TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 54/2025/DS-PT
Ngay 25-3-2025
“V/v tranh chdp quyén SiE dzmq
dat va huy mot phan hop dong

chuyvén nhiwong quyén sir dung
d f 1

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Chuong

Céc Tham phén: Ong K’ Tiéng va ong Duong Ha Ngan

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tu 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dak Nong.

Dai dién V{én ki(f{ﬂ sat nhan dan tinh Dak Nong tham gia phién toa:
Ba Vuong Thi Bac — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2025 ta1 tru s¢ Toa an nhan dan tinh Dak Nong, xét
Xt phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 137/2024/TLPT-DS ngay 08

thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sit dung dat va huy mét phan
hop dong chuyén nhirong quyen sir dung dat”, gitta cac duong su:

Do ban 4n dan su so tham so: 53/2024/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2024
cua Toa 4n nhan dan huyén Dik Song, tinh Dak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 19/2025/QD-PT ngay
06-02-2025, Quyét dinh hodn phién toa s6: 71/QD-PT ngay 05-3-2023 va Thong
bdo mo lai phién toa so: 65/2025/TB-TA/DS ngay 10-3-2025, giita cac duong
Su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vian S (Ving mit) va ba Nguyén Thi M (C6
mat); dia chi: Thon A, xa T, huyén D, tinh Dak Nong.

2. Bi don: Ong Cao Phuong P va ba Ngoé Thi N; dia chi: Thon F, xa T,
huyén D, tinh Dak Nong - C6 mat.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Huynh P1 1a Luat su cua
Vin phong L1, thuéc Doan luat su tinh Dak Nong; dia chi: S6 B, Duong C
thang B, t6 dan ph6 B, phuong N, Thanh phé G, tinh Dak Nong - C6 mat.

3. Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:

3.1. S¢ Tai nguyén va Mo1 truong tinh D (Nay la S6 Nong nghiép va Moi
truong tinh D); dia chi: Puong B, phuong N, Thanh pho G, tinh Diak Nong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Luu Van L, chie vu: Pho Giam doc
Vian phong dang ky dat dai tinh D; dia chi: Phuong N, thanh pho G, tinh Dak
Nong — Van ban uy quyeén ngay 26-11-2024 — Dé nghi xét xir vang mat.



3.2. C)ng biéu K, ba H2, ba H, ong Y, ong Y N1; cung dia chi: Bon Jang P,
xa T, huyén D, tinh Dak Nong — C6 don xét xtr vang mit.

3.3.Ong Y S1 va ba H’A; dia chi: Bon B, xi T, huyén D, tinh Pik Nong —
Co don xét xtr vang miat.

3.4. Ba Bui Thi X; dia chi: Thon R, xa D, huyén D, tinh Ddak Nong — Co
mat.

3.5. C)ng Lé Duy M1; ho khau thuong tra: Xém V, xa T, huyén K, tinh
Ninh Binh; dia chi hién nay: S6 nha A duong H, phuong M, quan C, thanh pho
Ha Noi — Ving mat, di triéu tap hop 1é 1an 02.

- Nguwoi khang cao: B1 don 6ng Cao Phuong D va ba Ng6 Thi N.

- Khang nghi: Quyét dinh khang nghi phuc tham sb: 861/2024/QD-VKS-
DS ngay 25-9-2024 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Dik Song.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khoi kién ngay 07-11-2022, qua trinh gidai quyét vu an va tai
phién toa nguyén don éng Pham Vin S va ba Nguyén Thi M trinh bay: Nam
1995 vo chong dng S va ba M chuyén dén sinh song tai xd T, huyén D. Dén nim
1998 vo chong con gai 1a ba Pham Thi M2 va 6ng Lé Duy M1 chuyén tir B vao
& chung véi 6ng ba. Ngay 26-12-1998 gia dinh 6ng S nhan chuyén nhuong cua
ong Y SI thua dat dién tich khoang 06 sao, toa lac tai bon J, xa T, huyén D, tinh
DPik Nong véi gia 12.000.000 dong, c6 t can: Phia Dong giap duong mon nho,
phia Tay giap dat 6ng Y S2 (nay la dat ong D, ba N), phia Nam giap duong dat
(nay la duong bé tong), phia Bac giap sudi. Hai bén khong do dac cu thé, chi
ude ching dién tich dat, trén dat c6 khoang gan 05 sao ca phé, vai trim cay tiéu
va 01 can nha gb c6 san do 6ng Dicu K lam. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong,
vo chong ong S biét dat di duoc cap GCNQSDD dung tén hd ong Diéu K. Gia
dinh 6ng S thong nhat dé con ré 1a 6ng Lé Duy M1 dung tén trén gidy chuyén
nhuong viét tay (do 6ng Y Son viét), ¢6 xac nhan cua truéng thon va Uy ban
nhan dan (UBND) xa T vao ngay 26-12-1998. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo
chbng ba M2 va 6ng M1 ¢ trén dat, d3 lam méi mot cian nha go 50m?, khoan
giéng, rao hang rao dé nuoi ga. Pén nam 2005 vo chong ba M2 va 6ng M1
chuyén vao sinh song ¢ thon C, xa D, huyén D, tinh Dik Nong va tra lai thira dat
trén cho vo chong ong S quan ly, str dung. Nam 2021 do ¢6 nhu cau dung tén
Giay chung nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) nén vo chong 6ng S da lién
he voi ong Diéu K va 6ng Y S1 dé thuc hién thu tuc sang tén. Dé tranh thu tuc
lau va phién ha nén ca ba bén thong nhat ky hop dong chuyén nhuong tir ho ong
Diéu K sang cho vo chong 6ng S, khong can sang tén cho 6ng Y S1. Ngay 27-8-
2021 cac bén ky hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat. Hién
nay, ngoai thira dat tranh chap, vo chong 6ng S con str dung 02 thira dat lién ké
dat tranh chap, tong 1a 03 GCNQSDD gom: GCNQSDD s6 DB191409, thira dat
sO 34, to ban do s6 03, dién tich 510m? (trong d6 400m? dat ¢ va 110m? dat
trong cay lau nim); GCNQSDD s6 DB191410, thira dat so 35, to ban do6 s6 03,
dién tich 1250m? va GCNQSDD s6 DB191411, thira dat s6 28, t& ban do so 03,
dién tich 3100m? do So Tai nguyén va Méi truong tinh D cap ngay 21-02-2022
cho vo chong dng S.



Cu6i nim 2021 vo chong ong D va ba N da lan chiém va do dat trén dién
tich thira dat so 34, to ban do so6 03, dién tich 510m? nén phat sinh tranh chap da
hoa giai tai UBND xa nhung khong thanh. Do d6, vo chong ong S va ba M khoi
kién yéu cau Toa an budc vo ché)ng ong D va ba N tra la1 dién tich dat 510m2,
thudc thira s6 34, to ban d6 so6 03, GCNQSDD s6 DB191409 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudong tinh P cap ngay 21-02-2022 cho déng Pham Vin S va ba Nguyén
Thi M.

2. Bi don éng Cao Phwong P va ba Ngé Thi N trinh bay: Nguon goc dat
tranh chap do vo chong 6ng D nhin chuyén nhuong ctia vo chong ong K1 (da
chét) va ba Bui Thi X vao ngay 16-01-1996, tong dién tich khoang 02ha (bao
gom thtra dat tranh chap) véi gia 01 ciy vang. Viéc nhan chuyén nhuong dat
duoc lap giay viét tay, c6 su xac nhan cua truéng thon va UBND xa T. Tt can
thtra dat cu thé: Phia Dong gidp duong mon nho; Phia Tay giap dat ong Ma T;
Phia Nam giap duong bé tong hién nay; Phia Bac giap dat ong Dieu K. Trude
khi nhan chuyén nhuong cta vo chong dng K1, vo chong 6ng D duoc vo chong
ong K2 cho biét ¢c6 mot phan thira dat dang cho 6ng Diéu K muon dé lam nha &
la thira dat s6 34, to ban do s6 03 (muon vao thoi diém nao thi khong biét cu
thé). Nam 1997 ong Dieu K d& nha go, tra lai dat cho vo chong ong D. Nam
1999 6ng Lé Duy M1 muon dat cua vo chong 6ng D dé lam nha o, viéc muon
dat giita hai bén chi thoa thuan miéng, khong lap giay to. Nam 2001 vo chong
ong M1 tra lai dat cho vo chong ong D thi vo chong ong S va ba M méi tranh
chap dat. Dén nam 2021 vo chbng ong D do6 dat va hai bén tiép tuc tranh chap
cho dén nay. Qua trinh g1a1 quyet vu 4n, ngay 13-6-2023 vo chong 6ng D ¢6 don
phan to yeu cau Toa an glal quyet

- Huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Dicu
K, ba Ba H2, ba H, ba Y M3, ba Y N1 vé6i 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi
M duoc UBND xa T chirng thuc ngay 27-08-2021, doi véi thira dat s6 34, to ban
do so6 03, dién tich 510m2, theo GCNQSDD s6 K540830 do UBND huyén D,
tinh Dak Lak cap ngay 29-08-1997.

- Huy GCNQSDD s6 DB191409 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh D
cap ngay 21-02-2022 cho éng Pham Vian S va ba Nguyén Thi M, d6i véi thira
dat s6 34, to ban d6 s6 03, dién tich dat 1a 510m? (trong d6 400m?2 dat & va
110m? dat trong cay lau nam).

- Cong nhan cho 6ng Cao Phuong D va ba Ngo Thi N duoc quyén sir dung
dién tich 510m?2, thudc thira dat s6 34, to ban d6 sb 03.

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Dai dién theo Uy quyeén cua So Tai nguyén va Moi truong tinh D: Can
ctr theo khoan 1 DPiéu 5 cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua
Chinh phu duogc sua do1, bo sung tar khoan 2 Piéu 2 cua Nghi dinh sO
01/2017/ND-CP ngay 06-01-2017 ctia Chinh phu va Diéu 79 cua Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu quy dinh vé trmh tu, thu tuc
chuyén doi, chuyen nhuong, cho thué lai, thira ké, tang cho, gop Von bang quyen
sir dung dat, quyén so htru ta1 san gan lién véi dat; chuyen quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat cua vo hodc chong thanh cua chung vo
chong: Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai D thuc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat tir hd ong Diéu K cho vo chong ong S ddi voi thira
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dat s6 34, to ban s6 03, dién tich 510m? dat, cu thé nhu sau: Ngay 31-12-2021
nhan ho so chuyén nhuwong do bo phan tiép nhan va tra két qua UBND xa T
chuyén dén. Ngay 07-01-2022 lap phiéu chuyén thong tin dia chinh so 187 dé
x4c dinh nghia vu tai chinh cho nguoi str dung dat theo quy dinh. Sau khi nguoi
sit dung dat nop thué, ngay 17-02-2022 Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai D
d3 du thao GCNQSDD va hoan thién ho so chuyén dén S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D k¥ cap GCNQSDD. Ngay 21-02-2022 So Tai nguyén va Moi
truomg tinh D ky cap GCNQSDD s6 DB191409 cho vo chong dng S. Nhu vay,
trinh tur thu tuc giai quyét ho so chuyén nhuong quyén st dung dat va cap
GCNQSDD cho vo chong 6ng S ding quy dinh cua phép luat.

3.2. Ong Y S1: Vo chong 6ng Y S1 va 6ng Diéu K ¢6 quan hé dong ho,
vao nam 1996 (khong nhé ngay thang) ong Y S1 c¢6 nhan chuyén nhuong cua
gia dinh 6ng Diéu K thira dat c6 dién tich khoang 05- 06 sao, lay 01 con bo tri
gla khoang 02-03 tr1eu dong Hai bén chi thoa thuan miéng vé1 nhau, khong viét
giay to. Nguon goc thira dat nay do gia dinh Ong Diéu K khai hoang ma c6. Tal
thoi diem ong Y S1 nhan chuyén nhuongthi thira dat chua duoc cap
GCNQSDD. Tt can thira dat nhu sau: Phia Dong gidp duong mon nho, phia Tay
giap dat ong Y S2 (nay la dat ong D, ba N), phia Nam la giap duong dat (nay la
duong bé tong), phia Bac giap sudi. Hai bén khong do cu thé, chi ude chimg vi
tai thoi diém d6 1a rimg hoang. Trén dat c6 khoang hon 300 ciy ca phé va c6 01
can nha gb 80m? do gia dinh 6ng Pi¢u K lam. Nam 1997 6ng Piéu K d& nha gb.
Dén ngay 26-12-1998 6ng Y S1 chuyén nhuong thira dat trén cho gia dinh o6ng
Pham Vin S véi gia 12.000.000 dong. Hai bén lap giay tay c6 xac nhan cua
UBND xa T. Cac bén giao tién va nhan dat day du, khong co tranh chép gi. Nam
2021 6ng S dén gip ong Y S1 hoi thira dat da co GCNQSDD chua dé sang tén
cho ong S. Ong Y S1 c¢6 néi véi ong S dén hoi 6ng Dicu K, dé lam thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh cho ngan gon.

3.3. Ong biéu K, ba H2, 6ng Y, 6ng Y N1: Nguon gbc dat tranh chap do
gia dinh ong Diéu K khai khoang. Nam 1996 gia dinh 6ng Diéu K chuyén
nhuong cho 6ng Y S1 dién tich dat khoang 05- 06 sao, lay 01 con bo tri gia
khoang 02-03 triéu dong. Do c¢6 mdi quan hé ba con nén hai bén chi thoa thuan
miéng véi nhau, khong viét giay to. Tai thoi diém gia dinh ong Diéu K chuyén
nhuong cho dng Y S1 thi thira dat chua duoc cap GCNQSDD. Sau do, nha nuée
c¢6 chinh sach kéu goi toan thé nguo1 dan ké khai cap GCNQSDD. Do gia dinh
ong Diéu K khai hoang nén ong Diéu K ding ky ké khai lam GCNQSDD vao
ngay 09-8-1997 va duoc cap 03 GCNQSDD:, cu thé: GCNQSDD so K540832,
thira sO 28, to ban do so6 3, dién tich 3100m?; GCNQSDD s6 K540830, thira so
34, to ban 83 b 3, dién tich 510m? va GCNQSDDP sb6 K540831, thira b 35, to
ban do so 3, dién tich 1250m? do UBND huyén D cap ngay 29-8-1997 cho hd
ong Di¢u K. Nam 1996 gia dinh 6ng Diéu K da chuyén nhuong va ban giao
GCNQSDD va dién tich dat thuc dia cho ong Y S1 st dung. Nam 1998, ong Y
S1 chuyén nhuong lai toan b dién tich dat cho gia dinh ong Pham Van S. Nam
2021 6ng Y S1 nho gia dinh 6ng Diéu K ky hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat cho vo chong 6ng S tai UBND xa T.

3.4. Ba Bui Thi X: Ba la vo cia d6ng K1 chung séng véi nhau tir nim 1990.
Ngay 16-01-1996 vo chong ba chuyén nhuong cho vo chong 6ng D va ba N 02
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thira dat, cu thé: Thira thir nhat duéi sinh 16n (khong nh¢é dién tich), tr can: Phia
Dong giap doi, phia Tay giap sudi, phia Nam, phia Bic khong nhd 1o tiép giap
ai. Thira thr 02 1a thtra dat trén dau thon C, co tir can: Phia Dong giap dat ai
khong nhd, phia Tay giap doc duong thon cong dong, phia Nam gidp duong bé
tong, phia Bic giap vuon clia ong Diéu K (khong nhd cu thé dién tlch dat), voi
gia 10 chi vang. Ba X cho rang thira dat da duoc cap GCNQSDD s6 DB191409
ngay 21-02-2022 thira dat s6 34, to ban do s6 03, dién tich 510m? dung tén o6ng
Pham Vian S va ba Nguyén Thi M truée day la ctia vo chong ba X va ong K1
cho 6ng Diéu K muon dé canh tac, sau khi 6ng D2 Kok tra lai dat thi vo chong
ba X chuyén nhuong cho 6ng D va ba N.

3.5. Ong Lé Duy M1 di duoc Toa an triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung ving
mat khong co 1y do.

4. Ban 4n dan su so tham so: 53/2024/DS-ST ngay 11-9-2024 cta Toa an
nhan dan huyén Pik Song, da can ¢t khoan 9 Piéu 26: Diéu 34; diém a khoan 1
Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39; Piéu 91; khoan 2 Piéu 143; khoan 1 Piéu
147; khoan 1 Bicu 157; Bicu 158; Dicu 165; diem b khoan 2 Dicu 227; khoan 1
Diéu 228; Dicu 271; Diéu 273 cua Bo luat T tung dan su nam 2015. Ap dung
Dicu 6; khoan 1, khoan 6 Dicu 73:khoan 1 Dicu 79 cua Luat dat dai 1993; Dicu
12; Diéu 26; Dicu 99; Dicu 166; bicu 170 cta Luat dat dai ndm 2013; Dicu 117;
Diéu 500; Diéu 502 cua Bo luat dan su 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1é phi Toa an, quyét dinh:

4.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Vian S va ba Nguyén Thi
M: Budc 6ng Cao Phuong D va ba Ng6 Thi N phar tra lai cho 6ng Pham Véan S
va ba Nguyén Thi M dién tich dat 510m2, thudc thira so 34, to ban do so 03,
GCNQSDD s6 DB191409 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh D cap ngay 21-
02/2022 cho 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi M. Tt can thua dat nhu sau:
Phia Dong giap duong dat dai 22,7m; phia Tay gidp dat 6ng D va ba N dai
29,1m; phia Nam giap duong bé tong dai 14,4m; phia Bac giap dat ong S va ba
M dai 23,4m. Thira dat toa lac tai Bon I, xd T, huyén D, tinh Dik Nong (nay la
Bon B, xa T, huyén D, tinh Dak Nong).

(Kem theo bién ban trich luc do dac, long ghép ban do ngay 05-4-2023;
ngay 11-4-2023 va ngay 21-6-2023 ciia Chi nhéanh Vin phong Dang ky dat dai
D).

4.2. Budc 6ng Pham Vian S va ba Nguyén Thi M phai tra cho éng Cao
Phuong P va ba Ngo Thi N s6 tién 25.007.416d (Hai mueoi lam triéu khong tram
lé bay nghin bon tram muoi séu dong) 1a gia tri khoi luong dat do ong D va ba N
ton tao.

4.3. Khong chap nhan yéu cau phan to cia ong Cao Phu‘ong D va ba Ngo
Thi N vé viéc huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat lap
ngay 27-08-2021 giita 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi M véi hod ong Diéu K.
Khong cong nhan thira dat so 34, to ban d6 s6 03 1a cua 6ng Cao Phuong D va
ba Ngo6 Thi N.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén
khang cado cua cac duong su.



5. Ngay 18-9-2024, b1 don ong Cao Phuwong D va ba Ngo Thi N ¢6 don
khang cdo yéu cau Toa an phuc thaim huy Ban 4n so tham so: 53/2024/DS-ST
ngay 11-9-2024 cua Toa an nhan dan huyén Dk Song.

6. Ngay 25-9-2024 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Dik Song
ban hanh Quyét dinh khang nghi phutc tham so6: 861/2024/QD-VKS-DS dé nghi
Toa an cap phuc tham huy Ban 4n so tham so: 53/2024/DS-ST ngay 11-9-2024
cua Toa 4n nhan dan huyén Dik Song.

7. Tai phién toa phtc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi
don van giit nguyén yéu cau khang céo

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Nong phat biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai
phién toa phuc tham, nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung di thuc
hién ding quy dinh cua Bo luat To tung dan su

- Vé néi dung: Sau khi phan tich cac tai liéu, chtimg ctr ¢6 trong ho so vu
an, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong dé nghi Ho1 dfﬁng XEét XU can
ctr khoan 3 Piéu 308; Diéu 310 cua Bo luat T6 tung dan su, ché‘ip nhan don
khang cao cua ong Cao Phuwong D va ba Ngé Thi N va khang nghi cua Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Dik Song, huy Ban 4n so tham so:
53/2024/DS-ST ngay 11-9-2024 cuia Toa an nhan dan huyén Dak Song va
chuyén hod sovu an cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can clr vao cac tai liéu, ching cir dd duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung: Pon khang céo cia nguyén don 6ng Cao Phuong P
va ba Ngo Thi N ndp trong han luat dinh va thudc truong hop duoc mién nop
tién tam tmg an phi phuc tham nén duoc Hoi dong xét xir phic tham xem xét.

[2]. X¢ét khang cdo cua 6ng D va ba N; khang nghi cua Vién truéong Vién
kiém sat nhan dan huyén Dik Song va noi dung giai quyét vu an, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[2.1]. D61 v6i khang cao va khang nghi vé tham quyén giai quyét vu 4n:
Nguyén don vo chong ong S khoi kién yéu cau Toa an bude bi don vo chong
ong D phai tra dién tich dat 510m?2, thudc thirasé 34, to ban do s6 03,
GCNQSDD s6 DB191409 do S¢ Tai nguyén va Mai trudong tinh D cap ngay 21-
02-2022 cho vo chi“mg ong S; toa lac tai bon P, xa T, huyén D, tinh Pik Nong.
Qua trinh giai quyét vu an, bi don vo chong dng D ¢6 don yéu cau phan to yéu
cau Toa an huy mot phan hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat duoc
chiimg thue ngay 27-08-2022; huy GCNQSDD s6 DB191409 néu trén va cong
nhan cho dng Cao Phuong D va ba Ngo Thi N duoc quyén sit dung dién tich dat
510m2, thudc thura dat so 34, to ban do s6 03. Tai muc 1 phéin [II Thong bao o
196/TANDTC-PC ngay 03-10-2023 cua Toa an nhan dan To6i cao huéng dan
“Trong qud trinh giai quyét tranh chap quyen sir dung dat va tai san gan lién
véi dat, nguyén don, bi don hodc ngueoi cé quyen loi, nghia vu lién quan cé dé
nghi iy Giay chirng nhén quyén sir dung dat... Trong tricong hop nay, can xdc



dinh de nghi hity Giay chimg nhdn quyen sir dung dat la yéu cau ciia dwong s,
nhung khong phdai la véu cau khoi kién, yéu cau phan to, yéu cau doc lap”. Cin
ctt khoan 3 va 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39 cua
B0 luat T6 tung dan su; muc 2 phan II Cong vin s6: 64/TANDTC-PC ngay 03-
4-2019 cta Toa an nhan dan Toi cao vé viée thong bao két qua giai dap truc
tuyén mot sb vuong mac vé hinh su, dan su va to tung hanh chinh: Vu an thudc
tham quyeén giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén Dik Song, tinh Dik Noéng.
Do d6, khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Dak Song va
khang cdo cua vo chong dng D vé viéc Toa an nhan dan huyén Dik Song khong
c6 tham quyén giai quyét vu an 1a khong ¢o cin cur.

[2.2]. D61 v6i khang cao, khang nghi vé viéc Hoi dong xét xir so tham
khong giai quyét yéu cau phan to cua bi don vé viée huy GCNQSDD cua
nguyen don, Ho dong xét xir phic thém xét thay: Ngay 23-6-2023 Toa an cép
so tham da ban hanh Thong béo s6: 346/TB-TLYCPT Ve viee thu ly yéu cau
phan t6 cta bi don vo chong 6ng D, trong do cb yéu cau huy GCNQSDD so
DB191409 do So Tai nguyén va Méi truong tinh D cap ngay 21-02-2022 cho
ong Pham Vian S va ba Nguyén Thi M. Tuy nhién, tai muc 1 phan III Thong béo
SO 196/TANDTC PC ngay 03-10-2023 cua Toa an nhan dan Téi cao da huong
dan yéu cau huy GCNQSDD khong phai 13 yéu cau phan t6 ma can xac dinh dé
nghi huy GCNQSDD la yéu cau cua by d(m Tai tiéu muc [2.2] phan nhan dinh
cua Ban an so thAm di nhan dinh yéu cau cua vo chong ong P viée huy
GCNQSDD s6 DB191409 néu trén khong c6 cin cir dé chap nhan, 1a da giai
quyét yéu cau nay cua duong su. Tuy nhién, phan Quyét dinh ctia Ban 4n so
tham khong tuyén nodi dung khong chap nhan yéu cau vé huy GCNQSDD Ila
thiéu sot, do do6 Hoi dong xét xur phuc tham xét thay can tuyén bo sung cho phu
hop.

[2.3]. Vé noi dung giai quyét vu 4n:

[2.3.1]. V& nguon goc dat tranh chap: Dién tich dat 510m? tranh chap thudc
mot phé“m thira dat do gia dinh 6ng Diéu K khai hoang khoang 05- 06 sao. Nam
1996 gia dinh 6ng Di¢u K chuyen nhuong cho ong Y S1. Ngay 26-12-1998 ong
Y S1 chuyen nhuong lai thira dat trén cho gia dinh ong Pham Van S vér gia
12.000.000 dong, c¢6 xac nhan cia UBND xa T. Do nguodn goc dat tir ong Dicu
K nén khi ké khai dang ky cap GCNQSDD tap trung, ngay 09-8-1997 6ng Dicu
K da dang ky va duoc cap 03 GCNQSDDD, cu thé: GCNQSDD s6 K540832,
thira sO 28, to ban do so6 3, dién tich 3100m?; GCNQSDD s6 K540830, thira s6
34, to ban do so 3, dién tich 510m? va GCNQSDD s6 K540831, thira so 35, to
ban do s6 3, dién tich 1250m? do UBND huyén D cap ngay 29-8-1997 cho ho
ong Dic¢u K 1a phu hop. Nam 2021 gia dinh 6ng Diéu K, 6ng Y S1 va gia dinh
ong S thong nhat gia dinh 6ng Diéu K ky hop dong chuyén nhuong cho gia dinh
ong S thuc hién thu tuc sang tén 03 GCNQSDD néu trén, dugc cong chung tai
UBND xa T, huyén D. Ngay 21-02-2022, S¢ Tai nguyén va Mo1 truong tinh D
da cap 03 GCNQSDD cho vo chong ong S, cu thé: GCNQSDD s6 DB191409,
thira dat s6 34, to ban do so 03, dién tich 510m2; GCNQSDD s6 DB191410,
thira dat s6 35, to ban d6 so6 03, dién tich 1250m? va GCNQSDD s6 DB191411,
thira dat s6 28, to ban do s6 03, dién tich 3100m2. Phia bi don vo ché“mg ong D
va ba N va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi X trinh bay:
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Nguon goc dat tranh chap do vo chong ong D nhan chuyén nhuong cua vo
chong 6ng K1 va ba Bui Thi X vao ngay 16-01-1996 véi dién tich khoang 02ha
(bao gom thira dat tranh chap), c6 su xac nhan cua truong thon va UBND xa T.
Trude d6, vo chong ba Bui Thi X va ong K1 ¢6 cho ong Piéu K muon thira dat
s6 34, to ban d6 s6 03, dién tich 510m? dé lam nha &, sau khi chuyén nhuong
cho vo chong 6ng D thi 6ng Dic¢u K d& nha, tra lai dat cho vo chong 6ng . Tuy
nhién, vo chong ong D, cling nhu ba Bui Thi X khong dua ra duoc ching cir
ching minh vé viée cho muon dat, khong phu hop véi 101 khai cua 6ng Diéu K
trinh bay dat do 6ng Diéu K khai hoang. Vi vay, Hoi dong xét xir xét thay, o1
trinh bay cta vo chong 6ng D va cua ba Bui Thi X 1a khong ¢ can cur.

[2.3.2]. Vé qua trinh sir dung dat: Tt khi nhan chuyén nhuwong nim 1998,
vo chong dng Lé Duy M1 va ba Pham Thi M2 (con gai 6ng S) la ngudi quan 1,
sir dung dat. Trén thira dat s6 34, to ban d6 s6 03, vo chong ong M1 va ba M2 da
lam cdn nha g6 50m?2 dé ¢ va canh tac thtra dat. Viéc sir dung dat cua vo chong
ong M1 va ba M2 lién tuc, 6n dinh, khong tranh chap. Nam 2005 vo chong ong
M1 va ba M2 chuyén vao sinh song ¢ thon C, xi D, huyén D, tinh Dak Nong va
tra lai thira dat trén cho vo chong 6ng S quan 1y, st dung dén nay. Bi don vo
chong 6ng D cho rang vo chong ong D cho vo chong 6ng M1 va ba M2 muon
thtra dat s6 34, to ban do s6 03 néu trén dé lam nha & nhung khong dua ra duoc
chiimg ¢t chung minh. Cudi nim 2021, vo chong ong D d6 dat lan chiém nén
cdc bén moi phat sinh tranh chap.

[2.3.3]. Hon nita, d61 chiéu ban do dia chinh, két qua do dac thuc dia va
1ong ghép ban dd thi ong D va ba N st dung thira dat s6 32, to ban dd s6 03,
lién ké thira dat so 34, to ban d6 s6 03 co6 ranh gidi rd rang khong chong lan.
Cudi ndm 2021 vo chong 6ng D do dat dé lan chiém nén da lam mat ranh gidi cu
thé trén thuc dia. Do @6, theo don khoi kién ban dau va don bo sung yéu cau
khoi kién cta nguyén don, Hoi dong xét xur so tham so tham giai quyét doi voi
dién tich dat tranh chap theo thtra dat s6 34, to ban do s6 03 voi chiéu dai cac
canh, dién tich cu thé theo GCNQSDD duoc cap 1a ding phap luat. Ngoai ra,
trén GCNQSDD ghi dia chi thira dat 1a bon Jang P, xa T, huyén D, tinh Dik
Nong 1a c6 su sai sot vé dia chi thira dat (ding 1a bon Jang P2, xa T, huyén D,
tinh Dak Nong, hién 1a bon B, xa T, huyén D, tinh Dak Nong) nhung viée sai sot
nay khong anh huéng dén noi dung giai quyét tranh chap va Hoi dong xét X so
tham tuyén dia chi thira dat tranh chap 1a bon B, xi T, huyén D, tinh Dik Nong
la dung phap luat.

[2.4]. Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay: Co
can cr xac dinh thira dat s6 34, to ban d6 s6 03 thudc quyén st dung cia vo
chong ong S, hién di duoc cap GCNQSDD s6 DB191409 ngay 21-02-2022
dtng tén vo chong dng S. Viée dng Cao Phuong D va ba Ngo Thi N do6 dat lan
chiém la vi pham quy dinh ta1 khoan 1 Piéu 12 cua Luat Pat dai nim 2013. Do
vay, Hoi dong xét xur so tham tuyén budc vo chong 6ng D phai tra lai cho vo
chéng ong S dién tich dat 510m2, thudc thira s6 34, to ban do s6 03 va budc vo
chong ong S phai tra cho vo chong ong D so tién 25.007.4164d gia tri dat do mat
bang la dung phap luat. Dong thoi, do vo chong dng S duge quyeén sir dung dat
nén Hoi dong xét xir so tham khong chap nhan yéu cau phan to cta bi don vo
chong ong D 1a dung phap luit. Do do, Hoi dong xét xtr khong ¢6 cin ctr dé
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chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham so: 861/2024/QE) VKS-DS ngay
25-9-2024 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Diak Song va yéu cau
khang céo ctia 6ng Cao Phuong D va ba Ngo Thi N, giit nguyén Ban 4n so tham
sO: 52/2024/DS-ST ngay 11-9-2024 cua Toa an nhan dan huyén Dik Song.

[3]. Vé 4n phi phtic tham: Can ¢t khoan 1 Diéu 148 Bo luat To tung dan
su: Do yéu cau khang céo khong duoc chap nhan nén éng Cao Phuong D va ba
Ngo Thi N2 phai chiu an phi dan su phtic tham theo quy dinh phép luat.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

1. Khéng chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham so: 861/2024/QD-
VKS-DS ngay 25-9-2024 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Dak
Song va yéu cau khang cdo cua 6ng Cao Phuong D va ba Ngo Thi N: Giit
nguyén Ban 4an so tham so: 52/2024/DS-ST ngay 11-9-2024 ctua Toa an nhan
dan huyén Dak Song, tinh Dik Nong.

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van S va ba Nguyén Thi
M: Budc 6ng Cao Phuong D va ba Ng6 Thi N phar tra lai cho 6ng Pham Véan S
va ba Nguyén Thi M dién tich 510m? thudc thira dat s6 34, to ban do so 03,
Giay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién véi
dat s6 DB191409 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 21-02-2022
cho 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi M. T can thira dat nhu sau: Phia Dong
giap duong dat dai 22.7m; phia Tay gidp dat ong D va ba N dai 29,1m; phia
Nam giap duong bé tong dai 14,4m; phia Bac giap dat ong S va ba M dai 23,4m.
Thira dat tranh chap toa lac tai Bon Jang P2, xa T, huyén D, tinh Dak Nong (nay
la Bon B, xa T, huyén D, tinh Dak Nong).

(Kem theo so do long ghép thira dat tranh chap ngay 21-6-2023 cuia Chi
nhéanh Vin phong Pang ky dat dai P).

1.2. Budc 6ng Pham Van S va ba Nguyén Thi M phaitra cho éng Cao
Phuong D va ba Ngo Thi N s6 tién 25.007.416d (Hai mueoi lam triéu khong tram
lé bay nghin bon tram muroi séu dong) 1a gia tri khoi luong dat do ong D va ba N
ton tao.

1.3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua déng Cao Phuong D va ba Ngo
Thi N vé viéc: Huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 27-8-2021 giita dng Pham Vin S, ba Nguyén Thi M vé1 ho ong Dicu K;
huy Giay chting nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
vol dat s6 DB191409 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 21-02-
2022 cho 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi M va cong nhan thtra dat so 34, to
ban do s6 03 cho 6ng Cao Phuong D va ba Ngo Thi N.

1.4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia ta1 san: Budc ong Cao
Phuong D va ba Ngé Thi N phai tra lai cho 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi
M s6 tién 14.000.000d (Muwroi bon triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia ta1 san.

1.5. Vé an phi so tham:



1.5.1. Budc ong Cao Phuong D va ba Ngod Thi N phat nop 300.000d (Sau
tram nghin dong) an phi dan su so tham, duoc trir vao s6 tién 600.000d (Sdu
tram nghin dong) tam tmg an phi da nop theo Bién lai s6 0002373 ngay 23 thang
6 nim 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Dak Song. Hoan tra cho ong
Cao Phuong D va ba Ngo Thi N s6 tién 300.000d (Ba trédm nghin dong).

1.5.2. Bude 6ng Pham Vian S va ba Nguyén Thi M phai nop 1.250.370d
(Mot triéu hai tram ndm mueoi nghin ba tram bay mroi dong) an phi dan su so
tham, duoc tru Vao tien 300.000d (Ba tram nghin dong) tam ung an phi da nop
theo Bién lai s6 0001823 ngay 19 thang 12 ndm 2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Pak Song. Ong Pham Vin S va ba Nguyén Thi M con phai nop
950.370d (Chin trdm ndam mueoi nghin ba trdm bay mueoi dong) an phi dan su so
tham.

2. Vé an phi phuc tham: Can ¢t khoan 1 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su:
Ong Cao Phuong D va ba Ngo Thi N2 phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin dong)
an phi dan su phie tham, duoc trir vao s6 tién 300.000d (Ba tram nghin dong)
tam rng an phi phic tham da nop theo bién lai s6 0007497 ngay 26-10-2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dak Song, tinh Dak Nong.

Ban an phuic tham ¢6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Noéng;

- TAND huyén Dik Song; (Pa ky)

- CCTHADS huyén Dak Song;

- Cac duong su;

\ Nguyén Hong Chwong
- Luu: ho so, TDS. v
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