TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 56/2025/DS-PT
Ngay 25-3-2025
VIV tranh chap quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Van Vinh

Cdc Tham phdan: Ong Duong Ha Ngan va ong Nguyén Hong Chuong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vil Tri - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Pik Nong

- Pai dign Vign kiém sdat nhin dan tinh Dik Néng tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bic - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Nong xét
xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 133/2024/TLPT-DS, ngay 08 thang 11
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt .

Do Ban an dan su so thdm sb 62/2024/DS-ST ngay 30-9-2024 cua Toa an
nhan dan huyén Dik R’Lap, tinh Pak Nong bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6 118/2024/QD-PT ngay
20-12-2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van Q, sinh nim 1956; dia chi: Thon Quang Q,
x4 N, huyén D, tinh Dak Nong; vang mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Trdan Vian Q: Ba Pham Thi H, sinh
nam 1954; dia chi: T4 dan phd 5, phuong N, thanh phd G, tinh Pik Néng (Giay
iy quyén ngay 29-4-2022); c6 mit.

2. Bi don: Ba Truong Thi H, sinh nam 1981; dia chi: Thon Q, X& N, huyén
b, tinh Pak Nong; vang mit.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan xa N, huyén .

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Poan Huy C, chtc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan x& N, huyén b.



Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Ngoc H, chic vu: Cong chirc
dia chinh, xay dung Uy ban nhan din x3 N, huyén D (Vin ban 0y quyén sb
37/UBND-VX ngay 15-4-2024); c6 don xin xét xtr ving mit.

3.2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1969; dia chi: Thon Q, xd N, huyén D,
tinh ik Nong; ving mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi M: Ba Pham Thi H, sinh
nam 1954; dia chi: T4 dan phd 5, phuong N, thanh phd G, tinh Bak Néng (Gidy
iy quyén ngay 29-4-2022); c6 mit.

3.3. Anh Pham Van Thanh V, sinh nam 2006; dia chi: Thon Q, X N, huyén
P, tinh Pak Nong; vang mat.

4. Ngwoi lam chirng: Ong Hoang T, sinh ndm 1952; dia chi: Thon 2, xa N,
huyén D, tinh Pak Nong; ¢ don xin ving mit.

5. Nguwoi khdng cdo: Ba Pham Thi H 12 nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va
ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Nam 2006, gia dinh ong Tran Vin Q
nhan chuyén nhuong dat cua ong Hoang T thura dat 355, to ban do sd 7, gidy
chtng nhan quyén st dung dét (viét tit GCNQSDD) cép ngay 31-12-2010. Nam
2012, 6ng Q va ba M chuyén nhuong cho ong Pham Vin P va ba Truong Thi H
dién tich 120m® (dat c6 chiéu rong giap duong 6m va chidu dai 20m). Nam
2012, 6ng P va ba H xay nha lan chiém phan dién tich dat phia sau khoang
300m? (chiéu rong 6m x chiéu dai 42,5m).

Ong Tran Vian Q, ba Nguyén Thi M chi chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin
P va ba Truong Thi H dién tich 120m? mt phia truéc gidp dudng, con dat phia
sau ¢ dién tich 300m?, 6ng Q, ba M khéng chuyén nhuong va di ké khai, c6 tén
trong ban d6 dia chinh nhung chwa duoc cip GCNQSDD.

Sau d6, ba Truong Thi H va ong Pham Vin P tu y d6 dat va xdy dung nha
phan dién tich dat phia sau dat nhan chuyén nhuong c6 dién tich khoang 300m?,
Uy ban nhan dan (viét tit UBND) xa N cho rang dat cia UBND xa N cho 6ng
Pha 1am, khi nao UBND x& N thu hoi thi ong P phai tra lai, day 1a 18i cua
UBND xa N.

Vi vdy, 6ng Tran Van Q khdi kién yéu cdu ba Truong Thi H phai tra dién
tich dat 14n chiém 300m?, phia sau thira dat sb 355, t& ban do s6 7.

Bi don ba Truong Thi H trinh bay: Ngay 26-5-2012, ba Truong Thi H va
chong 14 6ng Pham Vin P (dd chét nim 2022) nhan chuyén nhuong ciia 6ng
Tran Van Q mot thira dit ¢ dién tich 120m? (dat ¢6 chiéu rong giap duong 6m
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va chiéu dai 20m), gia chuyén nhuong 150.000.000 ddng, khi nhan chuyén
nhuong dét cua ong Q da c6 GCNQSDD (dit nong nghiép, chua c6 thd cu), bén
nhan chuyén nhuong dd giao du tién, nhan dit st dung va hién nay ba H da
chuyén doi sang dat thd cu, xay nha va & on dinh tir nam 2012 dén nay. Ba H va
ong P duoc cap GCNQSDP s6 CS 560117, ngay 07-10-2020, thira dat s 474,
t& ban d6 s6 48, dién tich 120m”,

Dién tich dt phia sau thura dat sb6 474, t& ban d6 sb 48 1a dit sinh 1§1y tu
nhién, gia dinh ba H di khai hoang, d6 dat, Xy nha va ¢ on dinh tir nam 2012
dén nay. Ong Tran Vin Q khéi kién yéu cau ba Truong Thi H dién tich 300m?,
phia sau thira dat s6 355, to ban do s 7 thi ba H khong dong ¥ va yéu cau éng Q
phai cung cap chimg clr lién quan dén thira dat nay néu khong thi yéu cau Toa
4n khong chap nhan don khai kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M va nguoi dai dién
theo 1y quyén trinh bay: Ba M 1a vo cua ong Tran Van Q. Ba M dong ¥ véi ong
Tran Van Q khai kién yéu cau ba Truong Thi H phai tra dién tich dat 1an chiém
300m?, phia sau thura dat s6 355, to ban d6 sb 7.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND xd N va nguwoi dai dién theo
iy quyén trinh bay: Thira dat dang tranh chap giita nguyén don va bi don chua
dugc cip GCNQSDD, dat hoang do UBND xi N quan 1y theo ban d6 do dac va
s6 muc ké dat dai nam 1992. Ngay 27-6-2019, 6ng Tran Vin Q va ba Nguyén
Thi M ding ky ké khai xin cip GCNQSDPD. Ngay 12-10-2020, UBND x& N ban
hanh Céng vin sé 92/UBND-NC, xac dinh dat khong du diéu kién cap
GCNQSDBD. Dién tich dat nay ba Truong Thi H va ong Pham Vin P tu y khai
hoang, coi néi d6 dat va xay dung nha nam 2013, khi xay dung nha thi 6ng P va
ba H khong dugc cap gidy phép xay dung va khong duoc phép cua chinh quyén
dia phuong. Dién tich dat nay hién nay du diéu kién cap GCNQSDD.

Nguoi lam chitng 6ng Hodang T trinh bay: Ngudn gbe dat tranh chap do 6ng T
khai hoang ttir nam 1980. Ong T duoc cép GCNQSDD tai thira dét s6 355, to ban
d6 7. Nam 2006, 6ng T chuyén nhuong cho dng Tran Vin Q va ba Nguyén Thi M
mdt phan dién tich dat trong thira dat 355, dat chuyén nhuong c6 chiéu rong mit
duodng 14 19,70m, chiéu sau 30m. Ong T xé4c dinh chi chuyén nhuong cho 6ng Q va
ba M dién tich dat d3 duoc cép GCNQSDD.

Tai Ban 4n dan sy so thim sb 62/2024/DS-ST ngay 30-9-2024 cua Toa an
nhan dan huyén Pak R’Lap, quyét dinh: Can ctr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Dicu 91, Dicu 93, Diéu 94, Diéu 95, Diéu 97,
Diéu 99, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 177, Diéu 179, diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228 ctia B luat TH tung dan su; ap dung biéu 166 cla
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Bo luat Dan syu; Piéu 203 cta Luat Dt dai; Diéu 2 cia Luat N guodi cao tudi; diém
d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xi: Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Vin
Q dbi voi bi don ba Truong Thi H, vé viéc yéu ba Truong Thi H phai tra lai dién
tich dit 300m? (dién tich do dac thuc té 1a 247 ,7m2), phia sau thtra dét sb 474, to
ban do sb 48 (lién ké thira dat s6 355, to ban dd sd 07), dat toa lac tai thén Q, xa N,
huyén D, tinh Pak Néng.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi dan su so
tham, chi phi t6 tung va quyén khang cio.

Ngay 11-10-2024, ba Pham Thi H khang c&o yéu cau Toa an cip phuc
tham: Huy ban 4n so tham va budc ba Truong Thi H phai tra lai dién tich dat 1an
chiém khoang 300m’ cho 6ng Tran Vin Q va ba Nguyén Thi M.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don gitr
nguyén yéu cau khoi kién va ndi dung khang cdo, dé nghi Hoi ddng xét xtr chap
nhan khang cédo. Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi M dé nghi
Hoi déng xét xtr chap nhan khang cdo cia ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong:

Vé thi tuc t6 tung: Ngudi tham gia to tung va ngudi tién hanh t6 tung da
thuc hién dang quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich, danh gia céc tai li¢u, chung cu, dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Dak Néng dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Piéu
308; Diéu 310 cua Bo luat TO tung dan su, chép nhan mot phﬁn khang cao cua ba
Pham Thi H, huy Ban 4an so thdm sb 62/2024/DS-ST ngay 30-9-2024 cua Toa an
nhan dan huyén Pak R’Lap dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cr vao céc tai lidu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an, két qua hoi, tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& hinh thirc: Pon khang cdo ctia ba Pham Thi H ndp trong thoi han
luat dinh, nguyén don thudc trudng hop duoc mién nop tam tng an phi phlc
tham nén duoc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2]. Bi don ba Truong Thi H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
Pham Van Thanh V, Uy ban nhan dan xa N, nguodi lam chiing 6ng Hoang T da
dugc triéu tap hop 1¢ tham gia phién tda nhung ba H va anh V ving mit 1an tht
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hai khéng c6 1y do. Uy ban nhan dan xi N va 6ng Hoang T c6 don xin ving mat.
Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Pidu 296 cta B luat TS tung dan sy, Hoi dong
xét xtr phuc thdm xét xtr vang mit cac dwong su theo quy dinh ctia phap luat.

[3]. Xét khang céo ctia nguoi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don, Hoi
dong xét xir phiic tham xét thdy: Theo nodi dung trinh bay cia UBND xa N thi
ngudn gdc dat tranh chap 1a do bi don 1an chiém va khai hoang. Nam 2012, ba H
xay nha va & 6n dinh trén dat. Ngoai ra, dién tich dit dang tranh chip giita
nguyén don va bi don thi chua ai duoc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dét,
ddng thoi trong qua trinh giai quyét vu an éng Q khdng dua ra dugce ching ci
ching minh cho yéu cau khdi kién. Viéc 6ng Tran Vian Q khéi kién yéu cu ba
Truong Thi H phai tra dién tich dat khoang 300m® nhung khéng co chimg cir
chirng minh. Nhu vay, Toa an cép so thAm can cr vao tai lidu, hd so thu thap
duoc, khdng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin cu.

Tir nhitng nhan dinh va phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic tham khong co
can ctr dé chap nhan khang cdo ctia ba Pham Thi H va quan diém dé nghi cia dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong, giit nguyén Ban an déan sy so tham
s6 62/2024/DS-ST ngay 30-9-2024 ciia Toa an nhan dan huyén Pak R’Lép.

[4]. V& an phi dan sy phiic thim: Ong Tran Vin Q dwgc mién 4n phi dan sy
phuc tham theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy, khdng chap nhan
yéu cau khang cdo cua ba Pham Thi H. Giir nguyén Ban an dan sy so thim sb
62/2024/DS-ST ngay 30-9-2024 cua Toa an nhan dan huyén Pak R’Lap.

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 91, Diéu 93, Diéu 94, Diéu 95, Diéu 97, Dicu 99, Dicu 147, Diéu 157,
Diéu 165, Diéu 177, Diéu 179, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu
228 cua Bo luat T6 tung dan su; ap dung Diéu 166 ctia Bo luat Dan su; Diéu 203
Luat DAt dai; Piéu 2 cua Luit Ngudi cao tudi; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi
Toa an. Tuyén x1r:

Khéng chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don éng Tran Vian Q d6i
v6i1 bi don ba Truong Thi H, vé viée yéu ba Truong Thi H phai tra lai dién tich
d4t 300m? (dién tich do dac thuc té 247,7m2), phia sau thira dat sb 474, to ban dd
s6 48 (lién ké thira dat sd 355, to ban d6 s6 07), dat toa lac tai thon Quang Q, xa
N, huyén b, tinh Pk Nong.



2. V& chi phi td tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va thim
dinh gia tai san: Ong Tran Van Q phai ndp s6 tién 15.650.000d (muwoi lam triéu
sdu tram ndm muwoi nghin dong), dugc trir s6 tién 15.650.000d (muweoi lam triéu
sdu tram ndm muwoi nghin dong) 6ng Q da nop tai Toa an.

3. V& an phi: Ong Tran Vin Q dugc mién an phi dan sy so thim va phtic tham.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pk Néng;

- TAND huyén Pak R’Lap;

- Chi cuc THADS huyén D; o y

- Cac duong su; (da ky va dong dau)

- Luu: HS, T6 HCTP.

Vo Van Vinh



