TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 59/2025/KDTM-PT
Ngay: 25-3-2025
V/v tranh chap hop dong dich vu
dau gia tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Phuong Thuy

Cdc Thiam phdn: Ba Tran Thi Thanh Thao

Ba Nguyén Thi Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Hién - Thu ky Toa an

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din thanh phé Ha Néi tham gia phién
tda: Ba Phan Thi Tinh - Kiém sét vién.

Ngay 25/3/2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 07/2025/TLPT-KDTM ngay 20/01/2025
vé tranh chap hgp dong dich vy dau gia tai san.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham sd 47/2024/KDTM-ST ngay
16/9/2024 cta Tda 4n nhan dan quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic thim s6 126/2025/QD-PT ngay
14/3/2025; Quyét dinh hoan phién toa so 177/2025/QD-PT ngay 12/3/2025 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Pau gia G; Tru so: LK6 - 13 khu do thi moi
Vian Khé, phuong La Khé, quan Ha Pong, thanh pho Ha Noi; Nguoi dai dién
theo phap luat: Ba Pham Thi Thu Hoai - Chirc danh: Giam doc; Nguoi dai dién
theo Uy quyén: Ba Nguyén Thi Khanh Hong - Chirc danh: Phé Gidm doc
(Theo Giay uy quyén ngay 01/8/2024 cua Giam doc Cong ty); c6 mat.

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su L8
Tuan Hai - Cong ty Luat TNHH Diamond - Poan Luat su thanh pho Ha Noi;
cd mat.

2. Bi don: Cong ty H; Tru s&: S6 6 Duong Pinh Nghé, phudng Yén Hoa,
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quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Cao
Xuan Thu V - Chue danh: Chu tich; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham
Thanh H; sinh nam 1973; CCCD 027073000385 do Cuc truéng Cuc canh sat
QLHC vé TTXH cép ngay 16/5/2022; Chirc danh: Cha tich Hoi déng thanh
vién Cong ty X (INCO) (Theo Gidy uy quyén ngdy 13/6/2024 cua Chu tich
Cong ty H); c6 mat.

* Ngu*o’z bdo vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don: Luat su Nguyén
Vin Thing - Cong ty Luat TNHH Pia 6c Ngan hang - Poan Luat su thanh
pho Ha No1; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo an so thAm, vu 4n co6 ndi dung nhu sau:

1. Theo Pon khéi kién, cic ban tu Khai, bién ban phién hop kiém tra
viéc giao ndp tiep can cong khai chirng cir va hoa gidi, nguyén don la Cong ty
Pau gia G do nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 03/6/2019, Cong ty Pau gia G (sau day goi tit 1a “Cong ty Pau gia
G ) ky két Hop dong dich vu dau gia tai san s6 08/2019/GS- VCA.INCO véi
Cong ty H, theo d6 Cong ty Pau gia G thuc hién dich vu ban dau gia toan bo
s6 vbn gop cua Cong ty H tai Cong ty X (sau day con goi 1a “INCO”) do
Cong ty H (sau day con goi la “Cong ty H”) la chu so httu.

Trong suét qua trinh thuc hién dau gia tai san, Cong ty Pau gia G da phoi
hop v&i Cong ty H thuc hién viéc niém yét, thong béo céng khai viéc ban dau
gia tai san, to chac thyc hién ban, tiép nhan ho so tham gia dau gia, ding ky
tham khao hé so tai san, nhan tién dat trudc,... doi voi tai san dau gia néu trén
theo dung quy dinh tai Luat dau gia tai san nam 2016.

Ngay 27/6/2019, dudi sy diéu hanh cia Pau gia vién Cong ty Pau gia G,
cudc dau gia doi vai tai san 1a: Toan bo von gop cua Cong ty H tai Cong ty X
da duoc t6 chuc thanh cong véi gia tring dau gia gap gan 09 lan so véi gia
khai diém, cu theé:

- Gia khoi diém: 1.118.932.400 dong;

- Gi4 triing déu gia: 9.218.932.400 ddng.

Chénh léch thu vé cho Cong ty H s tién 8.100.000.000 dong (ghi nhan
tai Bién ban dau gia so 07/2019/BB-GS ngay 27/6/2019).

Két qua cudc dau gia da duoc Cong ty PAu gia G bao cao Cong ty H tai
Van ban so 59/2019/CV-GS ngay 27/6/2019. Ngay 02/7/2019, Cong ty H cé
Vin ban s6 410/LMHTXVN-VP dé nghi Cong ty Pau gia G thuc hién chuyén
tién dat trudc 200.000.000 dong cua nguoi trang dau gia vao tai khoan tai

Ngéan hang Agribank chi nhanh Qau Gidy cua Qong ty H. Ngay 05/7/?019,
Cong ty Bau gid G thuc hién chuyeén toan b so tién dat trude tham gia dau gia



1a 200.000.000 dong va tién ban hd so tham gia dau gia voi sb tién 1a
7.500.000 dong vao tai khoan cua Cong ty H.

Nhu vay, trong sudt qua trinh thyc hién dau gia, Cong ty Pau gia G da
thue hién viéc dau gié tai san theo dung nguyén tic, trinh ty, tha tuc quy dinh
cua Luat dau gia tai san nam 2016, Luat doanh nghiép nam 2014 va cac vin
ban hudéng dan thi hanh.

Can ctr khoan 1, khoan 5 Biéu 7 Hop dong dich vu du gia tai san sb
08/2019/GS-VCA.INCO ngay 03/6/2019 quy dinh vé thii lao dich vu chi phi
dau gié tai san: “Trong trong hop ddu gia thanh, bén A thanh toan cho bén B
thi lao dich vy ddu gid quy dinh tai Khodn 1, chi phi chudn bi hé so ban cho
nguoi tham gia dau gid quy dinh tai Khodn 3 va chi phi phéat sinh (néu co) tai
Khodn 4 Piéu nay”. Do @6 Cong ty H cd trach nhiém phai thanh toan cho
Cong ty Pau gia G cac khoan sau:

- Thu lao dich vu dau gia tai san la: 22,64 triéu dong + 1,5% trén phan
chénh léch gia tri tai san theo gia trang dau gid voi gia khoi diém =
144.140.000 dong;

- Chi phi chuan bi ho so ban cho ngudi tham gia dau gia: 1.500.000
dong;

- VAT (10%) la: 14.564.000 ddng;

Tong cong: 160.204.000 dong (Mot trim sau muoi triéu hai trim linh tu
nghin dong) (sau day goi 1a “Tien thu lao dich vu dau gia tai san”).

Trong sudt thoi gian qua, Cong ty Pau gia G da rat nhiéu lan gui Vian
ban yéu cau va dé nghi Céng ty H thuc hién nghia vu thanh toan theo Hop
dong da ky két nhung Cong ty H khdng thanh toan va khdng ky Bién ban d6i
chiéu cong no.

Ngay 19/5/2023, Cong ty Pau gia G nhan duoc Thong bao vé viéc thy ly
vu an sd 24/2023/TB- TLVA ngay 10/5/2023 caa Toa an nhan dan quan Ha
Pong, thanh phd Ha Noi do Cong ty H khai kién yéu cau tuyén bé Hop dong
dich vu dau gia vo hiéu. Nhu vay, mic du da hét thoi hiéu khai kién yéu cau
tuyén Hop dong dich vu dau gia vé hiéu, Cong ty H khéng thuc hién thanh
toan so tién thi lao dich vu dau gia theo hop dong nhung van yéu cau Toa &n
nhan dan quan Ha Pong tuyén hop ddng vé hiéu nham trén tranh nghia vy tra
no. Quéa trinh giai quyét, Céng ty H da tu nguyén rat don khoi kién trong vu
an néu trén.

Xét thay, Cong ty H da vi pham thoa thuan vé nghia vu thanh toan theo
quy dinh tai myc 1.7 khoan 1 Diéu 8, khoan 1 va khoan 5 Piéu 7 Hop dong
dich vy dau gi4 tai san; khoan 1 Piéu 1 Thong tu 108/2020/TT-BTC sira doi
Thong tu 45/2017/TT-BTC quy dinh vé khung thu lao dich vu d4u gia tai san
theo quy dinh tai Luat ddu gia tai san do Bo Tai chinh ban hanh, Luat Pau gia
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tai san nam 2016, quy dinh cta phap luat vé dan sy va cac quy dinh khac caa
phéap luat cd lién quan nén Cong ty Pau gia G khai kién yéu cau Toa an giai
quyét buge Cang ty H thanh toén tién thi lao dich vu du gié 1a 160.204.000
dong Cong ty Pau gla G khdng yéu cau Cong ty H phai chiu tién Iai cham tra
dbi véi sd tién no gde chua thanh toan néu trén. Cong ty H phai chiu toan bd
an phi.

2. Tai bién ban l4y 10i khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp
tiép cin cong khai chirng cir va hoa giai, Bi don la Cong ty H do ngwoi dai
dién hop phap trinh bay:

Cong ty H xac nhan ngay 03/6/2019, Cong ty Pau gia G va Cong ty H
(Dai dién theo ty quyén 1a INCO) c6 ky két Hop dong dich vu du gia tai san
s6 08/2019/GS- VCA.INCO dé Cong ty Pau gia G thuc hién dich vy ban dau
gia toan bo s6 vén gop caa Cong ty H tai Cong ty X.

Sau khi ky két Hop dong dich vu d4u gia néu trén, cac bén da tién hanh
dau giad va dau gid thanh cong tai san trén cho 6ng Pham Gia Tan.

Cong ty H xac nhan tam tinh dén ngay 12/7/2024 con no Cong ty Déau gia
G sb tién thl lao dich vu d4u gia 1a 160.204.000 dong theo Hop dong dich vu
dau gia tai san trén. Cong ty H chua tién hanh thanh toan sd tién trén cho
Cong ty Pau gia G vi theo vin ban kiém tra ctia Uy ban kiém tra Trung uong
c¢6 két luan: Dy 4n chuyén nhuong von gop ciia Cong ty H khong dugce phép
chuyén nhuong cho chu thé khac, néu chuyén nhuong sé gy hau qua dic biét
nghiém trong va vi pham quy dinh phap luat. Do d6, hién nay Cong ty H
khong thé chuyén nhuong du an trén dé thanh toan nét tién dich vu cho Cong
ty Pau gia G .

Tuy nhién do viéc ddu gia tai san theo hop dong dau gia trén da dugc
hoan tat nén Cong ty H s& thuc hién dén bu thiét hai mot phan cho Céng ty
Pau gia G . Ngay 12/7/2024, Cong ty H va Cong ty Pau gia G thoa thuan
cham nhat dén ngay 30/8/2024, Cong ty H sé& thanh toan cho Cong ty Pau gia
G s6 tién 100.000.000 dong thi hai bén thoa thuan hoan thanh nghia vu thanh
toan va Cong ty Pau gia G rat yéu cau khoi kién. Néu Cong ty H khong thuc
hién viéc thanh toan so tién trén thi dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy
dinh phép luat.

3. Tai Béan an so thAm s6 47/2024/KDTM-ST ngay 16/9/2024 ciia Toa
an nhan din quan Cau Gidy da xir va quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty Pau gia G .

- Budc Cong ty H phai thanh toan cho Cong ty Pau gia G s6 tién dich vu
dau gia con no 1a 160.204.000 dong (Mot tram sau muoi triéu hai trdm linh tu
nghin dong).

- Ghi nhan sy tu nguyén cua Cong ty Pau gia G khdng yéu cau Cong ty
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H phai chiu tién 1ai cham tra di vai sb tién trén.
Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong
su.

Khéng d6ng y véi ban an so tham, ngay 26/9/2024, Cong ty H da c6 don
khang cdo toan by ban an so thdm va trinh bay y kién tai Van ban ngay
10/3/2025 nhu sau:

Sau khi ky két Hop dong dich vu dau gia, Coéng ty H di cung céap cic
hd so, gidy to cho Cong ty Pau gia G . Theo quy dinh ctua Hop ddng dich vu
dau gia tai san s6 08/2019/GS-VCA.INCO: Bén B c6 nghia vu: Kiém tra
théng tin vé quyén dwoc bdn tai san ciia Bén A dua trén nhitng gidy 10, tdi
liéu Bén A cung cip” (Khoan 1.1 Piéu 9). Tuy nhién, Cong ty Pau gia G
khong thuc hién xem xét tinh hop phap cua tai san dau gia dé tu van cho
Cong ty H ma van tién hanh thi tuc ban dau gia tai san. Két qua, 6ng Pham
Gia Tan di trung dau gia tai san. Pén ngay 28/4/2023, Uy ban kiém tra
Trung wong ban hanh Vin ban sd 467-TB/UBKTTW (sau diy goi 1a “Vin
béan s6 467”) vé viéc thong bao két luan kiém tra c6 ddu hiéu vi pham dbi
voi Bang doan Cong ty H nhiém ky 2020-2025 va xac dinh: “Dy dn chuyén
nhu“ang von gop ciia CONng ty H khéng duwoc phép chuyén nhwong cho chii
thé khdc, néu chuyén nhwong sé gdy hdu quad déic biét nghiém trong va vi
pham quy dinh phap ludt”.

Nhu véy tai san 1a phan vén goép cua Cong ty H trong Cong ty X khong
du diéu kién dé dau gia theo quy dinh phép luat. Theo quy dinh phap luat va
Luat dau gia tai san ndm 2016, nguyén don phai xem xét tinh hop phap cua tai
san ban dau gia va tu van cho Cong ty H khong duoc ban tai san néu trén. Do
dbi tuong ctia hop dong 14 tai san ban ddu gia khong du diéu kién dé duoc giao
dich theo quy dinh ctia phap luat nén can phai xac dinh Hop dong dich vu dau
gia tai san s6 08/2019/GS-VCA.INCO vo hiéu theo quy dinh caa BLDS 2015.
Lbi din toi hop dong dan su vo hiéu hoan toan do bén nguyén don khong xem
xét tinh hop phap cia tai san dau gia. Vi vay, Cong ty H khang cdo dé nghi
Toa an khdng chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

4. Tai phién toa phiic thim:

* Bi don van giit nguyén yéu cau khang cao nhu néu trén, dong thoi giao
nop ban chinh Vin ban s6 10-TB/DD ngay 16/9/2024 ctiia Dang Poan Cong ty
H vé trich noi dung két luan cua Uy ban Kiém tra Trung wong (sau day goi 1a
“Vin ban s6 10”) va trinh bay:

Tai Vin ban s6 467-TB/UBKTTW ngay 28/6/2924, Uy ban Kiém tra
Trung wong dd két luan: “Duw dn chuyén nhwong von gép cia Cong ty H
khéng dwoc phép chuyén nhirong cho chii thé khdc, néu chuyén nhwong sé
gay hdu qua dac biét nghiém trong va vi pham quy dinh phap ludat”. Tuy
nhién do Vin ban sb 467 néu trén 13 tai liéu mat, khong dugc phép cong khai
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nén Cong ty H khong thé xuét trinh cho Toa an dugc. Vi vay, Cong ty H xuét
trinh Cong van s6 10 ¢6 trich ndi dung két luan cua Uy ban Kiém tra Trung
wong dé Toa 4n xem xét.

Phan vén gdp cua COng ty H tai INCO 1a tai san cong cua Cong ty H,
khong thudc su diéu chinh caa Luat quan ly dau tu von Nha nudce tai doanh
nghiép, nén khong du diéu kién dé ddu gia theo quy dinh phéap luat. Viéc ban
phan von gop nay 1a gay that thoat tai san va mot trong nguyén nhan gay that
thoat 1a do tinh thiéu. Tuy nhién, Cong ty Pau gia G khong xem xét tinh hop
phép cua tai san ddu gia dé tu van cho Cong ty H khong dugc ban ma van
tién hanh thu tuc ban dau gia tai san. Do d6, Cong ty Pau gia G khong thé
thue hién tiép hop dong dau gia tai san vi néu thuc hién s& gy hau qua dic
biét nghiém trong va vi pham phap luat. Vi vay, Cong ty H tir chéi thanh
toan tién dich vu ban dau gia tai san cho Cong ty Pau gia G va dé nghi Toa an
khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don. Nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua bi don ciing thong nhat ¥ kién nhu bi don d3
trinh bay.

* Nguyén don Cong ty Pau gia G van giir nguyén yéu cau khoi kién doi
bi don thanh toan s tién dich vu d4u gia tai san 1a 160.204.000 déng va trinh
bay: Miac du Cong ty H c6 néu tai Vian ban s6 467-TB/UBKTTW ngay
28/6/2024, Uy ban Kiém tra Trung wong két luan tai san von gop khong duoc
phép chuyén nhuong va tir chdi thanh toan tién dich vu dau gia. Tuy nhién qua
trinh giai quyét vu an, Cong ty H déu khong xuét trinh dugc Vin ban s6 467,
con Van ban s6 10 thi khong c6 ndi dung nio xac dinh tai san khong dugc
phép chuyén nhuong. Hon nita, theo hop dong dau gia va quy dinh ciia phap
luat, ngudi co tai san phai chiu trach nhiém vé tinh trang phap 1y cua tai san
dau gia, t6 chirc dau gia chi thyc hién dich vu dau gia ma khong c6 nghia vu
tu van cho bén co tai san vé tinh trang phap 1y cta tai san. Cong ty Pau gia
G da thyc hién dung va dy du cac ndi dung cia hop dong dau gia nén Cong
ty H Hop tac xa c6 nghia vu phai tra tién dich vu dau gia cho Cong ty Pau gia
G theo thoa thuan trong hop dong. Do d6, Cong ty Pau gia G dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang céo ciia Cong ty H. Ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cta nguyén don ciing thong nhat ¥ kién nhu nguyén don
da trinh bay.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat to tung va viéc giai quyét vu an:

- V& viéc tuan theo phép luat td tung: Xét thay don khang céo cua bi don
lam trong han luat dinh, c6 ndi dung va hinh thic phu hop quy dinh cua phéap
luat va nguoi khang cao di ndp tam tng 4n phi phiic thim nén xac dinh khang
cdo la hop 1€. Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi thu 1y va giai quyét vu an
phuc tham 1a dung tham quyén. Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa
phuc tham, Tham phén, Thu ky phién toa, Hoi dong xét xir da chap hanh dung
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cac quy dinh ciia B luat t6 tung dan su. Nhimg ngudi tham gia t6 tung chap
hanh diang cac quy dinh cta B luat t6 tung dan sy v€ quyén va nghia vu cia
minh.

- V& viée giai quyét vu an: Cong ty H khang céo cho rang Cong ty Pau
gid G khong tu van vé tinh hop phap cia tai san ddu gia, nén dan dén viéc tai
san khong du diéu kién ban ddu gia nhung van thuc hién dau gia. Do do, bi
don khong chip nhan thanh toan tién dich vu theo hop dong dich vu dau gia
cho nguyén don. Xét thdy Cong ty Pau gia G va Coéng ty H 1a hai doanh
nghiép duoc thanh 13p theo quy dinh ctia phép luat, co6 tu cach phap nhan. Hop
ddng dich vu diu gia tai san s6 08/2019/GS-VCA.INCO do hai bén ky két tur
nguyén, nd1 dung phu hop véi quy dinh cua phép luat, nén cé hiéu luc thi hanh
v6i cac bén. Theo Vin ban s6 10-TB/DPD ngay 16/9/2024 cia Pang Poan
Cong ty H do bi don xuét trinh thé hién noi dung xac dinh gia tri khai diém
gia tri doanh nghiép bi tinh thiéu khi khéi diém ban d4u gia ma khong c6 noi
dung nao thé hién viéc tai san bi cAm ban dau gia, do d6 khong co co so
chip nhan khang céo cua Cong ty H. Cong ty Pau gia G da thuc hién day
du cac ndi dung cua Hop dong dau gia theo trinh ty thil tuc quy dinh cua
Luat dau gia tai san. Do vay, Cong ty H Hop tac xa c6 nghia vu phai thanh
toan tién thu lao dich vu dau gia tai san cung cac chi phi khic theo thoa
thuan trong hgp doéng cho Cong ty Pau gia G . Toa an cip so tham chip
nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty Pau gia G , budc Cong ty H phai thanh
toan s tién dich vu ddu gia 160.204.000 dong cho Cong ty Pau gia G 1a c6
can ct. T phan tich trén, Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xur cin cir
khoan 1 Piéu 308 B0 luat t6 tung dan su quyét dinh khong chap nhan khang
céo ctia COng ty H va gilt nguyén ban an so tham. Vé an phi, dé nghi quyét
dinh theo Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg cr c6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, sau khi nghe cic bén duong su tranh tung, trinh bay va
tranh luan, quan diém cua Vién kiém sat, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

1. Vé t6 tung:

Vé tham quyén giai quyét vu 4n: Cong ty Pau gia G khai kién doi tién
dich vu va chi phi d4u gia phat sinh tir Hop dong dich vu dau gia tai san doi
v6i Cong ty H, co tru s tai: s6 6 phd D, phuong Y, quan Cau Gidy, thanh phd
Ha Noi. Can ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat td tung dan sy xdc dinh Toa an nhan dan quén Cau Giéy,
thanh phé Ha Noi c6 tham quyén giai quyét vu an theo trinh tu so tham.

Sau khi xét xir so tham, khong dong y v6i ban an so tham, bi don 1a Cong
ty H khang céo toan bd ban an. Xét thay, bi don khang cao trong thoi han luat



dinh va da nop tién tam tng an phi phuc tham nén xac dinh khang céo 1a hop
1¢, Toa nhan dan thanh pho Ha Noi thu 1y va gidi quyét vu an theo trinh tu
phtc tham la ding tham quyén.

2. Vé ndi dung:
Xét yéu cau khang cdo cua bi don thay:
2.1. V& hiéu luc cua Hop dong ban dau gia tai san:

Ngay 03/6/2019, Cong ty H (do INCO dai dién uy quyén) (1a bén c6 tai
san ban dau gia - bén A) va Cong ty Pau gla G (Bén t6 chirc ban dau gia tai
san - bén B) ky két Hop ddng dich vu dau gia tai san s6 08/2019/GS-
VCA.INCO, theo d6 Cong ty Dau gia G thuc hién dich vu ban dau gia tai san
la: Toan bo s6 von gop thudc so hiru ciia Cong ty H tai INCO.

Hop ddng quy dinh: Gia khoi diém 1a: 1.118.932.400 d¢ong; Thoi han dau
gia: 20 (hai muoi) ngay lam viéc ké tir ngay ky hop dong; Hinh thirc dau gié:
B6 phiéu truc tiép tai cuoc déu gia; Phuong thic tra gia: Tra gia 1én; Budc gia:
100.000.000 dong; Pia diém dau gia: Tru so Cong ty H; Tién dat trude: Bén B
chiu trach nhiém thu tién ban ho so cho ngudi tham gia dau gia tai san, thu tién
dat trude clia nguoi tham gia dau gia theo quy dinh cua phap luat; Khoan tién
dat trude 1a: 200.000.000 dong; Thu lao dich vu d4u gia gom: Truong hop gia
trj tai san theo gia khoi diém tir trén 1 ty dong dén 5 ty thi muc thu lao dich vu
dau gia tai san béng: 22,64 tricu + 1,5% trén phén chénh I¢ch gia tri tai san
theo gi4 tring dau gia véi gia khoi diém; Chi phi dau gia tron géi: 5.000.000
dong/lan va cac chi phi khac (nhu: chudn bi ho so; chi phi thay doi dia diém
dau gid...); Phuong thtc thanh toan: chuyén khoan vao tai khoan cta bén B
trong thoi han 05 (ndm) ngay ké tir ngdy bén A nhan duoc Vin ban dé nghi
thanh toan va Hoa don tai chinh. Ngoai ra, Hop dong dich vu ban dau gia con
quy dinh cac quyén va nghia vu cta to chitc ddu gid va nguoi co tai san du
gia.

Nhu vy, Hop dong dich vu ban dau gia tai san duoc Cong ty H va Cong
ty Pau gia G ky két trén co s tu nguyén, ndi dung hop dong khong vi pham
diéu cam cuia phéap luat, khong trai dao duc xa hoi, nén cin ctr cac Piéu: 117,
513, 514, 515, 516, 517, 518, 519 B¢ luat dan sy nam 2015 va Piéu 33 Luat
ban dau gia tai san nam 2016, hop dong dich vu ban d4u gia tai san c6 hiéu lyc
phap luat va lam phat sinh quyén va nghia vu cia cc bén.

2.2 Xét yéu cau khang cdo cua Cong ty Cong ty H Hop tac xa cho riang
Cong ty Pau gia G khong xem xét tinh hop phép cua tai san dau gia dé tu
van cho Cong ty H nén dan dén viéc tai san khong du diéu kién ban dau gia
nhung van tién hanh dau gia, thay:

Theo Hop dong dich vu déu gia quy dinh vé nghia vu ctia bén c6 tai san
ban dau gia nhu sau:



-“Cung ccfp chinh xdc, day du thong tin, tai liéu vé tai Sdn ddu gid, cdc
quy dmh yéu cau cu thé véi loqi tai san ddu gid va cdc gidy to chitng minh
quyén vé tai san dé Bén B thu’c hlen cong viéc ban ddu gid tai san va cam két
chiu trach nhiém phdp Iy vé cdc gidy to tdi liéu d6” (Khoan 1.1);

- “Chiu trach nhiém vé cac cam két véi Bén B trong viéc ddu gid theo
noi dung da thoa thudn trong Hop dong nay ”’(Khoan 1.2);

-“Bén A chiu trdach nhiém vé tinh trang phdp 1y cia tai san dau gid,
viéc xur ly tai san dwoc thuc hién trinh tu theo quy dinh cua phap luat cam
doan tai San dau gia du diéu kién ddu gza va khéng bi tranh chdp vé quyén
s& hitu, quyén sir dung. Néu c6 tranh chdp lién quan dén tai san dau gid thi
Bén A chiu trach nhiém giai quyét va boi thuwong toan bo thiét hai Vvé tai san
ddu gid, thiét hai va chi phi phat sinh cho Bén B va cdc bén lién quan (néu
c6). Bén B khéng co trach nhiém va nghia vu boi thwong cdc thiét hai lién
quan dén yéu cau dau gida ciia Bén A. Moi thay déi lién quan dén tai san ddu
gid, bén A phdi théng bdo cho bén B bang Vin ban (néu c6)” (Khoan 1 Piéu
11).

Nhu vay, theo hop dong cac bén di thoa thuan bén c6 tai san ban dau
gia co trach nhiém, nghia vu cung cap cho to chic ddu gia tai san bang
chimg ching minh quyén sé hiru, quyén st dung hodc quyén duogc ban tai
san theo quy dinh cta phap luat va chiu trach nhiém trudc phap luat vé bang
chimg d6. Khi ky két hop dong dich vu dau gia, Céng ty H da cung cip cac hd
so phap 1y lién quan dén tai san dau gia nhu duoc néu tai Hop dong ban dau
gia, Quy ché dau gia va Bién ban dau gia. Trén co s d6, Cong ty Pau gia G
d4 thuc hién dich vu ban dau gia tai san la phu hop véi thoa thuan cia cac bén
theo hop dong, phu hop véi quy dinh khoan 2 Piéu 33 Luat ban dau gia tai
san nam 2016 ciing nhu cac quy dinh ctia phap luat vé dan sy. Hon nita, theo
khoan 1.1 Bieu 9 Hop dong dich vu dau gia tai san so 08/2019/GS-
VCA.INCO quy dinh: Cong ty ban dau gla chi kiém tra thong tin Ve quyén
dugc ban tai san cua bén co6 tai san ban dau gia dya trén nhiing giy to, ta1
liéu do bén c6 tai san ban dau gia cung cdp ma khong chiu trach nhiém vé
tinh trang phap 1y ciia tai san dau gia. Ngoai ra, theo Dicu 24 Luat dau gia
tai san nam 2016 thi t6 chuc ddu gia tai san co cac quyén va nghia vy thuc
hién dich vu dau gié tai san theo quy dinh ctia Luat dau gia tai san ma khong
c6 quyén va nghia vu tu van cho bén c6 tai san vé tinh trang phap 1y cua tai
san. Do d6, viéc Cong ty H cho rang Cong ty Pau gia G khong thuc hién
xem xét tinh hop phép cua tai san dau gia dé tu van cho Coéng ty H ma van
tién hanh tha tuc ban du gia tai san 1a khong c6 can ctr chap nhan.

2.3. Vé yéu cau khang cdo ctia Cong ty H cho riang: Ngay 28/4/2023,
Uy ban kiém tra Trung wong ban hanh Vin ban s6 467-TB/UBKTTW xac
dinh dy 4n chuyén nhuong vén gop cua Cong ty H khong duoc phép chuyén
nhuong, thay:



Qua trinh giai quyét vu an tai Toa &4n so thim va phuc tham, Cong ty H
cho ring: tai Vin ban s6 467-TB/UBKTTW ngay 28/4/2023, Uy ban kiém tra
Trung wong di két luan du 4n chuyén nhuong von gop cia Cong ty H khdng
duoc phép chuyén nhuong, néu chuyén nhuong s& gy hau qua dic biét
nghiém trong va vi pham quy dinh phap luat. D6 1a 1y do Cong ty H khong
thue hién thanh toan tién dich vu ddu gia cho Cong ty Pau gid G theo thoa
thuan trong hop dong. Tuy nhién, Céng ty H khong cung cip dugc Vin ban
s6 467 dé chimg minh cho yéu cau khang céo ctia minh. Tai phién toa phiic
tham, Cong ty H di cung cap ban géc Vin ban sb 10-TB/DP ngay 16/9/2024
ctia Pang Poan Cong ty H ¢6 ndi dung thdng béo cho INCO két luan cua Uy
ban kiém tra Trung wong: Xac dinh gié tri khai diém gia tri doanh nghiép bi
tinh thiéu khi khoi diém ban ddu gia. Van ban nay khong c6 ndi dung nao
két luan tai san ddu gia khong dugc phép chuyén nhugng nhu bi don trinh
bay. Do d6, khong c¢6 co sd chap nhan khang céo ciia Cong ty H.

2.4. V& nghia vu thanh toan tién tién thu lao dich vu dau gia:

Tai khoan 1, khoan 5 Diéu 7 Hop dong dich vu dau gia tai san sb
08/2019/GS-VCA.INCO ngay 03/6/2019 quy dinh v& thi lao dich vu chi phi
dau gia tai san: “Trong trieong hop dau gia thanh, bén A thanh toan cho bén B
th lao dich vy dédu gid quy dinh tai Khodn 1, chi phi chudn bi hé so ban cho
nguoi tham gia dau gid quy dinh tai Khodn 3 va chi phi phéat sinh (néu cd) tai
Khodn 4 Piéu nay”. Tai khoan 1.7 Piéu 8 Hop dong dich vu ban dau gia quy
dinh bén A ¢6 nghia vu “Trd thi lao dich vu va cdc khodn chi phi thuc té theo
Piéu 7 ciia Hop dong nay”. Xét thdy, qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty
PAau gia G da thyc hién dich vy dau gia tai san theo nguyén tic, trinh ty, tha
tuc quy dinh Luat ddu gia tai san nim 2016 va phap luat vé dan su, cu thé:

Khi thyc hién dau gia tai san, Cong ty Pau gia G da ban hanh Quy ché
cudc dau gia ddi vai toan bo sé von gop thuoc so hitu cua Cong ty H tai INCO
theo Quyét dinh s6 14/2019/QD-GS ngay 05/6/2019. Quy ché nay dugc ap
dung cho toan bd cudc dau gid va bao ham cac ndi dung nhu duoc quy dinh tai
Diéu 34 Luat dau gia tai san nim 2016.

Ngay 05/6/2019, Cong ty Pau gia G ban hanh Thong bao ban dau gia tai
san sO 13/2019/TB-GS trong d6 c6 cac thong tin vé t6 chuc dau gia, tai san
dau gia, gia khoi diém, thi tuc mua hd so tham gia dau gia, thoi gian tham
khao ho so tai san, dia diém to chirc ban dau gia, thoi gian dia diém t6 chuc
dau gia (14 gio 00 phut ngay 27/6/2019), hinh thirc phuong thirc ban dau gia.

Ngay 27/6/2019, Cong ty Pau gia G t6 chitc cudc ban dau gia doi véi tai
san 1a: Toan bo von gop cua Cong ty H tai INCO & tru s& Cong ty H, sb 6
Duong Pinh Nghé, quan Cau Giay, thanh phd Ha Noi. C6 11/11 nguoi tham
gia dau gia. Phién ban dau gia thanh, ngudi tring dau gia 1a ong Pham Gia
Tan, gia tring dau gia gap gan 09 lan so véi gia khoi diém, cu thé: Gia khoi
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diém 1a: 1.118.932.400 ddng; Gia tring dau gia: 9.218.932.400 dong; Chénh
léch thu vé cho Cong ty H s tién 8.100.000.000 ddng (duoc ghi nhan tai Bién
ban dau gia s6 07/2019/BB-GS ngay 27/6/2019). Sau d6, Cong ty Pau gia G
c6 Van ban sb 59/2019/CV-GS ngay 27/6/2019 bao céo két qua dau gia tai san
v6i Cong ty H. Theo vian ban ndy, Cong ty Pau gid G dé nghi Cong ty H hoan
thién cac thu tuc lién quan va tién hanh ky két hop ddong mua bén tai san dau
gia v6i ngudi trang dau gia.

Ngay 02/7/2019, Cong ty H ¢6 Vin ban sé 410/LMHTXVN-VP d nghi
Cong ty Pau gia G thuc hién chuyén tién dit trude 200.000.000 dong cua
ngudi trang ddu gid vao tai khoan cua Cong ty H. Ngay 05/7/2019, Céng ty
DP4au gid G thuc hién chuyén toan bo sd tién dit trude tham gia dau gia l1a
200.000.000 d6ng ciia nguoi tring dau gia va tién ban ho so tham gia dau gia
la 7.500.000 dong vao tai khoan cia Cong ty H.

Ngay 12/11/2019, Cong ty Pau gia G ¢o6 vian ban s6 162/2019/CV-GS dé
nghi Cong ty H thanh toan th lao va chi phi chuan bi hd so dau gia gom: Tho
lao dich vy dau gia tai san la: 22.640.000 dong + 1,5% x (9.218.932.400 -
1.118.932.400) = 144.140.000 dong; Chi phi chuan bi hd so ban cho nguoi
tham gia dau gia 1a: 1.500.000 dong; Thué VAT (10%) 1a: 14.564.000 dong.
Tong cong: 160.204.000 dong.

Nhu vay, ho so thé hién Cong ty Pau gia G da hoan thanh dich vu dau
gia tai san theo thoa thuan trong hop dong va theo trinh ty, thi tuc do Luat ban
dau gia nam 2016 quy dinh. Trong suét qua trinh dau gia, Cong ty H khéng c6
y kién gi vé trinh ty thu tuc ban dau gia ma phéi hop ciing Cong ty Pau gia G
dé trién khai viéc ban dau gia chi trong mot phién dau gia la thanh coéng. Sau
khi d4u gia thanh, Cong ty H c¢o6 vin ban dé nghi Cong ty Pau gia G chuyén
tién dat trudc cua bén trang ddu gia dé tién toi ky két Hop dong mua ban tai
san dau gia voi nguoi tring dau gia. Qua trinh giai quyét vu an tai cap so
tham, Cong ty H ciing x4c nhan Cong ty PAu gid G da hoan thanh trinh ty thu
tuc ban dau gia, xac nhan chua thanh toan so tién dich vu dau gia 160.204.000
dong do co két luan cua Uy ban Kiém tra Trung wong va chap nhan s& dén bu
mot phan cho Cong ty Pau gia G vai so tien 100.000.000 dong nhung kéo dai
thoi gian tra (Bat luc 190,191 196, 197). Piéu nay thé hién Cong ty H da xac
nhan nghia vu phai thanh toan tién thi lao dich vu dau gia cho Cong ty Pau
gia G phat sinh tir Hop dong dich vu ban dau gia. Do do, ¥ kién khang céo
cho rang Cong ty Pau gia G khong tu van, tai san khong di diéu kién ban dau
gia, hop dong dau gia 1a vo hiéu...va tir chéi thanh toén tién dich vu dau gia 1a
khong phl hop véi thoa thuan caa cac bén trong hop dong ciing nhu quy dinh
cua phap luat.

Tt nhitng phan tich trén va cin cir khoan 1.7 Piéu 8 Hop dong dich vu
ban dau gia, Luat ddu gia tai san nam 2016, Piéu 519 Bo luat dan sy nim
2015, Khoan 1 DPiéu 1 Thong tu 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 thi Cong
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ty H c6 nghia vu phai tra tién thd lao dich vu dau gia cho Cong ty Pau gia G
theo thdéa thuan trong hop dong. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khaéi
kién cta Cong ty Pau gia G va budc Cong ty H phai tra tién thu lao dich vu
dau gia 160.204.000 dong cho Cong ty Pau gia G 1a c6 can cu. Pay cling la
quan diém cua dai di€én Vién ki€ém sat nhan dan thanh pho Ha N&i tai phién toa
phuc tham. Do do, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao cia Cong ty H
va gilr nguyén ban an so tham.

2.5. V& an phi: Do Toa an cip phuc thim giit nguyén ban an so tham bi
khang c&o nén nguoi khang cao phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai phuc
tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoéan 1 Diéu 30, diém b khodn 1 Diéu 35; Dicu 147, khoan 1 Dicu 308
va khoan 1 Diéu 148 B6 luat t tung dan suy;

- Diéu 117, Piéu 513, Dicu 514, Diéu 515, Dicu 516, Dicu 517, Diéu
518, Piéu 519 B0 luat dan sy nam 2015;

- Diéu 24, Piéu 33, Diéu 34 Luat ban d4u gi4 tai san nim 2016;

- Khoan 1 Piéu 1 Théng tu 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 vé sta
doi, bo sung Thong tu 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo truong Bo
Tai chinh quy dinh quy dinh khung thi lao dich vu dau gia tai san theo quy
dinh tai Luat dau gia tai san;

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Tda an nhan dan
t6i cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suat, phat
vi pham;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur
dung an phi va I¢ phi Toa an,

Khéng chap nhan khang cdo ctia Cong ty H va gitt nguyén Bén an so
tham s 47/2024/KDTM-ST ngay 16/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan quan Cau
Gidy, thanh phé Ha Noi va xtr nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty Pau gia G dbi véi Cong ty
H.

2. Budc COng ty H phai thanh toan cho Cong ty Pau gia G tién thu lao
dich vu dau gié phat sinh tir Hop dong dich vu dau gia tai san so 08/2019/GS-
VCA.INCO ngay 03/6/2019 la: 160.204.000 dong (Mot tram sau muoi tri¢u
hai trim linh tur nghin dong chan).
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Ghi nhan sy tu nguyén cia Cong ty Pau gia G khong yéu cau Cong ty H
phai tra tién 1i cham thanh toan ddi véi s6 tién trén.

3. Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so thAm cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su
nam 2015.

4. V¢ &n phi:
- An phi so tham:

+ Cong ty H phai chiu 8.010.000 déng (Tam triéu khong trim mudi
nghin dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham.

+ Tra lai Cong ty Pau gia G s tién tam tng an phi da ndp 1a 4.000.000
dong (Bon tri¢u dong) theo Bién lai so 0000542 ngay 03/4/2024 tai Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

- An phi phlc tham: Cong ty H phai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu
ddng) an phi kinh doanh thwong mai phtic tham, duoc trir vao sd tién tam u’ng
an phi phtc thim 2.000.000d (Hai triéu ddng) da nop theo Bién lai thu sb
0046601 ngay 28/10/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Cau Giay,
thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc thim ¢ hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an la ngay
25/3/2025.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
* Noi nhdn:
- VKSND TP Ha Noi; ~ 7.7
- TAND quan Cdu Gidy; (ba ky)
- Chi cuc THADS quin Chu Gidy;
- Cac duong su;

- Luu VP, TKT, hd so vu 4n. Nguyén Thi Phuong Thuy
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