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TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BIiNH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Duong

Cdc Thdm phan: Ba Tt Thi Hai Duong

Ba Hoang Thi Thanh Nhan

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Huong Giang - Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Quang Binh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Qudng Binh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Luong Viét, Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 12 nam 2024, tai Phong xét xtir Toa an nhan dan tinh Quang
Binh, md phién toa xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6
32/2024/TLPT-TCDS, ngay 24 thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va doi lai dat” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xir s6 285/2024/QDXXST - DS ngay ngay 22 thang 02 nam 2024 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Ha Vian R va ba Lé Thi T, dia chi: Thon L
xa V., huyén Q. tinh Quang Binh, V.'fmg mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Nguyén don: Chi Nguyén Thi N, anh Ha
Puc T1, dia chi: Théon L, xa V, huyén Q, tinh Quang Binh; anh T1 chi N ¢6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Nguyén don:

+ Ba Bui Thi X - Tro gitp vién phap Iy Trung tdm trg gitp phéap 1y nha
nudc tinh Q, dia chi: S6 117b L, thanh phd P, tinh Quang Binh, c6 miit.

+ Ong L& Anh N1 - Luat sw Cong ty L2, dia chi: S6 D, ngd E phd H,
phuong C. quan H, thanh phd Ha ndi. C6 mit.

- Bi don: Ba Lé Thi T2, dia chi: Thon L, xa V, huyén Q, tinh Quang Binh,
Véng mat.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cta Bi don: Ong Vit Xuan H, dja chi: S6 H
T, td dan phé A, phuong B, thanh phé b, tinh Quang Binh, c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Vin T3 va ba Tran Thi K, dia chi: Thon L. x4 V, huyén Q. tinh
Quéang Binh, Véng mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng T3, ba K: Ong Vii Xuan H, dia chi:
S6 H T, t6 dan phé A, phudng B, thanh phd D, tinh Quang Binh, ¢6 mit.
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2. Ong L& Khanh T4 va ba Ngo Thi Quynh A, dia chi: Thon L, x4 V., huyén
Q. tinh Quang Binh, ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng T4, ba A: Ong Nguyén Tién T5, dia
chi: S4 E, dudng A, phuong D, thanh phd D, tinh Quang Binh, ving mit (c6 don
xin xét xir ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo n6i dung Ban an so tham sé 22/2024/DS — ST ngay 12 thang 6 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Quang Ninh thi n61 dung vu an duge tom tat nhu
sau: Ngay 14/01/2002, 6ng Ha Vén R duge UBND huyén Q cap Glay chiang nhén
quyén sir dung dat mang tén Ha Vin R tai thon T, x4 H, huyén Q dé trong rimg
thudc 16 dat s6 58, to ban dd K2, dién tich 42.000m?, muc dich sir dung: Lam
nghiép, thoi han sir dung dén nam 2045. Ngay 20/01/2002 6ng Ha Vin R viét gidy
chuyén nhuong lai thira dat néi trén cho ba Lé Thi T2, dia chi: Thon L, x4 V,
huyén Q, tinh Quang Binh.

Ngay 12/10/2015, 6ng Lé Van T3 va ba Tran Thi K cing véi vo chong dng
R ba T viét gidy thoa thuan voi nodi dung:

“]. Ong Ha Van R va ba Lé Thi T dong y chuyén cho chdu Lé Thi T2 thira
ddt so S783192 cdp ngay 14/01/2002, gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt so 17
OSDP 29400/UB dia diém tai xa Hai Ninh-Qudng Ninh

2.0ng Lé Vin T3 va ba Tran Thi K dong y ting cho chdu la Ha Dtc T1(con
6ng Ha Vin R) véi dién tich 4 ha (Bon héc ta) tai to ban do sé 29 thira ddt sé6 291
thuoc Pong Choai (thon L, xa V)

Thoi gian giao ddt: - Ong Ha Vian R va ba Lé Thi T ¢6 trdch nhiém lam thii
tuc ting cho chdau L& Thi T2 (Phdn 1é phi 6ng Ha Vian R chiu trdach nhiém)

- Ong Lé Van T3 va ba Tran Thi K ¢4 trdch nhiém lam
thii tuc tidng cho chau Ha Puc T1, sau khi 6ng Ha Vin R va ba Tran Thi T6 lam
thii tuc xong cho chau L& Thi T2 (phdn 1é phi lam thii tuc ting cho chdu Ha Dic
T1,06ng Ha Van R chiu trdach nhiém.

- Thoi han giao dat ciia 6ng Lé Van T3 va ba Tran Thi
K cho chau Ha Buc T1 la cudi nam 2018,

Tuy nhién do 6ng T3 ba K khong thuc hién theo thoa thuan, vi vdy, ong
Ha Vin R va ba Lé Thi T khéi kién ra Toa an dé yéu cau: Huy Gidy chuyen
nhuong dat ghi ngay 20/01/2002 giita ong Ha Vian R va ba Lé Thi T2 do Giay
chuyén nhuong cO nhiéu 15i trai phap luat dan sy va dat dai, gia tao ghi 1ui thoi
gian 20/01/2012 vé ngay 20/01/2002. Bugc ba Lé Thi T2 tra lai 42. 000m? dat tai
dia ban Xxa H. Huy Gidy chuyen nhuong dat ghi ngay 20/01/2002. Huy Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién trén dat s6 CG
628446, thira dat sd 122, t& ban dd sb 11, dia chi: Thon T, xa H, huyén Q, tinh
Quang Binh, do Uy ban nhan dan huyén Q cép cho ba Lé Thi T2 ngay 23/6/2017;
Khoi phuc gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 S 783192, thira dat sb 08, to
ban do s6 K2, dia chi: Thén T, x H, huyén Q, tinh Quang Binh, do Uy ban nhan
dan huyén Q cap cho 6ng Ha Vian R ngay 14/01/2002.

Tai Ban an so tham s6 22/2024/DS-ST ciia Toa an nhan dan huyén Quéang
Ninh d4 quyét dinh: Can c khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Dicu 147,
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Piéu 157, Piéu 165, Piéu 227, khoan 2 Diéu 229 va Piéu 271 B6 luat TH tung
dan sy; khoan 1 Diéu 106, Diéu 127 Luat Dat dai nam 2003; Diéu 691 Bo luat
dan sy ndm 1995; Diéu 129, diéu 131, diéu 133, diéu 168, diéu 502 ctua Bo luat
dan sy nam 2015; Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va str dung an phi, 1¢ phi Toa an, xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Ha Van R vaba Lé Thi T:

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 20 thang 01
nam 2002 giira 6ng Ha Van R v&i ba Lé Thi T2 tai thira dat s6 122, to ban do s6
11, dia chi: thon T, x3 H, huyén Q véi dién tich 42.000m? (Bén muoi hai nghin
mét vuong) 1a vo hiéu.

- Mac du giao dich dan sy vo hi€u nhung tai san da dugc dang ky tai co
quan nha nudc c6 thim quyén, sau d6 dugc chuyén giao bang mot giao dich dan
su khac cho nguoi thir ba ngay tinh do dé céac giao dich sau khong bi vo hi¢u.

2. Xt Iy hau qué ctia hop ddéng vo hiéu: Budc ba Lé Thi T2 phai hoan tra
cho 6ng Ha Van R va ba Lé Thi T s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong)

Ngoai ra ban an con tuyén budc cac duong su phai chiu 4n phi, chi phi to
tung, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 15/6/2024 ba Lé Thi T2 khang cao toan bd ndi dung Ban an ndi trén,
dé nghi bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Ha Van R va ba Lé Thi T;

Ngay 15/6/2024 6ng Lé Vin T3 va ba Tran Thi K ¢6 don khang cdo dé nghi
xem xét bac toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Ha Van R va ba Lé Thi T;

Ngay 20/6/2024 ong Ha Van R va ba Lé Thi T khang cdo yéu cau giur
nguyén quyet dinh ctia Toa 4n cap so tham vé viéc tuyén Hop dong ting cho quyén
str dung dat lap ngay 20/01/2002 giira 6ng Ha Vin R v&i ba Lé Thi T2 tai thira
dat s6 122, to ban d6 s6 11, tai thon T, xa H, huyén Q, tinh Quéang Binh véi dién
tich 42.000. m2 13 v6 hiéu; Huy céc gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap
cho ba Lé Thi T2 va cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat ba T2 da chuyén
nhuong cho cac t6 chirc, ca nhan khac; X 1y hau qua cua Hop déng vO hiéu, Buoc
ba Lé Thi T2 phai hoan tra cho 6ng Ha Vian R va ba Lé Thi T quyén sir dung dat
tai thira s6 122, to ban d6 sb 11, tai thén T, x3 H, huyén Q, tinh Quang Binh véi
dién tich la 42.000m2.

Trong giai doan xét xir phiic tham, ngay 12/8/2024 ba Nguyén Thi N la
ngudi dai dién cho ong Ha Vian R va ba Lé Thi T ¢6 don yéu cau Toa 4n yéu cau
t6 chirc tham dinh gi4 tién hanh dinh gia tai san dang tranh chap; ngay 14/8/2024
Toa an nhan dan tinh Quang Binh da c6 cong van tra 161 cho 6ng R, ba T va ba
N duoc biét 1a viée thu thap, cung cép chirng cur thudc nghia vu cia duong su;

Tai phién toa phuc thim ngay 26/9/2024 cac duong sy (dai dién nguyén
don, dai dién bi don) déu yéu cau tam nglrng phién toa, déng thoi dé nghi Toa an
quyét dinh chon Trung tim tham dinh gi4 d¢ dinh gia lai tai san dang tranh chap.
Ngoai ra cac duong sy khong cung cap thém tai liéu ching cl gi va giit nguyén
yéu cau khang céo.

* Pai dién cua bi don - 6ng Vi Xuan H trinh bay: Vao ngay 20/01/2002,
ba Lé Thi T2 c¢6 nhan chuyén nhuong cia gia dinh 6ng Ha Vin R mot dién tich
dat rimg trong san xuat 13 42.000m? thudc thira dat s6 08, to ban d6 sé K2 x4 H,
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ngudn gbc dién tich dat nay 1a ong Ha Vin R dugc UBND huyén Q cap dat. Qua
trinh chuyén nhuong ba T2 da thyc hién nghia vu thanh toan cho gia dinh 6ng R,
6ng R di ban giao toan b dién tich dit cho ba T2.

Sau khi nhan chuyén nhuogng, ba T2 da quan ly va str dung dién tich dat
nay dé trong rumg va ké tir 46 dén nay sir dung lién tuc, on dinh cho dén khi tranh
chap véi gia dinh 6ng R tir du ndm 2020. Trong qua trinh sir dung dat, ba T2 da
lam ho so xin cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich dat nay,
Chi nhéanh van phong diang ky dét dai huyén Q da c6 vin ban thong bao cho gia
dinh 6ng R, ba T biét viéc cap Giéy chtmg nhan quyén st dung dat cho ba T2
nhung ho 6ng R, ba T khong c6 ¥ kién gi, sau d6 ba Lé Thi 12 dugc UBND huyén
Q céap Gidy ching nhén quyén sir dung dat. Sau khi dugc cap Gidy chimg nhan
quyen str dung dat, ba T2 da chuyén nhuong quyén st sung dat lai cho vo chong
ong Lé Khanh T4 va ba Ngd Thi Quynh A theo Hop d6ng chuyén nhuong quyén
st dung dat s cong chimg 293, quyén sé 01/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay
10/3/2020 tai Van phong C.

Vi vay, Hop dong c6 hiéu lyc, dé nghi bac don khoi kién cua ong Ha Vian
R va ba Lé Thi T, dong thoi dé nghi 4p dung thoi hiéu dé dinh chi giai quyét vu
an.

* Y kién ctia dai dién theo Uy quyén cua 6ng T3, ba K: Vao ngay
20/01/2002, ba Lé Thi T2 (con gai 6ng T3) c6 nhén chuyén nhu’O'ng cua gia dinh
ong Ha Van R mot dién tich dat rung trong san xuat 1 42.000m? thudc thira dat
s6 08, to ban d6 so K2 xa H, ngudn gbc dién tich dat nay 12 6ng Ha Van R duoc
UBND huyén Q céap dit. Qué trinh chuyén nhuong ba T2 di thuc hién nghia vu
thanh toan cho gia dinh ong R, 6ng R d4 ban giao toan bo dién tich dat cho ba T2.
Gia dinh 6ng R da hoan thanh viéc chuyén nhuong dét cho ba T2 nén viéc ong R
khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong déat véi ba T2 1a khong co co so.
Sau khi nhan chuyén nhuong, ba T2 dé quan ly va st dung dién tich dat nay dé
trong rimg ké tir 46 dén nay lién tuc, 6n dinh cho dén khi tranh chap véi gia dinh
Ong R tir du nam 2020, trong qua trinh s dung dat, ba T2 da lam hé so xin cap
dat va da duoc UBND huyén Q cap Gidy ching nhan quyén str dung dat ngay
23/6/2017. Sau d6, ba T2 di chuyén nhuong quyén s sung thira dat nay cho vo
chong 6ng L& Khanh T4 va ba Ngb Thi Quynh A theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sd cong chimg 293, quyén s6 01/2020 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 10/3/2020 tai Vin phong C. Vi vdy, Hop ddng chuyén quyén st dung dét
gilra ong Ha Van R Va ba Lé Thi T2 ¢6 hiéu luc, dé nghi Toa an nhan dan tinh
Quang Binh bac yéu cau khai kién cua Nguyen don - 6ng Ha Van R va cong nhan
Hop d6ng chuyén nhuong dat giita ba T2 va 6ng Ha Vian R vao ngay 20/01/2002
1a c6 hiéu luc phap ly.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Qudang Binh phdt biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Tai giai doan xét x{r phiic thAm céc _duong sy va nguoi tién
hanh té tung da thuc hién dung quy dinh cua phap luat vé tb tung dan su.

- Vé noi dung: Ap dung Piéu 104, Biéu 308 Bo luat t6 tung dan su, Piéu
17 TTLT s6 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014 d¢
nghi HDXX phuc tham chap nhan mot phan khang cdo clia nguyén don sira mot
phan ban an so tham ddi voi viée xir Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu: Budc ba
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Lé Thi T2 phai hoan tra cho 6ng ba Ha Van R - Lé Thi T s6 tién 3.003.000.000
ddng. Khong chdp nhan khang cdo ciia bi don Lé Thi T2 va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan 6ng ba Lé Vin T3 - Tran Thi Khuong .
- V& 4n phi: Ap dung Piéu 148, 157, 165 BLTTHS; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va stt dung an phi va I¢ phi Toa an
dé nghj tuyén an phi, 1¢ phi theo dung quy dinh phap luat.

Cin i cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa, cin cir
vao két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 12 thang 6 ndm 2024 Toa an nhan dan huyén Quang Ninh, tinh
Quang Binh xét xir va ban hanh Ban 4n dan su so tham s 22/2024/DS - ST.
Ngay 15/6/2024, bi don ba L€ Thi T2 va ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan vo chong 6ng Lé Van T3 va ba TranThi K1 lam don khang cdo; ngay
20/6/2024 nguyén don vo chong éng Ha Vin R va ba Lé Thi T lam don khang
c40. Pon khang céo lam trong han luat dinh dung theo quy dinh tai Diéu 272 va
Piéu 273 cta Bo luat t6 tung dan sy nén chap nhan dé xét xa phuc tham.

[2] Theo cac tai liéu co trong hd so vu an thé hién: Ngay 02/12/1998, Uy
ban nhéan din huyén Q c6 Quyét dinh sb 443/QD/UB vé viéc giao dat 1am nghiép
dé str dung 6n dinh 1au dai vao muc dich 1am nghiép cho 6ng Ha Vin R véi dién
tich 42.000m? tai xa H. Ngay 18/12/2001, Uy ban nhan din huyén Q c6 Quyét
dinh s6 294/2001/QD-UB vé viéc cép Ciay chting nhan quyén sir dung dét lam
nghiép cho h¢ gia dinh. Theo quyét dinh trén, c6 18 ho gia dinh dugc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat trong d6 c6 ho ong Ha Van R tai thira dat s6 08, to
ban do K2, dién tich 42.000m2. Ngay 14/01/2002, Uy ban nhan dan huyén Q cép
Gidy chung nhan quyén st dung dat c6 s6 phat hanh S 783192 mang tén nguoi sir
dung dat 1a 6ng Ha Van R. Ngay 20/01/2002 6ng Ha Vin R viét Giay chuyén
nhuong thira dat trén cho ba Lé Thi T2; ngay 18 thang 4 nam 2017 Vin phong
bang ky quyén st dung dat h huyén Q ra Thong bao 5O 04/TB-VPDK vé viée niém
yét cong khai Thu tuc ding ky, cap Glay chimg nhan quyén str dung dat quyén

so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién doi voi truong hop da chuyén quyén sir dung
dat nhung chua thyc hién thu tuc chuyen quyén theo quy dinh. Ngay 23 thang 6
nam 2017, UBND huyén Q cap Glay ching nhan quyén st dung dat s6 CG
628446 tai thira dat s6 122, to ban dd sb 11 tai thon T, xd H, huyén Q vdi dién
tich 42.000m? dét rimg san xuét cho ba L& Thi Tra .1 Sau khi nhan chuyén nhuong
dat, ba T2 la nguoi quan 1y, str dung thira dat trén tir nim 2002 cho dén khi c6
tranh chap vé quyén sir dung dat véi gia dinh 6ng Ha Vin R vao dau nim 2020,
Tai céc ban tu khai ctia minh ong R, ba T déu thira nhan tir nim 2012 gia dinh bj
don sir dung dat cho dén khi xay ra tranh chap. Trong qua trinh sir dung dat, nam
2017 ba T2 lam thu tuc xin cap doi Giay ching nhén quyén st dung dat d01 Vo1
thira dat trén, sau khi dugc cap doi thira dat trén c6 s thira 122, to ban do s6 11,
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dién tich 42.000m? thi gia dinh 6ng R khong biét. Pén ngay 10/3/2020 ba T2 da
chuyén nhuong quyén str dung thira dat s6 122, to ban d6 s6 11 x& H voi dién tich
42.000m? cho v, chong ong Lé Khanh T4 - ba Ngd Thi Quynh A theo Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 cong ching 293, quyén sé 01/2020 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 10/3/2020 tai Van phong C. Sau d6 vo chong 6ng L& Khanh
T4 ba Ngb Thi Quynh A chuyén nhuong lai cho 6ng Nong Vian T7 va ba Hoang
Thi H1 vao ngay 13/5/2020 tai Van phong C1. Tiép d6 6ng Nong Vin T7 va ba
Hoang Thi H1 chuyén nhuong lai cho Pham Ngoc L va Nguyén Thi L1 vao ngay
01/8/2020 tai Van phong C2 tinh Quang Binh. Ong Pham Ngoc L va ba Nguyén
Thi L1 tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Hoang Vin P va ba Nguyén Thi T8 vao
ngay 13/8/2022 tai Van phong C3.

[3] Xét yéu cau ctia nguyén don khai kién yéu cau hity Gidy chuyén nhuong
dat gitra 6ng Ha Vian R voi ba Lé Thi T2, Hoi dong xét xur thy: Tai thoi diém nay
B ludt dan sy nim 1995 dang c6 hiéu luc thi hanh. Gidy chuyén nhuong dat giita
6ng R va ba T2 1ap ngay 20/01/2002 cho thay vé hinh thtrc, ndi dung chua dung
v0i quy dinh cua phap luét, cu the Chua c6 chimg thyc cua Uy ban nhan dan cap
c6 tham quyen gidy chuyén quyen str dung dat nhung khong ghi gia tri cu thé,
mat khac Glay ching nhan quyén st dung dat chi ghi tén 6ng Ha Vén R nhung
vao thoi diém d6 dat dugc cap cho ho gia dinh dé trong cay lam nghiép, nhu vay
trong gidy chuyén nhuong chi mot minh éng R quyét dinh chuyén nhugng cho ba
T2 ma khong ¢ ¥ kién ctia cac thanh vién khac trong ho gia dinh 1a khong dung,
xam pham quyén lg1 ich hop phap cua cac thanh vién trong h¢ gia dinh, hon nta
nam 2002 6ng R viét gidy chuyen nhuong dat cho ba T2, nhung dén nim 2015 vo
chdong 6ng R ba T va vo chdng 6ng T3 ba K1 (B me ctia ba T2) lai 1ap gidy thoa
thuan trao doi thira dat ma ong R da chuyén chuong cho ba T2 trude day, ching
té nam 2002 6ng R da chuyen nhuong cho ba T2, nhung khong thuc hién dugce
nén nam 2015 moi ¢6 gidy thoa thuén nay, néu viéc chuyen nhugng gitta 6ng R
ba T2 d4 hoan thanh thi khong thé 1am gidy thoa thuan dét gitta hai gia dinh vao
nam 2015. Do do giao dich nay la vo hiu.

[4] Dbi véi yéu cau giai quyet hau qua cua hop dong v0 hi€u khoi phuc
Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 S 783192, thira dat s6 08, to ban d6 sd K2,
dia chi: Thon T, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh, do Uy ban nhan dan huyén Q
cap cho 6ng Ha Vin R ngay 14/01/2002:

Mac du giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dugc dang ky tai co quan
nha nude co thim quyén, sau d6 dugc chuyén giao bang mot giao dich dan sy
khac cho nguoi thtr ba ngay tinh do do cac giao dich sau khong bi vo hi¢u va
khong thé hoan tra dugc bang hién vat nén tinh tri gia thanh tién dé hoan tra. Can
ctr 101 khai cua cac duong su, cac tai liu ching ctr do nguyén don giao ndp, Bién
ban xem xét thdm dinh tai chd ngay 04/10/2022, Bién ban dinh gia tai san ngay
04/10/2022, két qua ciia Chting thu tham dinh gia cua trung tim D1 thudc Cong
ty co phan T10 ngay 24/10/2024 thi tai san dang tranh chap co tri gia la
6.006.000.000 dong, tuy nhién can xac dinh 1i cia cac bén tham gia giao dich
thi:
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Péi véi ong Ha Vian R 14 nguoi viét gidy chuyén nhuong cho ba Lé Thi T2
thira dit noi trén, nhung khong duogc sy thong nhat va nhat tri caa céc thanh vién
trong h¢ gia dinh nén 6ng R phai chiu phan 15 trong giao dich nay;

Dbi voi ba Lé Thi T2 1a ngudi duge dng R viét giay chuyen nhuong tir nam
2002, nhung khong lién hé voi co quan chuc nang co tham quyén dé lam cac thu
tuc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat, dén nam 2017 moi yéu cau UBND

huyén Q 1am cac thu tuc dé duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, sau d6
chuyén nhuong cho ngudi khac, vi vy ba T2 ciing phai chiu trach nhiém déi voi
phan 13i ctia minh;

Viéc UBND huyén Q can ctr vao hop dong chuyen nhuong dét giira ong R
ba T2 nam 2002 dé 1am cac thu tuc niém yét va cap gidy chiang nhén cho ba Lé
Thi T2 1a khong dang véi quy dinh ctia phap luat, boi vi thira dat nay da dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Ha Vin R, mit khac ndi dung hop
d6ng chuyén nhuong khong ding theo quy dinh ctia phap luat, viéc UBND huyén
Q cép gidy CNQSDD cho ba L& Thi T9, sau d6 ba T9 d3 chuyén nhuong sang cho
nguoi khac ngay tinh, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, Tuy nhién cling phan
tich, danh gia dé rut kinh nghiém.

Do d6 can budc bi don hoan tra gia tri bang tién theo két qua tham dinh
dinh gia la c6 can clr, nhung do phia nguyén don cling co 16i. Sau khi thao luan
nghi an Hoi dong xét xtr xét thay 16i cua ong R gay ra dugc xac dinh la 50%. Vi
vay, can budc bi don phai hoan tra phan tién con lai 1a % gia tri thira dat da duoc
tham dinh gi4 1a 3.003.000.000 dong.

[5] P6i v6i yéu cau cua dai dién cho bi don vé viéc 4p dung thoi hiéu vi
cho rang hop. d6ng chuyén nhuong dat ngay 20/01/2002 gilta 6ng RvabaT9 la
c6 vi pham vé hinh thire, nén dé nghi ap dung thot hiéu dé dinh chi g1a1 quyét vu
an, Hoi dong xét xir thiy rang: Glay chuyén nhuong dat giita 6ng R va ba T9 duoc
1ap ngay 20/01/2002 vi pham ca v€ hinh thirc va ndi dung, nén giao dich nay vo
hiéu toan bo (Nhu phan tich & muc [3]).

[D6i voi Bién ban hop gia dinh vé viéc ting cho dat Lam nghiép giita 6ng
Lé Vian T3, ba Tran Thi K véi ong Ha Van R, ba Lé Thi T: Hoi dong xét xir xét
thay, day 1a Giao dich dan sy c6 diéu kién, néu cac bén khong thoa thuan duoc thi
khai kién bang mot vu 4n dan su khac.

[6] Di voi yéu cau cua nguyén don vé viéc can ctr chung thu tham dinh
gia ma duong sy da ngp cho Toa an dé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:
Hoi dong Xet xur thay rang, sau khi cac duong sy c6 khang cao, nguoi duoc nguyén
don uy quyén c6 yéu cau Toa an yéu cau to chtrc thim dinh gia tién hanh dinh gia
tai san dang tranh chap ngay 12/8/2024; ngay 14/8/2024 Toa an nhan dan tinh
Quang Binh da ¢ cong van tra 161 cho 6ng R, ba T va ba N duoc biét 1a viéc thu
thap, cung cap chimg cr thudc nghia vu cua duong su;

Xét théy, viéc tham dinh gia phia nguyén don ty hop dong voi trung tim
dinh gia dé tham dinh gi4, bi don khong dong ¥, ngoai ra tai phién toa phuc tham
ngay 26/9/2024 cac bén duong sy da yéu cau Toa an quyet dinh chon Trung tam
tham dinh gia dé dinh gianén HO1 dong xét x1r khong chap nhén ddi v6i tham dinh
gia ma nguyén don cung cap.
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Tt nhiing nhan dinh, danh gié trén, xét thay yéu cau khang cao cua nguyén
don, bi don 12 khong c6 co so, khong duge chip nhan. Tuy nhién, can sita sb tién
hoan tra d6i véi giao dich dan sy v6 hi¢u cua Ban an so tham sd 22/2024/DS-ST
ngay 12 thang 6 ndm 2024 cua Toa an nhan dan huyén Quang Ninh.

[7] D6i voi chi phi t6 tung (Tham dinh gia tai cap phuc tham) hét
30.000.000 dong, do ca hai bén duong su déu ¢ yéu cau nén mdi bén phai chiu
15.000.000 dong.

8] V& an phi phuc thim: Cac duong sy khong phai chiu an phi dan su phiic
tham.

Céc quyét dinh khac cia ban an so thim khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr Dicu 272, Diéu 273; khoan 1 Dicu 308; khoan 3 Diéu 26, khoan 1
Diéu 148, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227 Bo luat TH tung dan su; khoan 1 Piéu
106, Diéu 127 Luat it dai nam 2003; Diéu 691,707,708 Bo luat dan sy nam
1995; Piéu 123, Piéu 131, biéu 133, Diéu 502 cua B luat dan sy nam 2015;
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong
vu Qudc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi, 1€ phi Toa an, xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Ha Van R vaba Lé Thi T:

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 20 thang
01 nam 2002 gitra 6ng Ha Van R voi ba Lé Thi T2 tai thua dat s6 122, to ban do
s6 11, dia chi: thon T, xa H, huyén Q véi dién tich 42.000m? (Bon muoi hai nghin
mét vuong) 1a vo hiéu.

- Giao dich dan sy v6 hi¢u nhung tai san da dugc dang ky tai co quan nha
nudc ¢ thim quyén, sau dé duoc chuyén giao bang mét giao dich dan su khac
cho nguo1i thr ba ngay tinh do do cac giao dich sau khong bi vo hi¢u.

2. Xt Iy hau qué ctia hop ddéng vo hiéu: Budc ba Lé Thi T2 phai hoan tra
cho 6ng Ha Vian R va ba Lé Thi T s6 tién 3.003.000.000 dong.

3. Chi phi t6 tung: Ba Lé Thi T2 phai hoan tra cho ong Ha Vin R va ba Lé
Thi T s6 tién 6.300.000 d (Sau triéu ba tram nghin dong) chi phi dinh gia, tham
dinh tai chd va chi phi giam dinh chit ky va chit viét so tién 4.170.000 dong (Bon
triéu mot traim bay muoi nghin dong), tong cong 1a 10.470.000 ddng (Mudi triéu
bdn trim bay muoi nghin dong).

Ong Ha Vin R va ba Lé Thi T phai chiu 15.000.000 dong chi phi tham dinh
gié (6ng ba di ndp du); ba Lé Thi T2 phai chiu 15.000.000 ddng chi phi tham dinh
gia (Ba T2 da nop du).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong cac khoan tlen hang thang bén phai thi hanh an con phai tra cho
bén dugc thi hanh an khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i
suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy twong Gng voi thoi gian
chua thi hanh an.
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Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguodi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4. Vé an phi:

- Ba Lé Thi T2 phai chiu 92.060.000 dong (Chin muoi hai triéu khong trim
séu muoi nghin dong) an phi dan su so tham c6 gia ngach dé sung vao Ngan séch
Nha nude, duge khau trtr sd tién tam Gmg an phi khang céo 300.000 dong d3 ndp
tai bién lai s6 3879 ngay 24/6/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n huyén Quang Ninh,

tinh Quang Binh.
-Ong Ha Van R va ba Lé Thi T, 6ng Lé Van T3 ba Tran Thi K khong phai
chiu an phi phtuc tham.
Béan &n phac tham cé hiéu luc ké tir ngay tuyén an. (09/12/2024).
Noi nhin: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai ba Nang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Binh;
- VKSNDCC tai Pa Nang; R
- TAND huyén Quéang Ninh; (Da Ky)
- CCTHADS h.Quéng Ninh;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;

Nguyén Vin Dwong
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