TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK  Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 109/2025/DS-PT
Ngay: 26 — 3 — 2025.

“V& viéc Tranh chdp Hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat".

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My My;

Cdc Tham phdan: Ong Bui Qubc Ha, ba Nguyén Thi Hang.

- Thu ky phién toa: Ong Duong Cong Binh — Thu ky Toa 4n.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh ik Lik tham gia phién toa: Ong
Ngu Vin Minh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 nim 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xu
phuc tham cong khai vu an dan sy phac tham thu 1y s6 22/2025/TLPT-DSPT ngay
06/01/2025 vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat".

Do Ban 4n dan su so tham sé 26/2024/DSST ngay 09/07/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pik Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic tham sb: 71/2025/QD-PT ngay
17/02/2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 80/2025/QD—PT ngay 03/3/2025, giita
cac duong su:

1. Nguyén domn: Ong Nguyén Thanh B, sinh ndm 1946; ba Pang Thi C, sinh
nam 1956; Déu c6 mat.

Cung dia chi: Thén Q, xa E, huyén E, tinh Pak Lak.

2. Bi don: Ong Pinh Van L, sinh nam 1970; ba Luong Thi H sinh nam 1975;
Péu co mat.

Cung dia chi: Thon Q, x4 E, huyén E, tinh Pak Lak.

+ Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Lwong Thi H: Ong Nguyén Hoang M,
sinh nam 1981;

Dia chi: K, thi tran E, huyén E, tinh Pik Lik. Co mit.

+ Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Ngé Pinh K — Trg
gitp vién phap 1y cia Trung tdm trg gitp phap ly Nha nudce tinh B. C6 mat.

3. Ngwoi lam chirng:

+ Ba Luong Thi N; Bia chi: Thon Q, xa E, huyén E, tinh Pik Lék. Véng mat.

+ Ong Nguyén Manh D; Dia chi: Thon Q, x4 E, huyén E, tinh Pak Lik. Ving
mat.



- Nguroi khang cdao: Cac bi don 6ng Luwong Van L1, ba Luong Thi H.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén dom 6ng Nguyén Thanh B trinh bay:

Nam 2015 6ng L1 ba H ¢6 chuyén nhuong cho vo chéng ching t6i 01 16 dét
dién tich 497m?, thudc thira dat sb 280, t& ban dd sb 07, dét toa lac tai thon Q, x&
E, nhung cic bén méi lam gidy viét tay xac lap ngay 17/04/2015 véi gia
170.000.000 d6ng. Thoi diém chuyén nhuong chung toi da giao 90.000.000 dong,
6ng L1 ba H chua giao dat cho gia dinh t6i. Tuy nhién, thoi diém mua do chua du
tién nén dé cho 6ng L1 ba H & trén dat. Sau do, cac bén thong nhét gia dinh t6i
cling khong c¢6 nhu ciu sir dung dat, nén vo chdng ching toi tim nguoi mua dat,
6ng L1 ba H c6 trach nhiém ky hop déng chuyén nhuong, thuc hién tha tuc sang
tén cho bén mua, nén khong can lam thi tuc sang tén cho vo chdng ching toi va
chung toi giao s6 tién con lai. Pén ndm 2021, toi tim dugc ngudi mua nhung ong
L1 ba H khong chiu ky gidy mua ban nén céc bén xay ra tranh chip, vo chong
chung t61 da khoi kién ra Toa an nhan dan huyén Ea Kar.

Qua trinh giai quyét vu an, hoa giai téi c6 nguyén vong néu ong L1 ba H
khong mubn chuyén nhuong cho t6i thi yéu cau tra lai tién tinh theo gia thi trudng
tai thoi diém hién nay 1a bao nhiéu thi twong tng tra lai cho toi s6 tién bay nhiéu.
Tuy nhién, tai phién toa t6i yéu cau o6ng L1 ba H thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit dugc cac bén xac 1ap ngay 17/04/2015.

V& chi phi t6 tung dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

2. Nguyén don ba Pang Thi Chu trinh B1:

Tir ndm 2009 cho dén nam 2015, ong L1 ba H ¢6 vay muon tién ciia v chong
chung t6i 90.000.000 dong. Do khong co tién tra no nén cac bén méi théng nhat
6ng L1 ba H chuyén nhuong cho vo chong chung toi thira dat s6 280, to ban do sb
07, dat toa lac tai thdn Q, x& E véi gia 170.000.000 dong, khau trir sb tién
90.000.000 dong tién no, ching t6i con phai giao cho bén ban 80.000.000 dong,
bén ban chua giao dit cho gia dinh ching t6i. Sau d6, cac bén thoa thuan miéng
v6i nhau dé tim ngudi mua dét, néu c6 nguoi mua thi 6ng L1 ba H ¢6 trach nhiém
ky gidy to, chung toi s& giao so tién con lai, nhung sau khi tim duoc nguoi mua dat
thi 6ng L1 ba H khong chiu ky gidy to nén xdy ra viéc tranh chdp mai kién ra toa
mudn chuyén nhuong cho t6i thi yéu cau tra lai tién tinh theo gia thi truong tai thoi
diém hién nay 1a bao nhiéu thi twong tGng tra lai cho toi sd tién bdy nhiéu. Tuy
nhién, tai phién toa t6i yéu cau ong L1 ba H thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc cac bén xac lap ngay 17/04/2015.

Vé chi phi t6 tung, dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Pai dién theo iy quyén ciia ba H 1a 6ng M trinh bay: Téi xac dinh vao
ngay 08/04/2012 6ng L1 ba H c6 vay 6ng B ba C sé tién 30.000.000 dong, dén
ngay 25/05/2012 éng L1 ba H c6 vay thém 10.000.000 dong c6 tin chap 01 Giay
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ching nhan quyén str dung dat ban gbc cho éng B va ba Chu G. Ong B ba C c6
tinh 13 s tién 30.000.000 dong tir ngay 08/04/2012 dén ngay 08/12/2013 la
18.000.000 ddng; tinh 1di cta sb tién vay 10.000.000d dén ngay 25/12/2013 1a
5.700.000 dong. tong hai khoan 1ai 23.700.000 dong cong véi tién gbe 40.000.000d
= 63.700.000 dong. tiép tuc tinh tir ngdy 25/12/2013 dén ngay 25/05/2015 cong sb
tién 63.700.000 dong cung véi 14i suat thanh 90.454.000 dong.

Sau d6 khong co tién dé tra nén 6ng B ba C dén nha 6ng L1 ba H ép ky gidy
sang nhuong 10 dat 497m? thudc thira dat s6 280, t& ban d6 s6 07 véi gia
170.000.000 ddng, htra trong vong 12 thang s& thanh toan s tién con lai, nhung
cho dén nay van chua thanh toan. Do 6ng B ba C cam két giao tién con lai nhung
khéng thuc hién nén tir ngdy cac bén xac 1ap gidy ban dat ngay 17/04/2015 dén nay
6ng L1 ba H van chua giao dat cho 6ng B ba C.

Ngay 21/09/2020, 6ng B ba C tu ¥ ban dit cho bén tht ba, nhung gia dinh
6ng L1 ba H khong dong ¥, nén cac bén tranh chap. Sau d6, ong B ba C co don
khiéu kién ra thon Q yéu cau 6ng L1 ba H tra sb tién 90.454.000 dong nhung ong
L1 ba H khong dong ¥, nén ong B ba C mdi khéi kién ra Toa an nhan dan huyén
Ea Kar. T6i cho rang viéc mua ban dat nay suat phét tir viéc vay tién 1am an nén
khong dong ¥ vé viéc mua ban dat, vi ong B, ba Chu E ky gidy to mua ban dat.

3. Bi don 6ng L1 trinh bay: T6i déng y v&i 10 trinh bay ciia ong M 13 dai
dién theo uy quyén cta ba H. T6i xac dinh ddi véi so tién 90.454.000 dong xuat
phat tir viéc gia dinh t6i vay 40.000.000 dong, ong B ba Chu C1 14i suat phat sinh
nén méi thanh 90.454.000 dong. Vao ngay 17/04/2015 do khong cé tién tra ng, nén
vo chéng chiing t6i c¢6 dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong thira dit sb 280, t ban
d6 s6 07 cho 6ng B ba C, nhung sau d6 6ng B ba C khong thuc hién nghia vu giao
tién 80.000.000 déng nhu cam két, nén hién nay t6i khong déng ¥ chuyén nhuong
dat cho ong B ba C. Viéc ong B ba C cho rang chiing t6i xin ¢ nhd 13 khéng diing,
do 6ng B ba C khong giao di tién nén t6i khong giao dat chtr khong phai xin &
nho.

Tai phién toa cac bén duong sy van gilt nguyén yéu cau va dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don 6ng Ngo Binh K trinh bay:
Viéc chuyén nhuong xuat phat tir viéc vay tién gitra cac bén, so tién 90.000.000
dong 1a tién vay no, khong phai 1a viéc chuyén giao tién tir viéc mua ban dat. Do
d6, xac dinh hop ddéng chuyén nhuong 1a gia tao, nén dé nghi HDXX cén ctr khoan
1 DBiéu 124 ctia Bo luat dan sy, tuyén bd vo hiéu dbi v6i hop dong chuyén nhuong
va budc 6ng L1 ba H ¢ trach nhiém tra lai 90.000.000 dong, cung 13i suit phat
sinh cho 6ng B ba C.

Tai ban an s6 26/2024/DSST ngay 09/07/2024 ciia Toa an nhan dan huyén
Ea Kar, tinh Pik Lik da quyét dinh:



Cén ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39, Diéu 91, Diéu 147, Diéu 157, Piéu 165, Diéu 273 Bo luat 16 tung dan sy nam
2015; quy dinh vé dn phi, Ié phi Toa dn.

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Neuyén Thanh B,
ba Pang Thi C doi véi yéu cdau budc thwe hién hop dong chuyén nhwong ngay 17
thang 04 nam 20135.

Tuyén bo “Gidy sang nhwong lai dat” xdc lgp ngay 17 thang 04 nam 2015
gitta bén nhdn chuyén nhwong 6ng Nguyén Thanh B, ba Bdng Thi C véi bén
chuyén nhirong 6ng Dinh Vin L, ba Lwong Thi H la vé hiéu.

Buéc éng Dinh Van L, ba Lwong Thi H ¢6 trach nhiém tra cho éng Nguyén
Thanh B, ba Dang Thi C 301.312.691 déng (Ba tram lé mot triéu, ba tram muoi
hai nghin, sdu tram chin mwoi mot dong).

Buéc éng Nguyén Thanh B, ba Bdng Thi C ¢é trach nhiém tra lai ban géc 01
Gidy ching nhdn quyén sir dung ddt s6 BD 944841, thudc thira ddt so 280, to bdn
do s6 07, dwoc Uy ban nhdn dan huyén E cdp cho éng Pinh Vin L, ba Lwong Thi
H ngay 28/03/2011.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé 13i suat thi hanh an, chi phi t6 tung, an phi,
quyén khang cdo.

Ngay 23/7/2024, bi don 6ng Luong Van L1, ba Luwong Thi H khang céao toan
bd Ban an. Dé nghi cap phuc tham giai quyét lai theo thu tuc phac tham.

Qui trinh tranh luin, dai dién Vién kiém sat nhian dan tinh Pik Lik
phat biéu quan diém veé viéc giai quyét vu an:

- Vé thu tyc t6 tung: Trong qué trinh thy 1y giai quyét vu an, Tham phén, Hoi
dong xét xir phuc tham ciing nhu cac duong su di tuan thu dang véi quy dinh cia
BO luat T tung dan su.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309
BO luat TH tung dan sy ndm 2015. Chép nhan mot phén don khang céo cua bi don
6ng Luong Vin L1, b Lwong Thi H, stra Ban an dén sy so tham sé 26/2024/DSST
ngay 09/07/2024 cta Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak vé phan yéu
cau boi thuong thiét hai, cu thé can budc ong L1, ba H phai c6 nghia vu tra cho
6ng B, ba C tong sd tién 174.480.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung ctr, tai li¢u thu thap duoc co trong hd so vu an, duge
tham tra tai phién tod, can c vao két qua tranh tung tai phién tod, trén co s& xem
xét dz‘iy du, toan dién tai liéu, ching cu, y kién ctia Kiém sat vién va céc duong su,
Hoi déng xét xtr phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Pon khang céo cua bi don 6ng Luong Van L1, ba
Luong Thi H trong han luat dinh va bi don thudc trudng hop mién nop tién tam
g 4n phi phiic tham nén vu an dugc giai quyét theo trinh tu phiic tham.
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[2] Xét don khang cdo cua bi don 6ng Luong Van L1, ba Luong Thi H thay
rang;

[2.1] Ngay 17/4/2015, 6ng DPinh Van L, ba Luong Thi H c6 thoéa thuan
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh B, ba Ding Thi C dién tich 497m? thudc
thira dat s6 280, to ban d6 s6 07, theo Gidy CNQSDD sé BD 944841, duoc UBND
huyén E cap ngay 28/03/2011 véi gia 170.000.000 ddng, trong d6 cac bén thoa
thuan chuyén nhuong mat phén nham muc dich khiu trir vao khoéan vay la
90.000.000 ddng; sb tién con lai 80.000.000 ddng 6ng B ba C cam két trong thoi
han 12 thang giao du cho 6ng L, ba H. Thoi diém chuyén nhugng cac bén ¢ xéac
lap gidy tay “Gidy ban dat”. Viéc xac 1ap hop ddng chuyén nhuong ddi véi quyén
str dung dt theo quy dinh phai dugc thuc hién thong qua cong chimg, chimg thuc
va phai dang ky tai co quan nha nudc c6 thAm quyén, tuy nhién cac bén di khong
thuc hién 12 vi pham vé mat hinh thic cta hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét theo quy dinh tai Diéu 689 ctia B luat dan sy 2005, diém a khoan 3 Diéu
167 ctia Luat dat dai; cac bén chua dang ky chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 cua Luat dat dai. Ong B, ba C chua giao 80.000.000
dong con lai va ong L ba H ciing chua ban giao dat cho 6ng B, ba C. Do d6, Toa an
cap so tham xéac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay
17/4/2015 vo hiéu va xac dinh mirc do 16i 50/50 1a ¢6 can c.

Dbi v6i thiét hai do hop dong vo hiéu, thiy rang: Thira dat va tai san trén dat
(duoc tao 1ap nam 2006) cua o6ng L, ba H dugc dinh gia, c¢6 gia thi truong hién nay
tong cong 1a 489.155.065 dong; nguyén don di tra cho bi don 90.000.000 dong
trong téng s6 tién 170.000.000 dong, twong Gng 52,94%. S tién chénh léch gia tri
thira dét tai thoi diém thoa thuan va thoi diém dinh gia 13 319.155.065 dong. Nhu
vay, s tién dé tinh boi thudong 13 319.155.065 dong x 52,94% = 168.960.691 dong.
Xét 16i cua nguyén don 1a 50%, bi don 1a 50%. Nhu vay, bi don phai boi thuong
cho nguyén don sb tién 168.960.691 dong x (50%) = 84.480.000 dong (dd lam
tron).

Do d6, can budc ong L, ba H c6 trach nhiém tra cho ong B, ba C gdm cac
khoan nhu sau: SO tién phai boi thuong 84.480.000 dong + sd tién bi don da tra
90.000.000 dong dong = 174.480.000 dong. Tuong ung ong L, ba H mdi ngudi co
nghia vy tra cho 6ng B, ba C s tién 87.240.000 dong.

Tda 4n cap so tham budc bi don 6ng L, ba H bdi thuong cho nguyén don 6ng
B, ba C s6 tién 211.312.691 ddng 1a khong chinh xac.

[2.2] Tr nhitng nhan dinh néu trén, xét khang cdo cua bi don la c6 can ctr can
cu ch?ip nhan, can sira mot phﬁn Ban 4n dan sy so thAm vé phén boi thuong thiét
hai.

[3] V& an phi dan su phuc tham: Ong Luong Van L1, ba Lwong Thi H khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 B6 luit t6 tung dan sy nam 2015;

[1] Chép nhan mdt phan khang cdo cta bi don dng Luong Vin L1, ba Luong
Thi H; Sira Ban 4n dan sy so tham s6 26/2024/DSST ngay 09/07/2024 cta Toa 4n
nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak.

[2] Can cir khoan 2 Piéu 122, Piéu 127, Piéu 134 va Diéu 689 cua Bo luat
dan sy nam 2005; Diém a khoan 3 Diéu 167; khoan 3 Diéu 188 ctia Luat dét dai;
Cin ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

[2.1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Thanh
B, ba Pang Thi C dbi véi yéu cau budc thyc hién hop dong chuyén nhuong ngay
17 thang 04 nam 2015.

Tuyén bd “Gidy sang nhuong lai dat” xac 1ap ngay 17 thang 04 nim 2015
giita bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Thanh B, ba Ping Thi C véi bén
chuyén nhuong 6ng Pinh Vin L, ba Luong Thi H 13 v6 hiéu.

[2.2] Budc ong Pinh Van L, ba Luong Thi H c6 trach nhiém tra cho ong
Nguyén Thanh B, ba Pang Thi C so tién 174.480.000 dong. Tuong ung ong L, ba
H mdi ngudi co nghia vu tra cho ong B, ba C sd tién 87.240.000 dong.

[2.3] Budc 6ng Nguyén Thanh B, ba Pang Thi C c6 trach nhiém tra lai ban
gbc 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD 944841, thudc thira dat sb 280,
to ban dd sd 07, dugc Uy ban nhan dan huyén E cip cho 6ng Pinh Vin L, ba
Luong Thi H ngay 28/03/2011.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai suat cia s6
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

[3]. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Pinh Vian L, ba Luong Thi H tra cho éng
Nguyén Thanh B, ba Pang Thi C 2.400.000 dong.

[4]. V& an phi dan sy so tham va an phi dan su phic tham: Ong Pinh Vin L,
ba Luong Thi H thudc dién ho nghéo nén dugc mién an phi. Ong Nguyén Thanh
B, ba Pang Thi C 1a ngudi cao tudi nén duwoc mién an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dan
ddn sw c6 quyén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodac bi cuong ché thi hanh dén theo qui dinh tai cac Piéu 6, Pieu 7 va
Piéu 9 Ludt thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- TANDCC tai Da Nﬁflg; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh bak Lak;

- TAND huyén Ea Kar;

- Chi cuc THADS huyén Ea Kar; (Pa ky)

- Pang cong TTDT TANDTC;

- Puong sy;

- Luu ho so. Nguyén Thi My My



