TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 191/2025/DS-PT
Ngay: 26 - 3 - 2025
VIV tranh chap quyén sir dung dét
va tai san gin lién v6i dat; yéu cau
cham dut hanh vi trai phéap luat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thanh.

Cdc Tham phdn: Ba Ngo6 Thi Bich Diép;

Ong Nguyén Van Tai.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhdan din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 26 thang 3 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dér}
tinh Binh Duong xét xur phic thdm cong khai vu an dan sy thu Iy s6

782/2024/TLPT-DS ngay 25 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sur
dung dat va tai san gan lién v6i dat; yéu cau cham dut hanh vi trai phap luat”.

Do Ban an dan su so thgm sq 198/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 90/2025/QDPT-DS,
ngay 06 thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham so
115/2025/QD-PT ngay 27 thang 02 nam 2025, gitta cac duong sy:

- Nguyen don: Ong Nguyén Pinh L, sinh nim 1959; dia chi: s D, t6 dan
pho T, phuong Q, thanh pho G, tinh Bak Nong, c6 mat.

- Bi don: Ba Pham Thi L1, sinh ndm 1936; dia chi: ép A, xa b, huyén D,
tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don:

1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1958; dia chi: ap A, xa b, huyén D, tinh
Binh Duong, la ngu’oq dai dién theo uy quyén (vin ban Uy quyén ngiy
17/12/2020), c6 don xin xét x{r vang mit.
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2. Ong Bui Trong T, sinh nim 1960; dia chi: ap A, xa b, huyén D, tinh
Binh Duong, 13 ngudi dai dién theo Uy quyén (vin ban uy quyén ngdy
15/10/2024), c6 mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L2, sinh ndam 1964; dija chi: s D, t6 dan phé T, phuong
Q, thanh pho G, tinh Bk Nong.

Nguoi dai dién hop phdp cho ba Nguyen Thi L2: Ong Nguyen DPinh L,
sinh nim 1959; dia chi: s6 D, t6 dan phé T, phuong Q, thanh phé G, tinh bak
Nong, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (van ban uy quyén ngay 08/12/2020), c6
mat.

2. Ba Nguyén Thu P, sinh nam 1983; dia chi: ép A, xa b, huyén D, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Nguyen Thu P: Ong Nguyen Dinh L,
sinh nam 1959; dia chi: s6 D, t6 dan phé T, phuong Q, thanh phd G, tinh Dak
Nong, 12 ngudi dai dién theo y quyén (van ban ty quyén ngay 08/12/2020), c6
mat.

3. Ong Nguyén yan b, sinh ném 1979; dia chi: ép A, xa b, huyén D, tinh
Binh Duong, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

- Nguoi lam ching:

1. Ba Duong Thi T1, sinh nam 1967; dia chi: ép A, xa b, huyén D, tinh
Binh Duong, vang mat.

2. @ng bang Minh T2, sinh nam 1979; dia chi: ép A, xa b, huyén D, tinh
Binh Duong, vang mat.

3. Ba Lé Thi N, sinh nam 1964; dia chi: ép A, xa b, huyén D, tinh Binh
Duong, vang mat.

- Nguoi khdang cdo.: Bi don ba Pham Thi L1.

NOI DUNG VU AN:

- Theo dn so tham, nguyén don la éng Nguyén Pinh L va nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don trinh bay:

~(A)ng Nguyén Pinh L va ba Nguyén Thi L2 1a 0y chong, vo chong ba
Nguyén Thu P va 6ng Nguyén Van P 1a con gai va con ré ctia 6ng L, ba L2.

Nam 1991, ba Nguyén Thi L2 l1am cong nhén tai T6 2 (cham séc cao su)
tai Nong truong cao su Tran Van L3 thudc Cong ty C2, thoi gian nay ong
Nguyén Vian L4 lam t6 truong T6 2 ctia Nong truong cao su Tran Vian L3. Cu01
nam 2002, ba L2 ¢6 noi cho dng L4 biét viéc ba mudn hoi mua 01 phan dat gan
ngoai dudng di dé cit nha sau ndy cho con cai 16n 1én c6 chd ¢ 6n dinh thi dng
L4 nodi voi ba L2: “Anh nhiéu dat muon mua thi anh ban cho, mua cia ai lam
gi”. Sau khi di xem dat va gip ong L4 thoa thudn gia ca chuyén nhuong thi hai
bén thdng nhat: 6ng L4 ddng ¥ ban cho vo chdong ong L, ba L2 manh dat chiéu
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ngang miat dudng di 1a 11 mét, chidu dai khoang 50 mét, twong duong khoang
550m? véi gia 11.000.000d, trén dat chuyén nhugng c6 khoang 07 dén 08 cay
diéu, duong kinh vong gdc khoang 01 ngudi 6m. Phan dit 6ng L4 chuyén
nhuong 12 mot phan dién tich trong téng dién tich thira dat khoang 4.000m? hién
vo chong 6ng L4, ba N c6 cat 01 ngdi nha vach dat, lop bang 14 tranh dé o, dién
tich dat sau khi ong L4 chuyén nhuong cho 6ng L, ba L2 con lai khoang gan
3. 500m?2. Sau khi thoa thudn xong, thi dng L, 0ng L4 c6 nho 6ng Lé Trung H la
t6 truong to hoa giai cua Ban Mat tran T6 qudc ap A, xa b, huyén D sang kéo
thudc day do dac, cam mbc xac dinh ranh giéi dat phan biét gilta dat chuyén
nhuong va phan dat con lai cta ong L4 theo su chi dan ctia ong Nguyén Vian L4,
Thoi diém do dac dat khoang thang 12/2002, ngay ngay hom sau ong L, ba L2
da thanh toan day du s tién mua dat 11.000.000d cho ong L4 c6 su chimg kién
ctia 6ng L& Trung H ddng thoi 6ng L4 ¢6 cho 6ng L, ba L2 xem gidy to do o ong
L4 mua dat ctia mot nguoi phy nit nhung dé tén nguoi mua dat 13 6ng Nguyén
Vin K (em rudt ong L4). Ong L4 cho biét, dat 1a cua ong L4 mua nhung vi 6ng
L4 1a dang vién lam kinh té néu khai bao c6 nhiéu dat s& khong duoc nong
truong cap dat dang uu tién nguoi lam lau nam tai néng truong. Do vay mac du
6ng L4 1a chu dat nhung dé cho em trai cta ong L4 la 6ng Nguyen Vian K dung
tén la Nguoi mua dat. Ong L, ba L2 c¢6 yéu cau ong L4 viét gidy ban dat va da
nhan du tién ban dat ctia ong L, ba L2 nhung ca 6ng H va éng L4 déu néi “Pd
ban cho anh chi roi thi ai vao day ma gianh ddt nay nita” nén ong L, ba L2 yén
tam canh tac, sir dung phan dat nay cho dén nay. Sau nay, nhiéu 1an éng L, ba
L2 tiép tuc y€u cau nhung 6ng Luong C hira hen khong thyc hién vi 6ng L4 di
1am an kinh té thudng xuyén khong c6 mat tai nha. Viéc chuyén nhuong quyén
stt dung dat trén thi 6ng Nguyén Vin K va ba Duong Thi T1 (vo cta ong
Nguyén Vin K) c¢6 mot phan dat rdy di ngang qua phan dat tranh chap va ong L,
ba L2 ¢ gip ong K, ba T1 ndi ndi dung nay thi ong K tra 10i “Padt ciia anh L4
thi anh L4 mudn bdn cho ai thi bdn, con em chi dirng tén ginm théi”. Pau nam
2003, 6ng L, ba L2 tién hanh don dep s cdy diéu trén dat, chi chira lai 02 ciy
diéu phia ngoai dé ldy bong mat va tién hanh xdy dung mot ngdi nha cap 4C,
vach tuong xay to, mai ton, khong tran (la phong) dién tich 51,3m?; 01 nha bép,
vach tuong xay to, lop ton, nén xi mang, dién tich 13,6m?; 01 mai che cot sat,
mai ton, 1am hién phia trudc nha dién tich 22,8m? dé ¢ va trong thém cay an trai,
08 cdy cao su trén dat 3 nhan chuyén nhuong cua 6ng L4. Viéc xay dyng nha
do 6ng L nho ong H dam nhan voi tong tién cong xay dung khoang
45.000.000d. Qué4 trinh x4y dung nha ¢, trong cdy lau nam trén dat, quan 1y, su
dung dat cua éng L, ba L2 thi 6ng L4, éng K, 6ng H deu biét 3, khi x4y dung
nha xong 6ng L4, dng K, éng H con dén chic mimg uong rugu cung 6ng L. Ba
Pham Thi L1 12 me rudt cta éng L4 va 6ng K ciing biét 1 viéc chuyen nhuong
va ong L, ba L2 xay dung nha trén dat nhung ba L1 khong c6 y kién phan doi vi
ba L1 ¢ cach phan dat 6ng L, ba L2 mua cua 6ng L4 chua dén 500m. Phan dét
cOn lai khoang hon 3.500m? thi gia dinh ong L4 sir dung dén khoémg nam 2005
thi giao lai cho ba Pham Thi L1 sir dung trong cao su, ba L1 co xin chat 02 cay
diéu trudc cira can nha cap 4C ctia ong L, ba L2 vi sg anh hudng dén cao su non
moi trong nén nguyén don doéng y cho ba L1 chat 02 cy diéu nay. Nam 2006,
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VO chong ong L, ba L2 dén phuong N, thi xd G, tinh Pic Nong va chuyen ho
khau thuong tri vé dia chi trén sinh séng lam an dén nay. Ngoi nha cip 4C,
cong trinh phy, ciy trong trén dat tai 4p A, xa D, huyén D, tinh Binh Duong 6ng
L, ba L2 giao lai cho vo chdng con gai Nguyén Thu P va con ré Nguyén Vin b
& va truc tiép quan 1y sir dung dén nay.

Ngay 10/10/2007, dng Nguyén Vin K chét, ba Pham Thi L1 (me 6ng K)
cling ba Duong Thi T1 (vo 6ng K) va ba Nguyén Thanh T3 (con 6ng K) da 1ap
van ban thoa thuan phan chia di san thira ké do 6ng K chét dé lai, theo d6 da
phan chia cho ba Pham Thj L1 toan bo thira dat 320, t& ban d6 so 18, dién tich
3.671m? tai ap A, x4 D, huyén D trong d6 ¢ ca phan dat 551m? do éng L4 da
chuyén nhuong nam 2002 cho 6ng L, ba L2 nhung ong L, ba L2 khong biét.
Ngay 12/3/2010, ba Pham Thi L1 dugc Uy ban nhén dan huyén D cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé BA 155991, s6 vao s6 cap GCN: CH00052,
dién tich 3.671m?, trong d6 c6 300m? dat & nong thon (ONT). Thang 02/2014,
ba L1 chuyén nhucyng thira dat 320, to ban d6 18 cho 6ng Pang Minh T2, khi co
quan dia chinh dén do dac phan dat chuyén nhuong cho 6ng T2 thi ba L1, ong
T2 goi ba P, 6ng P ra xac nhan ranh gidi dat dé do dac thi ba P, ong B méi
thong bao cho 6ng L, ba L2 biét, ong L, ba L2 cho rang ranh gidi dat hai bén da
6n dinh néu do dung ranh thi thoi. Tir d6 co quan chirc ning di do dac va tach
thira dat 320, to ban d6 18 thanh 02 thira gdm: thira méi 404, to ban d6 18, dién
tich 3,562m2, trong d6 c6 200m? dat ONT va thira cii 320, to ban d6 18 con lai
dién tich 551m? , trong do co 100m? dat ONT gén lién ngbi nha cua ong L, ba
L2. Ba L1 giao thu:a dat 404 cho 6 ong T2 va dng T2 da duoc cap gidy ching nhéan
quyén st dung dat, riéng thira dat 320 con lai dién tich 551m? ba L1 tiép tuc
dung gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung 6ng L, ba L2 khong biét.

Nguyén don 1a 6ng Nguyén Dinh L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét,
budc bi don 13 ba Pham Thi L1 ¢ trach nhiém giao tra phan dat dién tich do dac
thuc t& 551m? thudc thira dat 320, to ban do 18 tai 4p A, xa D, huyén D, tinh
Binh Duong cho nguyén don va ba Nguyén Thi L2.

- Tai don phdn t6 ngay 21/5/2021 va trong qud trinh t6 tung, bi don la ba
Pham Thi L1 va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don la ba Nguyén Thi M,
ong Bui Trong T trinh bay:

Bi don khong déng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don, boi cac 1y do:
Thira dat 320, to ban do 18, dién tich 3.627m? (gom 300m? dat thd cu va
3,327m? dat CND) tai 4p A, xd P, huyén D ¢ ngudn gbc cta ong Nguyén Vin
K khai pha st dyng tir nam 1989. Ngay 02/4/2001, 6ng K duoc Uy ban nhan dan
huyén D cap Gidy chtng nhan quyén su dung dat sb vao sb cap gidy chirng nhan
s6 00281 QSDP/QP-UB. Ong Nguyén Van L5 13 anh rudt cia ong K, ca ong K
va 6ng L4 déu 1a con rudt cua bj don. Ong Nguyén Dinh L 1a ban than 1am cong
nhan cao su voi 6ng L4. Do dng L ¢6 khé khin vé chd ¢ nén nam 2002, ong L4
c6 xin ba L1 va 6ng K cho 6ng L cat mot ngdi nha cap 4C dé ¢ nho trén dat cia
6ng K cuing vo 13 ba L2 va cac con 6ng L. Do hai bén rat tham tinh nén gia dinh
ba L1 méi dong ¥ cho vo chong 6ng L, ba L2 xay nha & nhd trén dat tir nim
2002 dén nay. Bi don théng nhat phan dat hién nay gia dinh nguyén don dang o,
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quan ly sir dung, xay dung cong trinh phuy, trong cAy n trai 1a 551m? thudc thira
320, to ban dd sb 18 sau khi tach ra thira 404 chuyén nhuong cho 6ng Ding
Dinh T4 tir nam 2014. Nam 2007, 6ng K chét, con éng Luong bo dia phuong di
lam an xa, khong vé nha tir 1au, trong gia dinh hién khong ai biét 6ng Nguyén
Vin L4 di dau, con séng hay da chét. Sau khi 6ng K chét thi ba L1 va vo con
6ng K gdm ba Duong Thi T1, chau Nguyén Thanh T3 di 1ap thu tuc chia thira
ké di san do ong K chét dé lai, trong d6 thira dat 320, to ban dd 18 c6 ca phan
dat do gia dinh nguyén don ¢ nho duoc chia cho ba L1. Nam 2014, ba L1
chuyén nhuong cho ong T4 3,562m? duoc tach thanh thira méi 404, dién tich
con lai cua thira 320 13 551m? ba L1 dung tén gidy ching nhan quyén str dung
dat nhung trén dat c6 ngdi nha, tai san cong trinh phu, ciy trong cta gia dinh
nguyén don. Bi don xac dinh, 6ng L4, 6ng K, ba L1 chua tirng ban hodc hira ban
dat cho nguyén don va ciing khong nhan sé tién 11.000.000d ctia nguyén don
vao nam 2002. Bi don phan to yéu cau nguyén don di doi nha, tai san khac giao
tra dién tich dat 551m? cho bi don sir dung. Bi don dong y boi thuong tai san
trén dat do gia dinh 6ng L x4y dung, canh tic theo Bién ban dinh gia tai san
ngay 03/12/2020 ciia Hoi dong dinh gid tai san huyén D xéc dinh.

- Nguoi co quyén loti, nghia vu lién quan ba Nguye~n Thi L2, ba Nguyén
Thu P, dng Nguyén Van D trinh bay: thong nhat y kién trinh bay ctia nguyén don
6ng Nguyén Dinh L va khong bo sung y kién gi khac.

- Nguoi lam chumg ba Lé Thi N trinh bay: Ba N va ong L4 1a vo chéng
song chung tu nam 1989. Hién nay, phia ong Nguyén Vin L4 van ding ky ho
khau thudng tri tai 4p A, xd D, huyén D, tinh Binh Duong nhung 6 ong Luong bo
dia phuong di dau khong 1o tir thang 4/2020 dén nay khong tré vé, khi di ong
Nguyén Van L4 chi noi 1a di 1am an xa nhung khong noi rd cho gia dinh biét di
dau, 1am cong viéc gi nén ba N khong biét ong L4 con sdng hay chét. Viéc ong
L va 6ng L4, chong ba N ¢6 thoa thuan chuyén nhuong dat nam 2002 hay khong
thi ba N khong biét.

- Nguoi lam chimg éng DPang Minh T2 trinh bay: Ong Pang Minh T2 1a
nguoi lang giéng cta ca nguyén don va bi don. Ngay 27/02/2014, bi don 14 ba
Pham Thi L1 di chuyén nhuong dién tich dat 3.562m? (ONT 200m? CLN
3.362m?) thuoc mot phan thira dat 320, to ban do 18 do bi don dimg tén trén
gidy chting nhan quyén sir dung dat do dugc thira ké tir con trai 1 ong Nguyen
Vian K. Cing trong ndm 2014, ong T2 duoc Uy ban nhan dan huyén D cap giay
ching nhan quyén st dung dat doi voi thura dat méi tach ra tur thura 320, tO ban
d6 18 thanh thira dat sé 404, to ban d6 sb 18, toa lac tai 4p A, xa P, huyén D,
tinh Binh Duong dién tich dat 3.562m? Trudce khi hai bén ky chuyen nhuong
quyen st dung dat co tién hanh do dac thu’c té thi 6ng T2 co biét glap ranh phia
Bic phan dit nay do vo chdng 6ng Nguyen Pinh L va ba Nguyén Thi L2 canh
tac, str dung. Trong qua trinh do dac, tham dinh dat chuyén nhuong thi ba Pham
Thi L1 ¢6 yéu cau gia dinh 6ng L dung ra x4c dinh ranh dat, tir can dé lam thu
tuc do dac, tuy nhién khong c6 mat ong L, ba L2 tham gia chi c¢6 02 nguoi con
ctia 6ng L, ba L2 1a chi P, anh B dung ra x4c dinh ranh, tir cin phan dat ma gia
dinh 6ng L dang quan ly, sir dung dé tao diéu kién thuan loi cho viéc kiém tra



6

hién trang do dac cuia Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén D, tinh Binh
Duong thuc hién. Cac bén gia dinh déu thdng nhit déng y va khong ai c6 y kién
gi phan d6i.

- Nguwoi lam chirng ba Dwong Thi T1 trinh bay: Ba T1 va 6ng Nguyén
Vin K 1a vo chdng, c¢6 diang ky két hon va c6 01 con chung 1a chau Nguyén
Thanh T3. Nam 2007, 6ng K chét. Phan dét tranh chap 551m? thudc thtra 320, to
ban dd 18 hién c6 nha & cta 6ng L, ba L2 trén dat do vo chdng ba P dang 6,
quan ly nguf)n gec 1a dat cua ong K duge Nha nudce giao dat nam 2001. Sau khi
6ng K chét phan dat nay duoc dé lai cho ba Pham Thi L1 13 me 6ng K thira ké.
Ba T1 khong c6 mdi quan h¢ gi d6i voi vo chong ong Nguyen binh L va ba
Nguyen Thi L2. Ong L cho rang nam 2002 giita ong L va ong Nguyén Vin L4
(anh chong ba T1) co thoa thuan chuyén nhuong phan dét dién tich 551m? thudc
thira dat s6 320, to ban dd sb 18, toa lac tai ap A, xa P, huyén D, tinh Binh
Duong véi gia tri 11.000.000d (muoi mot tridu dong). Viée 6ng K ¢o lam thu
tuc Uy quyén dinh doat phan dat nay cho 6ng L4 hay khong thi ba T1 hoan toan
khéng biét, ba ciing khong nghe néi éng K ding tén quyén st dung dat giup cho
6ng L4 vi 6ng L4 1a dang vién thi ba T1 khong biét. Tir nim 2002 dén khi 6ng
Nguyén Vin K chét ngay 10/10/2007 thi gia dinh ba T1, 6ng K, ba L1 hoan toan
khong c6 ngan cin viéc quan 1y, st dung va canh tac phan dat nay cia 6ng L, ba
L2. Nhu vay, su viéc gia dinh 6ng L, ba L2 nhan chuyén nhuong phan dét trén
v6i 6ng Nguyén Vian L4 thi bi don ba Pham Thi L1 c6 biét ndi dung nay hay
khong thi ba T1 khong biét. Nam 2010, ba Pham Thi L1 1am thu tyc thira ké
quyén su dung dat noi trén cua o6ng Nguyen Vin K thi ba T1 co biét vi ba T1
dong y vige thura ké quyen su dung dat cho ba L1 dtng tén. Ngay sau khi nhan
chuyén nhuong quyen str dung dat ndi trén tir 6ng Nguyén Vian L4 thi gia dinh
6ng L, ba L2 di tién hanh canh tac bang hinh thirc xay dyng cin nha cip 4C va
tréng toan bd cay tréng thé hién tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
14/8/2020 cuia Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng. Riéng s6 cay cao su la do 6ng
K trong trén dat con lai.

Tai Ban an dan sy so thim s6 198/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Pinh L dbi
voi bi don ba Pham Thi L1 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat”.

1.1. Bugc ba Pham Thi L1 phai tra lai cho 6ng Nguyén Dinh L quan ly, st
giung phan dat dién tich 551m? thudc thira dat §6 320, to ban do s6 18 toa lac tai
ap A, xa b, huy¢n D, tinh Binh Duong. Khu dat c6 tir can:

- Phia Dong giap véi thira dat s6 11
- Phia Tay giap duong bé tong

- Phia Nam giap t& ban d6 s6 404

- Phia Bic giap duong dat.
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(Kem theo Ménh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 535-2020 ngay
14/9/2020 ctia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén D).

1.2 . Ong Nguyén Pinh L c¢6 trach nhiém lién hé Co quan nha nudc c6
thAm quyén dé lam thu tuc ding ky, ké khai dbi véi dién tich 551m? thudc thira
dat sb 320, to ban dd sb 18, toa lac tai ép A, xa b, huyén D, tinh Binh Duong dé
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo quy dinh cta phép lut.

1.3. Ong Nguyén binh L duoc quyén quan ly, str dung tai san gin lién véi
dat 551m? thudc thira dat s6 320, to ban do sO 18, toa lac tai 4p A, X b, huyén
D, tinh Binh Duong, gdm co: cin nha cap 4C, dién tich 51,3m? két cdu: tuong
xdy 1o, lop ton, khong co6 laphong, nén xi miang dugc xiy dung nam 2003; 01
phan mai che ton phia trudc nha cap 4 c6 dién tich 22,8m?, két cau: mai lop ton,
cot sit duge xay dung nim 2003; 01 can nha bép (nha kho) c6 dién tich 13, 6m?
dugc xdy dung nam 2003, két cau: tuong xay to, lgp ton, nén xi ming; 01
chuong ga co6 dién tich 11,8m? duoc xay dung nam 2020 va 02 cay mang cau
trong nam 2007; 01 cay mai trong nam 2015; 01 cay xoai trong nam 2004; 04
cdy xanh tréng nim 2003; 06 cay xanh trong nam 2004; 01 cay du du trong nim
2018; 02 cay chanh trong nim 2013; 08 ciy cao su trong nam 2011.

14 Kién nghi UBND huyén D, tinh Binh Duong thu hoi gidy chtng nhan
quyén st dung dat s vao s6 cap GCN: CH01094 cap ngay 01/8/2014 cho ba
Pham Thi L1 dé di€u chinh va cap lai quyén sir dung dat theo quyét dinh nay.

2. Khong chap nhan don phan t6 ciia bi don ba Pham Thi L1 ddi véi ong
6ng Nguyén Dinh L vé viéc “Yéu cau chidm dat hanh vi trai phap lut .”

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé chi phi té tung, quyén yéu cau thi hanh
an, nghia vu chiu an phi so tham va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/10/2024, bi don ba Pham Thi L1 c6 don
khang cdo toan bo ban an so tham, de nghi Toa an cap phtic thAm sira ban an so
tham theo hudng chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don, khong chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi
don gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuén dugce vé
viéc giai quyet vu an.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyen Vian L4 (sinh nam 1962; dia chi: ap
A, xi D, huyén D, tinh Binh Duong) dén du phién toa va yéu cau Hoi dong xét
xur cho 6ng L4 duoc tham gia phién toa va co y kién nhu sau: Ong L, ba L2 Ia
ban cua ong L4. Thira dat 320, to ban d6 sb 18 dang tranh chap dién tich 551m?,
trén dat c6 ngdi nha ¢ cla vo chéng ong L, ba L2 va ba Pham Thi L1 1a me cua
6ng L4 dang dtng tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dét sb vao sb cip
GCN: CH01094 do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 01/8/2014. Nam 2002
khi con 1am chung tai Nong trudng cao su Tran Vian L3, thiy vo chong ong L,
ba L2 kho khin nén 6ng L4 ¢6 ban bac véi gia dinh cho 6ng L, ba Lam phan dét
khoang 550m? cua gia dinh 6ng L4 dé cat nha &, khi ndo vo chong 6ng L, ba L2
c6 diéu kién kinh té thi tra tién dat cho gia dinh 6ng L4, khi d6 s& tach so ra cho
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6ng L, ba L2 nhung dén nay, ong L4 duoc biét thi ong L, ba L2 chua tra tién dat.
Vi diéu kién di lam an xa nén Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng khong dua ong
L4 vao tham gia to tung va nay ong L4 yéu cau dugc tham gia t6 tung voi tu
cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Nguyén don ong Nguyén Pinh L, nguot dai dién hop phap cua bi don la
ong Bui Trong T, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L2 déu
co yéu cau Hoi dong xét xir dua 6ng Nguyén Vin L4 vao tham gia t6 tung vi
6ng L4 1a nguoi biét rd nhat viéc sir dung dat ctia ong L, ba L2 1a do nhan
chuyén nhuong hay ¢ nho dat cua gia dinh ba Pham Thi L1.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh ctia B luat T6 tung dan sy.

- Vé néi dung: Bi don ba Pham Thi L1 khéng c4o nhung khong cung cip
duoc tai liéu ching cr moi chimg minh cho yéu cau khang céo. Tuy nhién, tai
phién toa xuét hién chirng cir méi la 6ng Lé Van L6 c6 mat va khai nhan trudce
day vao nam 2002, c6 cho vo chong nguyén don 1a 6ng Nguyén Pinh L, ba
Nguyén Thi Lam P1 dat tranh chap hién nay khoang 550m? Tai thoi diém xay
dung nha ¢ vo chong 6ng L, ba L2 ¢ htra sé tra tién mua dat cho 6ng L6 nhung
dén nay van chua thanh toan tién nén 6ng L6 va gia dinh khong lam giay chuyén
nhuong dét cho 6 ong L, ba L2. X¢ét thay, phan dat tranh chap dién tich 551m co
lién quan truc tiép dén ong Lé Vian L6 nhung qua trinh xet xtr Toa an cap N
tham khong dua ong L6 vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan nén dé nghi Hoi dong xét xu hity ban an so tham giao ho so
cho Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng thu Iy, giai quyét lai theo thu tuc so tham
theo huéng dua 6ng L6 vao tham gia t6 tung dé dam bao quyén va loi ich hop
phap cua cac duong su theo quy dinh tai cac biéu 17, 70, 73 ctiia BO luat TH tung
dan su.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so vu an da duogc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua cac duong su, y kién ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VEt6 tung:

[1.1] Khang c4o cta bi don ba Pham Thi L1 trong thoi han luat dinh. Can
ct Dicéu 293 cua B luat T6 tung dan sy, Toa an xét xur phic tham vu an theo thu
tuc chung.

[1.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin D c6 don
dé nghi xét xr vang mat, nhiing ngudi lam chimg ba Duong Thi T1, dng Déng
Minh T2, ba Lé Thi N da cung cap 10i khai vé nhing tinh tiét ma mmh biét dugc
vé vu 4n va cam doan khai ding su that va vang mat tai phién toa phuc tham,
can ¢t khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tiép tuc xét Xur vu
an theo thu tuc chung.
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[2] V& noi dung: Nguyén don 13 6 ong Nguyén Dinh L khéi kién yéu cau bi
don 1a ba Pham Thi L1 phai tra lai quyén su dung dién tich dat do dac thuc té
551m? (gém 100m? dat ONT va 451m? dat CLN) thugc thira 320, to ban do 18
tai 4p A, x3 D, huyén D, tinh Binh Duong va klen nghi Uy ban nhan dan huyén
D thu hdi Gidy ching nhan quyen str dung dét s vao s6 cap GCN: CH01094 do
Uy ban nhan dén huyén D cap cho ba Pham Thi L1 ngay 01/8/2014. Ly do phan
dat nay nguyén don va vo 1a ba Nguyén Thi L2 di mua lai cia ong Nguyén Vian
L4 (con trai ciia bi don) vao nam 2002, gia 11.000.000d va da xay dung nha &
6n dinh, canh tac lién tuc tir nim 2002 dén nay. Bi don ba Pham Thi L1 khong
dong ¥ giao tra quyén st dung dat 551m? theo yéu cau khoi kién cta nguyén
don. Ly do, gia dinh bi don (ba L1, 6ng L4, dng K) khdng ai ban dat cho nguyén
don vao nim 2002 nhu nguyén don da khai. Ngudn gdc dat tranh chap 1a thudc
quyén st dung hop phap cua ong K, 6ng K chét nam 2007 dé lai dat cho bi don
dugc huong thira ké hop phap. Ong L, ba L2 chi 1a ban bé than thiét 1am chung
cong nhan ndéng trudong cao su voi ong Nguyén Vin L4 (con trai bi don) vi ong
L, ba Lam tham T5 véi gia dinh bi don nhung kho khén vé chd & nén ong L4
gitp d& xin bi don cho vo chong nguyén don cat nha & nho trén dat nam 2002
dén nay. Bi don c6 dung tén trén gidy ching nhén quyén st dung dat doi véi
thira dat 320, to ban d6 18, dién tich 551m? hién nguyén don dang 0, nhung hi¢n
nay nguyén don va gia dinh nguyén don da co dat dai ¢ G, bva chuyén ca gia
dinh 1én d6 thuong tra, sinh séng va lam in khong c6 nhu cau & nho trén dét tai
x4 D, huyén D, tinh Binh Duong nita nén bi don phan t6 yéu cau nguyén don va
nhimg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L2, ba Nguyén
Thu P, 6ng Nguyén Vian P tra lai thira dat 320, to ban dd 18, dién tich do dac
thuc t& 551m?,

[3] Qua trinh t6 tung thi ca nguyén don 6ng Nguyén Dinh L, bi don ba Pham Thi
L1, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L2, ba Nguyén Thu
P, 6ng Nguyén Vin P déu khong ai dua ra duoc tai liéu, ching ¢t ching minh
thira dat 320, to ban do 18 tai 4p A, xa D, huyén D, tinh Binh Duong, dién tich
551m? hién gia dinh 6ng L, ba L2 dang cit nha ¢, quan 1y sir dung 13 do mua lai
ciia ong Nguyén Vin L4 theo 10i khai cua nguyén don hay do gia dinh ong
Nguyén Vin L4, ba Pham Thi L1, 6ng Nguyén Vian K cho ¢ nho theo 161 khai
cua bi don. Tuy nhién, nguyén don ong Nguyén Dinh L va ba Nguyén Thi L2
cho ring khi chuyen nhuong dat nim 2002 giita vo chong nguyén don va éng
L4 tuy khong co gidy to chimg minh nhung c¢6 do dac va co sy gitp d6 do dac,
chung kién giao nhén tién chuyén nhugng 11.000.000d gitra ong L, ba L2 va
6ng L4 ctia ong L& Trung H 1a Trudong ban Mit tran T qubc ap A, xa D, huyén
D tai thoi diém nim 2002.

Nhu vy, 6ng Lé Trung H 1a Truong ban mit tran ap A tr ndm 1999 dén nim
2015 1a ngudi biét 16 viée 6ng L va 6ng L4 c6 chuyén nhuong dat hay khong thé
hién qua céc 16i khai ciia 6ng H trong qua trinh t6 tung nhu sau: Tai bién ban
hoa giai (lan 1) ngay 13/3/2020 ciia Uy ban nhan dan xa B (BL 13), 6ng Lé
Trung H da khai: “..76i c6 do dat cing véi éng L va nghe anh L ¢é chudn bi
xdy nha trén thira dat ma anh chi méi mua va téi la nguoi kéu tho xdy, xdy nha
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cho 6ng L...” va tai ban tudng trinh khong ghi ngay thang nam (BL 71 trong hd
so vu an), ong L& Trung H khai: “... dng L ¢6 goi téi va ndi chii chudn bi xdy
nha cho t6i va dng L dan t6i sang vieon diéu nha éng L4, t6i méi héi anh mua
had, éng L ¢6 néi ir. Litc d6 c6 dng L4 & d6, hai 6ng nho t6i kéo day do dat cho
hai ng, 6ng L ndi ddt nay t6i mua ciia éng L4 dé qua niam 2003 t6i lam nha cho
chau P ¢ dé thudn viéc di lai cho chau...”. Hién éng H da chét ngay 26/7/2021
Toda an khong thé triéu tap ong H dén phién toa phuc tham.

[4] Tu khi thu Iy vu an giai quyét tai Toa an cap so tham, xét thiy viéc tranh
chap thira dat 320, to ban do 18 tai ap A, xa D, huyén D, tinh Binh Duong, dién
tich 551m? gitta nguyén don va bi don ¢6 lién quan dén hanh vi caa ong Nguyén
Vin L4. Ong L4 13 anh rudt cua ong K (nguoi dung tén trén Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 00281 QSDD/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D cap
ngay 02/4/2001), 6ng L4 1a con rudt cua bi don ba Pham Thi L1. Bi don va ba
Nguyén Thi N1 12 vo ctia 6ng Nguyén Vin L4, 6ng L4 ¢6 ho khau thuong tra va
sinh séng tai ép A, xa D, huyén D, tinh Binh Duong. Tuy nhién tir thang 4/2020,
6ng L4 da roi khoi gia dinh di biét tich dén nay, trude khi di 6ng L4 chi noi di
lam an xa, khoéng cho gia dinh vo, con, me rudt biét di dau, hién nay ba L1, ba
N1 khong biét ong L4 dang & dau, con séng hay da chét. Vi Iy do trén, Toa cap
so tham, can ctr vao cac tai liéu, ching clr co trong ho so dé giai quyét vu an va
khong dua ong Nguyén Vin L4 vao tham gia to tung véi tu cach ngudi cd quyén
lg1, nghia vu lién quan.

[5] Tai phién toa phac tham ngay 19/3/2025, ong Nguyén Vian L4 du khéng
dugc Toa an triéu tap nhung ong L4 da dén du phién toa va xin Toa an dugc
tham gia t6 tung dé trinh bay cac van dé c6 lién quan dén vu an c6 lién quan truc
tiép dén ong L4 trude day. Tai phién toa, 6ng L4 da khai: ong L4 va vo chong
nguyén don 6ng Nguyén Pinh L, ba Nguyén Thi L2 12 ban bé than nhau vi déu
la cong nhan 1am viéc chung Nong truong cao su Tran Vin L3 thudc Cong ty
C2. Nam 2002, 6ng L, ba L2 c6 kho khin vé chd & nén c6 noi voi éng L4. Ong
L4 dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng L, ba L2 01 méanh dat cua gia dinh 6ng L4 va
6ng L4 1a nguoi dang truc tiép quan 1y dé cat nha &, khi ndo c6 tién thi vo chong
6ng L, ba L2 thanh toan tién dat cho ong L4. Tir khi xay dung nha & trén dat cho
dén nay, ong L, ba L2 chua tra tién dat cho 6ng L4 nén gia dinh 6ng L4 chua
giao dat.

[6] Sau khi 6ng L4 cung cap 10i khai tai phién toa phuc tham, ong Bui Trong T
1a nguoi dai dién hop phap cho bi don ba Pham Thi L1 dé nghi Toa an cép phic
tham chip nhan khang cao cua bi don huy ban an so tham dé dua 6ng Nguyén
Vin L4 vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan
dé 1am rd su viéc thira dat tranh chap ong L4 co chuyen nhuong cho vo chdng
ong L, ba L2 hay khong? Néu c6 chuyén nhuong thi s6 tién chuyén nhuong bao
nhiéu? di giao nhan tién hay chua?. Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don cling dong ¥ yéu cau dua 6 ong L4 vao tham gia t6 tung voi tu cach
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé 1am rd ndi dung tranh chap.

[7] Xét thay: tai phién toa phuc thAm xuat hién ching cr mdi 13 sy c6 mit cia
ong Nguyén Vian L4 1a duong su c6 vai tro quan trong trong vu an, nhitng tai
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liéu, chung cir, 1oi khai do 6ng Luong cung C1 co thé lam thay ddi ban chat
tranh chip trong vu an. Ly do: 6ng L4 1a nguoi truc tiép tham gia giao dich dan
su voi vo chong 6 ong Nguyen Dinh L, ba Nguyén Thi L2 ddi voi thira dat tranh
chap 320, t& ban d6 18 tai ap A, xa D, huyén D, tinh Binh Duong, dién tich
551m? vao nam 2002 (giao dich chuyen nhuong quyén str dung dat hodc cho 0
nho) chua duoc lam r6. Néu Toa an cap phuc tham dua 6ng L4 vao tham gia t6
tung dé giai quyét vu an sé& vi pham to tung theo quy dinh tai Diéu 17 cua Bo
luat T6 tung dan sy vi khong dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac duong
su tai 02 cdp xét xir. Viéc huy an so tham 14 do xuét hién tinh tiét moi nén cap
so tham khong c6 16i.
[8] Quan diém cta Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa phuc
tham la phu hop.

[9] V& an phi dan su phuc tham: do hily 4n so thAm nén bj don ba Pham Thi
L1 khéng phai chiu an phi phiic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 va Diéu
313 cua B0 luat To tung dan su;

- Can cur Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan khang cdo cta bi don ba Pham Thj L1.

2. Huy Bén 4n dan sy so thAm s6 198/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

3. Giao hd so vu 4n vé Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

4. An phi dan sy phuc tham: bi don ba Pham Thi L1 khong phai nop.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Dau Tieng; (DA ky)

- TAND huyén Dau Tiéng;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.
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Nguyén Viin Thanh



