TOA AN NHAN DAN CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN CAT Pic 1ap - Tu do - Hanh phc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 28/2025/DS-ST

Ngay: 26-3-2025

VIV tranh chép hop dong tin
dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Ngoc Hoang An.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Tham.

2. Ba Nguyén Kim Ly.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuay - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dén thanh pho Bén Cat, tinh Binh
Dwong tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Trung - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 nim 2025 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Bén
Cat, tinh Binh Duong xét xir so tham coéng khai vu an thu 1y so:
614/2024/TLST-DS ngay 24 thang 10 nim 2024 vé Tranh chap hop dong tin
dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 16/2025/QDXXST-DS ngay 20
thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 14/2025/QDST-DS ngay
10 thang 3 nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang T.

Dia chi: S6 41 (Tang trét,,tén‘g limg, tang 1, ting 2 ciia Toa nha) va so 45
L, phuong B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueot dai di¢n hop phap cua nguyén don: Qng Nguyén Hoang M, sinh
ndm 1996; dia chi: S6 233 D, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (theo
Vian ban uy quyén ngay 01/9/2024) - ¢c6 mat.

Bi don:

1. Ong Nguyén Ngoc N, sinh nim 1979.

2. Ba Nguyén Thi Huong G, sinh nim 1993,
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Cung h¢ khau thuong tra: Khu phd 5, phuong C, thanh phé B, tinh Binh
Duong - vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién dé ngay 221312024, loi trinh bay ciia 6ng Nguyén
Hoang M la nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don trong qua trinh tham gia
10 tung:

Ong N, ba G ¢c6 ky két cac hop ddng tin dung nhu sau:

- Ngay 24/4/2021, ong N va ba G v6i Ngén hang T (goi tat 13 Ngan
hang) c6 ky_ két Hop dong tin dung 56 0069/2021/HPTD-OCB-CN d¢ ong N, ba
G vay sb tién 1a 2.100.000.000 dong. Thoi han vay 1a 240 thang. Lai suat vay
duoc hai bén thoa thuan tai khoan 3 Piéu 1 cua hop dong tin dung trén. Muc
dich vay la bu dép mua bat dong san tai thira dat sb 1159, to ban dd sb 15, toa
lac tai phuong Chanh Phti Hoa, thanh phdé Bén Cat. Pam bao cho khoan vay
trén, dng N va ba G thé chap phan dat thudc thira s6 1159, to ban dd sé 15, toa
lac tai phuong Chanh Phu Hoa, thanh phé Bén Cat, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhan quyen str dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 vao so cap GCN: CS16934 cap ngay 10/3/2021. Vige thé chap duoc hai
bén ky Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 0082/2021/BD ngay 24/4/2021,
dugc cong chimg va diang ky thé chap theo dung quy dinh phap luat. Ngay
17/5/2021 6ng N, ba G ¢6 nhan sd tién ng 1 2.100.000.000 dong thong qua Khé
udc nhan ng s6 0069.02/2021/KUNN-OCB-CN.

- Ngay 20/02/2023, 6ng N c6 ky véi Ngan hang Gidy dé nghi kiém hop
déng mo, st dung thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé ghi no va dang ky dich
vu danh cho khach hang c4 nhan s6 0803/2023/HP dé 6ng Nam vay s tién 13
99.000.000 dong.

- Ngay 12/4/2023, 6ng N va ba G véi Ngan hang c6 ky két Hop dong tin
dung s6 0029/2023/HDTD-OCB-CN dé ong N, ba G vay s6 tién 1a 400.000.000
d6ng. Thoi han vay 1a 120 thang. Lai suat vay duoc hai bén thoa thuan tai khoan
3 Picu 1 ciia hop dong tin dung trén. Muyc dich vay 1 mua sam trang thiét bi gia
dinh. Dam bao cho khoan vay trén, 6ng N, ba G tiép tuc thé chap phan dat thudc
thira sb 1159, to ban d6 s6 15 cho Ngan hang. Ngay 15/4/2023, ong N, ba G c6
nhan s6 tién no 1a 400.000.000 dong thdng qua Khé udc nhan ng sb
0029.01/2023/KUNN-OCB-CN.

- Ngay 10/8/2023, 6ng N va ba G v&i Ngn hang ¢6 ky cac Hop dong
stra doi, bo sung so 0029.01, 0069.01/2023/PL-OCB-CN v6i ndi dung diéu
chinh thoi gian va sd ky tra no gdc, 13i trong cac Hop dong tin dung sd 0069
ngay 24/4/2021, Hop dong tin dung sb 0029 ngay 12/4/2023.

Quaé trinh vay, 6ng N va ba G di tra s tién no gbc va 1ai cho Ngan hang,
cu thé nhu sau:

- S tién ng goc 1a 252.350.004 dong, sb tién no 1ai 1a 425.081.431 dong
theo Hop dong tin dung s6 0069 ngay 24/4/2021.
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- S0 tién ng gbc 1a 19.980.000 dong, so tién ng 1i 1a 16.077.539 dong
theo Hop dong tin dung s6 0029 ngay 12/4/2023.

- Pong thoi, 6ng N ciing tra sd tién vay 1a 99.000.000 dong theo Gidy dé
nghi kiém hop déng ma, st dung thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé ghi ng
va ding ky dich vu danh cho khach hang c4 nhan sb 0803/2023/HP ngay
20/02/2023.

Dén thang 12/2023, 6ng N va ba G vi pham nghia vy tra ng cho Ngan
hang. Ngan hang da nhiéu lan gui thong bao, nhac nhd éng N va ba G tra ng
nhung 6ng ba van khong thuc hién nghia vu tra no.

Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng N, ba G tra sé tién ng goc va 1ai
nhu sau:

- S0 tién ng gbc 1a 1.847.649.996 dong, tién 14i qua han, 13i phat tinh dén
ngay 26/3/2025 la 341.056.900 dong theo Hop dong tin dung s6 0069 ngay
24/42021.

- S0 tién ng gdc 1a 380.020.000 dong, tién 1ai qué han, 14i phat tinh dén
ngay 26/3/2025 la 76.411.681 dong theo Hop dong tin dung so 0029 ngay
12/4/2023.

Ngan hang rut lai yéu cau budc 6ng N, ba G tra so tién no 1a 99.000.000
dong theo Gidy dé nghi kiém hop dong mo, sir dung thé tin dung, tai khoan
thanh toan, thé ghi ng va dang ky dich vu danh cho khach hang c4 nhéan sb
0803/2023/HD ngay 20/02/2023.

Bi don éng Nguyén Ngoc N va ba Nguyén T "hi Hwong G da dwoc Toa an
tong dat hop 1é cdc vin ban t6 tung: Thong bao vé viéc thu 1y vu dn; thong bao
vé phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép cdn, cong khai chimg cir; quyét dinh
dua vu dn ra xét xir; quyét dinh hodn phién toa Va gidy triéu tdp hop 1é nhiéu
lan. Pong thoi, Toa dn da tién hanh thii tuc ddang bdo théng bdo trén Bdo Thanh
nién ba s6 lién tiép va phat séng trén dai phdt thanh VOV ba lan nhung éng N,
ba G khéng c6 mat dé trinh bay y kién, tham gia phién hop kiém tra viéc giao
nép, tiép cdn cong khai chirng cit, tham gia phién toa Va khéng cung cdp tai
liéu, churng cir nao cho Toa an.

Pai dién Vien Kiém sat ¢ y kién:

Vé th tung: Vi¢c thu ly vu an, thu thap ching ctr 1a ding theo quy dinh,
nhimg ngudi tham gia to tung va nhiing ngudi tién hanh t6 tung da tuan thu
dang quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

V¢é noi dung:

Can ctt hd so vu 4n, cdc tai liéu, chimg ctr di duoc Hoi ddng xét xir xem
xem xét va két qua tranh luin cta nhiing nguoi tham gia t6 tung tai phién toa,
nhan thay co can cr chdp nhan toan b yéu ciu khéi kién ciia nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
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[1] Ve viéc xét xir vang mit: Bi don dd duoc Toa an tong dat hop 1& cac
van ban t6 tung va tri¢u tap hop 1€ nhiéu lan dé tham gia phién toa nhung bi don
déu ving mit. Viéc vang mat ctia bj don khong vi 1y do bat kha khang. Can cur
vao diém b khoéan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy nam
2015, Toa an tién hanh xét xtr Véng mat bi don.

[2] V& noi dung:

Theo Hop dong tin dung s6 0069/2021/HDTD-OCB-CN ngay 24/4/2021
va Khé uéc nhan ng s6 0069.02/2021/KUNN-OCB-CN ngay 17/5/2021 thé hién
ong N, ba G c6 vay tir Ngan hang so tién 1a 2.100.000.000 dong.

Theo Hop dong tin dung s6 0029/2023/HDTD-OCB-CN ngay 12/4/2023
va Khe ude nhan no so 0029.01/2023/KUNN-OCB-CN ngay 15/4/2023 thé hién
ong N, ba G c6 vay cua Ngan hang so tién 1a 400.000.000 dong.

Cac hop déng tin dung va khé udc nhan no néu trén, 6ng N, ba G déu co
ky, ghi tén vao. Nguyén don va bi don khong cung cap chung ctr chimg minh tai
thoi diém giao két hop dong tin dung bi ltra ddi, ép budc. Do dé, viéc giao két
hop dong gitta hai bén 1 hoan toan tu nguyén. Muc dich va noi dung cta hop
dong khong vi pham diéu cam cila phéap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Do do,
cac hop ddng néu trén co hiéu luc phap luat va 1a co s phat sinh quyén, nghia
vu gitra hai bén theo quy dinh tai Piéu 117 va Diéu 463 Bo luat Dan sy nim
2015.

Theo Bing bdo ng chi tiét khach hang tinh dén ngay 26/3/2025 va Sao ké
du ng hgp dong thé hién:

- Dén ngay 26/6/2024, 6ng N, ba G di thanh toan tong sé tién ng gbc 1a
252.350.000 dong, no 1ai qua han 1a 424.599.474 dong va lai phat la 481.957
dong theo Hop déng tin dung s6 0069/2021/HDTD-OCB-CN ngay 24/4/2021.
S6 tién ng gbc con lai 1a 1.847.649.996 dong, tién 13i qué han, 14i phat tinh dén
ngay 26/3/2025 14 341.056.900 dong.

- DPén ngay 06/10/2023, 6ng N, ba G d3 thanh toan téng sb tién ng goc 1a
19.980.000 d6ng, no 13i qua han 1a 15.939.889 dong va I&i phat 1a 137.650 dong
theo Hop dong tin dung s6 0029/2023/HDTD-OCB-CN ngay 12/4/2023. S tién
no goc con lai 1a 380.020.000 dong, tién lai quéa han, 14i phat tinh dén ngay
26/3/20251a 76.411.681 déng.

Nhu véy, d6i vai s6 tién no gde con lai va 1ai néu trén, dng N, ba G khong
tham gia t6 tung, cling khong ching minh dugc dé tra cho Ngan hang. Do do,
d6i voi yéu cau tra sb tién no gbe con lai va 1ai theo hai hgp dong tin dung néu
trén 1a co can cir dé chap nhan.

Theo Hop ddng thé chap quyén st dung dit sé6 0082/2021/BP ngay
24/4/2021 thé hién dng N, ba G c6 thé chip phan dit thudc thira dat sb 1159, to
ban d6 s6 15, toa lac tai phuong Chanh Phu Hoa, thanh phé) Bén Cat, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé6 DA 814216, s6 vao s6 cap GCN: CS16934 cap ngay
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10/3/2021 dé dam bao cho khoan vay cta hai hgp dong tin dung néu trén. Tali
san thé chap déu dam bao cho khoan vay cia Hop dong tin dung so
0069/2021/HDTD-OCB-CN ngay 24/4/2021 va Hop déng tin dung sb
0029/2023/HDTD-OCB-CN ngay 12/4/2023. Viéc thé chap trén da duoc ding
ky tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai theo quy dinh. Tai thoi diém ky két
hop dong thé chip, cac bén tham gia ky két déu du nang lyc hanh vi dan su, cac
bén khong chimg minh duoc viée ky két hop ddng 1a bi ép budc, hinh thirc va
ndi dung khong vi pham diéu cam, khong trai dao dtrc xa hoi. Tai san the chap
cling thudc quyén quan ly st dung cua 0ng N, ba G va duoc cap glay chung
nhan quyen stt dung dat cho dng N theo dung quy dinh phép luat. Cho nén, viéc
thé chap di tuan thu theo dung quy dinh tai Diéu 3 17 B0 luat Dan sy nam 2015
nén phat sinh hiéu lyc phap luat va phat sinh quyén, nghia vu cta cac bén. Bi
don vi pham nghfa vy tra tién no cho nguyén don nén can cr vao Diéu 4 cta hop
d6ng thé chap quyén st dung dat, nguyén don yéu ciu phat mai tai san thé chip
1a ¢6 can ctr dé chap nhan.

Xét, viéc rat lai yéu cau budc éng N, ba G tra sb tién no 1a 99.000.000
dong theo Gidy dé nghi kiém hop dong mo, sir dung thé tin dung, tai khoan
thanh toan, thé ghi ng va dang ky dich vu danh cho khach hang c4 nhéan sb
0803/2023/HD ngay 20/02/2023 cua Ngan hang Ia ty nguyén, nén ¢ can cu
dinh chi xét xir d6i voi yéu cau nay.

[3] Vé an phi dan su so tham: Bj don phai chiu theo quy dinh phap luat.

[4] V~é chi phi ding béo, ding dai phat thanh trung wong, xem xét thim
dinh tai chQ: Can ctr vao n(f)‘i dung thoa th}lén cua nguyén don va bi don tai
khoan 7 Dicu 12 cua Hop dong tin dung s6 0069/2021/HDTD-OCB-CN ngay
24/4/2021 va Hop dong tin dung s6 0029/2023/HDTD-OCB-CN ngay 12/4/2023
va theo quy dinh phép luat thi bi don phai chiu cac chi phi nay.

[5] Y kién dai dién Vién kiém sat 1a c6 cin ct va phu hop.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

- Can cur cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 217, 273, 280 B0 luat T6 tung dan

su nam 2015;

- Cian ¢t cac Diéu 117, 317, 320, 321, 322, 323, 463, 466 B0 luat Dan su
nam 2015;

- Can ctr Biéu 91, 95 Luat Cac t6 chuc tin dung nam 2010;

- Can ct Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

Tuyén xur:



6

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang T d6i
véi bi don 6ng Nguyén Ngoc N, ba Nguyén Thi Huong G vé viéc: Tranh chap
hop dong tin dung.

Budc bi don 6ng Nguyén Ngoc N va ba Nguyen Thanh Huong G phai
thanh toan cho nguyén don Ngan hang T s tién ng gbc va 141 nhu sau:

- Tong s6 tién no goc va 1ai 1 2.188.706.896 dong (hai ty mot tram tam
muoi tam triéu bay tram I¢ sau nghin tdm tram chin muoi sau dong) theo Hop
dong tin dung sb 0069/2021/HDTD-OCB-CN ngay 24/4/2021. Trong do: Tién
ng goc 1a 1.847.649.996 dong va tién no 1ai 1a 341.056.900 dong.

- Tong s tién no gec va 1ai 1a 456.431.681 dong (ben tram ndm muoi sau
triéu bon trdm ba muoi mot nghin sau trim tdm muoi mét dong) theo Hop dong
tin dung sd 0029/2023/HDTD-OCB-CN ngay 12/4/2023. Trong d¢: Tién no gbc
1a 380.020.000 dong va tién no 14i 1a 76.411.681 dong.

Tir ngdy 27/3/2025 tién 14i tiép tuc dugc tinh trén sé du no gbe theo Hop
dong tin dung s6 0069/2021/HDTD-OCB-CN ngay 24/4/2021; Hop dong tin
dung s6 0029/2023/HDTD-OCB-CN ngay 12/4/2023; Hop dong sira d6i, bo
sung s6 0029.01, 0069.01/2023/PL-OCB-CN cung dé ngay 10/8/2023 cho dén
khi 6ng Nguyén Ngoc N va ba Nguyen Thi Huong G thanh todn het no cho
Ngan hang T. Truong hop trong hop dong, cac bén co thoa thuan vé viée diéu
chinh 14i suat cho vay theo timg thdi ky ctia Ngan hang cho vay thi sb tién l4i
ma 6ng Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thi Huong G phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 13i suit cua Ngan hang cho vay.

2. Truong hop Ban an co6 hiéu luc thi hanh, 6ng Nguyén Ngoc N va ba
Nguyen Huong G khong thanh toan dugc khoan ng trén thi Ngan hang T duoc
quyén yeu cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap 1a phan dat c6 dién
tich 150m?, thugc thira dit sé 1159, to ban d6 sé 15, toa lac tai phuong Chanh
Phi Hoa, thanh phd Bén Cét, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén st
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb DA 814216, s6
vao s6 cap GCN: CS16934 cap ngay 10/3/2021, ding tén 6ng Nguyén Ngoc N,
dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phé Bén
Cat vao ngay 28/4/2021 va theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
0082/2021/BD ngay 24/4/2021 do Vin phong cong chiing Nguyén Duy L cong
chting s6 04247, quyén s6 04/2021 TP/CC-SCC/HDGD.

3. Pinh chi xét xur ddi véi yéu cau budc dng Nguyén Ngoc N va ba
Nguyén Thi Huong G phai tra sé tién no 1a 99.000.000 dong theo Gidy dé nghi
kiém hop dong meé, st dung thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé ghi no va
dang ky dich vy danh cho khach hang c& nhan sé 0803/2023/HP ngay
20/02/2023 cua nguyén don.

4. \/é &n phi dan su so tham:
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Ngan hang T khong phai chiu tién an phi. Hoan tra cho Ngan hang T sb
tién tam Ung an phi da ndp 1a 40.656.060 ddéng (bén muoi triéu sdu trim nim
muoi sau nghin khong trim sau muoi ddéng) theo Bién lai thu tién tam tng an
phi s6 0005576 ngay 15/10/2024 cua Chi cyc thi hanh an déan sy thanh phd Bén
Cat, tinh Binh Duong.

Ong Nguyen Ngoc N va ba Nguyén Thi Huong G phai chiu 84.902.771
(tdm muoi bdn triéu chin trim 1¢ hai nghin bay trim bay muoi mdt dong).

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, ding béo, ding dai phat thanh
trung wong: Ong Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thi Huong G phai chiu &
6.439.091 dong (sau triéu bon trim ba muoi chin nghin khong traim chin muoi
mbt dong).

6. V& quyén khang cao:

Nguyén don c6 mit duoc quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an so tham.

Bi don ving mat duoc quyén khang cdo Ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan Ban an hoac ké tor ngay Ban an dugc niém yét cong khai theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi DPiéu 482 ciia BJ ludt
T6 tung ddn s nam 2015 va Diéu 2 cia Ludt Thi hanh én ddn s ndm 2008 (dd
dwoc sika doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai
thi hanh dn dén sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn,
tir nguyén thi hanh én hodc cuwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da dwoc suwa doi, bo sung nam
2014), thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt
Thi hanh dn dan sy nam 2008 (dd dwoc sira doi, b6 sung nam 2014)./

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: 8 , > . 4
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Binh Duong;
- VKSND thanh phé Bén Cat;
- Chi cuc THADS thanh phd Bén
Cat;
- Nguoi tham gia t6 tung;
- Luu: HS, TA (01).
Pham Ngoc Hoang An



