TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 46/2025/DS-PT
Ngay: 26 - 3 - 2025
Vv “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH PHUOC

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Tran Vin Nhum

Cac Tham phan: Ong Bui Thanh Thao

Ong Nguyén Vian Thu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thi Tuong Vi - Thu ky vién Toa an nhéan
dan tinh Binh Phudec.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan déan tinh Binh Phwéc tham gla phién toa: Ba
Dao Thi Tan - Kieém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 26 thang 3 nam 2025, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh
Binh Phudce xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu ly sO 163/2024/TLPT ngay
30/10/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuvén nhwong quyén sir dung dar”. Do
Ban 4n dan su so tham s6 48/2024/DS-ST ngay 07 thang 8 nim 2024 cua Toa an
nhan dan huyén Bu Dang, tinh Binh Phuéc bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an
ra Xét X s6 322/2024/QDPT-DS ngay 31 thang 12 nam 2024, Quyét dinh hoan phién
toa s0 07A/QD-PT ngay 13 thang 01 nam 2025 va Quyét dinh tam ngimg phién toa
s6 04/2025/QDPT-DS ngay 18 thang 02 nam 2025, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Quang P, sinh nim 1971; Pia chi s§ B duong N, phuong T,
quan T, thanh ph6é H6 Chi Minh (c6 mit ngay 19/3/2025).

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Kim Ron T,
sinh nam 1976; Coéng ty L — Poan Luat su Thanh pho H (c6 mat 19/3/2025).

2. Bi don: Ong Nguyén Xuan T1, sinh ndm 1979 va ba Pam Thi H, sinh nam
1987; Cung dia chi: Thon C, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc (c6 mat ngay 26/3/2025).

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia céc bi don: Ong Lé Ptic K, sinh nim 1981; Pia

chi: Ap A, x4 T, huyén D, tinh Binh Phuéc (c6 mat ngay 26/3/2025).

3. Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang N; - Dia chi: s6 B, L, B, Ha
Noi

- Ngwoi dai dién theo phép ludt: Ong Pham Toan V (ving mit)
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- Ngwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Ngoc T2 — Giam ddc Ngan hang N chi
nhanh huyén B, tinh Binh Phudc — Phong G (vdang mat).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ong Lé Quang P.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 26/4/2023 va trong quad trinh giai quyét vu an,
nguyén don ong Lé Quang P trinh bay:

Vo chong ong Nguyen Xuan T1, baDam Thi H c6 thoa thuan chuyén nhuong dat
cho ong bang giay viét tay cung ky ngay 28/10/2009 véi gia 40.000.000 dong. Ong
da thanh toan trudce 20.000.000 dong, con lai hen dén 30/3/2010 tra da. Dién tich dat
va vi tri thoa thuan chuyén nhuong cu thé nhu sau: Kich thuéc chiéu ngang: 5m (tinh
theo mit tién duong DT 750); Chiéu dai: S0m. Téng dién tich: 250m?, toa lac thon C,
xa B, huyén B, tinh Binh Phudc, c6 vi tri tt can nhu sau: Dong giap duong DT 750;
Tay giap 6ng T3 (T4); Bac giap nha 6ng (Nguyén Xuan T1va vo Pam Thi H); Nam giap
duong Xuong ca. Nay co dién tich thuc té chiéu ngang: Sm (tinh theo mit duong DT
760) chiéu dai 50m (tong dién tich: Sm x 50,5m = 252 sz) co v1 tri tr can nay nhu
sau: Pong giap duong DT 760; Tay glap ong T3 (thtra dat s6 74); Bac giap nha ong
Nguyen Xuan T1va vo Dam Thi H (thtra dat s6 73); Nam glap duong Xuong ca. Dién tich
dat thoa thuan chuyen nhuong thudéc mot phan thira dat s6 73, to ban do sb 19, dién
tich 528m? toa lac tai thon C, x B, huyén B, tinh Binh Phuéc do 6ng Nguyén Xuin
T1 va ba Dam Thi H dung tén quyén sit dung dat.

Sau khi thoa thuén, ngay 11/03/2010 6ng P cung 6ng T1 dén gip Cong chuc dia
chinh xa B, huyén B, tinh Binh Phuéc thi dugc huéng dan nhu sau: Cin cir vao phap
luat dat dai, vé6i dién thh dat néu trén (dat nong nghlep) la chua du dién kién chuyen
nhuong va tach thira, néu muoén chuyén nhuong dat, vo chong 6ng T1 phai thuc hién
viéc chuyén doi muc dich st dung dat (tir dat nong nghiép chuyén sang dat & nong
thon). Vi 18 trén: dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho dng theo ding quy dinh
cua phap luat gitta dng va vo chong 6ng T1, ba H c6 thda thuan thuc hién theo huéng
dan, ong T1 va ba H chuyén muc dich sir dung dat trude va ngay sau khi da duoc co
quan c6 tham quyén ding ky chuyén muc dich quyén sir dung dat thi cac bén ky két
hop dong chuyeén nhuong quyén sit dung dat theo quy dinh dé 6ng thuc hién nghia
vu cua minh. Nhung tir 36 dén nay (ké tir ngay 11/03/2010 dén nay gan 13 nam) vo
chong 6ng T1, ba H khong thuc hién nghia vu ctia minh, nhiéu lan 6ng dén nha vo
chong 6ng T1, ba H yéu cau thuc hién nhung khong gip va néu cé gip ciing duoc ong
ba khat 1an. Dé dam bao quyén va loi ich hop phéap cho ca doi bén. Ngay 06/02/2023
ong P ¢ vin ban thong bao dén ong T1, ba H duoc biét: trong thoi han 30 ngay dng T1,
ba H sém thuc hién cac nghia vu cia minh, dé hoan tat hd so chuyén nhuong quyén
sir dat theo quy dinh ctia phap luat. Neu khong thuc hlen theo thot glan thong bao
néu trén, 6ng P s& khoi kién ra Toa an cap c6 tham quyén xem Xet gial quyet va yéu
cau ong T1, ba H boi thuong thiét hai phat sinh cho 6ng P gap 05 lan theo gia tri hién
tal. Nhung cho dén nay, 6ng T1 va ba H van khong c6 thién chi thuc hién nghia vu cta
minh. Diéu nay lam xam hai dén quyén, loi ich hop phap cia ong P nén ong lam don
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bo cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat (gidy sang nhuong dat nong nghiép) ky ngay 28/10/2009 giita

2



ong T1, ba Hvéi ong P; Budc dng T1, ba H thue hién nghia vu chuyén nhuong quyén str
dung dat c6 chiéu ngang: Sm (tinh theo mit dudng DT 760) chiéu dai 50m (tong
dién tich: Sm x 50,5m = 252,5m?), ¢6 vi tri tr can: Pong giap duong DT 760; Tay
giap ong T3 (thira dat s6 74); Bac giap nha ong T1 va vo H (thira dat s6 73); Nam giap
duong xuong ca. Dat thudc mot phan thira dat s6 73, to ban do so 19, dién tich 528m?
toa lac tai thon C, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc cho 6ng theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa so tham, dng P thay doi yéu cau khoi kién: Yéu cau Toa an tuyén
bo hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat (giay sang nhu’O’ng dat nong nghlep)
ky ngay 28/10/2009 gitta 6ng T1, ba H véi ong P vo hiéu va dé nghi Toa an giai quyét
hau qua cta hop dong chuyén nhuc_mg quyén sir dung dat vo hiéu theo quy dinh ctia
phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, cdc bi don 6ng Nguyén Xudn T1, ba Pam Thi H
va nguoi dai dién ciia 6ng T1, ba H la 6ng Lé Pirc K thong nhat trinh bay:

Ba H va 6ng T1 1a vo chong. Ong ba c6 dién tich dat 413m? thudc thira dat sb
221, t& ban d6 s6 04 da duoc UBND huyén B cap giay CNQSDD s6 100111 ky ngay
30/12/2008 dtmg tén Nguyén Xuan T1. Vao ngay 28/10/2009 vo chong dng ba co
thoa thuan chuyén nhuong QSDP cho 6ng Phuong dién TS5 dat 1a Sm ngang x chiéu
dai 50m tinh tir mat duong DT 750 thudc thira dat s6 221, to ban do so6 04 toa lac tai
to D, ap C, xa B, huyén B, tinh Binh Phuéc véi gia 40.000.000 dong. Phan dat thoa
thuan chuyén nhuong 1a dat trong, co tir can: phia Pong giap duong DT 750, phia
Tay giap dat ong Tu T6, phia Bac giap dat vo chong 6ng ba, phia Nam giap duong
xuong ca. Dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng P 1a dat nong nghiép. Ngay
28/10/2009, 6ng P dua trudc cho vo chong ong T1, ba H 20.000.000 dong va cac bén
lap gidy sang nhuong dat nong nghiép. Toan bod ndi dung cuia gidy sang nhuong dat
ndng nghiép 1a do nguoi cung di véi dng P viét, vo chong 6ng T1, ba H chi ky nhan
vao giay. Viéc thoa thuan, giao tién va viét giay to dién ra tai nha 6ng T1, ba H. Cac
bén thong nhat 1a ngay 30/3/2010 dng P ¢ nghia vu thanh toan so tién con lai cho vo
chong ong T1, ba H. Ngoai ra, cac bén con théa thuan cac thu tuc hanh chinh va cac s6
tién phat sinh trong viéc sang tén do 6ng P chiu. Viéc nay da duoc ghi nhan trong giay
sang nhuong dat nong nghiép lap ngay 28/10/2009. Pén ngay thoa thuan phia éng P
khong tra sb tién chuyén nhuong 20.000.000 dong con lai theo thoa thuan. Vé dién
tich dat thi vo chong dng ba van dang quan 1y, st dung. Vo chong ong T1, ba H khong
c6 161 trong viéc thuc hién hop dong, ma 6ng P méi 1a nguoi c6 16i khong tra tién
chuyén nhuong dung han nén d6i véi yéu cau khoi kién ctia dng P, vo chong ong T1,
ba H khong dong .

Ngueoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang N vang mdt nhung qua trinh
giai quyét vu an Ngan hang trinh bay:

Ong Nguyén Xuan T1va ba Dam Thi Hc6 vay tién tai Ngan hang N—Phong G véi
so tien 400.000.000 dong. Thoi gian vay 24 thang. Ngay vay 26/03/2024, ngay tra
no 26/03/2026. Lii suat 9.4%/nam. Khi vay 6ng T1 ba H thé chap quyén sir dung dat
voi dién tich 525,0m? (trong d6 c6 dat & tai ndong thon 100m?2, dat trong cay lau nim
425.0m?) thudc thira dat so 74, to ban do s6 19 tai thon C, x3 B, huyén B, tinh Binh
Phudc d dugc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CH00687 do Uy ban nhan
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dan huyén B cap ngay 15/7/2014 dimg tén 6ng T1 cung vo 1a ba H. Pén thoi diém nay
(30/05/2024) 6ng T1, ba H chua tra goc, 13i cho Ngan hang. Khi Toa an xtr Iy vu an
vé phia Ngan hang khong c6 ¥ kién gi do dng T1 va ba H ky hop dong Tin dung (Hop
dong vay von) dang con hiéu luc. Vi cong viéc dic thu nén Ngan hang khong tham
du cac phién lam viéc tai Toa an.

Tai Bén én dan suw so tham sé 48/2024/DS-ST ngay 07 théng 8 nam 2024 ciia
Toa an nhan dan huyén Bu Pang, tinh Binh Phuoc tuyén xit:

- Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Lé Quang P vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”

Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy sang nhuong dat
nong nghiép) 1ap ngay 28/10/2009 vo6 hicu.

Buoc bi don 6ng Nguyén Xuan T1 va ba Dam Thi H lién d6i tra cho nguyén don
ong Lé Quang P so6 tien chuyén nhuwong quyén sir dung dat la 20.000.000 dong va boi
thuong thiét hai cho 6ng Lé Quang P khoan tién chénh léch gia tri quyén st dung dat 1a
363.250.000 dong. Tong cong so tién 1a 383.250.000 dong (ba trim tam muoi ba
triéu, ndm trim nim muoi nghin dong).

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén
khang cao.

Ngay 21/8/2024, nguyén don 6ng Lé Quang P khang cao ban an so tham, dé nghi
cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng budc bi don phai chiu toan bo 161 lam
cho hop df")ng vO hiéu va boi thuong toan bd chénh 1€ch gia tri thwra dat.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don Lé Quang P giit nguyén yéu cau khang cao va yéu cau khai kién. Ong
P x4c dinh hop dong gitta cac bén 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
ong P da giao 20.000.000 dong trén tong so 40.000.000 dong va ong T1, ba H d3 cam
coc, chi dat cho ong P.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don, Luat sy Kim Ron T trinh
bay: Bi don dng Nguyén Xuan T1, ba Pam Thi H 1a ngudi ¢6 161 hoan toan khi lam
cho hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, boi vi khi bi don chuyén
nhuong dat cho nguyén don thi dat dang duoc thé chap tai Ngan hang; sau khi nguyén
don thong bao yéu cau thuc hién giao gidy chirng nhan quyén st dung dat theo nghia
vu trong hop ddng dé nguyén don lam thu tuc chuyén muc dich thi bi don khong
thuc hién; khi Toa an thu Iy vu an, b1 don tiép tuc thé chép thira dat; bi don khong
cung cap tai lidu, chimg ¢t ching minh d3 yéu cau nguyén don tra tién. Ban an so
thAm nhan dinh chua chinh xac vi diéu kién tach thira khong phai la diéu cAm cua
phap luat.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan thu phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an tir
khi thu 1y dén khi xét xir phic tham cua Tham phan, Thu ky Toa an, Ho1 dong xét xur



da tuan thu dung theo quy dinh cua B luat td tung dan su; cac duong su da thuc
hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat to tung dan su.

Don khéng cao cua nguyén don ding hinh thirc, trong thoi han nén dugc xem
xét theo thu tuc phuc tham. Ho so vu an thé hién bi don c6 don khang cao nhurng
chua thuc hién nghia vu nop tam ung an phi, Hoi dong xét xit phuc tham yéu cau
Tham phan so tham giai trinh theo nodi dung trinh bay ctia cac bi don tai phién toa
ngay 18/02/2025 nhung khong c6 can ctr, cac bi don vang mat tai phién toa nén khong
cO can cu xem Xet.

- Vé nodi dung giai quyét vu an: Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat
khong duoc lap thanh van ban cé cong ching, chimg thue nén vi pham vé hinh thiec,
nguyén don chua thanh toan duoc 2/3 gia tri hop dong nén ciing khong duoc cong
nhan; Do dién tich thtra dat chuyén nhuong khong du dién tich tach thira theo quy
dinh, nguyén don cho rang cé thoa thuan chuyén muc dich sir dung dat nhung bi don
khong thtra nhan nén khong thé thuc hién duoc va tai thoi diém chuyén nhuofng dat
da thé chap tai Ngan hang nén cling thudc truong hop v6 hiéu. Toa an cap so tham
chap nhan y€u cau cua nguyén don, tuyén h0'p dong chuyen nhuong quyeén su dung
dat gifra cac bén vo hiéu la dung. Theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thi cac bén déu biét rd thira dat khong du diéu kién tach thira, tinh trang cua thira
dat... nén 16i cta hai bén la nhu nhau, Toa 4n so tham budc bi don tra cho nguyén
don sb tién nhan chuyén nhuong 20.000.000 df’")ng va xac dinh sd tién chénh 1éch la
thiét hai do hop dong vo hiéu la ding, nhung nguyén don mdi giao cho bi don
20.000.000 dong tirc % gia tri thira dat nhung budc bi don phai bodi thuong toan bd
thiét hai Y2 gia tri thiét hai la chuwa chinh xac ma can phai xac dinh so tién boi thuong
trong tng véi ty 18 s6 tién nguyén don giao cho bi don 13 50% dé budc bi don boi
thuong cho nguyén don 181.625.000 dong. Tuy nhién, do khang c4do khong duoc
xem xét nén dé nghi Hoi df‘)ng Xét X1t ¢dn ¢ vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat to
tung dan su, giit nguyén Ban 4an dan su so tham s6 48/2024/DS-ST ngay 07 thang 8
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc. Huéng dan bi don
ong Nguyén Xuan T1va ba Dam Thi H giri don dé nghi giam doc tham dén Chanh an Toa
an nhan dan cap cao va Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh dé duoc xem xét, giai quyét theo trinh twr gidm doc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ¢t vao cac tai liéu, ching cir dd duoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thay rang:

[1] Vé thu tuc t0 tung:

Don khang cao cua nguyén don lam trong thoi han luat dinh, ¢é hinh thirc, nd1
dung va pham vi khang cdo phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273 cua
Bo luat td tung dan su nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tur phuc tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don la ong Lé Prrc K c6 don khang cdo ban an
so tham phu hop véi pham vi uy quyén, tuy nhién 6ng Nguyén Xuan T1 va ba Dam
Thi H khong ndp tam tng an phi phic tham trong thoi han quy dinh, sau khi khiéu
nai va duoc Tham phan moi lam rd 1y do khong ndp tam g an phi thi ong K khong
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chap hanh nén Toa 4n cap so tham xac dinh bi don tir bd quyén khang cao dé chuyén
ho so dén cap phuc tham thu 1y, xét xir do1 vdi yéu cau khang cao cua nguyén don la
dung quy dinh cua B9 luat to tung dan su.

Ngay 18/3/2025, ong Lé Ptrc K ¢6 don dé nghi hoan phién toa ngay 19/3/2025 va
Xin sao sao luc tai liéu co trong hd so vu an thé hién ong K ky nhan cac van ban to
tung cua Toa an. Tuy nhién, tai phién toa ngay 18/02/2025 6ng Nguyén Xuan T1 va
ba Pam Thi HI1 da théng nhat dé nghi Hoi df‘)ng xét Xur vu 4an ma khong can su c6 mit
cua ong Le Puc K, 6ng T1va ba Hcling trinh bay Lé Dtrc Kda nhan dugc Thong bao ndp tam
trng 4n phi cia Toa an va kéu 6ng ba dén Toa 4an nhan dan huyén Bu Pang dé xin
Thong bao khac dé ndp tam tng an phi phiic tham nhung Tham phan khong dong ¥
cho, 101 trinh bay ctia 6ng T1, ba H phu hop véi tai liéu Toa an thu thap duoc tir phan
mém quan 1y giao nhan buu kién ctia Buu dién, trong khi Tham phéan so tham cho
rang da hét thoi han 6ng T1, ba H2 méi dén Toa an xin cho Thong bao nop tam tmg
an phi phuc tham khac nén yéu cau khiéu nai va dé nghi hoan phién toa ctia 6ng Lé Dtrc K
khong duoc chap nhan. Hoi dong xét xir tiép tuc xét xtr vu an theo quy dinh cta phap
luat.

[2] Xét don khang c4o cua nguyén don 6ng Lé Quang P, Hoi dong xét xir thay
rang:

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thong nhat vé viéc ong Nguyén
Xuan T1, ba Pam Thi H chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat 250m? (05m x
50m) tai thon C, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc thudc thira dat s6 73, to ban do so 19
da duoc cap giay chirng nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Nguyén Xuan T1 va vo la
ba Pam Thi H; hai bén 1ap giay viét tay ngay 28/10/2009 thoa thuan gia 40.000.000
dong, ong P da tra 20.000.000 dong va éng T7, ba Hda cam coc, chi ranh dat cho 6ng P.
Ngay 11/3/2010, 6ng P va 6ng T1 c6 dén gip Cong chirc dia chinh xi B thi duoc biét
thira dat khong du diéu kién tach thira theo quy dinh cua phéap luat, muon tach thira
thi cac duong su phai chuyén muc dich sir dung dat sang dat & ndng thon; cac bén
duong su déu thong nhat xac dinh hop dong vo hiéu. Nhu vay, nhitng ndi dung nay
1a tinh tiét, su kién khong phai chitng minh theo quy dinh tai Diéu 92 ciia Bo luat to
tung dan su.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (giay sang nhuong dat nong
nghiép) ngay 28/10/2009 giita 6ng Lé Quang Pvéi éng Nguyén Xuan T1,ba Dam Thi Hduoc
1ap thanh vin ban nhung khong dugc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh tai Diéu
689 Bo luat dan su 2005 va Piéu 502 Bd luat dan su nim 2015, ong P méi tra
20.000.000 dong trén gia tri chuyén nhuong 40.000.000 dong 1a khong dam bao thuc
hién 2/3 nghia vu theo quy dinh tai Diéu 129 B6 luat dan sw nam 2015 nén cling
khong thé duoc cong nhan hiéu luc cua hop df‘)ng. Bén canh do, cac bén xac dinh
thira dat khong du diéu kién tach thira theo quy dinh ciia phap luat nén cac bén khong
thé thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cua phép luat thi cling
vO hiéu theo quy dinh tai Piéu 408 Bo luat dan su nim 2015. Do d6, Ban 4n so tham
tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cac bén vo hiéu la ding.

Xét vé 16i cta cac bén dan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
vO hiéu, nhan thé‘iy: cac bén duong su déu thira nhan tai thoi diém chuyén nhuong
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dat dang thé chap tai Ngan hang va cac bén déu biét thira dat khong du diéu kién tach
thira nén cac bén déu ¢ 16i ngang nhau khi giao két hop dong vo hiéu. Ong Lé Quang P
cho rang bi don thé chap ngan hang nhung khong bao cho minh biét 1a khong thoa
dang bai khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dng cé quyén va nghia vu yéu
cau bi don cung cap tai liéu, chiing cr chirng minh quyén sir dung hop phap, dui diéu
kién chuyén nhuwong dé tir &6 6ng P xac dinh c6 tién téi giao két hop dong hay khong,
ong P khong yéu cau bj don phai xuat trinh giay chirg nhan quyén st dung dat cho
minh xem trudc khi giao két hop dong thi 6ng ciing 1a ngudi c6 16i nén o6ng phai chiu
hau qua cua hop df’ing vO hiéu. Toa an so tham xac dinh mdi bén duong su co 16i
ngang nhau la phu hop.

Viéc sau khi 6ng P thong bao yéu cau bi don giao giay chung nhan quyén st
dung dat cho nguyén don thuc hién thd tuc hanh Chlllh (ma nguyén don cho rang cac
bén da thoa thuan) hodc bi don tiép tuc thé chap giay ching nhan quyen sur dung dat
sau khi Toa an thu 1y vu an tranh chap gifta cac bén hodc bi don khong cung cap tai
liéu, chirng ctr ching minh d3 yéu cau nguyén don tiép tuc tra tién khong phai la can
cir dé xac dinh hop doéng vo hiéu va 16i cia cac bén lam cho hop dong vo hiéu nén ¥
kién ciia ngudi bao vé quyeén, loi ich hop phap cia nguyén don khong duwoc Hoi dong
xét xur chap nhan.

Y kién ciia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép ciia nguyén don cho rang céc
bén chuyén nhuong thira dat khong du diéu kién tach thira khong phai vi pham diéu
cam theo quy dinh tai Diéu 123 B6 luat dan su niam 2015 13 ¢6 co sé chép nhan, béi
day la vi pham dan dén cac bén khong thé dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat, tirc 1a d6i twong cac bén hudng téi trong hop dong chuyén nhuong la khong thé
thuc hién duoc theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat dan su nam 2015. Tuy nhién, so
sot ndy cua cap so tham khong anh huong dén viée xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra ong T7, ba H véi 6ng P vo hiéu nén chi can rat kinh nghiém doi
voi cap so tham.

Toa an so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cac
duong su vo hiéu va 16i cia cac bén ngang nhau la c6 co sé, phu hop véi quy dinh.
Tuy nhién, cé‘ip so tham xac dinh hau qua cua hop d("‘)ﬂg vO hiéu, budc b1 don tra 50%
gia tri tai san chénh léch ma chwa tinh dén ty 1¢ thanh toan ctia nguyén don so véi gia
tri hop dong 1a chua chinh x4c, cu thé: gia thira dat theo thoa thuan lic chuyén
nhuong 1a 40.000.000 dong va khi tranh chap cé gia 766.500.000 dong nén thiét hai
1a 726.500.000 dong, néu nguyén don da thanh toan hét 40.000.000 dong thi thiét
moi bén chiu thiét hai twong tng véi 161 50% cua cac bén 1a 363.250.000 dong, nhung
nguyén don chi méi thanh toan % gia tri thira dat nén thiét hai ctia nguyén don phai
chi con 181.625.000 dong. Nhu vay, quyét dinh ctia Ban an so tham chwa phu hop
voi tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu 4an gay thiét hai cho bi don, tuy nhién don
khang céo cua bi don khong duoc chap nhan xem xét nén Hoi dong xét xir khong
xem xét stra ban an do vuot qua pham vi xét xir phic tham duoc quy dinh tai Diéu
293 B6 luat to tung dan su. Cac bi don ¢6 quyén gtri don de nghi xem xét ban an co
hi¢u luc cua Toa an theo trinh ty giam d6c thAim dén Chanh an Toa 4an nhan dan cé‘ip



cao va Vién Truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh dé
duoc xem xét, gial quyet theo quy dinh.

Tu nhitng phan tich néu trén, nhan thay yéu cau khang céo ctia nguyén don
ong Lé Quang P khong c6 cin ctr chap nhan, can giit nguyén Ban an dan su so tham so
48/2024/DS-ST ngay 07 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Bu Dang,
tinh Binh Phudc.

[3] Vé 4n phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang céo ciia 6ng Lé Quang P khong
duoc chap nhan nén 6ng P phai chiu theo quy dinh.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hgp véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[5] Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
- Can cir vao khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat to tung dan su,
Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia nguyén don Lé Quang P,

Gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 48/2024/DS-ST ngay 07 thang 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Bu Dang, tinh Binh Phudec.

Cin cir cac diéu 117, 122, 129, 131, 408, 502, 503, Diéu 688 Bo luat dan su
2015; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi vé mire thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18
phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Lé Quang P vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi bi don ong Nguyén Xuan T1 va
ba Pam Thi H.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy sang nhuong dat
nong nghiép) lap ngay 28 thang 10 ndm 2009 gitta dng Lé Quang P véi ong Nguyén Xuan
T1, ba Dam Thi H vo hiéu.

Budc bi don 6ng Nguyén Xuan T1va ba Dam Thi Hlién ddi tra cho nguyén don Lé
Quang P so tién chuyén nhuong quyén st dung dat la 20.000.000 (hai muoi triéu)
dong va boi thuong thiét hai cho ong Lé Quang P khoan tién chénh 1éch gia tri quyén st
dung dat la 363.250.000 (ba trim sau muoi ba triéu, hai trim nim muoi nghin) dong.
Tong cong la 383.250.000 (ba trim tam muoi ba triéu, hai trim nim muoi nghin)
dong.

2. An phi dan su phuc tham:

Ong Lé Quang P phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong, duoc trir vao sé tién tam
tmg an phi 300.000 (ba trim nghin) dong 6ng P da nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc theo Bién lai thu tam g an phi, 18 phi Toa an s6
0009324 ngay 13 thang 9 nam 2024.



3. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai

khodn 2 Diéu 468 Bé ludt dan su nam 2015.

Irong trueong hop Ban an diwroc thi hanh theo Dieu 2 Ludt Thi hanh én dan su
thi ngueoi droc thi hanh én, nguoi phai thi hanh Gn dan sw c¢é quyén théa thudn thi
hanh én; quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuwéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi
hanh an duoc thiec hién theo quy dinh tai DPiéeu 30 Luat Thi hanh én dan sur.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Bu Dang;

- Chi cuc THADS huyén Bu Dang;
- Cac duong su; q
- Luu: HSVA, To HCTP, Toa DS.

Tran Van Nhum



