TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 57/2025/DS-PT
Ngay: 26-3-2025

V/v: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Nguyén Thanh Trtic

Céc Tham phan: Ong Huynh Chau Thach

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thw ky phién f‘éa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Lam Dong.

:Bgi dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Lam Péng: Ong Tran Minh Cong
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 3 nam 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh LAm Pong, xét

xtr phiic tham cdng khai vu 4n thu Iy s6 324/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 12
nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n Dan su so tham s6 06/2024/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2024
cta Toa an nhan dan huyén Pa Huoai, tinh Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phtic tham s6 70/2025/QD-PT ngay
11 thang 02 nam 2025va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so
47/2025/QD-PT ngay 12 thang 3 nam 20235, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Thanh Y, sinh nam 1968; cu tru tai Thon C,
x4 D, huyén D (nay 1a huyén D), tinh LAm DPong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Nhu L, sinh nim
1979; cu trd tai to dan pho B, thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong. La nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don (Van ban uy quyén ngay 09/12/2024).
Co mat.

2. Bi don: Ba Huynh Thi My N, sinh nam 1987; cu tru ta1 Thon C, xa D,
huyén D, tinh Lam Dong.

Nguwoi dai dién hop phap ciia bi don: Ong Hoang Xuan P, sinh nam 1977;
cu tra tai so C duong B, Phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh. La nguoi



dai dién theo uy quyén cua bi don (Vin ban uy quyén ngay 24/3/2025). C6
mat.

3. Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- ()ng K, sinh nam 1979; Ba Ka R, sinh nam 1986; @ng K1, sinh nam
1990; Chi Ka T, sinh nam 2000. Cung cu tra tai Thon B, xa D, huyén D, tinh
Lam Pong.

- Ong K2, sinh ndm 1983; cu tra tai thon S, xa D, huyén D, tinh Lam
Dong.

- Ong K3, sinh nam 1992; cu tru tai Thén C, xa D, huyén D, tinh Lam
Dong.

- Ba Ka R1, sinh ndm 1995; Ba Ka R2, sinh nam 1997. Cung cu tru tai
thon P, xa Q, huyén D (nay 1a huyén D), tinh LAm DPong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan: Ba D6 Thi Ngoc H, sinh ndm 1986; cu tru tai Thon C, xa D, huyén D,
tinh Lam Pong. La nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay
20/11/2023). C6 mat.

- Nguoi khang cao: Ba Huynh Thi M§ N — Bi1 don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh tham gia té tung nguyén don ba Lé Thi
Thanh Y trinh bay:

Ngay 01/4/2022 ba va ba Huynh Thi M§ N da 1ap “Hop dong mua ban va
nhan coc” thoa thuan ba chuyén nhuong quyén st dung toan bo thira dat so 25,
to ban d6 so 31 tai Thon B, xd D, huyén D, tinh Lam Dong (thuc té thira dat
cac bén thoa thuan chuyén nhwong la thira dat s6 147, to ban dé so 31 tai Thon
B, xa B, huyén D, tinh Lam Péng) va tai san trén dat 1a cay sau riéng véi gia la
1.830.000.000 dong. Ba N da tra 200.000.000 dong tién coc cho ba, s6 tién con
lai 1a 1.630.000.000 dé“)ng ba N sé tra du cho ba khi hai bén hoan thanh thu tuc
sang nhuong. Ngoai ra hop dong con cé diéu khoan néu ba N khong mua thi s&
mat coc con néu ba Y khong ban thi phai tra coc va boi thuong tién coc gap 02
lan cho ba N. Khi ky hop dong thi c6 ngudi 1am chung 1a 6ng Pinh Ba P1.
Ngay sau khi ky hop dong thi ba di ban giao thira dat so 147 va tai san gan lién
v6i dat cho ba N truc tiép quan 1y, st dung.

Nguon goc thira dat chuyén nhwong 147, to ban do s6 31 tai Thon B, xa
D, huyén D, tinh Lam Dong thi ba duoc biét trude d6 vao ngay 26/01/2019 vo
chong 6ng Vo Tan T1, ba Pham Thi Kim A c6 nhan chuyén nhuong cia gia
dinh 6ng K4 bing giady mua ban viét tay, khi chuyén nhuong thi 6ng K4 c6 dua



cho ong T1, ba A 01 Giay chimg nhan quyén sir dung dat ban goc. Sau khi
nhan chuyén nhuong thi ong T1, ba A da trong sau riéng va sau d6 da chuyén
nhuong lai thira dat nay cho ba, ba da truc tiép quan 1y, st dung thira dat dén
thang 4 nam 2022 thi chuyén nhuong cho bi don.

Ngay 15/4/2022 UBND huyén D da cap giay ching nhan quyén st dung
dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so DD 986350 doi voi
thira dat s6 147, to ban d6 so6 31 tai Thon B, xa D, huyén D, tinh Lam Pong
cho ho ong K' Lon.

Hién nay ba khong thé hoan thanh thu tuc sang nhuong cho ba N do d6i
tuong chuyén nhuong khong thé thuc hién duwoc. Néu ba N van mudn nhan
chuyén nhuong thira dat trén thi ba ciing dong ¥ ban nhung ba N tur lam thu tuc
sang tén, ba s& giam cho ba N 130.000.000 dong dé ba N lam thu tuc sang tén.
Néu ba N khong nhan chuyén nhuong thi ba yéu cau Toa 4n tuyén bd “Hop
dong mua ban va nhan coc” ngay 01/4/2022 1a v6 hiéu. Ba dong y tra lai cho ba
N s6 tién 200.000.000 dong ba N da dit coc, ba N phai tra lai dat cho ba va ba
khong chiu phat coc vi khi dét coc dé dam bao viéc chuyén nhuong quyén Sur
dung dat thi ba N ciing biét rd thira dat chwa dugc dang ky bién dong sang tén
ba. Ngoai ra, ba cling khong dong ¥ tra tién cong chiam séc, chi phi dau tu
chim soc vurdn sau riéng cho bi don.

Qud trinh giai quyét vu an bi don ba Huynh Thi My N trinh bay:

Ngay 01/4/2022 ba Y va ba c6 ky hop dong mua ban va nhan coc nhu ba
nguyén don trinh bay. Theo hop dong, ba Y dong ¥ chuyén nhuong toan bod
thira dat so 25, to ban do so 31 tai Thon B, xd D, huyén P, tinh Lam Dong va
tai san trén dat 1a cdy sau riéng véi gia 1a 1.830.000.000 dong cho ba, ba da dat
coc so tién 1a 200.000.000 dong. Ngoai ra con c6 diéu khoan ba Y c6 trach
nhiém lam day du thu tuc sang nhuong quyén st dung dat cho ba; néu ba
khong mua thi sé mat coc con néu ba Y khong ban thi phai tra coc va boi
thuong tién coc gap 02 lan cho ba.

Nay ba Y khai kién thi ba yéu cau ba Y tiép tuc thuc hién theo hop dong
ngay 01/4/2022 ma cac bén d3 ky két. Truong hop ba Y don phuong hiy hop
dé“)ng thi ba Y phai hoan tra lai toan b0 sb tién d3 nhan coc, boi thuong tién
phat coc ma cac bén da cam két, tra tién cong cham soc va chi phi dau tu chim
soc cdy sau riéng (phan boén, thude bao vé thuc vat v.v ...) cho ba.

Qua trinh giai quyét vu an nhitng nguweoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ong K' Lé, ba Ka R3, ong K’ Lung, ba Ka T, ong K’ Lai, 6ng K' Lao, ba Ka R1
va ba Ka R2 trinh bay:

Cac ong ba xac dinh ban than khong lién quan trong vu an nay, cling
khong c6 tranh chap nén da cé van ban tir choi tham gia to tung, dé nghi Toa 4n



khong triéu tap tham gia t6 tung. V& viéc tranh chap gifta ba Y va ba N cac
ong, ba khong truc tiép tham gia, khong chimg kién nén khong c6 ¥ kién.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4an Dan sy so tham so 06/2024/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2024
cta Toa an nhan dan huyén Pa Huoai, tinh LAm Dong, da xi:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi Thanh Y d6i véi ba Huynh
Thi M§ N vé viéc “Tranh chap hop dong dan sw dit coc chuyén nhwong quyén
sir dung dat”.

Tuyén bo hop dong mua ban va nhan coc ngay 01/4/2022 gitta ba Lé Thi
Thanh Y véi ba Huynh Thi My N 1a v6 hiéu.

Budc ba Y c6 nghia vu hoan tra cho ba N sd tién nhan dit coc la
200.000.000 dong.

Budc ba N c6 nghia vu hoan tra cho ba Y toan bo thira dat so 147, t& ban
do 31, tai xa b, huyén D, tinh Lam Pong va toan bo tai san gan lién trén dat.

Ngoai ra, ban an con tuyén veé chi phi to tung, 4n phi, quyén khang cdo va
trach nhiém thi hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 06/9/2024 ba Huynh Thi My N khang cao dé nghi sira ban an so
thAm theo hudéng budoc ba Lé Thi Thanh Y tra cho ba sO tién d3 nhan coc

200.000.000 dong, tién phat coc la 200.000.00 dong va chi phi dau tu cham séc
1a 581.400.000 dong. Tong cong 1a 981.400.000 dong. Ngay 09/9/2024 ba N

thay doi yéu cau khang céo dé nghi huy toan bd ban an so tham.

Tai phién toa,

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don van gift nguyén khang céo, dé
nghi huy ban an so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don khong dong y véi khang
cdo cua bi don, dé nghi giai quyét nhu ban an so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh cia phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Df‘)ng phat biéu vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét
XUr va cac duong su tai giai doan phuc tham ciing nhu phién toa la dung quy
dinh cua B6 luat To tung Dan su. Vé noi dung: bé nghi huy ban an so tham
giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1]. Pon khang cdo cuia ba Huynh Thi M¥ N, thu tuc khang cao duoc thuc
hién dung theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 B6 luat T6 tung dan su nén
du diéu kién de Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2]. Qua xem xét khang cao ciia ba Huynh Thi M§ N thay ring:

[2.1]. Theo ho so vu an thé hién: Mic du theo hop dé“mg mua ban va nhan
coc ngay 01/4/2022 ghi ba Y va ba N thoa thuan chuyén nhuong quyén st
dung thura dat s6 25, to ban d6 s6 31 tai xa D, huyén D nhung trén thuc té thira
dat cac bén chuyén nhuong la quyén stir dung thira dat so 147, to ban do so 31
tai xd D, huyén D, tinh Lam Dong. Thia dat 147 nay hién di dugc UBND
huyén D cap Giay chting nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat so DD 986350 ngay 15/4/2022 cho ho dng K4.

Trudc d6 vao nam 2018 thi ho ong K4 da chuyén nhuong phan dién tich
dat khoang 4.000m? thudc thira dat so 147, to ban d6 s6 31 tai xa D, huyén D,
tinh Lam Dong cho 6ng V& Tan T1, ba Pham Thi Kim A; sau d6 6ng T1, ba A
da chuyén nhuong cho ba Lé Thi Thanh Y. Viéc mua ban giita cac bén ciing
chi lap gidy viét tay. Nam 2022 thi ba Y chuyén nhuong lai cho ba N theo giay
viét tay mua ban va nhan coc ngay 01/4/2022. Qua trinh thuc hién hop dong thi
cac bén co6 phat sinh tranh chap do thu tuc chuyén nhuong khong thé thuc hién
duoc.

[2.2]. Xét thay: “Hop dong mua ban va nhan coc” ngay 01/4/2022 dugc
ky gitta ba Y va ba N ¢6 ndi dung théa thuan chuyén nhuong thira dat so 25, to
ban d6 s6 31 tai thon B, xa D, huyén D, tinh Lam Dong (nhung thiee té thira
dat cGc bén théa thuan chuyén nhwong la thira dat s6 147) va tai san trén dat 1a
cAdy sau riéng véi gia 1a 1.830.000.000 dong, ba N dat coc so tién la
200.000.000 dong, so tién con lai 1a 1.630.000.000 dong ba N sé& tra du cho ba
Y khi 02 bén hoan thanh thu tuc sang nhuong; sau khi tra tién dat coc thiba Y
da ban giao toan bo thira dat s6 147 cho ba N truc tiép quan 1y, st dung. Pay la
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat, so tién coc 200.000.000 dong da
chuyén thanh tién tra trudc, cac bén da giao nhan dat. Nén quan hé tranh chap
ciia vu an 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Doi
trong tranh chap trong vu an khong con 1a tién dat coc ma la thira dat cac bén
chuyén nhuong. Toa 4n ap so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap
hop dong ddt coc” 1a khong chinh xac.

[2.3]. Do x4c dinh khong ding quan hé tranh chap nén cap so tham da
khong tién hanh bién phap thu thap chung ctr 1a do dac hién trang thira dat
tranh chap, xac dinh cu thé tai san trén dat gom nhimg gi va khong tién hanh
dinh gia tai san tranh chap. Tir d6, ban an so tham tuyén budc bi don ba N tra
cho ba Y toan bd thira dat so 147, t& ban do so 31 tai xa D, huyén D, tinh Lam
Dong va toan b tai san gan lién trén dat nhung khong c6 kém hoa do do dac



thtra dat 147, cling khong xac dinh rd tai san trén dat cu thé 1a nhitng tai san gi;
dan dén kho thi hanh an hoic khong thé thi hanh an duoc.

[2.4]. Ngoai ra, ban 4n so tham budc ba N tra cho ba Y thtra dat s6 147, to
ban d6 so 31 tai xa D, huyén D nhung hién nay thira dat nay d3 duoc cap giay
ching nhan quyén st dung dat cho ho ong K4. L& ra, Toa 4an can phai lam 1
doi v6i ba Y va nhitng nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan - 1a nhitng nguoi
ké thira quyén va nghia vu cua ong K4 (di chét) - dé xem xét viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat giira 6ng K4 voi vo chong 6ng Vo Tan T1, ba Pham
Thi Kim A va viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T1, ba A vdi ba
Y dé danh gia tinh hop phap cua Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DD 986350 do UBND huyén D
cap ngay 15/4/2022, ddng thoi can dua UBND huyén D, 6ng Vo Tan T1, ba
Pham Thi Kim A tham gia t6 tung véi tu cach la nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan; nhu vay méi giai quyét triét dé vu an.

Hon nita tai phién toa phia bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan d3 xuat trinh Bién ban ban giao quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat ngay 30/01/2024, déu khang dinh tir ngay 30/01/2024 ba N da giao thira
dat so 147, to ban do s6 31 tai xa D, huyén D cho cac ong ba K' Lé, Ka R3, K’
Lung, Ka T, K’ Lai, K' Lao, Ka R1 va Ka R2 truc tiép quan 1y, st dung.

Vi nhitng phan tich nhan dinh trén thi Toa an cap so tham di vi pham thu
tuc to tung, chwa lam rd nhitng noi dung néu trén, cap phuc tham khong the
khic phuc duoc nén can hiy ban an so tham dé giao ho so cho Toa an cap so
tham giai quyét lai theo thu tuc chung theo deé nghi cua dai dién Vién kiém sat
1a phu hop.

[3]. Chi phi t6 tung s& duoc Toa an cap so tham xem xét khi giai quyét lai
vu an theo thu tuc chung.

[4.] Vé an phi: Do huy ban an so tham nén ba N khong phai chiu 4n phi
dan su phiic thAim. An phi dan su so thAm s& duoc Toa an cap so thAim xem xét
khi giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

Vicac € trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

Tuyen xur:

1. Huy toan bo Ban an Dan su so tham so 06/2024/DS-ST ngay 26 thang



8 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Da Huoai, tinh Lam Df‘)ng vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitta nguyén don ba
Lé Thi Thanh Y véi bi don ba Huynh Thi My N.

Chuyén hod so vu an cho Toa 4an nhan dan huyén Da Huoai giai quyét lai
theo thu tuc chung.

2. Chi phi t6 tung s& dugc Toa 4n cap so tham xem xét khi giai quyét lai
vu an theo thu tuc chung.

3. Vé an phi:

- An phi so thAm: Toa an cap so tham xem xét khi giai quyét lai vu an
theo thu tuc chung.

- An phi phutc thAim: Ba Huynh Thi My N duoc nhan lai s tién 300.000
dong tam tng 4n phi dan su phic tham d3 ndp theo Bién lai thu tam Gng 4n
phi, 1& phi Toa 4an s6 0007558 ngay 25/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Pa Huoai, tinh Lam Dong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Phong TTr, KT& THA (01);

- TAND huyén Da Huoai (01);

- Chi cuc THADS huyén Da Huoai (01);

- Céac duong su (10);

- Luu: luu trit, ho so vu an (02).

Huynh Nguyén Thanh Truc

THANH VIEN HOI PONG XET XU | THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Huynh Chau Thach Nguyén Thanh TAm Huynh Nguyén Thanh Tric




