TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 58/2025/DS-PT
Ngay 26 - 3 - 2025
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung

Céac Tham phdan: Ong Nguyén Thé Hanh va ong Nguyén Hong Chuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Tri - Thu ky Toa 4n nhéan dan tinh
Pik Nong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Pik Nong tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Hang - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 nam 2025, tai try s& T0a an nhan dan tinh Dak Nong xét
xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y sé 99/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 10
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.
Do ban an dan su so tham sd 32/2024/DS-ST ngay 27-8-2024 cua Tda 4n nhan
dan huyén Dk Mil, tinh Bak Nong bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham s6 79/2024/QD-PT ngay
18 thang 11 nam 2024, giua cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vi Vian L, dia chi: Thon 18, xd D, huyén C, tinh Pak
Nong; ving mat.

2. Bi don: Ong Hoang Vin T, dja chi: Thén 8, xa D, huyén D, tinh Pak
No6ng; c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang TMCP SG - Chi nhénh tinh Pak Lik: S6 87 N, phuong T,
thanh phd B, tinh Pik Lak.

Newoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Van A - Chic vu: Giam dbc
Phong Khach hang ca nhan Ngan hang TMCP SG Chi nhanh Bk Lik; c6 mit.

3.2. Ba Chu Thi V, dia chi: Thon 18, xa D, huyén C, tinh bik Nong;
Véng mat.



3.3. Anh Hoang Van N, dia chi: Thon 8, xa B, huyén b, tinh bik Nong;
cO mat.

3.4. Anh Hoang Van B, dia chi: Thon 8, xa B, huyén D, tinh Pik Nong; ¢
don xin xét x{r vang mat.

3.5. Chi Hoang Thi Th, dia chi: Thén 01, xa b, huyén D, tinh Dik Noéng;
cO mat.

3.6. Ba Htra Thi H, dia chi: Thén 8, xd D, huyén D, tinh ik Néng; c6 don
xin xét X ving mit.

4. Do c6 khang cao cua 6ng Hoang Vian T la bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu an nguyén don 6ng Vi
Van L trinh bay:

Ngay 20-12-2012, éng Hoang Vin T thoa thuan chuyén nhuong cho ong Vi
Vin L mot phan dién tich dat 8.000m* (c6 v& so do kém theo), gid chuyén
nhuong 5.000.000 déng/ 1.000m?, trén dat khong co tai san, d4t toa lac tai thon 8,
x& D, huyén D, tinh Pak Noéng, co tu can: Phia Pong giap ong Lam Vin Th,
canh dai 294m; phia Tay giap 6ng Hoang Van N, canh dai 180m va giap ong T6
Vin Y canh dai 114m; phia Nam giap ba M va ba K, canh dai 36m; phia Bic
giap duong, dai 20m. Viéc chuyén nhuong cac bén chi lap gidy tay, bén chuyén
nhuong dat da duge cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong T va céc con
ctia 6ng T 13 anh Hoang Vin N va Hoang Vian B déu dong ¥ chuyén nhuong (vo
6ng T da chét ngay 01-01-2012). Sau khi thoa thuan, ong L giao du sd tién
40.000.000 dong cho ong T, dng T giao dit cho ong L s dung tir nam 2012
nhung chua 1am thi tuc sang tén cho ong L. Do d6, ong L khi kién yéu cau ong
T tiép tuc thuc hién hop dong ngiay 20-12-2012 theo quy dinh cia phap luat.
Truong hop khong cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat da
ky két ngay 20-12-2012 thi ng L yéu ciu tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 20-12-2012 giira nguyén don va bi don;
yéu cau xur Iy hau qua ctia hop dong v6 hiéu va bdi thuong thiét hai theo gia thi
truong da duge tham dinh gia.

Bi don 6ng Hodang Vin T trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn thu Iy
s6 51/2020/TLST-DS ngay 24-4-2020 (Bién ban ghi loi khai ngay 20-8-2020,
bt luc s6 114):

Ngay 20-12-2012, ong Hoang Van T thoa thuan chuyén nhuong cho ong Vi
Vin L mot phan dién tich dat 8.000m* (c6 v& so d6 kém theo), gid chuyén
nhwong 5.000.000 dong/1.000m?, trén dit khong co tai san, dat toa lac tai thon 8,
x4 D, huyén D, tinh ik Noéng, co t& cin: Phia Pong giap ong Lam Van Th,
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canh dai 294m; phia Tay giap 6ng Hoang Van N, canh dai 180m va giap 6ng T6
Vin Y canh dai 114m; phia Nam giap ba M va ba K, canh dai 36m; phia Bic
giap duong, dai 20m. Viéc chuyén nhuong cac bén chi lap gidy tay, tai thoi diém
chuyén nhuong dat da duoc cip gidy chimng nhan quyén str dung dat, dién tich
dat khoang 1,5ha, dng T khong nhé chinh xac thira dit sé bao nhiéu, to ban do
s6 mdy, dat mang tén ong Hoang Van T. Ong T va cac con cua ong T la anh
Hoang Vin N va Hoang Vian B déu dong ¥ chuyén nhuong (v 6ng T di chét).
Ong T chuyén nhuong dat tu nguyén, khong bi ai ép budc, thoi diém chuyén
nhuong dat 6ng T hoan toan tinh tio, khong bi han ché hay mat nang luc hanh vi
dan su. Sau khi chuyén nhuong 6ng T dong coc va giao dat ngoai thuc dia cho
6ng L, viéc giao dat khong moi chinh quyén dia phuong. Ong L chua giao s6
tién 40.000.000 dong cho 6ng T nhung 6ng T khong c6 ching cr chting minh.
Do khong hiéu biét phap luat nén hai bén khong tién hanh 1ap hop dong theo
mAu va cong chimg theo quy dinh. Nam 2018, dng T thé chip toan bd quyén sir
dung dat vay tién tai Ngan hang TMCP SG, hién nay chua dén han tra ng. Tur
nam 2012 dén nay ong L khéng canh tdc ma do 6ng T truc tiép canh tac. Nay
6ng L khoi kién yéu cau 6ng T tiép tuc thuc hién hop dong ngay 20-12-2012
theo quy dinh cua phap luat; trudng hop khong tiép tuc thuc hién dugc hop dong
thi tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 20-
12-2012 giira nguyén don va bi don, xir Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu va boi
thuong thiét hai theo gia thi truong hién nay thi éng T hoan toan khong dong ¥
va yéu cdu giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP SG Chi nhanh
Pdk Ldk trinh bay: Ngan hang TMCP SG (tén viét tit S) Chi nhanh Pk Lék -
Phong Giao dich N va ong Hoang Vin T, ba Hira Thi H c6 ky két théa thuan cho
vay trung dai han s6 463/TTCV ngay 11-10-2017. Theo d6, S dong y cap tin
dung cho 6ng T, ba H véi tong han mirc cap tin dung 230.000.000 dong. Bé dam
bao cho khoan vay trén ong T, ba H ky hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
463/HDTC-S-PGDNTT.17 ngay 11-10-2017 dugc cong ching tai Van phong
Cong chimg VMV va ding ky giao dich bao dam. Tai san thé chip 1a quyén st
dung dét toa lac tai xa D, huyén b, tinh Pik Nong, thira dét sb 25, to ban dd 40,
dién tich 12.219m?, GCNQSDD s V 473625, do UBND huyén D cip ngay 12-
12-2002. Tai san thé chip duoc ngan hang tién hanh day du cac thu tuc theo quy
dinh cda phap luat. Trong vu kién gitta 6ng Vi Van L va 6ng Hoang Van T, ngan
hang nhén thiy trong moi truong hop S can dugce xem 1a nguoi thir ba ngay tinh
trong giao dich dan sy. Hién nay du ng cua ong T, ba H van con duy tri tai Ngan
hang. Yéu cau ctia nguyén don anh hudng truc tiép dén quyén, loi hop phép cua
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Ngan hang, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay gitta nguyén
don va bi don khong du diéu kién duoc phap luat cong nhan, do d6 Ngan hang
TMCP SG dé& nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé viéc cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dét ky két ngay 20-
12-2012 gitra nguyén don va bi don.

Ban 4an s6 32/2024/DS-ST ngay 27-8-2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Pak
Mil, tinh Ddk Nong da tuyén xr:

“Chdp nhdn yéu cdau khoi kién cia éng Vi Van L. Tuyén bo hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt ngay 20-12-2012 giita éng Vi Van L va dng
Hoang Van T vo hiéu.

Bugc ong Hoang Van T phai thanh toan cho ong Vi Van L va ba Chu Thi V
s6 tién 309.442.400 dong.”

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, chi phi t6
tung, 4n phi va quyén khang cdo ciia cac duong su.

Sau khi xét xir phtic tham, 6ng Hoang Vian T khang cdo toan bd ban 4n so
tham, dé nghi cap phiic tham giai quyét sira ban an so tham theo huéng khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, bi don giir nguyén yéu cau khang co va dé nghi
Hoi ddng xét xtr chap nhan khang céo, stra ban an so tham theo hudng khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan c6 mat tai phién toa dé nghi Ho1 déng x€t xur giai quyét vu an theo
quy dinh cua phép luét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Néng phat biéu ¥ kién:

Vé thi tuc t6 tung: Ngudi tham gia to tung va ngudi tién hanh t6 tung da
thuc hién dung quy dinh caa B luat T4 tung dén su.

Vé ngi dung: Sau khi phén tich, danh gia cac chimg ctr c6 trong hd so, két
qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr can cit khoan 2 Piéu 308,
cta Bo luat T tung dan su, chép nhan khang cao cua 6ng Hoang Van T, sta
Ban an so tham s 32/2024/DS-ST ngay 27-8-2024 ctia Toa an nhan dan huyén
Pik Mil theo hudng khdng nhan yéu cau khai kién caa nguyén don Vi Van L.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thu tuc té tung:

[1.1]. Bon khang cdo cta 6ng Hoang Van T khang cao trong han luat dinh
va thudc truong hop mién nop tién tam tng an phi phic tham theo quy dinh nén
dugc xem xét giai quyét theo tha tuc phic tham.

[1.2]. Nguyén don 6ng Vi Vin L va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Chu Thi V, anh Hoang Van B va ba Hua Thi H da duoc tri€u tap hop 1€
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tham gia phién toa nhung ong L va ba V ving mat 1an tht hai khong co 1y do.
Anh Hoang Vin B va ba Htra Thi H ¢6 don xin vang mat nén cin ctr khoan 2
Diéu 296 cta B luat TH tung dan su, xét xur Véng mat cac duong su.

[2]. Xét néi dung gidi quyét vu dn va yéu cau khdng cdo ciia bi don:

[2.1]. Can ctr cac tai liéu, chting ci thu thap trong hd so vu an thé hién giira
nguyén don va bi don c6 xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 20-12-2012 véi dién tich 8.000m?, 1a mot phan dién tich dit 12.219m? theo
GCNQSDD s6 V 473625, bi don da dugc UBND huyén D cap ngay 12-12-
2002, gia chuyén nhuong 40.000.000 dong, nguyén don trinh bay da giao tién
cho bi don nhung chua nhan dt sir dung.

[2.2]. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don thira nhan trudc nam 2017
giita nguyén don va bi don c6 thoa thuan nguyén don giao lai dién tich dat ma bi
don di chuyén nhuong va nhan lai sé tién 140.000.000 dong, nguyén don di
nhan cia bi don sd tién 60.000.000 dong, dong thoi tai phién toa phic tham bi
don khai nhan da giao s6 tién 60.000.000 dong cho nguyén don. Nhan thay, maic
d0 viéc thoa thuan giita nguyén don va bi don khong thé hién bang vin ban
nhung cac bén déu thira nhan ndi dung ndy va tinh tiét ndy da duoc ghi nhan
trong ndi dung bién ban hoa giai ngay 13-7-2018 ctia Uy ban nhan dan xa b,
huyén D khi giai quyét tranh chip giita nguyén don va bi don da dugc thu thap
¢6 luu trong hd so vu an nén day la tinh tiét, sy kién khong phai ching minh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua B luat TH tung dan su. Nhu vay, ro rang
cac bén di thoa thuan cham dut hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 20-12-2012 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 422 cua Bo luat Dan su. L& ra,
cip so tham phai bac yéu cau khdi kién cua nguyén don ddi véi bi don méi
dung, tuy nhién cip so tham lai tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 20-12-2012 giita cac bén vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong
vO hiéu budc bi don phai hoan tra va bdi thudng cho nguyén don sb tién
309.442.400 d6ng 1a co sai 1am trong viéc danh gia ching ctr va ap dung phap
luat nén cip phuc tham stra lai cho dung.

[2.3]. Truong hop, nguyén don c6 ching cir cho rang bi don con phai thanh
toan cho nguyén don so tién 80.000.000 dong theo cam két thi nguyén don c6
quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don phai tra s tién nay.

[3]. Tir nhitng phan tich trén, xét thdy khang céo cua bi don va quan diém
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong ¢o6 cdn cr nén chép
nhan, stra Ban 4n so tham sé 32/2024/DS-ST ngay 27-8-2024 cta Toa an nhan
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dan huyén Pak Mil theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don la phu hop.

[4]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, thAm dinh gia: Do yéu cau khai
kién cta nguyén don khong dugce chip nhan nén nguyén don phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd, tham dinh gid.

[5]. V& chi phi giam dinh: Bi don khong thira nhan chit ky trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, két luan giam dinh 13 chir ky ctia bi don nén
bi don phai chiu chi phi giam dinh. Do nguyén don d3 ndp tam tmg sb tién
5.000.000d (ndm triéu dong) chi phi giam dinh nén bi don phai c6 nghia vu
thanh toan lai cho nguyén don sd tién 5.000.000d (ndm triéu dong).

[6]. V& an phi:

[6.1]. V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién khong duoc chip
nhan nén nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham.

[6.2]. V& an phi dan su phuc tham: Do khang céo duogc chép nhan nén bi
don khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Vi cac g trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T4 tung dan sy, chap nhan khang céo
ctia 6ng Hoang Van T, stra Ban &n dan sy so tham sé 32/2024/DS-ST ngay 27-8-
2024 cua Toa an nhan dan huyén Bak Mil, tinh Bak Néng.

Can clr Diéu 144, Dicu 147, khoan 2 Diéu 148, Diéu 157, Diéu 161, Diéu
162, Biéu 165; biéu 166 va khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su; ap
dung Diéu 116; Diéu 117; khoan 2 biéu 422; Diéu 500; Diéu 501; Biéu 502 cua
Bo luat Dan sy; Diéu 167; Piéu 188 cua Luat Dat dai; khoan 3 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa an. Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Vi Van L ddi voi ong
Hoang Vin T vé viéc yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 20-12-2022 v6 hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, tham dinh gia: Ong Vi Vin L phai
chiu sb tién 12.000.0008 (muwoi hai triéu dong) duoc trir sb tién 12.000.000d
(mueoi hai triéu dong) 43 ndp tam tng tai Toa an nhan dan huyén Dak Mil.

3. Vé chi phi giam dinh: Budoc Ong Hoang Van T phai chiu so tién
5.000.000d (ndm triéu dong) chi phi giam dinh. Do ong Vi Vin L da ndp tam
g s tién 5.000.000d (ndm triéu dong) chi phi giam dinh nén dng Hoang Vin
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T phai c6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng Vi Van L sd tién 5.000.000d (ndm
triéu dong).

Ap dung Piéu 357 va khodan 2 Diéu 468 ciia Bé ludgt Dén sw tinh 1Gi sudt
chdm trd tién theo quy dinh ciia phdp ludt.

4. V& an phi:

4.1. V& an phi dan su so thim: Ong Hoang Van T phai chiu 300.000d (ba
tram nghin dong) an phi dan su so thim duogc trir sd tién 300.000d (ba tram
nghin dong) da ndp tai Bién lai tam tmg an phi s6 0001699 ngay 07-11-2023 caa
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D.

4.2. V& an phi dan su phiic tham: Ong Hoang Van T khong phai chiu an phi
dan sy phtic tham.

5. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Tp. H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Bik Mil; Ny s £

- Chi cuc THADS huyén B; (da ky va dong dau)

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, THCTP va TDS. x ”
Nguyén Anh Ung



