TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU PHU Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 75/2025/DS-ST
Ngay: 26/3/2025

V/v tranh chap vé hop déng
tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU, TINH AN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham g(;m co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quoc Hoang.

Cdic Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Ngoc Bo; Ong D3 Son Hung.

- Thue ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén - Thu ky Toa an nhan dan huyén Chau
Phu.

- Dai dién Vién kiém sdit nhin din huyén Chdu Phit tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Kim Trang — Kiém sat vién.

T ngay 19 thang 3 nim 2025 dén ngay 26 thang 3 nam 2025 tai try s¢ Toa 4 an
nhan dan huyén Chau Phu, xét xir so tham cong khai vu an dan su thu Iy so:
86/2024/TLST-DS ngay 28 thang 3 nim 2024 vé viéc “Tranh chap vé hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit s6: 263/2024/QDXXST-DS ngay 17 thang
5 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so6: 309/2024/QDST-DS ngay 03 thang 6
nam 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K; Dia chi: s6 D P, phudng
V, thanh pho R, tinh Kién Giang.

Nguwoi dai dién theo phdp luét ciia nguyén don: Ong Tran Ngoc M, chirc vu:
Chu tich Ho1 déng quan tri.

Neuoi dai dién theo Uy quyén: Ong Lé Trung V, chiic vu: Giam déc Van
phong dai dién Ngan hang TMCP K tai TP . - (theo van ban iy quyén s6 1934/QDP-
NHKL ngay 09/7/2024).

Nguoi dai dién theo uy quyén lai cia ong Lé Trung V: o6ng Tran Thanh V1,
chuc vu: chuyén vién Xu 1y ng khu vuc - Phong Xt Iy no - Ngan hang TMCP K.
(C6 mat).

2. Bi don: Ong Hau Hong P, sinh nim 1969; Ba Du Ngoc D, sinh nam 1969.
Cung noi cu tra: To A, ap K, xd K, huyén C, tinh An Giang. (Ving mit).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, nguyén don Ngan hang Thuong mai Cé phan K (goi tdt
la Ngan hang) do ngu*O’z dai dién theo 11y quyén trinh bay

Ong Hau Hong P va ba Du Ngoc D c6 dén Ngan hang vay tong soO tién
150.000.000 dong (Mot trim ndm mueoi triéu dong) theo Hop dong tin dung timg lan

s0: 471/20/HDTD/1202-8245 ngay 20/07/2020, cu thé nhw sau: So tién vay ban dau:
150.000.000 dong (Mot tram nam muoi triéu dong). Muc dich vay: Bo sung von stra



chita nha ¢. Thoi han vay: 60 thang, ké tir ngay tiép theo cta ngay giai ngan dau tién.
Ngay giai ngan: 21/07/2022. Lai suat vay: 13,7%/nam ap dung doi vdi cac khé udc
nhan no (KUNN) giai ngan trong vong 03 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung.
Cac KUNN giai ngan sau thoi gian nay, 13i suat cho vay duoc diéu chinh 03 thang
mot lan va 1ai suat vay diéu chinh duoc tinh 13i suat vay bang (=) 14i suat tién gui tiét
kiém ky han 13 thang, lanh 13i cudi ky ciia Ngan hang tai thoi diém thay doi 14i suat
(+) 4,3%/nam. LAii suat ngay khi diéu chinh khong duoc thap hon 13i suat cho vay toi
thiéu hién hanh cua biéu 13i suat cho vay tai thoi diém diéu chinh (cung loai hinh
thtrc va phuong thirc cho vay). Lii suat no qua han: bang 150% l4i suat vay tai thoi
diém chuyén no qua han. Muc phat cham tra 1ai: 10%/nam. Hinh thirc thanh toan:
Ky han tra 13 vay, no goc va s6 no goc phai tra moi ky duoc qui dinh cu thé trén
ting KUNN. Hop dong tin dung timg lan néu trén duoc bao dam béi Hop dong thé
chap quyén str dung dat so: 471/20/HDTC-BDPS/1202-8245 ngay 20/07/2020, duoc
ching thuc (cong chirng) tai Van phong C ngay 20/07/2020, dia chi: s6 B T, khom
L, phuong L, thi xa T, tinh An Giang, tai san thé chap bao dam no vay gom:

Quyén st dung dat theo gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: BS 701639, so6 vao so6 cap GCN: CH06075
do UBND huyén C, tinh An Giang cap ngay: 14/07/2014, véi cac dac diém: thira dat
sO: 75; to ban do so: 61; dién tich: 3.378,2 m?; hinh thure st dung: Riéng: 3.378,2 m?,
chung: Khong m?; muc dich sir dung dat: Dat ¢: 600 m?2, dat trong cay lau nam:
2778,2 m? do 6ng Hau Hong P va ba Du Ngoc D dung tén, dat toa lac tai: Xa K,
huyén C, tinh An Giang.

Tai san thé chap néu trén di duoc dang ky giao dich bao dam tai Vian phong
dang ky dat dai chi nhanh huyén C, tinh An Giang ngay 20/07/2020.

Trong qua trinh vay von, 6ng Hau Hong P va ba Du Ngoc D vi pham hop
dong, khong thanh toan no cho Ngan hang khi dén han, Ngan hang da nhiéu lan
thong bao, nhac nhé nhung 6ng Hau Hong P va ba Du Ngoc D khong thanh toan no
theo thda thuan tai Hop dong tin dung cho Ngan hang va hién tai hop dong da qua
han thanh toan nhung 6ng Hau Hong P va ba Du Ngoc D van chua thanh toan dut no
cho Ngan hang theo thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky.

Tam tinh dén ngay 10/06/2024, 6ng Hau Hong P va ba Du Ngoc D con no
Ngan hang tong so tién la:

Khoan muc Hop dong tin dung timg lan so:
' 471/20/HDTD/1202-8245 ngay 20/07/2020

Von goc 60.000.000 d

Lai trong han 1.814.384 d

Lai qua han 13.260 d

Tong cong 61.827.644 d

‘ Sdu muwroi mot triéu, tém tram hai muwoi bay nghin, sau tram bon mwroi bon
dong.

Ngan hang yéu cau xem xét, giai quyét cac ndi dung sau:
Yéu cau dng Hau Hong P va ba Du Ngoc D tra cho Ngan hang tong so tién
tam tinh dén ngay 10/06/2024 1a 61.827.644 dong (Sdu muwoi mot triéu, tém tram hai



mueoi bay nghin, sau tram bon muroi bén dong) va tién lai phat sinh tir ngay
11/06/2024 theo thoa thuan tai Hop d("‘mg tin dung néu trén cho dén khi thanh toan
dut no.

Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén st dung dat so: 471/20/HDTC-
BDS/1202-8245 ngay 20/07/2020 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP K - P1 véi
ong Hau Hong P va ba Du Ngoc D dé dam bao cho viéc thi hanh 4n véi noi dung:
Truong hop 6ng Hau Hong P va ba Du Ngoc D khong tra hoac tra khong dit no
trong thoi gian thoa thuan hodc khi ban an co hiéu luc thi Ngan hang TMCP K c¢6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san
thé chap néu trén dé thu hoi no theo quy dinh cia phap luat.

* Bi don ba D Ngoc D trinh bay: Toi va chong ong Hau Hong P ¢6 d¢én Ngan
hang vay tong so tiéen 150.000.000 dong theo Hop dong tin dung ting lan so:
471/20/HDTD/1202-8245 ngay 20/07/2020 dung nhu nguoi dai dién theo uy quyén
cta Ngan hang trinh bay. Trong qua trinh vay von chung toi da tra cho Ngan hang s6
tién 100.000.000 df‘mg hién con no lai s6 tién vén 50.000.000 df“)ng va cam két dén
hét thang 12 nam 2024 sé& tra cho Ngan hang s6 tién von 20.000.000 dong va tién 1ai,
so tién von con lai 30.000.000 dong cam két nam 2025 sé& tra ding han nhu trong
hop dong.

* Bi don éng Hau Hong P vdng mdit.

* Tai phién toa,

Nguweoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Qua trinh chd Toa an giai quyét vu
an 6ng Hau Hong P va ba Du Ngoc D ¢6 tra cho Ngan hang s6 tién von 10.000.000
dong nén du ng von goc chi con 50.000.000 dong.

Yéu cau 6ng Hau Hong P va ba Du Ngoc D tra cho Ngan hang tong so tién
tam tinh dén ngay 19/3/2025 1a 56.138.316 dong (Nam mucoi sau triéu, mét trdm ba
mueoi tam nghin, ba trdm muoi séu dong) va tién 1ai phat sinh tir ngay 20/3/2025
theo thda thuan tai Hop di“mg tin dung néu trén cho dén khi thanh toan dut no.

Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén si dung dat so: 471/20/HDTC-
BDS/1202-8245 ngay 20/07/2020 duogc ky két gitta Ngan hang TMCP K - P1 voi
ong Hau Hong P va ba Du Ngoc D dé dam bao cho viéc thi hanh 4n véi noi dung:
Truong hop 6ng Hau Hong P va ba Du Ngoc D khong tra hodc tra khong dut no
trong thot gian thoa thuén hodc khi ban an c6 hiéu luc thi Ngan hang TMCP K c¢6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san
thé chap néu trén dé¢ thu hoi ng theo quy dinh cia phap luat.

Bi don ong Hau Hong P va ba Dur Ngoc D ving mdt.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhan déan huyén Chéau Phii phét biéu ¥ kién vé viéc fuan
theo phap ludt ciia Tham phcm Hoi dong xét xir, Thur ky va cde dwong su theo quy dinh cua
Bo ludt To tung dan sw. Vé viéc gidi quyef vu an:

- Viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa, nguyén don di chap hanh cac quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan su.

Toa an xac dinh quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét, thuc hién thu tuc
cap tong dat cac van ban t6 tung, thu thap chlrng cu, mo phlen hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chimg ctr, chuyén ho so cho Vién kiém sat, thanh phan tham
gia xét xu...duogc thuc hién theo dung quy dinh cua B luat T6 tung Dan su.



- V€ ndi1 dung: D€ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tranh chap gitta cac duong su Vé hop df)ng tin dung, bi
don cu trt tai huyén C, tinh An Giang nén thudc tham quyen gial quyét cia Toa an
nhan dan huyén Chau Phu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua B luat To tung dan su.

Bi don da dugc triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung Ve'ing madt tai phién toa khong
vi su kién bat kha khang hoac tr& ngai khach quan. Can ctr vao khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat T tung Dan su, HO1 df‘)ng xét X1t tién hanh xét xur V:ftng
mat b1 don.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau cua nguyén don Ngan hang TMCP K.

Can ctr vao cac tai lidu, ching cit ¢6 trong ho so vu an. Hoi dong xét xir xét
thay c6 du co so xac dinh bi don 6ng Hau Hong P va ba Du Ngoc D cé vay von cta
Ngan hang theo Hop dong tin dung ting lan so: 471/20/HDTD/1202-8245 ngay
20/07/2020. Viéc thoa thuan gitta cac bén la tr nguyén, ndi dung thoa thuan khong
vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dic xa hdi nén phat sinh hiéu luc theo
quy dinh tai Piéu 91 cua Luat cac T6 chic Tin dung nam 2010. Sau khi duoc cé‘ip tin
dung, 6ng P, ba D khong thanh toan day du cho Ngan hang theo thong bao giao dich
hang thang. Do d6, Ngan hang chuyén no qua han d6i véi toan bo khoan vay néu
trén 1a phu hop Diéu 95 cuia Luat cac To6 chirc Tin dung nam 2010.

Hop dong thé chap quyén st dung dat so: 471/20/HDTC-BDS/1202-8245
ngay 20/07/2020, duoc chitng thuc (cong ching) tai Van phong C ngay 20/07/2020,
ndi dung hop dong do cac bén tu nguyén xac lap phu hop véi cac quy dinh cia phap
luat. Tai diéu 1 cta hop d(:‘)ng thé Ché{lp da xac dinh nghia vu dugc bao dam la bén thé
chap dong y thé chap tai san dé dam bao cho toan bd nghia vu tra no, chi phi phat
sinh va cac khoan phai tra khac cua bén thé chap. Theo diéu 10 cua Hop dong thé
chap trén c6 quy dinh cac truong hop bén vay va/hodc bén thé chap khong thuc hién
hoiac thuc hién khong dting nghia vu tra no thi bén Ngan hang co6 quyén ap dung cac
bién phap xwr 1y tai san thé chap theo diing quy dinh cua phap luat dé thu hoi no. Su
thoa thuan cta cac bén trong Hop dong thé chap 1a phu hop véi quy dinh cua Bo luat
dan sy nim 2015 vé viéc bao lanh, phu hop v6i Nghi dinh 163/2006/ND- CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam, Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012
cta Chinh phu vé stra doi bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cuia Chinh phu vé giao dich bao dam. Vi vay, truong hop bi don khong
tra duoc no thi tai san thé chap la quyén st dung dat theo gidy chtimg nhin quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so: BS 701639, so vao
so cap GCN: CH06075 do UBND huyén C, tinh An Giang cap ngay: 14/07/2014,
thtra dat so: 75; t& ban do so: 61; dién tich: 3.378.2 m?2; hinh thic st dung: Riéng:
3.378,2 m?, chung: Khong m?2; muc dich sir dung dat: Dat ¢: 600 m2, dat trong cay
lau nam: 2778,2 m?%; thoi han st dung: Dat ¢: Lau nam, dat trong cay lau nam: dat
toa lac tai: xa K, huyén C, tinh An Giang do 6ng Hau Hong P va ba Du Ngoc D
dtmg tén s& duoc ké bién, phat mai dé bao dam thi hanh an la phu hop véi cac dieu



91, 95 Luat cac to chirc tin dung; Diéu 274, Diéu 275, Diéu 280, Dicu 298, Diéu 317
cua Bo luat Dan su nam 2015.

[3] Vé chi phi to tung: Can ¢t vao khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 158
Bo luat T6 tung Dan sy 6ng P, ba D phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho la
3.000.000 dong (ba triéu dong). Ngan hang da nop tam ung, do d6 6ng P, ba D ¢
nghia vu hoan tra cho Ngan hang chi phi nay.

[4] V& an phi: Can ctt vao khoan 1 Diéu 147 Bo luat To tung dan su; khoan
2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 18 phi Toa 4n, dng P, ba D phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

- Can ctt vao Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 92; khoan 1 Piéu 158;
khoan 1 biéu 158, Khoan 1 Diéu 244, khoan 3 Dicu 228; Dicu 271 va Dicu 273 B
luat T6 tung Dan suy;

- Can cu Dicu 116, Dicu 385; Diéu 463; Dicu 466 Bo luat dan sy nim
2015;

- Can cu Dicu 27; Khoan 1 Dicu 30 Luat hon nhan gia dinh nam 2014;

- Cin cur vao Diéu 91, Biéu 95 cuia Luat Cac To6 chirc Tin dung nim 2010;

- Can cu vao Nghi quyet 50: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan K.

1. Budc dng Hau Hong P va ba Du Ngoc D cuing ¢6 nghia vu lién déi tra cho
Ngan hang Thuong mai Co phan K so tién tam tinh dén ngay 19/3/2025 la
56.138.316 df’ing (Nam muwoi sau triéu, mot tram ba mwoi tam nghin, ba tram muoi
sau dong).

Ké tir ngay 20/3/2025, 6ng Hau Hong P va ba Du Ngoc D con phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i theo murc 13i suat ma cac bén théa thuan trong Hop dong tin dung
ting lan so: 471/20/HDTD/1202-8245 ngay 20/07/2020 cho dén khi tra xong toan bo
khoan no.

Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén st dung dat so: 471/20/HDTC-
BDS/1202-8245 ngay 20/07/2020 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP K - P1 véi
ong Hau Hong P va ba Du Ngoc D dé dam bao cho viéc thi hanh an.

Truong hop dng Hau Hong P va ba Du Ngoc D khong tra hoic tra khong dirt
no trong thoi gian théa thuan hoac khi ban an c6 hiéu luc thi Ngan hang TMCP K c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san
thé chap néu trén dé thu hoi no theo quy dinh cia phap luat.

2. V& chi phi t6 tung: 6ng Hau Hong P va ba Du Ngoc D c6 nghia vu hoan
tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan K chi phi t6 tung 1a 3.000.000 dong (ba
triéu dong).

3. V& an phi dan sy so tham:



Ong Hau Hong P va ba Du Ngoc D phai chiu an phi dan su so tham la
2.800.000 dong (hai triéu, tdm trim nghin dong).

Ngan hang Thuong mai C6 phan K khong phai chiu 4n phi va dugc nhan lai
so tién tam ung an phi da nop 1.546.000 df‘)ng (mot triéu, nam tram bon muroi séu
nghin dong) theo bién lai s6 0006221 ngay 06/11/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Chau Phu tinh An Giang.

4. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang
cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Rleng duong su vang mit co quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 1é.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

o TM. HOI PONG XET XU SO THAM
o nisgn: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Duong su;

- VKSND huyén Chau Phu;

- Chi cuc THADS huyén Chau Phu;
- TAND tinh An Giang;

- VKSND tinh An Giang;

- Luu VP; hd so.

Nguyén Quoc Hoang









