TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 12/2025/HNGD-PT
Ngay 27-3-2025

V/v tranh chap tai san sau khi ly hon

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thanh;

Cdc Thiam phdn: Ong Tran Nam Phuong;
Ong Nguyén Pinh Trung.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Péong Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Pirc Nam - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pong Nai

xét xir phiic thdm cong khai vu an hon nhan gia dinh thu 1y so:
39/2024/HNGD-PT ngay 10 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap tai san

sau khi ly hon”;

Do Ban 4n hon nhan gia dinh so tham sd: 53/2024/HNGD-ST ngay 15
thang 8 nam 2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Cam My bi khang cdo va khang

nghi;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phac tham sé: 10/2025/QD-PT

ngay 18 thang 02 ndm 2025, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thi Y, sinh nim 1982; noi cu tri: Khu B, ap V,
xa X, huyén X, tinh Déng Nai; s dién thoai: 0326.969.01X.

- Bi don: C)ng V3 Téan S, sinh ndm 1975; noi cu tru: Ap T, xa B, huyén
C, tinh Déng Nai; s dién thoai: 0937.298.85X.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Mai Vin L, sinh nim 1946;
2. Ba Tran Thj T, sinh nim 1945;

Cung noi cu tra: To A, ép T, xa B, huyén C, tinh Déng Nai; dé nghi
vang mit tai phién toa.

3. Ba Bui Thi H, sinh nam 1969;

4. Chi Lam Thi Kim C, sinh nam 1989;

Cung noi cu tra: ap T, x3 B, huyén C, tinh Dong Nai; ba H dé nghi ving
mat;

- Nguoi khang cao: Ba Mai Thi Y - nguyén don.

- Khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Cam My.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Mai Thi Y trinh bay:

Ba Mai Thi Y - 6ng V& Téan S trude day 1a vo chong; ngay 23/8/2017,
ba Y - 6ng S da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon sb:
172/2017/QDST-HNGD ctia Toa an nhan dan huyén Cam My, tai san chung
tu thoa thuan khong yéu cau Toa an giai quyét. Trong thoi ky hon nhan, ba
Mai Thi Y - ong V& Tén S di tao 1ap tai san sau: Quyén st dung dét c6 dién
tich khoang 125m? (5m x 25m) thuéc mot phan thira dat sé 7, to ban dd 39
(nay 1a thira dat s6 119, to ban do 39), tai 4p T, x& B, huyén C, tinh Pong Nai,
thira dat da duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat (sau ddy, Gidy
ching nhdn quyén siv dung dat hodc Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat, dwoc goi tat la gidy
chig nhdn) dtmg tén 6ng Mai Van L - ba Tran Thi T, 01 cin nha cap 4 cing
cac tai san khac toa lac trén dién tich dat.

Nguodn gbc dat do ba Y va 6ng S nhan chuyén nhuong cia ong L -ba T
(cha me rudt ciia ba Y) vdo nam 2012, véi gia chuyén nhuong 50.000.000
d6ng. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, nim 2013, ba Y va 6ng S xay dung
nha cép 4; hién tai, ong S da chuyén nhuong lai cho chi Lam Thi Kim C.

Nam 2017, khi ly hon, ba Y - 6ng S co6 thoa thudn véi nhau tu chia tai
san chung, dé tra ng nén khong yéu cau Toa an giai quyét, cu thé, ong S - Yén
thoa thuan bang 1i noi, ba Y ddng ¥ giao lai cho 6ng S toan bo dién tich dét
c6 dién tich khoang 125m? thudc mot phan thira dat s6 7, to ban dd 39 (nay 1a



thira dat s 119, to ban dd 39) va can nha céip 4 toa lac trén dat cho ong S duoc
tiép tuc quan 1y, sir dung. Ong S phai co trach nhiém tra cac khoan ng chung
trong tho1 ky hon nhan nhung 6ng S khong thuc hién tra no.

Cu thé cac khoan no sau:

- Vay Quy tin dung nhan dan Xuan Dinh sb tién 150.000.000 dong;
trong d6, sir dung mot phan tién dé xay dung can nha cap 4 vao nam 2013.

- Vay sb tién gbc 80.000.000 dong (co 1ai suat) cua ba Poan Thi Kim
L1, noi cu tra: TS A, é\p T, xa B, huyén C, tinh Béng Nai.

- Nam 2013, khi xay dyng cin nha cdp 4 thi 6ng S - ba Y ¢6 mua thiéu
vat liéu, xay dung “Muoi Nga” & ép T, xd B, sb tién con no lai 1a 42.000.000
dong.

Tat cac khoan vay trén do ba Y - dng S vay va con thiéu no khi xay
dung can nha cap 4 nam 2013.

- Nam 2010, ong S - ba Y muon gidy chimg nhan cta 6ng Pham Thanh
V - ba Nguyén Thi H1, dé di cam cb tai tiém vang “K”, vay sb tién 50.000.000
dong, dé ong S chudc lai thira dat s6 1343, to ban d6 s6 07 xd B (dién tich
khoang 3.000m?), thira dt do ong L - ba T chuyén nhuong va da sang tén cho
ba Y - 6ng S. Trong nim 2010, 6ng S cho 6ng Tran Thanh V1 muon gidy
chtng nhan cua thira dat nay, dé di vay tién. Do ong Tran Thanh V1 chua tra
lai gidy chimg nhan, nén ong S - ba Y phai di muon gidy ching nhan ctia dng
Pham Thanh V - ba Nguyén Thi H1, dé cAm cb cho tiém vang “Kim Lién”,
vay s6 tién 50.000.000 dong, dé chudc lai gidy ching nhan ma ong S - Y da
cho 6ng Tran Thanh V1 muon; béi vi, ong Tran Thanh V1 d3 mang di cam cé.
Sau khi ly hon, do 6ng S khong thuc hién tra ng cho tiém vang “Kim Lién”,
nén ngay 06/6/2021, 6ng S ép ba Y dén nha 6ng Pham Thanh V - ba Nguyén
Thi H1, ky muon gidy ching nhén, gidy c6 ndi dung ba Y nhan no chung véi
6ng S d6i véi s tién 250.000.000 dong no cuia Pham Thanh V - ba Nguyén
Thi H1. S6 tién 250.000.000 dong nay, 1a khoan no vay sé tién gdc 50.000.000
ddng tir tiém vang “Kim Lién”; sau d6, 6ng V - ba H1 di tra 250.000.000
dong cho tiém vang “Kim Lién”, chudc lai gidy chtimg nhan ma éng S - ba Y
da muon cua 6ng V - ba H1, dé cam cb cho tiém vang “Kim Lién”. Theo noi
dung trong gidy ngay 06/6/2021, thi 6ng S - ba Y cam két tra sb tién
250.000.000 ddéng cho ong V - ba H1 trong vong 06 thang ké tir ngay
06/6/2021; tuy nhién, dén nay ba Y chua tra sb tién nao cho 6ng V - ba H1;
viéc ba Y ky vao giéy nhan ng ngay 06/6/2021 1a do bi ép budc.
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Dbi voi ¥ kién cia ong S vé s6 no cua éng V - ba H1 khi ly hon nim
2017, thi gitta 6ng S - ba Y chua thoa thuan; boi vi, khi d6 chua c6 ai doi sb
ng nay, nén doi bén chua thoa thuin 1a khong dung, khi ong S cho 6ng Tran
Thanh V1 muon gidy chimg nhan cta thira dat s6 1343, to ban do s6 07 xa B,
khong héi v kién ba Y, nén ba Y nghi gitta 6ng S va 6ng Tran Thanh V1 c6
quan h¢ 1a cau chéu vdi nhau, thi 6ng S s€ phai chiu trach nhiém ty tra khoan
tién ng cho 6ng Pham Thanh V - ba Nguyén Thi H1

Tai phién toa so tham, nguyén don xac dinh lai, khong biét sb tién
50.000.000 dong vay ctia 6ng Bui Vian G, dia chi: S6 D, thon X, thi trin P,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, day la khoan vay riéng cta ong S, khong
lién quan té1ba Y.

Trong qué trinh giai quyét vy 4n, Toa an di tién hanh do dac dién tich
dat tranh chap va Tham dinh gia tai san theo yéu cau va dugc nguyén don
thong nhat, cu thé:

- Theo trich luc va do v& hién trang thira dit ban d6 dia chinh ngay
15/9/2023 do Vin phong Ping ky dat dai tinh B - Chi nhanh C1 thuc hién,
phan dét dang tranh chap c6 dién tich dat 118.8m? thuc mot phan thira dat sé
119, t& ban d6 39, x4 B, huyén C, tinh Déng Nai

- Theo Chimg thu Thiam dinh gia do Céng ty c6 phan T3 thyc hién, thi
ba Y x4c dinh cac tai san trén dién tich dat 118.8m? do ba Y - 6ng S cung tao
1ap dugc trong trong thoi ky hon nhan gdm: Nha & gia dinh va mai che; tuy
nhién, nha & gia dinh thoi diém xay dyng nim 2013 thi tuong nha chi t6 mat
ngodi con mit trong khong t6, khong son nudc, khong co tran ton lanh. Theo
chtng thu, nha & gia dinh c6 tong gia tri 1a 174.420.000 dong, ba Y xac dinh
gia tri can nha ciia ba Y - 6ng S bo tién ra xay dung 1a 130.000.000 déng; phan
con lai cé gia tri 44.420.000 déng 1a tién do chi C bo ra tu stra lai can nha sau
khi nhan chuyén nhuong lai nha, dét tir 6ng S.

Vé chi phi t6 tung: Ba Y da ndp so tién 26.200.000 dong, dé nghi giai
quyét theo quy dinh cta phép lut.

Nay nguyén don ba Mai Thi Y khai kién, yéu cau Toa an: Budc 6ng Vo
Tan S chia d6i cac tai san chung 1a dién tich dat 118.8m? va tai san gan lién
trén dat gdm (nha & gia dinh c6 gia tri 130.000.000 dong; mai che cé gia tri
20.559.000 ddng) thudc mot phan thira dat s6 119, to ban dd 39, 4p T, x3 B,
huyén C, tinh Pong Nai. Ba Y yéu cau giao lai toan bd cac tai san trén cho



6ng S quan 1y, st dung, yéu cau 6ng S tra lai % gid tri tai san chung ba Y dugc
nhan theo gia trj v4i s6 tién 14 558.789.500 ddng (1am tron 558.789.000 dong).

2. Bi don éng V4 Tan S trinh bay:

Ong V6 Téan S théng nhat d6i véi phan trinh bay quan hé hon nhan va ly
h6én nhu nguyén don trinh bay. Trong thoi ky hon nhan, gitta 6ng S - ba Y ¢6
tao 1ap duoc cac tai san chung nhu ba Y da trinh bay nhu trén; tuy nhién, nam
2017, khi ly hén, 6ng S - ba Y da ty thoa thudn miéng v6i nhau vé viée tu chia
tai san chung, no chung nén khong yéu cau Toa an giai quyét, cu thé, ba Y s&
giao lai cho 6ng S toan bo dién tich dat khoang 125m? (5m x 25m) va cin nha
cép 4 toa lac trén dién tich dat thudc mot phﬁn thira dat sb 7, to ban dd 39 (nay
1a thira dat s6 119, to ban d6 39), ap T, xa B, huyén C, tinh Pong Nai; 6ng S s&
la nguoi chiu trach nhiém tra cac khoan ng chung cua ba Y - 0ng S con ng lai
khi x4y dyng cin nha cap 4, gdm cac khoan no sau:

- 149.000.000 ddng tién goc va 13i vay ctia ba Poan Thi Kim L1 va hon
68.000.000 déng ng cua ctra hang vat licu, xay dung “Mudi Nga”. Cac khoan
no nay, ong S di tra du cho ba Poan Thi Kim L1; khoan no 68.000.000 dong
cua ctra hang vat liéu, xay dung Muoi N, sau khi ly hon, 6ng S da tu tra duoc
mot so tién, hién tai con no lai 42.000.000 déng chua tra, nhung ong S Xac
dinh s& chiu trach nhiém tra s tién nay.

- S6 tién 50.000.000 dong vay cia ong Bui Van G; 6ng S xac dinh
khoan vay nay ong S vay sau khi ly hon voi ba Y; trong do, dung 35.000.000
ddéng dé tra no tién chuyén nhuong dat cho éng L - ba T; con lai 15.000.000
ddng, dung dé tra 1ai suat cho khoan tién vay cta Quy tin dung.

- Pbi voi s6 tién 150.000.000 dong vay ciia Quy tin dung nhan dan X;
6ng S xac dinh sb tién nay bat dau vay 100.000.000 dong tir nim 2010, dén
nam 2011, vay tiép 50.000.000 ddng. Sé tién ndy, muc dich vay, dé éng S - ba
Y mua xe, dé chay dich vy, thu nhap tu chiéc xe dung dé chi tiéu sinh hoat
trong gia dinh, chir khong str dung 1 phan tién nao tir s6 tién vay 150.000.000
ddng trén, dé xay dung cin nha cip 4 nhu ba Y d trinh bay.

Vi vy, ong S xéc dinh tai san dang tranh chéap theo yéu cau khai kién
ciia ba Y di dugc 6ng S - ba Y thoa thudn giai quyét tu chia khi ly hon nim
2017, ba Y dong ¥ giao toan bd tai san nay cho éng S; 6ng S da chiu trach
nhiém tra cac khoan ng chung nhu da trinh bay & trén, nén day la tai san riéng
cua ong S.



- Dbi v6i sb tién no cia tiém vang “K”, vao nim 2007, éng S - ba Y ¢
mua cua 6ng L - ba T dién tich dat khoang 3.000m? thuéc mot phan thira dat
s6 1343, to ban dd s6 07, xa B. Trong nam 2010, 6ng S - ba Y cho dng Tran
Thanh V1 muon gidy chimg nhén cia thira dat s6 1343, to ban d6 s6 07, di
cam cb vay tién. Khi 6ng S - ba Y can vay tién, do ong V1 chua tra gidy
ching nhan nay, nén éng S - ba Y da muon gidy chimg nhan cua 6ng Pham
Thanh V - ba Nguyén Thi H1, cam c6 cho tiém vang “Kim Lién”, dé vay sb
tién 50.000.000 dong, muc dich dé chudc lai gidy ching nhan da cho 6ng Tran
Thanh V1 mugn. Do s tién ng cua tiém vang “Kim Lién” tir khi 6ng S - ba Y
cam cb gidy chung nhan dé vay sé tién 50.000.000 ddong, di dén ngay ong
Pham Thanh V - ba Nguyén Thi H1 thanh toan tién cho tiém V27, dé léy lai
gidy chimg nhan ma 6ng S - ba Y muon, s6 tién ca goc va lai suat 1a
250.000.000 dong. Nén vao cudi nam 2022, ong S - ba Y di thoa thuan miéng
v6i nhau, s tién nay s& chia d6i méi nguoi Y4 s6 no trén, tra cho éng V - ba
H1. Ong S da tra cho cho 6ng V - ba H1 s tién 50.000.000 dong, con ba Y da
tra cho 6ng V - ba H1 sd tién nao chua thi ong S khong biét. Bdi véi sé no cua
tiém vang “Kim Lién”, nam 2017, khi éng S - ba Y hon hai bén chua thoa
thuan déi véi sb no nay; boi vi, thoi diém d6 chua ai yéu cau ong S-bhayY
phai thanh toan.

Vé ngudn goc dién tich dat dang tranh chap thudc mot phan thira dat so
7, 1 ban dd s6 39, x4 B (nay 1a thira dat s6 119, to ban d6 39): Vao dau nim
2012, 6ng Mai Vin L - ba Tran Thi T (cha me rudt cia ba Y) thoa thuin
miéng ban cho 6ng S - ba Y dién tich dét co chiéu ngang 08m, chiéu dai 25m,
v6i gia 70.000.000 dong, luc thoa thuan miéng thi hai bén chua giao tién va
chua nhan dat. Bén thang 5/2012, thi 6ng S - ba Y giao cho 6ng L - ba T trudce
s6 tién 5.000.000 ddng, sb tién con lai tra dan cho dén khi thanh toan du sé
tién 70.000.000 ddng. Nam 2015, ong Bui Ngoc L2 1a con trai ctia ong L - ba
T vé thuong lugng véi vo chong 6ng L va 6ng S (thoi diém nay ba Y di bo
nha di), dé lai cho ong L2 dién tich dat 03m x 25m, trong téng dién tich 8m x
25m ma ong L - ba T da thoa thuan miéng ban cho 6ng S - ba Y nam 2012, thi
6ng S va vo chong ong L - ba T cung ddng ¥, nén dién tich dit 3m x 25m thi
6ng L2 va vo chong ong L tu thoa thuan mua ban véi nhau. Giita ong S va dng
L - ba T d4 thdng nhat lam lai hgp dong mua ban dat 1ap ngay 09/11/2015, bén
ban 12 6ng L - ba T; bén mua la dng S véi dién tich 125m? thudc mot thira dat
s6 1344, to ban d6 39, theo gidy ching nhan vao s6 H01876/QD1339 do Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 25/11/2008 (sau nay tach thanh thira dat sé 7,


Kim#link

t& ban dd 39 va hién nay dat s6 119, to ban d6 39), gia chuyén nhuong 13
50.000.000 dong, 1an 1 thanh toan vao ngay 09/11/2015 sd tién 5.000.000
ddng, nhung thuc té s tién nay di duge 6ng S-ba Y giao choong L -ba T
vao thang 5/2012, khi d6i bén thoéa thuan miéng voi nhau. Trong hop dong
mua ban dat 1ap ngay 09/11/2015, con c¢6 6ng H6 Van T1 va ba Ho Thi H2 1a
nguoi 1am chang. S6 tién 50.000.000 dong ong S da thanh toan du cho 6ng L -
ba T; trong d6, ong S - ba Y cung tra 5.000.000 ddng, con lai sb tién
45.000.000 dong 1a do 6ng S tu tra cho éng L - ba T. Béi véi gidy sang
nhuong dat 1ap ngay 05/6/2012, do ba Y cung cdp 1a khong ding, vi nim
2012, khi 6ng L - ba T chuyén nhuong dat cho 6ng S - ba Y, thi d6i bén chi
thoa thuan miéng, khong 1am gidy to.

Vé nguodn gbc cin nha cip 4 toa lac trén dién tich dat dang tranh chap:
Do 6ng S - ba Y cung nhau xdy dung vao cudi nim 2012, dén nim 2013, thi
hoan tat. Khi xay dung nha thi c6 vay cac khoan no nhu 6ng S d trinh bay ¢
trén. Gita nim 2014, ba Y bo nha di; dén ndm 2017, ba Y tré vé va hai bén da
thuan tinh ly hon theo quyét dinh ctia Toa an nhan dan huyén Cam My.

Ngay 23/5/2018, dng S da chuyén nhuong toan bo dién tich dat dang
tranh chap va tai san gan lién trén dat cho chi Lam Thi Kim C, véi gia chuyén
nhuong 200.000.000 ddng, theo gidy ban nha viét tay lap ngay 23/5/2018. Ong
S d4 nhan du s tién chuyén nhugng va da ban giao nha, dat cho chi C quan 1y,
stt dung. Ong S dd dung toan bo sd tién 200.000.000 dong, dé tra hét cac
khoan no trong thdi ky hon nhan giita 6ng S - ba Y. Viéc chuyén nhuong dat
giita 6ng S - ba Y v4i dng L - ba T cling nhung viéc chuyén nhuong dat giira
6ng S va chi C van chua hoan tat. Phan dién tich dat dang tranh chép hién tai
van do 6ng Mai Vin L - ba Tran Thi T dung tén trén gidy chirng nhan.

Pbi vai thira dat do 6ng S - ba Y dimg tén gidy chting nhan, sau khi
chudc gidy chimg nhan vé thi ong S - ba Y da thé chap cho Q tin dung nhéan
dan Xuan B, dé vay s tién 150.000.000 dong. Ong khong nhd rd nam nhung
khi hon nhan ran niit nén ong S - ba Y da thoa thuan ban thira dat nay va thanh
toan tién no cho Quy tin dung nhan dan Xuan Pinh, so tién con lai thi ba Y 1a
nguoi gitr va tiéu xai.

Ong S théng nhat véi két qua trich lyc, do v& hién trang thira dat va cac
tai san toa lac trén dat do ong S - ba Y tao 1ap duoc trong trong thoi ky hon
nhan va phan tai san do chi C tao 1ap sau khi 6ng chuyén nhuong dat, nha cho
chi C nhu ba Y d trinh bay ¢ trén. Ong dé nghi Toa an cin cit vao cac két qua
nay, dé giai quyét theo quy dinh ctia phap luat
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Vé chi phi t6 tung: Ba Y 1a ngudi khai kién nén phai chiu toan b cac
khoan chi phi té tung nay.

Pdi véi yéu cAu khoi kién caa ba Mai Thi Y vé viéc yéu cau chia doi
céc tai san chung nhu yéu cau ctia ba Y thi dng S khong dong .

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Ong Mai Véin L va ba Tran Thi T

Ba Mai Thi Y 1a con rudt cua 6ng Mai Van L - ba Tran Thi T, 6ng V&
Tén S trudc dy 1a chong ba Y va 1a con ré cua ong ba. Nam 2012, 6ng L - ba
T thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng S - ba Y, sau d6 lap gidy to viét tay,
phan dién tich khoang 125m2 (5m x 25m) thudc mot phan thira dat sé 7, to
ban db 39, ép T, xa B, huyén C, tinh Déng Nai nhung chua lam thu tuc, tach
thira sang tén cho 6ng S - ba Y. Gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong,
nhung 6ng L - ba T khong nhé di ky vao gidy to chuyén nhuong nim nao.

Trong tong sb tién 50.000.000 dong, ong S - ba Y cung nhau tra cho cho
6ng L - ba T duoc 5.000.000 dong; s tién con lai 45.000.000 dong 6ng S 1a
nguoi tu tra cho 6ng L - ba T. Ong L - ba T x4c dinh di nhan du sb tién
50.000.000 dong, dd giao dat cho 6ng S - ba Y. Dién tich dat tranh chip hién
tai van do 6ng L - ba T 1a nguoi dang tén trén gidy chimg nhan. Déi véi yéu
cau khai kién ctia ba Y, 6ng L - ba T khong c6 v kién. Trong vu 4n ndy, ong L
- ba T khong c6 tranh chap va khong ¢ yéu cau khoi kién doc lap.

3.2. Chi Lam Thi Kim C:

Chi 13 chau ngoai cua 6ng Mai Van L - ba Tran Thi T, ba Y 13 di rudt
ctia chi. Vi 1a ngudi trong gia dinh, nén chi C biét rd ngudn gdoc dat dang tranh
chap, nén vao ngay 23/5/2018, chi C 1a ngudi nhan chuyén nhuong 1 phan
thira dat sb 7, to ban d6 39, x4 B ctia 6ng V3 Tan S, voi dién tich 1a 125m?
(5m x 25m) va cin nha cap 4 toa lac trén dién tich dat nay, gia chuyén nhuong
200.000.000 ddng, hai bén lam gidy to mua ban viét tay nhu 6ng S cung cap,
chi C da giao du tién cho ong S va da nhan nha, dat.

Thoi diém nhan chuyén nhuong dién tich dat tir 6ng S, chi C biét ngudn
gbc dat 1a do vo chong ong L - ba T chuyén nhuong lai cho ong S - ba VY, giay
chtng nhdn van do 6ng L - ba T dtng tén. Dién tich dat nay, di duoc ong S -
ba Y théa thuan ty chia tai san cho ong S, nén chi C da chuyén nhuong véi
6ng S, khong lién quan dén ba Y. Ngoai ra chi C con thoa thuin chuyén
nhuong cta 6ng L - ba T dién tich dét ciing trong thira dat chi C nhan chuyén
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nhuong ctia 6ng S, nén gitta chi C va dng L - ba T ¢ 1am gidy td tay véi nhau
tong dién tich chuyén nhuong 1a 150m? (trong d6 c¢6 125m? 1a dién tich chi
nhan chuyén nhuong ciia ong S). Thira dét tranh chap hién tai do chi 1a nguoi
dang quan ly, st dung.

Dbi véi yéu cau khoi kién cua ba Y vé chia tai san tranh chap néu trén
theo chi C la khong thoa dang, khong dtng. Vi tai san nay da duoc ba Y va
ong S thoa thuan tu chia cho 6ng S, nén day la tai san cta ong S.

Dbi véi viée chuyén nhuong dat giita chi C va ng S, dé nghi Toa an
khong giai quyét trong vu 4n nay.

3.3. Ba Bui Thi H:

Ba H 1a me rudt cta chi Lam Thi Kim C, 1a chi gai rudt cua ba Y. Hién
tai, ba H dang sinh séng cung véi chi C trong cin nha toa lac trén thira dat
dang tranh chap. Dién tich dat va cin nha cap 4 trén dat da duoc chi C nhan
chuyén nhuong lai tir ong S. Trong vu an nay, ba H khong c6 ¥ kién gi, dé
nghi Toa an giai quyét vang mit.

4. Quyét dinh ciia cdp so tham:

Tai Ban 4n hon nhéan gia dinh so tham sé: 53/2024/HNGD-ST ngay 15
thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Cam My, di quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Mai Thj Y.

1/ Giao cho 6ng V& Tan S dién tich dat 118.8m? thudc mot phan thira
dat s6 119, to ban d6 39 xa B, huyén C. Ong V& Tan S duoc toan quyén so
hitu cac tai san gan lién trén dat.

2/ Ong V& Tén S ¢ nghia vy tra cho ba Mai Thi Y gia tri phan tai san
chung ba Y duoc chia vai so tién 123.631.000 dong.

3/ Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, thi tuc cap gidy
chig nhan, trach nhiém do cham thuc hién nghia vu thi hanh an, an phi va
quyén khang cdo theo luat dinh.

5. Khang céo - Khdang nghi:

Nguyén don ba Mai Thi Y khang cdo; yéu cau Toa an cip phuc tham
sira ban 4n hon nhan gia dinh so tham, theo huéng chap nhan toan b yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Tai Quyét dinh khang nghi phtc tham sé: 16/QDPKNPT-VKS-DS ngay
28/8/2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cam My; D& nghi
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Toda 4n nhan dan tinh Pong Nai sira Ban an hén nhan gia dinh so tham sb:
53/2024/HNGD-ST ngay 15/8/2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén Cam My theo
huéng bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

6. Phan phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa phiic tham:
6.1. Vé viéc chap hanh phdp ludt t6 tung:

- Toa 4n cap phuc tham da thyuc hién dung cac quy dinh vé viéc thu thap
chtng ctr, viée cip tong dat vin ban té tung hop 18 cho duong su va chuyén hd
so cho Vién kiém sat cing cip nghién ctru ding thoi gian quy dinh. Phién toa
thie hién dung cac quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su, dam bao dang thanh
phan, vo tu, khach quan va khong cé trudng hop phai thay d6i nguoi tién hanh
t6 tung.

- Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thy 1y vu
an cling nhu tai phién toa hom nay cac duong su da thyc hién ding cac quy
dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 va 234 caa Bo luat T6 tung dan su.

6.2. Quan diém déi véi khding cdo - khang nghi:

Kiém sat vién da phat biéu, danh gia vé vu an; két luan cép so tham vi
pham nghiém trong thii tuc t6 tung; d& nghi Hoi dong xét xtr hily toan bo ban
an so tham va khong xem xét khang céo va khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé th tung:

Toa an m& phién toa 1an tht hai, mot sd duong su Véng mat tai phién
tda, can ctr khoan 3 Diéu 296 cta Bo luat TH tung dan su, van tién hanh xét xir
vu an.

[2] V& noi dung:

- Theo cac duong su trinh bay va hd so vu 4n thé hién, dién tich dat
tranh chap c6 dién tich 118.8m? thudc 01 phan thtra dat s6 119, t& ban d6 sd
39, x4 B, huyén C, tinh Pong Nai; hién nay, thira dat sé 119 (c6 172m? dét
hanh lang bao vé an toan cong trinh giao thong) van thudc quyén sir dung cua
6ng Mai Van L - ba Tran Thi T, theo Gidy ching nhan sé: DG 385763, dugc
Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 09/01/2023.

- Hd so vu 4n thé hién dién tich dat tranh chép khong c6 céc thu tuc sau
day: Tach thtra, do dac, xac nhan phu hop quy hoach, c6 dugc phép tach thira
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theo quy dinh ctia phap luat hay khéng, hop dong chuyén nhuong dugc cong
chtng, chimg thuc, ndp thué, phi .... lién quan dén viéc chuyén nhuong giita
6ng Mai Van L - ba Tran Thi T v&i ba Mai Thi Y - 6ng V& Tén S.

- Khoan 16 Diéu 3 caa Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: “Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi
dat la chirng thw phdp 1y dé Nha nwéc xdc nhin quyén siv dung dat, quyén so
hitu nha 6, tai san khdc gén lién véi ddt hop phdp ciia nguoi c¢é quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va quyén sé hitu tai san khdc gan lién véi dat”.

- Ban 4n so tham tuyén: “Giao cho éng V5 Téan S dién tich dat 118.8m?
thudc mot phan thira dat sé 119, to ban dé 39 xa B...”, nhung khong cong
nhan quyén st dung dat; trong khi do, dat nay, chi Lam Thi Kim C dang truc
tiép sir dung dat vi nhan chuyén nhugng “gidy tay” tir 6ng Vo Téan S; dicu nay,
dan dén viéc kho khin trong viéc dang ky, ké khai, cp gidy chimg nhén.
Ngoai ra, phﬁn d4t dién tich 118.8m? thudc mot phﬁn thira dat sd 119, to ban
dd 39 xa B, huyén C, tinh Pdng Nai chua c6 cin cir xac dinh 1a dat 6. Viéc
TOa &n tuyén “éng Vé Tan S dwoc toan quyén sé hitu cdc tai san gan lién véi
dat...” trong khi phan dét ndy, chua c6 cin clr xac dinh du diéu kién dién tich
tbi thiéu, dé tach thtra theo Quyét dinh sb: 63/QD-UBND ngay 05/11/2024 cia
Uy ban nhan dan tinh B. Nhu vay, ban an tuyén xir khong thi hanh duoc, phan
dat “giao” cho 6ng S la khong dung quy dinh phap luat.

- Tai cap phuc tham, 6ng Mai Van L - ba Tran Thi T c6 don dé nghi
xem lai hop dong mua ban dat ngay 09/11/2015, giira 6ng ba véi Vo Tan S, Vi
gia mao vé thoi gian, vo chong 6ng ba mat kém, thiéu hiéu biét phap luat;
dong thoi, ngay 02/10/2018, ba T khong nhan 10.000.000 dong tir 6ng S, chik
ky ctia ba Tran Thi T 1a khong diing.

- Toa an cép phuc tham nhan dugc “Pon khiéu nai” cua ba Nguyén Thi
T2 (Ctra hang vt liéu xay dung “Muoi Nga”), dé nghi Toa an giai quyét budc
ba Mai Thi Y - 6ng V& Tan S tra sb tién ng mua vat liu xdy dung vao nim
2014 12 42.000.000 ddng.

- Theo don khoi kién cua nguyén don va trinh bay cta bi don, thé hién
c6 mdt sd no phat sinh trong thoi ky hon nhan; tuy nhién, Toa 4n cip so tham
khong dua nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung
14 ¢6 thiéu sét.

Két luan: Tir nhitng ndi dung trén, chua cd can cir xac dinh dat tranh

chép thudc quyén sir dung cta ba Mai Thi Y - 6ng V& Tan S nhung cép so
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tham lai chia tai san chung vo chdng sau ly hon 1a khong c6 co sé; do d6, huy
ban 4n so tham (do chil quan) dé giai quyét lai theo thu tuc chung. Ngoai ra,
quan hé hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita nhiéu bén trong vu
an (dat tranh chip) va no chung can phai duoc xem xét, dé giai quyét triét dé
vu 4n (néu duong su c6 yéu cau khoi kién).

[3] V& khang cao va khang nghi: Do hay ban an so thim nén khong
xem xét, giai quyét khang céo va khang nghi.

[4] V& chi phi t6 tung dugc cip so tham xac dinh khi giai quyét lai vu
an.

[5] An phi: Can cur khoan 3 Diéu 148 cua Bo luat TH tung dan su; Nghi
quyét s6: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly st dung an phi
va 1€ phi Toa an; nguoi khang cao khong phai chiu an phi hon nhan gia dinh
phuc tham. Nghia vu chiu an phi so tham dugc xac dinh khi giai quyét lai vu
an.

[6] Chap nhan quan diém ciia Kiém sat vién.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 va khoan 1 Diéu 310 B6 luat T tung dén sy;

1. Huy toan bo Ban an hon nhan gia dinh so tham sé: 53/2024/HNGD-
ST ngay 15 thang 8 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Cam My.

2. Chuyén toan bd ho so vu an dén Toa 4n nhan dan huyén Cam My, dé
giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

3. An phi hon nhan gia dinh phiic tham:

Nguoi khang cdo khong phai phai chiu, tra lai cho ba Mai Thi Y
300.000 dong (ba traim nghin dong) s6 tién tam tng an phi di ndp theo Bién
lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s: 0012424 ngay 10-9-2024 cta Chi cyc
Thi hanh 4n dan sy huyén Cam M.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhan:

- Cac duong su;

- Toa 4n nhan dan huyén Cam My (kém ho
SO vu an);

- Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai;

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cim
My;

- Uy ban nhéan dén huyén Cam My;

- Vin phong Ding ky dat dai tinh Pong Nai;
- Uy ban nhan déan xi Bao Binh, huyén Cam
My;

- Luu: HO so vu an, Toa Gia dinh va Nguoi
chua thanh nién va Van phong (s).
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