TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA VINH CHAU Péoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n sd: 19/2025/DS-ST

Ngay: 27/3/2025

“V/v tranh chdp quyén sir dung dat"

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA VINH CHAU, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Chiéu Hung

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Thai Trung Nghia

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Hong Nhi — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xi
Vinh Chau, tinh Soc Trang.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan thi xa Vinh Chdu, tinh Séc Tring tham
gia phién tdoa: Ba Pham Thj Diép — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2025 tai tru s& Toa &n nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh
Séc Trang xét xir so thdm cong khai vu 4n thu 1y s6 275/2023/TLST-DS, ngay 16
thang 10 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 32/2025/QDXXST-DS ngay 04 thang 3 ndm 2025 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Pao T nam 1973. Pia chi: SO F, Ap T, x3 V, thi xd V,
tinh S6¢ Trang(c6 mat)

- Bi don: Ong LAm H niam 1959. Pia chi: SGE, ap T, x V, thi xa V, tinh Soc
Trang. (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lam K nam 1936; dia chi: ap T, x4 V, thi xd V, tinh Séc Trang (c6
mat)

2/ Ong Lam Rsinh nam 1963; dia chi: ép T, xa V, thi xa V, tinh S6c Trang.
(c6 mat)

- Nguoi lam chirng:

1.Ong Ly D nam 1941; Dia chi: s nha F 4p T, x4 V, thi xd V, tinh Séc Tring
(c6 mat)

2. Ong T1 Hlsinh nim 1983; Pia chi: s6 nha A, xa V, thi xa V, tinh Séc
Trang (c6 mat)

3. Ong Thach H1; Dia chi: ép T, xa V, thi xa V, tinh So6c Trang (c6 yéu cau
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vang mat)

- Nguwoi phién dich tiéng Khmer dng Triéu L— Noi cong tac Hoa giai vién
Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién dé ngay 21/6/2023 (BLO1) va don khoi kién bé sung
ngay 06/12/2024 (BL121 bién ban ghi loi khai ngay 04/12/2024 (BL109) ciing nhw
trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguyén don Pao T2 trinh
bay:

Ong Pao T2 cd dién tich dat 3.222,3m? toa lac tai 4p T, x4 V, thi x4 V, tinh
S6c Trangthudc thira 119, to ban @6 sb 48, gidy ching nhan quyén su dung dat do
Uy ban nhén dan thi x4 V cap ngay 17/05/2021 cap cho 6ng Dao Thua .Ngudn géc
dat 12 caa cha 6ng Dao Tcho .1 Giap véi dat cua 6ng Dao T2 vé phia Tay 1a dat caa
6ng Lam C (nay da chét). Cach day khoang 30 nam, 6ng Lam C1 gia dinh 6ng Bao
T3 hang xom than thich, 6ng LAm C2 bén 6ng T4 dat tréng nén da xin dét caa cha
6ng Thua dé dip nén nha. Cha 6ng T3 (6ng B K1 dong y va dao dia dap nén nha
cho dng Lam C3 con 6ng C cit nha. Sau khi lay dat thi phan dat cua gia dinh 6ng
T tro thanh cai dia chiéu ngang khoang 10m, chiéu dai khoang 40m, dién tich
khoang 400m? giap véi kinh thay loi, gia dinh 6ng Tstr dung dé khai thac ca thién
nhién tir ¢6 dén nay khong xay ra tranh chap.

Pén nam 2020, ba anh em L2(con cua dng LAm C) ngan can khdng cho dng
T sén dia lay dat va quang cha xuéng cai dia caa ong T dé nubi ¢4, cé y chiém cai
dia trén dat caa dng Tong T5 dong Y nén xay ra tranh chap.

Nay tai phién toa nguyén don 6ng Pao T6 cau toa an giai quyét: Cong nhan
dién tich dat tranh chap theo két qua do dac thyc té 1a 1.099,7m? nam trong thura
dat 119, to ban d6 s6 48 1a caa 6ng T va khdng duoc ngan can 6ng Tsir dung phan
dat dugc cong nhan nay. DBdi vai két qua tham dinh tai san thi dng T7 nhat, khdng
c6 y kién.

- Bi don 6ng Lam H2 trinh bay ¥ kién: Ngudn gdc dat tranh chap 1a caa cha
6ng HIa dng Lam Cstr D1 khéng c6 tranh chap, nguyén nhan xay ra tranh chap la
hai bén déu co dia chinh giita c6 bo, bén dng T8 dat I xubng nén mai xay ra tranh
chap. Qua yéu cau khaoi kién ctia nguyén don thi bi don khdng dong y tra dat cho
nguyén don vi bi don khdng cd lan dat cua nguyén don. B4i véi két qua tham dinh
tai san thi 6ng H thong nhat, khéng cé y kién.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan dng Lam K1 bay: Ong K 14 anh ruot
6ng Lam H2, ng K théng nhat theo y kién 6ng LAm H3 trinh bay nguon géc dat
tranh chap 1 cua cha dng Kla dng Lam Cstr D1 khdng c6 tranh chap, nguyén nhan
xay ra tranh chap 1a hai bén déu cé dia chinh gitta c6 bo bén 6ng T8 dat 15 xudng
nén méi xay ra tranh chap. Qua yéu cau khai kién cua nguyén don yéu cau 6ng
Lam H4 lai dat Ian chiém 1a 6ng K khdng dong y vi 6ng H khéng c6 1an dat cua
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nguyén don. Déi vai két qua tham dinh tai san thi 6ng K3 nhat, khdng c6 y kién.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Lam R bay: Ong R1 em rudt
6ng Lam H2, 6ng R2 nhat theo y kién 6ng Lam H3 trinh bay, ngudn gbc dat tranh
chap 1a cua cha 6ng Rla 6ng LAm Csir D1 khdng c6 tranh chap, nguyén nhan xay
ra tranh chap 1 hai bén déu co dia chinh gitta c6 bd, bén 6ng T8 dat 15 xudng nén
méi xay ra tranh chap. Qua yéu cau khai kién cua nguy@n don yéu cau éng H tra
lai ¢4t 1an chiém 12 6ng R3 d6ng y vi 6ng H khong co lan dat caa nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thi xa Vinh Chdu phat biéu y
kién: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xir da chip hanh
dung phap luat td tung dan su. Tir khi Toa an thu 1y vu 4n dén tai phién toa hom
nay, nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chap hanh ding
theo quy dinh cua phap luat td tung dan su, Tham phan con vi pham vé thoi han xét
xtt, chimg ctr duogc thu thap day di dam bao quyén loi hop phap cho cac duong su.
Céc duong sy di thuc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh phép luét.

Vé ndi dung giai quyét vu an: Qua xem xét céc tai liéu, chimg cit ¢6 trong hd
so vu an, 101 trinh bay cuia nguyén don, 101 trinh bay cua bi don, 161 trinh bay cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi 1am ching va céc tai liéu, ching ctr
do Toa 4n tién hanh thu thap duoc: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don, budc bi don 6ng LAm H2 tra lai cho nguyén don phan
dat 1an chiém theo s6 do thyc té 1a 1.099,7m? thudc thira dat s6 119, to ban d6 48,
vi tri dét toa lac tai ép T, xa V, thi xa V, tinh S6c Trang. Vé chi phi tb tung va an
phi xtr Iy theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa an da téng dat hop 1& Gidy triéu tap xét xir cho ngudi lam
chtmg 6ng T9 H2 ¢6 yéu cau vang mat. Hoi dong xét xir can ¢t khoan 2 Diéu 229
ctia Bo ludt T6 tung dan su xét xir vang mit ngudi lam chimg 6ng T9 H2theo quy
dinh phép luat.

[2] V& quan hé phap luat tranh chip: Hoi dong xét xir nhan thiy, nguyén don
6ng Pao T2 khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don 6ng Lam H4 lai phan
dat da 1an chiém. Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don c6 khéi kién bd sung
yéu cau bi don tra lai quyén su dung dét theo do dac thuc té c6 dién tich 1.099,7m?
dat cho nguyén don. Vi vay, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat tranh chép
trong vu 4n nay 1a “Tranh chap quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
26 ctia Bo luat td tung dan su.

[3] Vé tham quyén giai quyét: Tranh chap giita nguyén don ong Dao T10 bi
don 6ng LAm H5 tranh chip ai c6 quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
26 cia Bo luat T tung déan sy, bi don va dat tranh chap & 4p T, x4 V, thi x4 V, tinh
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Séc Trangnén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39
cua Bo luat T6 tung dan su, Toa 4n nhan dan thi xa Vinh Chau thu ly, giai quyét vu
an 1a dung tham quyén.

[4] V& ndi dung: Qua céc tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so va 10i trinh bay
cua cac duong su da xac dinh dugc nhu sau:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau Toa an giai quyét Cong nhan
dién tich dat tranh chap theo két qua do dac thyc té 1a 1.099,7m? nam trong thura
dat 119, to ban d6 sé 48 1a cua 6ng T11

[4.1] V& dién tich phan dit dang tranh chép giita 6ng T12 6ng H 1a phan dét
tai thira 119, to ban d0 s6 48 nam gitta hai thira dat ctia 6ng Pao T12 6ng L1 H. Pt
toa lac tai ép T, xa V, thi xa V, tinh S6¢ TrangTheo két qua do dac, tham dinh cua
Toa an thi phén dét tranh chép 6 s6 do thue té 1a 1.099,7m?2, ¢6 tt can nhu sau:

- Hudng Pong giap dat ong Pao T13 s6 do 78.18m.

- Huéng Tay giap dat 6ng Lam H6 s6 do 25.48m + 53.12m.

- Hudng Nam giap kénh thity loi ¢6 s6 do 16.06m.

- Huéng Bic giap dat 6ng Pao T13 s6 do 11.96m.

Tong dién tich: 1.099,7m? (loai dat NTS).

Tai phién toa cac duong su thong nhat voi két qua do dac, thim dinh phan dat
tranh chap c6 s6 do thuc té 12 1.099,7m?

[4.3] Xét vé ngudn gdc phan dit tranh chdp: Nguyén don 6ng T cho rang
nguodn gbc phan dat tranh chap 1a ctia cha me 6ng T3 6ng P K1 va ba Triéu Thi
Ast D2 trude ndm 1975, sau nay dé lai cho 6ng T canh tac tir nim 2016 khong phat
sinh tranh chap. Con phia bi don 6ng Lam H7 rang nguén gdc phan dat tranh chap
la ciia 6ng Lam C4 cha 6ng Lam Hdé lai. Qua trinh Toa an thu thap tai liéu ching
ctr thé hién thira dat tranh chap c6 ngudn goc tir ong B K1va ba Triéu Thi Astr D2
trudc nam 1975, dén nam 1992 cho lai con 1a ong Pao T14 khong co gidy to cho
dat, dén nam 2016 thi ong T15 dang ky quyén str dung dat va duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao ngay 17/5/2021, dbi voi bi don H8 trinh bay 1a dét cia
cha me cho nhung khong c6 tai liéu, ching cr nao khac dé ching minh cho yéu
cau cua ong H5 co can cr va hop phép.

[4.4] Xét vé qua trinh st dung dét thay rang: Phan dat tranh chap nay 1a cta
cha dng Pao Tchuyén nhuong tir 6ng T16 L1va ba Tang Thi S (ca hai déu da chét)
sau nay cho 6ng Pao Tcanh T17 tir ndm 1992, khi ong T15 dang ky cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, co quan chuyén mén c6 tién hanh xudng do dac, xac minh
ranh giéi, moc gidi thira dat va co cac bén giap ranh tir can ky vao, co danh sach
niém yét cong khai tai 4p T nhan dan xa Vthoi diém nay cac bén van khong c6 phat
sinh tranh chap.

Theo bién ban x4c minh ngay 03/3/2025 d6i v6i 6ng Thach H1 (BL131), ngu
tai 4p T, x4 V, thi x4 V, tinh Séc Trangcho biét: Thoi diém tir naim 1990 dén nam
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2020 6ng c6 lam Truong ban Nxa V, ong H2biét rd nguon gbc dat dang tranh chap,
phan dét tranh chép trude ddy 13 cua 6ng T16 L1va vo 1a ba Tang Thi S1 ndy méi
chuyén nhuong dat lai cho cha 6ng Pao Thua, phan dat tranh chap 1a ctia 6ng Pao
T18 phai dit ciia 6ng Lam H2

Theo bién ban ghi 161 khai ngay 18/02/2025 (BL 123 va BL 126) dugc 6ng
Ly D3 éng T1 Hlcung trinh bay ciing nhu 11 trinh bay tai phién toa phan dat tranh
chap nay trudc day 1a ctia cha 6ng Pao Tong P K1 st dung, sau nay méi cho lai
con la 6ng Pao Tcanh T17, st dung.

[5] Xét vé hién trang phan dt tranh chap: Hién tai trén phan dat tranh chap
1a dat ao bo trong, khong ¢ xay dung cong trinh trén dat.

[6] Xét vé trinh ty, thu tuc cap gidy ching nhan cap gidy ching nhan quyén
str dung dat: D6i voi thira dat sb 119, to ban d6 sb 48, dién tich 3.222,3m? loai dat
NTS khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Pao TChi N van phong
dang ky dat dai khong co nhan dugce don, van ban ngin chin, don yéu ciu giai
quyét tranh chap.

[7] Hoi dong xét xir xét thdy: nguyén don cho rang dat cua nguyén don cd
nguodn gdc tir cha me cho va nguyén don sir dung on dinh, c¢6 di dang ky quyén sir
dung dit va dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Qua thu thap ho so thé
hién nguén gbc dat ciia nguyén don 13 do cha cho, con bi don trinh bay 1a dat cta
cha dé lai nhung khong c6 chimg cr ndo chimg minh 13 dat cta cha dé lai nén yéu
cau cta nguyén don 1a c6 co sé dé Hoi dong xét xir chap nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xir thdy yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Pao T2 13 ¢6 cin cir dé Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo.

[8] V& chi phi t6 tung 1a: 7.571.257 ddng (bay triéu nim trim bay muoi mét
nghin hai trim nim muoi bay déng) do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan
nén bi don éng LAmM H9 chiu toan bd chi phi td tung néu trén, do nguyén don da
ndp tam g trude nén bi don 6ng LAm H2 c6 nghia vu tra lai cho nguyén don s6
tién 7.571.257 ddng (bay triéu ndm trim bay muoi mdt nghin hai trim nim muoi
bay dong).

[9] V& an phi dan sy so thAm: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Dao
T19 chap nhan nén bi don 6ng LAm H9 chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000
ddng (ba tram nghin dong), do bj don 6ng LAmM H5 ngudi cao tudi va cé don mién
tién an phi nén bi don dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Piéu 12
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016

[10] Xét thay dé nghi cia vi Kiém sat vién 1a co co sd, nén Hoi dong xét xur
chép nhan.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:
- Can clr khoan 9 Piéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Piéu 39; Diéu
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147; khoan 1 Diéu 157; Biéu 158; khoan 2 Diéu 229, Piéu 271; Khoan 1 Diéu 273;
Diéu 278 va khoan 1 DPiéu 280 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015.

- Can ctr Diéu 175 ctia B luat dan sy nim 2015,

- Cin ctr khoan 47 Diéu 3; Khoan 1 Diéu 236 Luat dat dai nim 2024.

- Khoan 4 Diéu 26, diém & khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét sd
326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Q

Tuyén xif:

1/ Chép nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don dng Pao T20 voi bi don ong
Lam H10

2/ Bugc bi don 6ng LAm H2 phai c6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don 6ng
Pao Thua P 14n chiém tai thira dat s6 119, to ban d6 so 48, dét toa lac tai ép T, xa
V, thi x4 V, tinh Séc Trangdo ong Pao T2 dung tén trong gidy chimg nhan quyén
st dung dat, c6 s6 do, tir can nhu sau:

- Hudng Pong giap dat ong Dao T13 s do 78.18m.

- Hudng Tay giap dat 6ng LAm H6 s6 do 25.48m + 53.12m.

- Huéng Nam giap kénh thuy loi c6 sb do 16.06m.

- Hudng Bic giap dat ong Pao T13 s6 do 11.96m.

Tong dién tich: 1.099,7m? (loai dit NTS).

(V1 tri, s6 do t&r can cla phﬁn dét tranh chép dugc thé hién cu thé trong so dd
kém theo ban an).

3/ Vé chi phi t6 tung: S6 tién 7.571.257 dong (bay triéu nim trim bay muoi
mdt nghin hai trim nim muoi bay dong) bi don ong LAm HI chiju. Do nguyén don
6ng Pao T2 da ndp tam ung trudc so6 tién trén nén bi don 6ng LAm H6 nghia vu
thanh toan lai s tién néu trén tra lai cho nguyén don ong Pao Thua .

4/ An phi dan su so tham:

- Nguyén don ong Dao T2 khong phai chiu an phi va dugc nhén lai tién tam
g 4n phi dd ndp 600.000 dong (sau trim nghin dong) theo bién lai thu tam ung
an phi, 1& phi Toa 4n s6 0008528, ngay 13/10/2023 va bién lai thu tam ¢mg an phi,
1& phi Toa an s6 0006194 ngay 06/12/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
Vinh Chau, tinh So6c Trang.

- Bi don 6ng LAm H2 phai chiu 4n phi 12 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
an phi dan sy so thdm khong c6 gia ngach. Nhung do ong H 13 ngudi cao tudi va
c¢6 don xin dugc mién an phi nén 6ng H dugc mién tién an phi.

5/ Vé quyén khang cao ban an: Cac duong sy c6 mit tai phién toa co quyén
khang c4o ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa
an cap trén xét xir lai theo thu tuc phuc tham.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008 (stra doi, b sung ndm 2014) thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau
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thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a va 9 cta Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra ddi, bd sung nam
2014); thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan sy ndm 2008 (stra doi, bo sung nim 2014).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh ST (Phong TT, KT&THA); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi x4 Vinh Chau; :
- Puong su;
- Chi cuc THADS thi xa Vinh Chau;
- Luu HSVA.

Dwong Chiéu Hung



