TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 197/2025/DS-PT
Ngay: 27-03-2025
V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong
quyén sir dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG

- Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Truc;

Ong Nguyén Vin Tai.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 27 thang 03 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét x phtic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb
510/2024/TLPT-DS ngay 29/10/2024 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 99/2024/DS-ST ngay 06/8/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 85/2025/QD-PT ngay 06 thang 02
nan 2025, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1961; dia chi: Ap C, xa T, huyén
D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dien hop phdp cua nguyén don: Ong D6 Thanh T, sinh nim

1977, not cu tra: Khu phé X, thi tran D, huyén D1, tinh Tay Ninh, l1a nguoi dai
dién theo ty quyén (Van ban iy quyén ngay 01/7/2023) cO mat.

- Bi don: Ba Tran Thi B, sinh nam 1961; dia chi: Ap C,xa T, huyén D, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi Hang N, sinh nim
1978; dia chi: Ap C, xé‘T, huyén D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 21/02/2025); c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Lé Vin P, sinh ndm 1992; dia chi: Ap C, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua Ong Lé Vin P: Ong P4 Thanh T, sinh nim
1977, not cu tri: Khu phé X, thi tran D, huyén D1, tinh Tay Ninh, l1a nguoi dai
dién theo ty quyén (Van ban iy quyén ngay 04/ 8/2023) cO mat.

2. C)ng Tran Quéc N1, sinh nam 1979; dia chi: Ap C, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi Hang N, sinh nim
1978; dia chi: Ap C, xé‘T, huyén D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 21/02/2025); c6 mat.

3. Ba Nguyén Thi Hang N, sinh nim 1978; dia chi: Ap C, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong; c6 mat.

4. Ong Lé Van T1, sinh nam 1989; dia chi: Ap C, xi T, huyén D, tinh Binh
Duong; c6 mat.

5.Ba Lé Thi V, dia chi: Ap B, x D, thi xa T, tinh Tay Ninh; c6 mit.

6. Ong Lé Vin D, sinh nim 1998; dia chi: Ap C, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong; c6 mat.

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don Ba Nguyén Thi R; ngudi co quyén loi,
nghia vu li€én quan Ong Lé Van P, Ong L€ Van T1, Ba Lé Thi V va Ong Lé Van
D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh to tung, nguyén don Ba Nguyén Thi R, va
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la Ong P6 Thanh T trinh bay:

Ngay 17/11/2017 va ngay 15/04/2018, gitra Ba Nguyen Thi R va Ba Tran
Thi B ¢6 thoa thuan viéc mua ban, chuyén nhuong mot phan dat thudc thua 52, to
ban d6 s6 34, c6 dién tich ngang 12m, dai 155m voi tong s tién 1a 276.000.000
(Hai trim bay muoi sau triéu) dong.

Do khong thé xac nhan dugc tinh trang bét dong san va khong du dién tich
tach thira theo quy dinh phap luat vé dat dai nén ba R da chuyén nhuong phan dat
c6 dién tich 1.829,4m? cho con 1a Lé Van P. Ong P da dugc So Tai nguyén va
Moi truong tinh B cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s: DI 660056, sb vao
s6: CS07906 d6i véi phan dt co dién tich 1.829,4m? thudc thira s6 473, to ban dd
s6 34; toa lac tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Sau khi Ong P duoc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, ba B yéu cau
con ba R tach phan dat ba R d3 ban trude ddy cho ba B nhung phai tach véi dién
tich 14 17 m x 155m vi ba B cho rang phai trir phan mdc hanh lang 16 gi6i 1a ngang
5m x dai 80m va ciing dé bao dam du dién tich tach thira theo quy dinh nhung con
ba R khong dong .
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Viéc ba R va ba B thyc hién viéc chuyén nhuong phan dat néu trén sau nay
ba R méi biét 1a khong dung quy dinh phap luat vé dét dai; viéc ba B budc con ba
R phai tach thira phan dién tich dat 1on hon dién tich dat truéc day ba R di thoa
thuan la khong ding.

Ba R d4 nhiéu 1an gip ba B dé xin tra lai sé tién da nhan trudc day nhung
ba B khong dong y. Vi vay, ba R khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat 1a gidy viét tay dé ngay 17 thang 11 nam 2017
va Hop c’[ong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15 thang 4 nam 2018 gitra
Ba Nguyén Thi R v6i Ba Tran Thi B do vi pham phap luat vé dat dai; ba R dong
¥ tra lai cho Ba Tran Thi B s6 tién d4 nhan 1a 276.000.000 (hai trim bay muoi sau
triéu) ddng. Pdi v6i yéu cau phan té cta ba B thi ba R khong dong .

Ba R va ong T dong ¥ vai két qua do dac theo Bién ban xem xét, thim dinh
tai chd tai san tranh chdp ngay 08/8/2023; Manh trich luc dia chinh dat tranh chap
50 635-2023 ngay 15/9/2023 kém theo ban md ta ngay 08/8/2023, phiéu xac nhan
két qua do dac ngay 13/9/2023 va bién ban dinh gia ngay 22/11/2023.

Theo don khoi kién phan 10, qua trinh 16 tung va tqi phién toa, bi don Ba
Tran Thi B trinh bay:

Vao thang 11 nim 2017, ba B ¢6 hun von véi vo chong em trai 1a Ba
Nguyén Thi Hang N, Ong Tran Qudc N1 cung mua mot phan dat co dién tich
l. 800m (khoang 12 m ngang, 155 m dai) nay la thira dat s6 473 duoc tach tir thira
dat sb 52, to ban do so 34, toa lac tai Ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong do
UBND huyén B cip Gidy _chimg nhan quyén st dung dat sé 00613 ngay
16/12/1997 cho ho Ba Nguyén Thi R. Gia tri hgp dong 1a 276.000.000 dong, ba
B ¢6 giao cho Ba Nguyén Thi R 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong) dé dat
coc theo hop ddng mua ban chuyén nhwong quyén str dung dat ngay 17/11/2017.
Tuy nhién, sau d6 cac bén con ky mot Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén
str dung dat cuing ghi ngay 17/11/2017, hop dong nay 1a hop ddng mau, chi khac
mot ndi dung 1a gia tri hop dong 1a 130.000.000 dong v6i muyc dich giam thué.

Do Nguyén Thi R can tién gp dé giai quyét cong viéc gia dinh nén yéu cau
ba B va ba N giao du tién. Ngay 15 thang 4 nam 2018, ba B va ba N gdp gia dinh
ba R dé giao tién va lam hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trong hop
dong c6 chir ky ctia Ba Tran Thi B (nguoi mua) Ba Nguyén Thi R (nguoi ban),
Ong Lé Van T1 (con ba R) va Nguyen Thi Hang N 1am nhan chimg. Trong hop
dong ¢6 thé hién dién tich mua, s6 tién ban va xac nhan ciia ba R di nhan du so
tién.

Vao khoang thang 6 nam 2018, khi dia chinh xa xuéng do dac, 1am thu tuc
tach thira thi 6ng V5 Vin S va ba Pao Thi E ra tranh cdi voi gia dinh ba R vé ranh
gidi va dudng di nén hodn viée tach thira. Sau d6 gia dinh ba R di kién doi lai dat
duong di cho nén khong sang tén cho ba B va ba N, ong N1 dugc. Pau nim 2019,
ba B va ba N, ong N1 c6 gap ba R va yéu cau ba R 1am s thi ba R ndi “ddt dé
anh chi mdy cir vé cao di roi lam sé sau chir lo so gi”. Vao thang 5 nam 2019 cho
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to1 bay gio, ba B vaba N, ong N1 bét dau vo khai thac, canh tac cdy cao su va cay
tAm vong, cdy tram trén dat.

Cubi ndm 2021, ddu nam 2022 gia dat ting nhanh, ba B va ba N, 6ng N1 lo
lang khi gia dat tang thi gia dinh ba R s& khong chiu thuc hién hop dong nén di
yéu cau ba R ki vao bién ban cam két ngay 07/5/2022.

Ngoai ra, ba B va ba N, ong N1 nghe thong tin chudn bi c6 quy dinh méi 1a
phai di 3000m? méi duoc tach thira nén ba B va ba N, ong N1 d3 yéu cau ba R
phéi lam thu tuc tach thira sém. Luc nay gia dinh ba R méi chiu di lam nhung do
sO cii (huyén B cap, dt thi & huyén D), chong ba R chét, ddng thoi Quyét dinh s6
04/QD-UBND ngay 20 thang 02 nam 2020 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong
quyét dinh sira doi Piéu 8 quy dinh pham vi bao vé két ciu ha tang giao thong
duong bo trén dia ban tinh Binh Duong kém theo Quyét dinh s6 14/QD-UBND
ngay 05 thang 8 nam 2019 cta Uy ban nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh ban
hanh quy dinh pham vi bao vé két ciu ha ting giao thong dudng bo trén dia ban
tinh Binh Dwong c6 trir 5m hanh lang vao dét cua ba B va ba N, 6ng N1 mua cua
ba R. Trén dau dat lai khong c6 tiép giap mat dudng nén khong thé tach thira va
thira dét ciing khong dung dién tich nhu hop d6ng di thoa thuan nén ba B va ba
N, 6ng N1 khong dong y. Vi vay, ngay 14/11/2022, ba B va ba N, 6ng N1 va gia
dinh ba R ki thém mot ban cam két, trong ban cam két c6 chir ki cia Ba Nguyén
Thi R, cac con cua ba R 1a Lé Thi V, Lé Van D, Lé Van P, ba B, ba N, 6ng N1.
Trong ban cam két gia dinh ba R théng nhat déng ¥ giao mot phﬁn thira dét s 52,
td ban dd sb 34 v6i dién tich 1a chidu ngang 17m mat duong nhya tir hang rao ra
t6i ranh dat ba Pao Thi E, chiéu dai tir ddu dudng nhya dai t6i bo muong, mit
h&u tir bo rao dén ranh dat nha ong Vo Van S. Do s6 dat 1a sb ci, chéng ba R chét
nén gia dinh ba R néi s& sang tén cho Ong Lé Vian P, sau khi ra tén Ong P sé& sang
tén cho ba B.

Qua trinh 1am gidy ching nhan thi thu tuc ruom ra nén gia dinh ba R ¢o
thué muon nguoi khac lam ho va yéu cau ba B, ba N, 6ng N1 phu tién cho Ong
Lé Van P 10.000.000 (Muoi tri¢u) dong. Ba B, ba N, ong N1 da dua du so tién
trén.

Thang 4 nam 2023, Ong P duogc cap gidy ching nhan thi gia dinh ba R 1at
long, khong chiu lam tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. Gia dinh ba R
thudng xuyén goi ba B va ba N, 6ng N1 vao noi dat ciia ho du chd nay, luc liy
chd khac thi ba B va ba N, ong N1 déu dong ¥, chi yéu cau ho 1am cach nao 1am
sO dii 12m ngang mat tién dudng tir hang rao ra va chiéu dai tir dau dudng xudng
t61 bo muong nhung gia dinh nguyén don khong lam dugc.

Ba B va ba N, 6ng N1 d3 nhan duoc ban v& dét tranh chap 1a Manh trich
luc dia chinh dat tranh chap s6 635-2023 ngay 15/9/2023 ctia Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai huyén D. Sau khi xem xét thi ba B va ba N, ong N1 xéc
dinh phan dét gia dinh ba R da chuyén nhuong cho ba B va ba N, 6ng N1 gom:
Phin A c6 dién tich 509,8m? va phan B ¢6 dién tich 1319, 6m? co tong dién tich
1.829,4m? 13 toan bo thira dat sd 473, to ban d6 sd 34, toa lac tai Ap C, xa T,
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huyén D, tinh Binh Duong do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Giay
chirng nhan quyén st dung dat s6 DI 660056, s6 vao s6 CS07906 ngay 19 thang
4 nam 2023 cho Ong L€ Van P.

Vi véy, ba B lam don phan t6 yéu ciu Toa an cong nhan cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 17/11/2017, ky hop dong chuyén
nhuong bd sung ngay 15/4/2018 va cac ban cam két bo sung gébm Bién ban cam
két ngay 07/5/2022 va Ban cam két ngay 14/11/2022 1a c6 hiéu luc. Yéu cau gia
dinh ba R gdm Ba Nguyén Thi R, Ong Lé Vin T1, Ong Lé Vin P, Ba Lé Thi V,
Ong Lé Van D tiép tuc thuc hién lam tha tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat
d6i v6i phan dét c6 tong dién tich 1.829,4m? thudc thira s6 473, to ban dd s 34,
toa lac tai Ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong cho ba B, ba N va 6ng N1.

Ba B dong y v6i két qua do dac theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
tai san tranh chép ngay 08/8/2023; Manh trich luc dia chinh d4t tranh chép s6 635-
2023 ngay 15/9/2023 kém theo ban mé ta ngay 08/8/2023, phiéu x4c nhan két qua
do dac ngay 13/9/2023 va bién ban dinh gia ngay 22/11/2023.

Theo ban tw khai, qud trinh t6 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ong Lé Vin P va nguwoi dai dién hop phdp ciia Ong P la Ong P6 Thanh T trinh
bay:

Thang 4 nam 2023, Ong P dugc S¢ Tai nguyén va Moi tru’ong tinh B cong
nhan quyén st dung dat dm v6i phan dat co dién tich 1.829, 4m? theo Gidy ching
nhan quyén su dung dat s6: DI 660056; s6 vao so cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat: CS07906; to ban d6 s6 34; thira dét so 473; toa lac tai xa T, huyén D,
tinh Binh Duong. Ong P quan 1y va str dung 6n dinh thira dét tir ngdy cap gidy
ching nhéan cho dén nay.

Khi C)ng P dugc Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong tri€u tap dé
lam viéc thi méi biét giita Ba Nguyén Thi R va Ba Tran Thi B ¢6 giao két hop
d6ng chuyén nhugng mot phan dién tich dat (dai 12m x rong 155m) do Ong P
dung tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Viéc mua ban dat gitta ba R va ba B d6i v6i phan dién tich dat néu trén,
Ong P hoan toan khéng biét va ong ciing khong co ky tén vao bat ky glay to gi
lién quan dén viéc mua ban dat gitra ba R va ba B. Ong P thong nhét y kién véi
me la ba R.

Ong P va 6ng T dong y véi két qua do dac theo Bién ban xem xét, thAm
dinh tai chd tai san tranh chﬁp ngay 08/8/2023; Manh trich luc dia chinh dét tranh
chap sb 635-2023 ngay 15/9/2023 kém theo ban mé ta ngay 08/8/2023, phiéu xéac
nhan két qua do dac ngay 13/9/2023 va bién ban dinh gia ngay 22/11/2023.

Theo ban tu khai va bién ban ldy loi khai ngay 03/11/2023, qud trinh 16
tung, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Lé Van T1, Ba Lé Thi V va Ong
Lé Van D trinh bay:

Viéc mua ban dit giita ba R va ba B dbi v6i dét tranh chap thi cac ong D,
ba V, ong T khong biét. Tuy nhién, 6ng D, ba V déu thira nhan c6 ky tén vao ban
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cam két ngay 14/11/2022, ong T thira nhan ky tén vao hop d6ng chuyén nhugng
ngay 15/4/2018 va nguoi cao mu cao su trén dat tranh chap la 6ng N1 chir khong
phai gia dinh nguyén don ba R, Ong P.

Qud trinh 16 tung, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Ong Tran Quéc
NI va Ba Nguyén Thi Hang N trinh bay:

Ong N1,ba N thong nhat voi 1oi khai vayéu cau ciia ba B, yéu cau Toa an
cong nhan 02 hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky ngay 17/11/2017,
ky hop d6ng chuyén nhuong bd sung ngay 15/4/2018 va cac ban cam két bd sung
gom Bién ban cam két ngay 07/5/2022 va Ban cam két ngay 14/11/2022 1a c6 hiéu
luc. Yéu cau gia dinh ba R gdm Ba Nguyén Thi R, Ong Lé Van T1, Ong Lé Vian
P, Ba Lé Thi V, Ong Lé Van D tiép tuc thuc hién lam thu tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat d6i véi phan dat c6 tong dién tich 1.829,4m?thudc thira s 473,
t ban do s 34, toa lac tai Ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong cho ba B, Ba
Nguyén Thi Hang N va Ong Tran Quéc N1.

Ba N, 6ng N1 dong ¥ v6i két qua do dac theo Bién ban xem xét, thim dinh
tai chd tai san tranh chdp ngay 08/8/2023; Manh trich luc dia chinh dat tranh chap
50 635-2023 ngay 15/9/2023 kém theo ban md ta ngay 08/8/2023, phiéu xac nhan
két qua do dac ngay 13/9/2023 va bién ban dinh gia ngay 22/11/2023.

Tai Ban 4n dén su so tham s6 99/2024/DS-ST ngay 06/8/2024, Toa 4n nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén don Ba Nguyén
Thi R d6i véi bi don Ba Tran Thi B vé viéc yéu cau tuyén hop dong mua ban,
chuyen nhuong quyen stt dung dat ky ngay 17/11/2017, hop dong mua ban,
chuyen nhuong quyén st dung dat ky ngay 15/4/2018 giita Ba Nguyén Thi R va
Ba Tran Thi B 13 v6 hiéu.

2. Chap nhan yéu cau phan té ctia bi don vé viéc yéu cau céng nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat.

2.1. Cong nhan hop hai dong mua ban, chuyen nhuong quyen st dung dat
ky cung ngay 17/11/2017; hop déng mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dat
ky ngdy 15/4/2018; Bién ban cam két ngay 07/5/2022 va Ban cam két ngay
14/11/2022 1a giao dich hgp phéap.

2.2. Ba Tran Thi B, Ba Nguyén Thj Hing N, Ong Tran Qudc N1 duoc
quyen st dung phan dat co tong dién tich 1.829,4m? thudc thira sé 473, to ban dd
s0 34, toa lac tai Ap C, xd T, huyén D, tinh Binh Duong. Dét ¢6 tir can:

- Phia Bic gidp thira s6 474 ctia Ba Lé Thi V (c6 ranh dat 13 hang rao ludi
B40 do ba R 1am nam 2018);

- Phia BPong giap muong nudc;

- Phia Nam giap mot phan dudng dat, giap mot phan thira dat sé 54 cua ba
bao Thi E;
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- Phia Tay giap mot phan duong nhya PH 719, mot phan thira dit cia ba
Nguyén Thi G.

(C6 ban v€ kem theo)

Cung toan bo tai san trén dat, gdm: 65 cdy cao su, 10 ciy tram ty moc va
hang rao xung quanh khu dat.

3. Klen nghi co quan c6 thim quyen thu hdi gidy ching nhan quyen sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi déat sé DI 660056, s6 vao so
CS07906 ngay 19 thang 4 nam 2023 do S& tai nguyén va Moi truong cap cho Ong
Lé Van P. Co quan dang ky dat dai; co quan tai nguyén va Méi truong c6 tham
quyen can cur vao ban an, quyet dinh c6 hiu lyc phap luat cua Toa an dé giai
quyet cap glay ching nhan quyén str dung dat cho Ba Tran Thi B, Ba Nguyén Thi
Hang N, Ong Tran Québc N1.

4. Ba Tran Thi B, Ba Nguyén Thi Hang N, Ong Tran Quédc N1 ¢6 trach
nhiém lién hé voi co quan Nha nude co tham quyén dé hoan thién cac thi tuc sang
tén gidy chirng nhan quyén st dung dét theo dung quy dinh ctia phap luat ddi véi
phan dat duoc sir dung.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 19/8/2024 nguyén don Ba Nguyén Thi R
c6 don khang cdo toan bd Ban an dan sy so tham s6 99/2024/DS-ST ngay
06/8/2024 clia Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong, dé nghi Toa an cip
phuc tham sira ban an so thdm, tuyén cac hop dong ngay 17/11/2017 va ngay
15/4/2018, ban cam két ngay 07/5/2022 va ngay 14/11/2022 do vi pham phap luat
va xu ly hau qua ctua hop dong vO hiéu. Ngay 30/8/2024, nhiing nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan quan Ong Lé Vian P, Ong Lé Vian T1, Ba Lé Thi V va Ong
Lé Véan D c6 don khang cado toan by Ban an dan su so thém 50 99/2024/DS-ST
ngay 06/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong, dé nghi Toa an
cap phuc tham stra ban 4n so tham, tuyén vo hiéu cac hop dong ngay 17/11/2017
va ngdy 15/4/2018, ban cam két ngay 07/5/2022 va ngay 14/11/2022 do vi pham
phap luat, xtr 1y hau qua cua hop déng vo hiéu va cong nhan quyén sir dung dat
dién tich 1.829,4m? theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 DI 660056, sb
vao s6 CS07906 thudc thira dat s6 473, to ban dd s6. 34 toa lac tai xa T, huyén D,
tinh Binh Duong do S& Tai nguyén va Moéi truong cap cho Ong Lé Vian P ngay
19/4/2023.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don Ba Nguyén Thi R Van gilr nguyén yéu
cau khoi kién va yéu cau khang cao; bi don van giltr nguyén yéu cau phan td; ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Lé Van P, Ong Lé Van T1, Ba Lé Thi V va
OngLé Van D van gir nguyén yéu cau khang cao; cac duong su khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua dai di€én Vién ki€ém sat tai phién toa:
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Vétd tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B ludt TO tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé ndi dung: Nguyén don Ba Nguyén Thi R; nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Ong Lé Van P, Ong Lé Van T1, Ba Lé Thi V va Ong Lé Vin D khang
céo dé nghi Toa an chip nhan khang cdo va yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
Can cr vao tai liéu, chimg ¢ c6 tai hd so vu an dd duoc cap so tham thu thap
ctng nhu 101 trinh bay cua cac dwong sy tai phién toa ngay hom nay, nguyén don
va nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu khang cao nhung khong cung cap moi nén
khong o co so chap nhan. Do d6, Toa cip so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a c6 can ctr. D& nghi Hoi ddng xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu
308 Bo luat T tung dan su 2015, khong chip nhan khang co cua nguyén don va
nhing nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan va giit nguyén ban an so thim cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an duge thim
tra tai phién toa, két qua tranh tung cta cdc duong su tai phién toa, y kién dai dién
Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Khang cao ctua nguyén don Ba Nguyen Thi R va khang cao
cua nhing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Lé Vin P, Ong Lé Vin
T1,BaLé Thi V va Ong Lé Van D la trong thoi han luat dinh. Do do, Toa an cap
phuc tham thu 1y giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Thuc té, Ba Nguyén Thi R va Ba Tran Thi B da giao két cac vin ban
nhu sau:

+ Hop d6ng mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/11/2017
bang gidy tay 6 noi dung: Ba R va cac con ba R cung nhat tri ban cho ba B dién
tich 1.800m? véi gia tién 1a 276.000.000 (Hai tram bay muoi sau triéu) dong Hop
d6ng néu trén khong ghi 1d cc thong tin vé thira dat nhu vi tri, tir can dat, s thira,
5O to ban dd.

+ Hop ddng mua ban, chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 17/11/2017
(theo mAu) c6 ndi dung: Ba R dong ¥ ban 1.800m? véi gia 130.000.000 (Mot traim
ba muoi triéu) ddng, thanh toan dot 1 1a 20.0000 ddng vao ngay 17/11/2017 va
thanh toan dot 2 1a sau khi hoan tit cac thi tuc sang nhuong. Hop dong ciing quy
dinh trach nhiém gitra cac bén.

+ Hop déng mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/4/2018
c6 nodi dung: Ba R chuyén nhuong cho ba B phan dat ¢ dién tich ngang 12m x
dai 155m thudc thira dat sd 52, to ban d6 sb 34 véi gia 276.000.000 dong (Hai
tram bay muoi sau triéu), dat coc s tién 20.000.000 dong ngay 17/1 1/2017, thanh
toan dot hai sb tién 256.000.000 dong ngay 15/4/2018 va thoa thuan vé quyen
nghia vu, trach nhiém cta cac bén, nguoi lam chimg 1a Ba Nguyén Thi Hang N
va Ong Lé Vian T1. DPong thoi, tai trang cudi cua hop dong, ba R ¢6 ghi xac nhan
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d3 nhan du sé tién 256.000.000 dong (Hai trim nim muoi sau triéu dong) vao
ngay 15/4/2018.

+ Bién ban cam két (V/v chuyen nhuong quyén st dung dit) ngay
07/5/2022 ¢6 nd1 dung: Bén chuyen nhuong dit (Ba Nguyén Thi R) chuyen
nhuong thira dat s6 52, to ban do s6 34, dién tich 12m ngang x 155m dai = 1.800m>
theo Gidy chirg nhan quyén sir dung dit s6 00613 do Uy ban nhan dan huyén B
cap ngay 16/12/1997 cho bén nhan chuyén nhuong dat (Ba Tran Thi B) véi gid 1a
276.000.000 (Hai tram bay muoi sau tri¢u) déng, dat coc dot 114 20.000.000 (Hai
muoi triéu) dong vao ngay 17/11/2017 va thanh toan dot 2 1a 256.000.000 (Hai
trim nam muoi sau triéu) dong vao ngay 15/4/2018. Ngoai ra, vin ban con ghi
nhan quyén va nghia vu khac ctia cac bén lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén
str dung dit.

+ Ban cam két ngay 14/11/2022 c¢6 ndi dung: Bén chuyén nhuong dat (gom
Ba Nguyén Thi R, Ba Lé Thi V, Ong Lé Van D va Ong Lé Vian P) dong y giao
thira dat s6 52, to ban do sb 34 (dién tich ngang 17m mit dudng nhua tir hang rao
ra ti ranh dat ba Pao Thi E, chiéu dai tir ddu dudng nhya dai t6i bd muong, mit
hau tir bo rao dén giap ranh dit nha 6ng V4 Vin S) cho bén nhan chuyén nhuong
dat (gdm Ba Tran Thi B, Ba Nguyén Thi Hang N va Ong Tran Qudc N1); c6 ngudi
lam ching 12 ba Nguyén Thi L.

[2.2] Theo cac van ban ma ba R va ba B di giao két vao cic ngay
17/11/2017, 15/4/2018, 07/5/2022 va 14/11/2022, xét thdy cic bén thoa thuan
chuyén nhuong thira dat s 52, to ban d6 s6 34 véi dién tich 1.800m?. Tuy nhién,
thong qua 10 khai ctia cac duong su trong vu an va do dac thuc té theo Manh trich
luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chap) s6 635-2023 ngay 15/9/2023 cua Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén D, thira dat s6 52, to ban do sé 34 nay
hién nay la thira s0 473, td ban dd 34 do Ong Lé Vian P dung tén trén gidy chung
nhan quyén st dung dat. Dong thoi, tai cap so tham, ba R ciing thira nhan rang
“Ngay 17/11/2017 va ngay 15/4/2018 giita t6i va Ba Tran Thi B ¢6 thod thudn
viéc mua ban, chuyén nhuwong mot phdn dat thudc thira 52, to ban dé s6 34 ... Do
khong thé xdc nhén dwoc tinh trang bat dong san va khong du dién tich tach thua
theo quy dinh phdp ludt vé dat dai nén t6i da chuyén nhwong phan ddt c6 dién
tich 1.829,4m’ cho con toi la Lé Van P, ngay 19/4/2023 P da dwoc So Tai nguyen
va Moi truong tinh B cap Gidy chitng nhan quyen sir dung dat so: DI 660056, s6
vdo s6 cdp Gidy chu"ng nhdn quyén su dung dat: CS07906 doi véi phan dat c6
dién tich 1.829,4m? thudc thira sé 473, to ban dé s6 34; toa lac tai xa T, huyén D,
tinh Binh Dwong”. Nhu vay, phan dat trén thuc té ma cac bén thoa thuan giao dich
1 thira s6 473, to ban d6 s6 34 hién nay do Ong Lé Vian P dimg tén.

[2.3] Dién tich d¢at ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong ngang 12m x dai
155m 1a 1.860m? dugc thé hién trong cac van ban thoa thuan, cam két gilra cac
bén chi ghi nhan dién tich 1a 1.800m> Tuy nhién, theo Ban cam két ngay
14/11/2022 thi cac bén c6 thoa thuan cach thirc xac dinh ranh dat chuyén nhuong
1a “phan dién tich dat giao cho Ba Tran Thi B chiéu ngang 17m mdt dwong nhira
tir hang rdo ra téi ranh dat ba Pao Thi E, chiéu dai tir dau dwong nhwa dai t6i bo
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murong, mdt hdu tir bo rao dén giap ranh dat nha 6ng Vé Vin S”. Nhu vy, nguyén
don va bj don déu xac dinh phé‘m d4t ma cac bén thoa thuén 1a thira dat s6 473 co
dién tich 1.829,4m?. So véi thoa thuan thi dién tich thuc té nguyén don giao cho
bi don st dung c6 giam 30,6m? (1. 860m? — 1. 829 ,4Am?) nhung bi don van yéu cau
Toa an cong nhan giao dich chuyen nhuong quyen str dung dat dién tich 1.829,4m?
thudc thira s6 473, to ban dd s6 34, toa lac tai Ap C, xd T, huyén D, tinh Binh
Duong va dong ¥ nhan phan dat nhu ban vé& theo Manh trich luc dia chinh c6 do
dac chinh ly (tranh chép) s6 635-2023 ngay 15/9/2023 cua Chi nhanh Van phong
Dang ky dat dai huyén D. Do d6, Toa an xem xet giai quyét vu an theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dit va do dac thuc té néu trén.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién cta nguyén don trinh bay qua trinh
t6 tung tai cap so tham, Ong Lé Van P la con Ba Nguyen Thi R khong thtra nhan
chir ky trén Ban cam két ngay 14/11/2022 va yéu cau giam dinh chir ky nhung
cap so tham khong chap nhan. Xét thay, can ctr tai liéu, chimg ¢ ¢6 tai hd so
khong thé hién Ong P c6 yéu cau giam dinh nay. Do d6, 10i trinh bay cua ngudi
dai dién cua nguyén don khong c6 co sé. Tai phién toa phuc thim Ong P khong
yéu cau giam dinh chit ky tai Ban cam két ngay 14/11/2022 nén Hoi dong xét xir
khong dat ra xem xét, giai quyét.

[2.4] Theo Cong van sd 111/PTNMT-QLDD ngiy 06/3/2024 cua Phong
Tai nguyén va Moi truong thudc Uy ban nhan dan huyén D (bat luc 178), thira sd
473, t ban d6 s6 34 c¢6 ngudn gde dugce tach ra tir thira sd 52, to ban d6 sd 34 theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 vao sb 00613 QSDD ngay 16/12/1997 do
Uy ban nhan dan huyén B (nay 1a Uy ban nhan dan huyén D) cap cho ho Nguyén
Thi R (khi cdp gidy c6 thuc hién do v& nhung khong ky lién ranh). Theo Cong vin
s6 388/GXNHK-CAH ngay 13/5/2024 ctia Cong an huyén D (but luc 178b), tir
nam 1990 dén nay ho Ba Nguyén Thi R ¢6 10 ngudi dang ky thuong tra, trong d6
c6 chong cia ba R 13 ong Lé Vian S1 (sinh nim 1956, chét ngay 11/12/2015). Tai
san 1a quyén st dung dat doi voi thira 52 1a tai san chung cta vo chong 6ng S1,
ba R. Khi 6ng S1 chét, quyén dinh doat tai san cta ong S1 dugc hang thira ké thir
nhit ctia ong Lé Vian S1 gém Ba Nguyén Thi R, Ong Lé Vian T1, Ong Lé Van P,
Ba Lé Thi V, Ong Lé Vian D dinh doat.

[2.5] Xét thdy, hai Hop dong mua ban, chuyén nhuong quyén su dung dat
ky cung ngay 17/11/2017 va Hop d6ng mua ban, chuyén nhugng quyén st dung
dat ngay ngay 15/4/2018 giira ba R voi ba B ma khong c6 chir ky cua hang thira
ké thir nhat ctia 6ng Lé Van S1 gdm Ong Lé Van T1, Ong Lé Van P, Ba Lé Thi
V, Ong Lé Vin D va khong dugc cong ching, ching thuc 1a vi pham quy dinh tai
cac Diéu 117, 119, 502 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015 va Diéu 167 ciia Luat Dat
dai nam 2013. Theo Hop ddng ngay 15/4/2018 c6 Ong Lé Vin T1 ky tén voi tu
cach nguoi 1am chimg va Ban cam két ngay 14/11/2022 ¢6 Ong Lé Vian P, Ba Lé
Thi V, Ong Lé Vin D ky tén x4c nhan véi tu cach 1 bén chuyén nhuong dat. Cac
con ciia ba R va ciing 13 cac dong thira ké thudc hang thira ké thira nhat ciia ong
S1 déu biét vé giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba R va ba B.
Pong thoi, theo Bién ban 13y 10i khai ngay 03/11/2023 (bt luc s6 93, 96, 99), ba
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V va 6ng D thira nhan c6 ky tén trong Ban cam két ngay 14/11/2022; 6ng T thira
nhan c6 ky tén trong Hop dong ngay 15/4/2018. Thyc té, ba B di giao tién cho ba
R 14 20.000.000 (Hai muoi triéu) déng vao ngay 17/11/2017 va 256.000.000 (Hai
trim nim muoi sau triéu) déng vao ngay 15/4/2018.

[2.6] V& qu4 trinh thuc té quan 1y, str dung dat: Qua trinh t6 tung giai quyét
tai cap so tham, tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 08/8/2023 (but luc
122), ba R xac nhan giao toan bo thira dat s6 473, to ban do s6 34 cung toan bd
cdy trong trén dat cho ba B quan 1y, sir dung dét tir thang 4/2018 dén nay. Ngoai
ra, tai Bién ban xem xét, tham dinh cta cap so thim (but luc 122) thé hién ngoai
viéc ba R giao toan bo thira dit clng tai san trén dat cho ba B, ba R va éng T chi
ranh cho phia bi don cdm 35 tru bé téng giing day k&m lam ranh tir nim 2018.
Tai cac Bién ban léy 161 khai ngay 03/11/2023 (but luc s6 93, 96, 99), ca ba nguoi
laba V, ong D va éng T déu xac nhan nguoi cao mii cao su, quan 1y, sir dung dat
hién nay 1a 6ng N1. Can ctr theo 10i khai ctia nguoi 1am ching ba Nguyén Thi L
va ba L¢ Thi Q (but luc 104 va 106), ba R da giao dat cho ba B quan ly, str dung
tir nam 2019; v chong Ba Nguyen Thi Hang N va Ong Tran Quéc N1 (la em cua
ba B) co quan ly, st dung dat, thuong dén cao mu cao su, ban cay tam vong, cay
tram trén dat. Ba B cling c6 dén phan dit dé bé mang. Can ct theo 10i khai cua
nhitng ngudi lam chimg ba H6 Thi M va ba Dao Thi E (bt luc 108 va 110), phan
dat tranh chap di dugc ba R giao cho ba B tir nim 2019 va trong ciing niam, ong
N1 di dén cao mu cao su, khai thac hoa loi trén phan dét tranh chap. Nguoi lam
chtng 6ng Cao Vian T2 ciing xac nhan gia dinh bi don c6 ban cho 6ng miy cay
tram bong vang moc trén thira dat sé 473, gia dinh nguyén don c6 biét nhung
khong phan d6i, khong cé y kién.

Nhu vay, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat cua cac bén tuy
khoéng tuan tha vé hinh thirc nhung phia nguyén don di nhan duogc tién tir phia bi
don tong cong 13 276.000.000 (Hai traim bay muoi sau triéu) dong, phia bi don da
nhan ban giao dat tir thang 04/2018 va quan 1y, st dung dat on dinh cho dén nay
la da thyc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich. Can ctr theo Piéu 129 cua Bo
luat Dan sy nam 2015, ba B c6 yéu cau Toa an cong nhan cac hop ddng, cam két
gifra ba R vé1 ba B 1a c6 hi¢u luc nén Toa an cap so tham cong nhan hicu lyc giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a c6 can ci.

[3] Tir nhitng phan tich trén, xct thdy khong c6 co so dé tuyén ‘hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ky ngay 17/11/2017, hop ddng chuyen nhuong
quyén str dung dat ky ngay 15/4/2018 vo6 hiéu. Toa an cap so tham da xem xét
danh gia toan dién cac chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, dam bao quyén va loi ich
cac bén, xet xur phu hop voi quy dinh phap luat. Nguyén don va nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan khang cao nhung tai Toa an cap phtic thaim khong
cung cp duoc tai liéu, chimg ctr nao khac 1am thay ddi noi dung vu 4n nén khong
c6 ¢an clr chap nhéan cac khang cdo.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.
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[5] V& an phi dan su phuc thim: Nguyén don Ba Nguyén Thi R duoc mién
an phi dan sy phac tham. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Lé Vin P,
Ong Lé Van T1, Ba Lé Thi V va Ong Lé Vian D phai chiu 4n phi phuc tham theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va biéu 313 B luat T6 tung dén su;
Cin ctr Biéu 117, 119, 328, 424 va 427 cua B6 luat Dan su;

Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan cac khang cdo cta nguyén don Ba Nguyén Thi R va
nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan Ong LL.é Van P, Ong Lé Van T1, Ba Lé Thi
V vaOng Lé Van D.

2. Giit nguyén Bén 4n dan sy so tham s 99/2024/DS-ST ngay 06/8/2024
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

3. V¢é an phi dan sy phtic thim: Ba Nguyén Thi R khong phai chiu an phi
phuc tham. Ong Lé Van P, Ong Lé Vian T1, Ba Lé Thi V va Ong Lé Vian D mbi
ngudi phai chiu 300.000 ddng (Ba tram nghin déng) dugc khau trir vao s tién
1.200.000 dong (M6t triéu hai trim nghin dong) tam Gng 4n phi phac thim tai
Bién lai s6 0000421 ngay 07/8/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D,
tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ’ A 5

_ Chi cue THADS huyén D. THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén D;

- Cac duong sy;

- T6 hanh chinh tu phép; (dd k)

- Luvu: HO so, Toa Dan sy.

Nguyén Trung Diing
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