TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 198/2025/DS-PT
Ngay: 27-03-2025
V/v tranh chap
hop dong vay tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Truc;

Ong Nguyén Van Tai.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quéc Nhi - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 27 thang 03 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xitr phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so
621/2024/TLPT-DS ngay 22/11/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Ban an dan sy so tham 84/2024/DS-ST ngay 06 thang 8 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 76/2025/QD-PT ngay 04 thang 02
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ong Tran Anh K, sinh nim 1981; dia chi: 5 khu phd A,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dieén hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Thanh N, sinh nam
1974; dia chi: 3 B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién
theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 01/4/2024); c6 mat.

- Bi don: C)ng Pham Hai H, sinh ndm 1987; dia chi thuong tru: Ap L, xa B,
huyén C, tinh Tién Giang; dia chi tam tra: so6 E khu pho A, phuong A, thanh pho
T, tinh Binh Duong; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Qng Tran Binh T -
Luat su Cong ty Luat TNHH D thgcf)c Poan Luat su Thanh pho H; dia chi lién hé:
5 N, phuong T, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh; c6 mat.
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- Ngueoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Tran Anh K va bi don ong Pham Hai
H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 30/10/2023, qud trinh 16 tung nguyén don, dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Do chd quen biét va 1a ho hang véi nhau nén vao ngay 09 thang 5 ndm 2022
ong K co6 cho 6ng Pham Hai H vay sé tién 1a 1.550.000.000 ddng (mdt ty nim
trim nam muoi triéu dong), thoi han tra 1a 02 thang tinh tir ngay 09/5/2022 dén
ngay 09/7/2022. Bén thoi han nhung 6ng H khong tra tién mic du nguyén don di
nhiéu lén yéu cau tra ng. Theo hop ddng c6 ghi mirc 14i sudt cac bén thoa thuén,
thuc t& nguyén don va ong H thoa thuan 3%/01 thang. Tt khi vay tién den nay
ong H chua tra bat ky khoan tién gbc va 13i ndo. S6 tién cho ong H vay 14 tién cia
c4 nhan nguyén don va nguyén don cho riéng ong H vay, khong phai cho vo chong
ong H vay nén khong yéu cau vo 6ng H phai c6 trach nhiém, khong lién quan dén
vo ong H. Trong Hop ddng cho vay tién c6 ghi tai san thé chap tuy nhién 6ng H
khong giao tai san thé chap cho nguyén don.

Nay yéu cu Tda an budc 6ng Pham Hai H phai c6 trach nhiém tra sé ng
goc con thieu 1a 1.550.000.000 dong va no 131, 1di qua han theo mirc 20%/nam,
cach tinh tién 1ai cu thé nhu sau:

- Lai trong han: 1.550.000.0004d x 20% x 02 thang.

- Lai gua'l han: 1.550.000.0004 x 30% va tinh tr ngay 10/7/2022 dén ngay
x€t X so tham.

Chung ct, tai liéu nguyén don cung cap: Hop dong vay tién ngay
09/5/2022 bang sao ké chuyén tién; vin ban ghi nhan tin nhan do Thira phat lai
lap...

Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don van gitr y kién va yéu cau da
trinh bay, khang dinh Hop dong cho vay tién co tai san thé chap duogc xac 1ap vao
ngay 09 thang 5 nim 2022, trong hop dong c6 céc chir viét tay la do 6ng H ghi.
Ngoai ra, hop d6ng nay thé hién phuong thirc cho vay bang tién mat nhung thuc
té trudc d6 6ng K da chuyén khoan cho ong H 1. 150.000.000 dong va ngay
09/5/2022 éng K giao cho 6ng H 400.000.000 d6ng tién mat nén 6ng H ky xac
nhan vao la nhéan du. Bél v6i ¥ kién cua bi don cho réng ngay 17/02/2023 ky uy
quyén phan dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s0 DB878445 do Van phong dang ky dat dai tinh B
cap ngay 17/5/2021 (thira dat s6 222, to ban d6 s6 24 toa lac tai ap B, xa A, huyén
H, tinh Binh Phudc) cho nguyén don dé can trir no 1a hoan toan khong dang, phan
dat nay nguyén don mua ctia bi don va da giao tién 02 1an qua hinh thtrc chuyén
khodn (ngay 27/5/2022 va 30/6/2022) s6 tién 400.000.000 dong va dén ngay
17/02/2023 méi ky ay quyen Nguyén don khong yéu cau, khong tranh chap gi
lién quan dén 'viéc uy quyén d6i véi phan dat néu trén. Nguyén don yéu cau bi
don tra tién gbe 1.550.000.000 dong va tién 1ai sudt trong han 20%/nam, 13i suat
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qua han 12 30%/nam Vi tong so tién 1ai 1a 981.460.000 dong, dong ¥ trir s tién
101.000.000 dong 1ai bi don da tra, nhu vdy 1ai suat yéu cau 1a 880.460.000 dong
(tdm tram tdm muoi tri¢u bon tram sau muoi nghin dong).

Theo ban ty khai, qua trinh 16 tung bi don trinh bay:

Bi don thng nhét vé viéc ¢ vay ctia 6ng Tran Anh K sé tién 1.550.000.000
dong (mot ty ndm tram ndm muot triéu dong), ngay 09/5/2022 bi don ky hop dong
vay tién. S6 tlen nay bi don vay cua 6ng K nhiéu 1an, sau do den thang 10/2022
ong K dua mau Hop dong cho vay tién c6 tai san thé chip yéu cau ky tén vao dé
xac nhan, ong H ghi thong tin cua minh va 50 t1en da vay, ky ghi ho tén cua minh
nhung khong xem ngay trén hop dong mau soan san, sau nay dng H moi biét Hop
ddng ghi ngay 09/5/2022. Mirc 1ai suit cac bén thoa thudn khi vay tién 13 1%/01
thang. Bi don di thanh toan tién 1di khoang 100.000.000 dong (Mot tram triéu
d6ng) qua nhiéu 1an chuyén khoan cho ong K. Viéc vay tién cua ong K 1 dé bi
don kinh doanh lam an riéng, khong lién quan dén vo bi don hay ngudi nao khac.
Pén ngay 17/02/2023, bj don va 6ng K thong nhat véi nhau bi don s¢ uy quyén
cho 6ng Tran Anh K duoc toan quyén d6i véi phan dat theo gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
DB878445 do Vin phong ding ky dét dai tinh B cap ngay 17/5/2021 thira dat s6
222, td ban do sb 24 toa lac tai ép B, xa A, huyén H, tinh Binh Phudc. Viéc uy
quyén nay nham muc dich can trir toan bo khoan no gbc va lai suit giira bi don
voi 6ng Tran Anh K. Nay 6ng K yéu cau bi don phai tra dbi véi khoan ng cua
Hop ddng cho vay tién c6 tai san thé chap ngay 09 thang 5 nam 2022 va tién 1ai
bi don khong ddng ¥. Thuc té tir khi ky hop dong uy quyén ngay 17/02/2023 thi
bi don khong con ng nguyén don.

Chung cw, tai liéu bi don cung cap: Hop dong uy quyén ngay 17/02/2023,
cac tin nhan zalo gitra 6ng K, ong H.

Tai phién toa so thdm, bj don xac dinh c6 ky vao hop dong vay tién ngay
09/5/2022 nhung chi dé xac dinh sb tién vay la 1.550.000.000 df)ng ma khong
xem o ngay trén gidy, bi don xac dinh sd tién chdt ng nay va mau hop dong vay
tién duoc nguyén don dua cho bi don vao thang 10/2022, sO tién 400. 000.000
d6ng (chuyén khoan ngay 27/5/2022 va 30/6/2022) 1a tién vay trong tong sd
1.550.000.000 dong, khong phai tién mua dit nhu nguyén don khai. Ngay
17/02/2023 bi don ky uy quyén phan dat tai thira dat s6 222, to ban d6 s6 24 toa
lac tai ap B, xa A, huyén H, tinh Binh Phudc cho nguyén don dé can trir toan bo
s tién gbc. Nhur vay, bi don chi con no tién 14i sua tir thang 02/2023 dén ‘nay. Bi
don xac dinh hién tai khong tranh chap gi dbi véi Hop dong ty quyén ngay
17/02/2023.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 84/2024/DS-ST ngay 06/8/2024, Toa 4n nhan
dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Anh K vé viée tranh
chap hgp dong vay tai san do1 va1 6ng Pham Hai H.
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- Budc 6ng Pham Hai H c¢6 trach nhiém tra cho ong Tran Anh K s tién ng
gbc 1.550.000.000d (mot ty nam trim nim muoi triéu déng) (1 s tién cia nhing
lin chuyén khoan: Ngay 28/02/2022: 150.000.000d; ngay 03/3/2022:
200.000.000d; ngay 16/3/2022: 150.000.000d; ngay 24/3/2022: 150.000.000d;
ngay 08/5/2022: 500.000.000d; ngay 27/5/2022: 200.000.000d; ngay 30/6/2022:
200.000.000d); va sb tién 14i suét tinh dén ngay xét xir so tham (06/8/2024) 1a
199.097.222d (mot trdm chin muoi chin triéu khong tram chin muoi bay nghin
hai trim hai muoi hai ddng). Téng sb tién 6ng H phai tra cho 6ng K 1a
1.749.097.222 ddng (mdt ty bay trim bdn muoi chin triéu khong tram chin muoi
bay nghin hai tram hai muoi hai déng).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u luc phap luat hoac ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh an ctiia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, bén phai thi hanh an con phai chiu 13i suat theo murc 14i suit
quy dinh tai Diéu 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau ciia 6ng Tran Anh K d6i vai so tién
1 suat 14 681.362.7784 (sau trim tam muoi mot triéu ba trim sau muoi hai nghin
bay trim bay muoi tim dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ an phi, trach nhi¢m thi hanh an va quyén
khang c4o cho cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 16/8/2024 bi don 6ng Pham Hai H khang
cdo toan by Ban 4n so tham sb 84/2024/DS-ST ngay 06/8/2024 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phé T, tinh Binh Duong, dé nghi Toa an cap phuc thim xem xét giai
quyét lai toan bo ndi dung vu an. Ngay 19/8/2024 nguyén don ong Tran Anh K
khang cido mot phan Ban an so tham sb 84/2024/DS-ST ngay 06/8/2024 ciia Toa
an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong, dé nghi Toa an cép phuc thim stra
ban an dan su so tham theo hudng chap nhan toan bd y€u cau khdi kién cua
nguyén don, bao gdm ca yéu cau vé i sut.

Tai phién toa phuc tham nguyén don Van gilt nguyén yéu cau khai kién va
yéu cau khang cao; bi don Van gitr nguyén yéu cau khang cdo; cac duong sy khong
thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:
Vétd tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su tai Toa an cap phic tham.

Vé noi dung: Nguyén don va bi don khang cdo dé nghi Toa an chip nhan
khang cdo. Can cir vao tai lidu, ching ¢ ¢o tai hd so vu an da dugc cdp so tham
thu thip cling nhu 161 trinh bay cia cac duong sy tai phién toa ngay hom nay,
nguyén don va bi don khang cao nhung khong cung cip méi nén khong c6 co so
chap nhan. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr can ¢t khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat
T4 tung déan su, khong chap nhan khang céo ctia nguyén don va bi don, git nguyén
ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong.
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugce tham
tra tai phién toa, két qua tranh tung cta cdc duwong su tai phién toa, y kién dai dién
Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& té tung: Khang céo cta nguyén don dng Tre‘fm Anh K va bi don ong
Pham Hai H 1a trong thoi han luat dinh. Do d6, Toa an cap phuc tham thu 1y giai
quyét theo quy dinh cua phép luat.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Qua trinh td tung cap so tham, nguyén don va bi don trinh bay thdng
nhit cac ndi dung, tinh tiét: Hop dong cho vay tién c6 tai san thé chap ghi ngay
09/5/2022 gitra 6ng K va ong H; ong H thua nhan chir viét trong cac phan dé trong
ctia Hop dong va chit ky tén, ghi ho t€n bén vay tién Pham Hai H la do 6ng ky va
ghi, noi dung thé hién 6ng K dong y cho 6ng H vay s tién 1.550.000.000 dong
(Mot ty nam tram ndm muoi tri¢u d6ng), 1ai suat cac bén tu thoa thuan. Hop dong
c6 ghi tai san thé chap 13 quyén sir dung dat d6i v6i thira dat s6 1224, to ban dd
s0 29 tai phuong H, B, Binh Phudc va bén vay khong giao tai san thé chap cho
nguyén don. Su thira nhan cta cac duong su 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching
minh theo quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo luat T4 tung dan su ndm 2015.

[2.2] V& hiéu luc cta giao dich vay tai san: Khi 1ap Hop dong cho vay tién
c6 tai san thé chap ngay 09/5/2022, ong K va éng H déu c6 ning luc hanh vi dan
su, khong bi ép budc, lira ddi va ndi dung cta hop dong phit hop véi Diéu 463 cua
B6 luat Dan sy ndm 2015 va mirc 13i suat thé hién 1a theo thoa thuén cua cac bén
1a phu hop theo khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015. Do d6, Hop
d6ng nay c6 hiéu luc thi hanh giira cac bén.

[2.3] V& viéc thuc hién giao dich vay tai san:

[2.3.1] Pbi v6i s6 tién géc bi don théng nhat vé viéc c6 vay cta 6ng Tran
Anh K s6 tién 1.550.000.000 dong (Mot ty nam tram nam muoi triéu dong), ngay
09/5/2022 bi don ky hop dong vay tién.

Qua trinh td tung, 10 trinh bay ctia nguyén don khong thong nhat véi nhau.
Cu thé, ong K c6 luc khai rang ngay 09/5/2022 khi éng H viét gidy ng thi c6 dua
1.550.000.000 dong tién mit, nhung sau d6 thay do6i 10i khai thanh dén ngay
09/5/2022 6ng K chuyén khoan cho 6ng H 1.550.000.000 déng va ngay 09/5/2022
khi 6ng H dua gidy no thi 6ng K c6 dua 400.000.000 ddng tién mat cho ong H.
Trong khi d6, bi don trinh bay rang khi ghi, ky mau Hop dong cho vay tién co tai
san thé chap thuc té 1a ngay 26/10/2022 nhung do bi don khong xem k¥ va khong
dé y ngay danh sén trén mau hop déng T trude dén nay, nguyén don cho bi don
vay chi thong qua hinh thirc chuyén khoan, khong nhan tién mat, do d6 mau Hop
d6ng cho vay tién ghi phuong thirc cho vay 1a bang tién mit 1a khong dung.

Cin cur theo sao ké tai khoan tién giri cia Ngan hang TMCP D tir ngay
28/02/2022 dén ngay 01/8/2022 va 15i khai cua cac bén duong su, xét thiy:
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Céc giao dich tir tai khoan cua ong K da chuyén tién sang tai khoan tai
khoéan ctua 6ng H duoc thyc hién nhu sau: Ngay 28/02/2022: 150.000.000 ddng;
Ngay 03/3/2022: 200.000.000 dong; Ngay 16/3/2022: 150.000.000 dong; Ngay
24/3/2022: 150.000.000 dong; Ngay 08/5/2022 (1an 1): 300.000.000 dong; Ngay
08/5/2022 (1an 2): 200.000.000 dong; Ngay 09/5/2022: 200.000.000 dong; Ngay
27/5/2022: 200.000.000 dong; Ngay 30/6/2022: 200.000.000 dong.

Trong do, ngay 10/5/2022 ong H da chuyén tra cho ong K 200.000.000
dong Mat khac, ong K cho rang ngay 09/5/2022 ¢6 dua cho 6ng H 400.000.000
d6ng tién mat nam trong tong sd tién cho vay nhung khong c6 chimg ctr ching
minh cho 101 trinh bay ctia minh.

Nhu vy, tong sd tié,n ma ong K da chuyén cho 6ng H trong khoang thoi
gian tur ngay 28/02/2022 dén ngay 30/6/2022 la 1.550.000.000 dong (khong tinh
sO tién 6ng H chuyén tra lai 6ng K ngay 10/5/2022).

[2.3.2] Qua trinh t6 tung tai cAp so tham, phia nguyén don trinh bay rang
hai 1an chuyén khoan vao ngay 27/5/2022 va ngay 30/6/2022 (m01 lan ong K
chuyen 200.000.000 dong cho 6ng H) la tlen nhan chuyén nhuong phan dét thudc
thira dat s6 222, to ban do s6 24 toa lac tai ap B, xa A, huyén H, tinh Binh Phuéc
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat sd DB878445 do Vin phong Ping ky dat dai tinh B cap ngay
17/5/2021, va ngay 17/02/2023 6ng H d3 ky uy quyén cho ong K toan quyén ddi
v6i phan dat nay. Tuy nhién, 1i khai cta nguyén don khong phu hop voi tai liéu,
ching ctr ¢6 trong vy an. Boi 1€, ndi dung chuyén tién ngay 27/5/2022 va ngay
30/6/2022 khong co thé hién tién mua dat, chi chuyén tién tir 6ng K cho éng H
nhu nhiing lan chuyén tién trudc d6. Mit khac, trong cac doan tin nhan Zalo trao
d6i gitra ong K va ong H vao cac ngay 26, 27/5/2022 va tir ngay 08, 10/6/2022
dén 30/6/2022 thi chi trao doi vé viéc vay tién va khong co bat ky noi dung nao
thé hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, chuyén tién mua ban dat.

Do d6, c6 co so cho thiy Toa an cip so thim di nhan dinh phu hop va xac
dinh dugc ong K da cho 6ng H vay sd tién 14 1.550.000.000 dong (Mot ty nim
trdm nam muoi triéu dong) va hai lan chuyen khoan (vao ngay 27/5/2022 va ngay
30/6/2022 voi tong s6 tién 400.000.000 dong) chinh 14 5O tién vay nam trong téng
5O tlen vay la 1.550.000.000 dong ma khong phai la t1en nhan chuyen nhuong
quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 222, t ban do s 24 toa lac tai 4p B, x3 A,
huyén H, tinh Binh Phudéec.

[2.3.3] Vé nghia vy thanh toan tién vay gdc, can ctr theo Hop ddng cho vay
tién c6 tai san thé chap ngay 09/5/2022 va 15i khai gitra cac duong su, thoi han
vay dugc xac dinh 1a 02 thang. Tinh tir thoi diém chuyén khoan sau cung cua Ong
K cho ong H 1a 30/6/2022, thi tho1 han ma 6ng H phai thanh todn gbc va lai cho
ong K 1a ngay 30/8/2022.

Theo don trinh bay ngay 17/02/2025, 6ng H cho rang ngay 17/02/2023 6ng
ky hop dong uy quyén dbi véi thira dat s6 222 to ban d6 s 24 tai 4p B, xi A,
huyén H, tinh Binh Phudc 1a dé can trir ng cho 6ng K. Tuy nhién, Hop dong cho
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vay tién c6 tai san thé chap ngay 09/5/2022 khong thé hién hinh thirc tra tién vay
dugc thay thé bang tai san 1 quyén stir dung dat hay hinh thire khéc, ong K ciing
thira nhan viéc nay va ong H ctng khong c6 tai liéu, ching cir cho thdy cic bén
c6 thoa thuan vé viéc ky hop dong uy quyén dé can trir no.

Cin ctr theo khoan 1 Diéu 466 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, “Bén vay tai
san la tién thi phai tra di tién khi dén han”. Nhu vay, khi dén thoi han tra tién vay
theo thoa thuan ma ong H khong tra th1 ong H dugc coi l1a vi pham nghia vu thanh
toan tién vay va ong K yéu cau tra tién gdc 13 c6 cin cir chdp nhan.

[2.3.4] Bdi véi s6 tién 131, qué trinh t tung tai cAp so tham, nguyén don
trinh bay 1ai suat thoa thudn thuc té 1a 3%/thang, trong khi d6 bi don cho rang cac
bén thoa thuan 13i suat 13 1%/thang. Theo Bién ban ddi chat ngay 24/6/2024,
nguyén don thay ddi 10i trinh bay, cho ring l4i suit thoa thuan 1a 4%/thang, con
d6i véi sé tién 500.000.000 dong thi ap dung murc 14i suat 1a 3,5%/thang. Theo
Hop ddng cho vay tién c6 tai san thé chip ngay 09/5/2022, cac bén thoa thuan
réng “Mirc ldi sudt theo thod thudn ciia cdc bén”. Mat khac, cac tin nhéan Zalo trao
doi gifta hai bén thi 1ai suét duoc trao doi khong c6 su nhat quan, co luc 3%, 3,5%
hodc 4%/thang.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ong H khai da tra cho ong K khoang
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong), con 6ng K thira nhan ong H da tra 1ai
suat duoc 101.000.000 dong (Mot tram 1é mot triéu dong) nhung khong xac dinh
chinh x4c murc 13i suat va khoan vay c6 lién quan. Dong thoi, Ong K khoi kién
yéu cau Toa an budc ong H phai tra 14i suat 20%/nam ddi véi khoan no trong han
va 30%/nam d6i v6i khoan no qua han 1a khong phu hop véi Biéu 357 va Diéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Can ct theo khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, “T. ruong hop
cdc bén cé théa thudn vé viée tra lii, nhung khong xdc dinh ro lai sudt va cé tranh
chdp vé ldi sudt thi 1di sudt dwoc xdc dinh bang 50% mikc 1di sudt gidi han quy
dinh tai khodan 1 Diéu nay tqi thoi diém tra no”. Xét théy, cac bén co6 thoa thuan
vé viéc tra 13i nhung khong xac dinh 6 14i suat va khoan vay dugc ap dung mirc
13i suét theo thoa thuan, viéc tra 1ai tir bi don cho nguyén don dugc thyc hién theo
tirng 1an chuyén khoan riéng 1¢ va khong thé hién 13i suat c¢6 dinh, 10i khai cta cac
duong sy vé 13i sudt khong thong nhét trong toan b qua trinh giai quyét vu an.
Do d6, 13i suit duogc xéac dinh béng 50% murc 13i suit gi61 han theo khoan 1 Diéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, tirc 1a 10%/nam.

[2.3.5] V& nghia vu thanh toan tién 14i vay, Toa an x4c dinh sé tién 13i vay
ma ong H phai thanh toan cho 6ng K theo thoi han vay dugc phan tich tai muc
[2.3.3] néu trén nhu sau:

- Thoi han duoc tinh tir ngay 30/8/2022 dén ngay xét xir so tham
(06/8/2024) 1a 01 nam 11 thang 07 ngay.

- Lai suat: 10%/nam

- Tién vay gdc con ng: 1.550.000.000 dong
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Nhu vay, (01 nam 11 thang 07 ngay) x 10%/nam x 1.550.000.000 dong =
300.097.212 dong (Ba tram triéu khong tram chin mwoi bay nghin hai tram muoi
hai ddng). Sau khi trir s6 tién ma 6ng K xéc nhan ong H dé tra cho minh la
101.000.000 dong (Mot tram 1 mot triéu dong), sd tién 13i con lai ma ong H phai
thanh toan cho 6ng K 1 199.097.222 d¢6ng (M6t trim chin muoi chin triéu khong
tram chin muoi bay nghin hai trim hai muoi hai dong).

[2.4] Dbi v6i thira dat sb 222, to ban d6 s6 24 toa lac tai 4p B, x3 A, huyén
H, tinh Binh Phuéc theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
0 va tai san khac gan lién véi dat s6 DB878445 do Vin phong bang ky dat dai
tinh B cap ngay 17/5/2021, ong H va 6ng K hién nay khong tranh chap hay c6 yéu
cau g d6i voi phan dat nay. Truong hop 6ng K va 6ng H co tranh chap thi ¢o
quyén khai kién dé Toa an giai quyét bang mot vu an khac theo quy dinh cta phap
luat.

[3] Tu n}uﬁ:ng phan tich trén, nguyén don 6ng Tran Anh K khang céo ddi
voi phan lai suat cua ban an so thdm va bi don 6ng Pham Hai H khang cao do1 voi
toan bd ban 4n so tham nhung tai cap phiic thim cung khong cung cap duoc chirng
ctr méi nén khong co can cir chip nhan. Toa an cip so tham da xem xét danh gia
toan dién cac ching ctr ¢6 trong hd so vu an, dam bao quyén va loi ich cac bén,
xét xtr phu hop vo1 quy dinh phap luat.

[4] Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don 12 khéng
phu hop.

[5] Y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hop.

[6] V& an phi phuc tham: Ong Tran Anh K va 6ng Pham Hai H phai chiu
an phi phac tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cin ct Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Diéu 313 B0 luat TH tung dan su;

Cin ct Diéu 357, Dicu 463, Diéu 466 va Diéu 468 clia B luat Dan sy nim
2015;

Cén cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang céo cua 6ng Tran Anh K va 6ng Pham Hai H.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 84/2024/DS-ST ngay 06 thang 8
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. V& an phi dan sy phitic thim:
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o 3.L Ong,Trafm Anh K phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin d6ng) va duoc
khau trtr vao so tién da dong theo cac Bién lai tam ng an phi s6 0002774 ngay
06/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.

3.2. Ong Pham Hai H phai chiu 300.000 doéng (Ba trim nghin dong) va
dugc khau trir vao s tién di dong theo cac Bién lai tam ung an phi s6 0002776
ngdy 06/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T; d

- TAND thanh phé T;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh tu phép; (di ky)

- Luvu: HO so, Toa Dan sy.

Nguyén Trung Diing



