TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 235/2025/DS-PT

Ngay 27 thang 3 nam 2025

VIV: “Tranh chdp hop dong thué quyén

sir dung dat; yéu cau hiy Gidy chirng nhdn
quyén si dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic tham gém co:

Tham phén — Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thiy Hong

Céac Tham phéan: Ong Tran Vian Muoi

Ong Duong Anh Vin

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hu¢ - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 ndm 2025, tai tru s Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an dan sy phdc tham thu ly sé:
656/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp hop dong
thué quyén si dung dat; yéu cau huy Gidy ching nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb: 84/2024/DS-ST ngay 26/6/2024 cua Toa an
nhan dan tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so: 342/2025/QDPT-DS ngay
21 thang 02 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1 Ong Chau Van Hong Ngao, sinh nam 1967; vang mit.
1.2 Ba Nguyén Thj Thanh Thiy, sinh nim 1966; ving mit.

Cung dija chi: S6 119, t6 05, ap Long Binh, xd Long Dién A, huyén Cho Mdi,
tinh An Giang.

Nguoi dai di¢n theo sy quyén cua nguyén don: Ong Ho Trung Chéu, sinh ndm
1970. bia chi: To 20, ap Long Binh, xa Long Dién A, huyén Chg Mdi, tinh An
Giang; c6 mat.

2. Bi don:

2.1 Ong Lé Van Hung, sinh nam 1974; vang mit.

2.2 Ba Nguyén Thi Ut Dut, sinh nam 1984; ving mit.



Cung dia chi: S6 413, t6 19, 4p Long Hoa 1, x Long Dién A, huyén Cho Mdi,
tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bj don: Ba Lé Thi Lai, sinh nim 1965. Dia
chi: Ap‘ Long Hoa, thi tran Chg Méi, huyén Chg Méi, tinh An Giang (theo Van ban
uy quyeén ngay 13/01/2023); ¢ mat.

3. Nguoi ¢d quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 CuLé Van Béng, sinh ndm 1929 (chét ngay 02/12/2023). Dia chi: S$6 413,
t0 19, ap Long Hoa 1, xa Long Dién A, huyén Cho Mdi, tinh An Giang.

Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu cia cu Bang gom:

3.1.1 Ba L& Thi Lai, sinh nam 1965. Dia chi: Ap Long Hoa, thi trin Cho Mdi,
huyén Chg Mdi, tinh An Giang; c6 mat.

3.1.2 Ba L& Thi Thuy, sinh ndm 1968. Dia chi: Ap Go Thuyen, thi tran Tan Hung,
huyén Tan Hung, tinh Long An; Xin xét xtr vang mat.

3.1.3 Ba L& Thi Bo, sinh ndm 1970. Pia chi: Ap Go Thuyén, thj tran Tan Hung,
huyén Tan Hung, tinh Long An; xin xét x(r vang mat.

3.1.4 Ba L& Thi Dén, sinh nim 1972. Pia chi: Ap Long Hoa 1, x4 Long Dién A,
huyén Cho Mdi, tinh An Giang; cO mat.

3.1.5 Ong Lé Vin Hung, sinh nam 1974. Dia chi: $6 413, t6 19, ap Long Hoa 1,
xa Long Dien A, huyén Cho Mdi, tinh An Giang; co mat.

~ 3.1.6 BaLé Thi Trudng An, sinh nam 1980. Pia chi: Ap Hoa Binh, xa Kién An, thi
tran Cho Mai, huyén Chg Mdi, tinh An Giang; xin xét xir vang mat.

3.2 Anh L& Hoang L&m, sinh nam 1999; xin xét xtr vang mat.

3.3 Anh Lé Hoang Trung, sinh ndm 2003; xin xét x{r vang mat.

3.4 Chau Lé Hoang Em, sinh nam 2009.

Cung dia chi: S6 413, t6 19, 4p Long Hoa 1, xa Long Pién A, huyén Cho Méi,
tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo phap lugt cia chau Lé Hoang Em: Ong Lé Van Hing, sinh
nam 1974 va ba Nguyen Thi Ut Ditt, sinh ndm 1984. Cung dia chi: S6 413, t6 19, ap
Long Hoa 1, xa Long Dién A, huyén Chg Mdi, tinh An Giang; c6 mat.

3.5 Uy ban nhan dan huyén Chg Méi, tinh An Giang; xin xét xtr vang mit.

4. Nguoi khang cao: Ong Chau Vian Hong Ngao va ba Nguyén Thi Thanh
Thay — La nguyén don.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi ki¢én, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ong Chdu Van Hong Ngao va ba Nguyén Thi Thanh Thiy va nguoi dai dién theo
1y quyén Ciia nguyén don ong Ho6 Trung Chau trinh bay: Ong Ngao c6 dién tich dat
800m? toa lac 4p Long Hoa 1, xd Long Pién A, huyén Cho Méi thudc thira dat sé
151, to ban d6 so 6, theo giéy chting nhan quyén st dung dat s6 02922QSDDP/pB



do Uy ban nhan dan huyén Cho Mai cap cho 6ng Ngao ngay 10/8/2000. NgUOn goc
dat 1a cua cha me 0ng Ngao cho lai vao nam 1998, lic nay dat chua duoc cap giay
chang nhan quyén st dung dat.

Tuy nhién, vao nim 1977 me 6ng Ngao tén Nguyén Thi Le d3 cho 6ng Bang
(cha rudt 6ng Hung) thué dat dé cat nha o, khi thué véi dién tich ngang 7m dai
15m, thoi gian thué 12 20 ndm, dén nam 1997 13 hét han thué viéc thué dat c6 1am
gidy tay véi nhau c6 chir ky cua vo chong 6ng Béng va ba Phuong. Sau khi hét han
thué dat 6ng Hung Ia con rudt sinh sdng trong gia dinh véi ong Bing gip trao doi
Vv6i ong Ngao dé tiép tuc thué dat, hai bén chi trao doi thué ¢ dé tim noi & méi ma
khong néi han tra va ciing khong lam gidy to. Nhung cho dén nay 6ng Hung khéng
tra tién thué dat, con cat lan thém dién tich cua dng Ngao.

Do d6 6ng Ngao, ba Thay khoi kién yéu cau buoc 6ng Hing, ba Dat di doi
nha chinh, nha bép, san nudc tra lai cho 6ng Ngao, ba Thay dién tich 151.8m?2
thuoc dién tich dat 800m?2toa lac 4p Long Hoa 1, xd Long Dién A, huyén Chg MGi
thira dat s6 151, to ban dd s6 6, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé
02922QSDP/pB do Uy ban nhan dan huyén Cho Méi, tinh An Giang cap ngay
10/8/2000 cho 6ng Chau Vin Hong Ngao.

Theo do dac thuc té xac dinh dién tich dét tranh Chép co tang va phat sinh
ngudi €O quyen loi, nghia vu lién quan sinh séng trén dat. Do d6 ong Ngao, ba
Thay c6 don bo sung yéu cau khoi kién yéu cau 6ng Hung, ba Dut, dng Bang (chét)
nén cac con cua 6ng Bing, anh Lam, anh Trung, chau Em di doi nha chinh, nha
bép, san nudc tra lai cho dng Ngao, ba Thay dién tich thué 175,2m? thugc dién tich
dat 800m? toa lac 4p Long Hoa 1, xa Long Dién A, huyén Chg Mai, tinh An Giang,
thira dat s6 151, to ban do sé 6, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dét s6 02922
QSDP/pB do Uy ban nhan dan huyén Cho Méi, tinh An Giang cap ngay 10/8/2000
cho 6ng Chau Vian Hong Ngao.

- Bj don éng Lé Vin Hung va ba Nguyén Th; Ut Dirt ¢ ba Lé Thi Lai la nguoi
dai dién theo 1y quyén cua bi don trinh bay:

Nguon gdc dat tranh chap 1a cia me rudt dng Ngao 1a ba Le béan cho cha 6ng
Hung 1a 6ng Bang vao nim 1974, nhung khéng lam gidy to c6 bac rudt tén Tong
(da chét) 1am ching, ban dién tich bao nhiéu khong rd chi ndi cho cat nha trudc va
nha sau nhu hién trang, mua véi gia 60.000 dong. Ong Bang di tién day du cho ba
Le va sir dung dién tich dat tir nam 1974 cho dén nay, nha hu van 16t 6ng Bang c6
stra chita nhung hién trang van khong thay dbi. Ong Hung da sinh sdng ciing éng
Bang tir khi sinh ra cho dén nay.

Trong qué trinh st dung khong ai tranh chap, dén thoi diém 6ng Bang Ion tubi
c6 nhu cau xay dung nha vé sinh, 6ng Bang nho nguoi dén gap 6ng Ngao dé xin cat
thém phan nha vé sinh khong nam trong dién tich dat 6ng Bang mua. Su viéc
khong dugce ong Ngao ddng y, ldc hay ong Bang tu XAy cat thi xay ra tranh chap.
Nay bi don 6ng Hung va ba Dut yéu cau duoc tlep tuc sur dung dién tich dat tranh
chép theo so do do v& cua vin phong dang ky dat dai chi nhanh huy¢n Cho Méi do
vé la 175, 2m2 trong d6 dién tich nha vé sinh xay cét khong duoc su ddng y cua ong
Ngao, yéu cau duoc sir dung va ddng y hoan lai gia tri dat cho dng Ngao. Yéu cau
hay gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich dat 800m? toa lac ap Long Hoa 1,



x& Long Dién A, huyén Cho Mdi, tinh An Giang, thira dat s6 151, to ban do so 6,
theo giay chiing nhan quyéen su dung dat s6 02922QSDDb/pB do Uy ban nhan dan
huyén Cho Mdi, tinh An Giang cap ngay 10/8/2000 cho 6ng Chau Van Hong Ngao.

- Nguwoi dai dién hop phap cho Lé Hoang Em c6 ong Lé Van Hung va ba
Nguyen Th; Ut Dut: Thong nhat véi noi dung trinh bay caa éng Hung va ba Ut Dut.

- Ba Lé Thi Thuy, ba Lé Thi Bo, ba Lé Th; Dén, Lé Thi Truong An la nguoi ké
thira quyén va nghia vy to tung ciia dng Lé Van Bang: Khong co y kién va cé van
ban xin xét xur vang mat.

- Ba L& Thj Lai la nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung Ciia éng Lé Vin
Bang c6 trinh bay: Ba Lai la chi rudt cua 6ng Hung. Phan dat ma 6ng Hung dang
st dung 14 cua cha Lé Vin Bang (chét) véi me Pham Thi Phuong ma cua cha me
ong Ngao vao nam 1974 dén nim 1975 cha me tdi cat nha, viéc mua ban khong
lam gidy to (luc ndy ba Le me 6ng Ngao ciing khong dugc cip quyén sir dung dat)
mua gia 60.000 dong trén dién tich dat cu thé khong rd, chi biét cit nha chinh va
nha sau, dién tich san nudc, nha vé sinh xay cat sau. Hién trang van khong duoc cai
tao thém. Ba Le bén lai 1a cit nha cho dén nay, khong cai tao thém dat moi. Nay
khong dong y véi y kién cua 6ng Hung khdng chap nhan yéu cau ctua nguyén don
ong Ngao doi lai dat.

- Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan Lé Hoang Lam, Lé Hoang Trung
trinh bay, Lé Hoang Em: Thong nhat véi y kién cia 6ng Lé Van Hung va ba
Nguyén Thi Ut Dat. Xin ving mat khi Toa an giai quyét vu an.

- Tai Van ban s¢ 1782/UBND-NC ngay 23/8/2023 Uy ban nhan dan huyen
Chg Mdéi, tinh An Giang c6 ¥ kién: Theo don xin ding ky quyen su dung dat cua
6ng Chau Vian Hong Ngao (khong ghi ngay thang nam) thi nguon géc la cua me 1a
Nguyén Thi Le cho dng vao nam 1990. Dién tich 1003m2 dat ¢ tai ndng thon va
dat trong cay lau nam toa lac tai 4p Long Hoa 1 x4 Long Bién A, huyén Cho Méi.
Viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat sb 02922/pB ngay 10/8/2000 dién
tich 1.003m2 thudc to ban dd s6 06, sé thara 37, 151 dét ¢ tai néng thon va dat
tréng cdy lau nam cho 6ng Ngao duoc thuc hién theo quyét dinh Sé 283/1999/Qb-
UBND ngay 13/002/1999 cua UBND tinh An Giang quy dinh vé trinh ty, thu tuc
cap giay chung nhan quyén st dung dat o, dat vuon, dat chuyén ding tai néng thén.

Lién quan dén yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 02922/pB
do UBND huyén Cho Méi cap cho ong Chau Van Hong Ngao ngay 10/8/2000 thi
UBND huyén Chg Méi khéng c6 ¥ kién ma dé& nghi Toa an xét xtr theo quy dinh
cua phép luat.

- Tai Bdn &n dan su so tham sé: 84/2024/DS-ST ngay 26/6/2024 cia Toa an
nhan dan tinh An Giang da quyét dinh:

Cin ct vao khoan 2 khoan 9 Dicu 26, Diéu 34, Piéu 147, Piéu 157, Biéu 165,
Diéu 273 Bo luat T4 tung dan s ndm 2015; Diéu 106; 203 Luat Dt dai nim 2013;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi,
Ié phi Toa an.



1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia dng Chau Van Hong Ngao, ba
Nguyén Thi Thanh Thdy yéu cau éng Lé Van Hung, ba Lé Thi Ut Dut, ba Lé Thi
Lai, ba Lé Thi Thuy, ba Lé Thi Bo, ba Lé Thi Dén, ba Lé Thi Truong An, anh Lé
Hoang L&m, anh L& Hoang Trung, chau L& Hoang Em vé y&u cau tra gié tri dat ddi
véi phan nha vé sinh c6 dién tich 16,4m?2.

2. Khong chap nhan yéu cau yéu cau khai kién cia 6ng Chau Vin Hong
Ngao, ba Nguyén Thi Thanh Thiy yéu ciu 6ng Lé Van Hung, ba Lé Thi Ut Dit, ba
Lé Thi Lai, ba L& Thi Thuy, ba Lé Thi Bo, ba Lé Thi Dén, ba Lé Thi Truong An,
anh Lé Hoang Lam, anh Lé Hoang Trung, chau Lé Hoang Em di doi nha chinh, nha
bép, san nuoc tra lai dién tich thué 175,2m? thudc dién tich dat 800m?toa lac 4p
Long Hoa 1, xa Long Pién A, huyén Cho Méi, tinh An Giang, thira dat s6 151, to
ban d6 sb 6, theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 02922QSDP/pB do Uy
ban nhan dan huyén Chg Mgi, tinh An Giang cip ngay 10/8/2000 cho dng Chau
Vin Hong Ngao.

3. Chap nhan yéu cau cua 6ng Lé Van Hung, ba Nguyén Thi Ut Dut vé viéc
yéu cau hay Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 02922QSDD/pB do Uy ban
nhan dan huyén Cho Méi, tinh An Giang cip ngay 10/8/2000 cho dng Chau Vin
Hong Ngao.

Huay gidy chung nhan quyén sir dung dét s6 02922QSDD/pB do Uy ban nhan
dan huyén Chg Méi, tinh An Giang cap ngay 10/8/2000 cho éng Chau Van Hong
Ngao, dién tich dat 800m?, thira dat sé 151, to ban dd s6 6, toa lac ap Long Hoa 1,
xa Long Dién A, huyén Cho Méi, tinh An Giang.

Ong Lé Vian Hung, ba Nguyén Thi Ut Dut dugc quyén st dung phan dat dién
tich 175,2m? tai cac diém 3, 4, 12, 11 theo Ban trich do hién trang khu dat do Vin
phong ding ky dat dai chi nhanh Cho Méi do v& ngay 22/02/2024, toa lac 4p Long
Hoa 1, x4 Long Bién A, huyén Chg Mai, tinh An Giang.

Ong Lé Vién Hung, ba Nguyén :I'hi Ut Dut c6 nghia vu bé)i hoan gia tri Ljét cho
ong Chau Van Hong Ngao, ba Nguyen Thi Thanh Thuy so6 tién 21.303.600 dong.

Ong Lé Vian Hung, ba Nguyén Thi Ut Dut, 6ng Chau Vin Hong Ngao, ba
Nguyén Thi Thanh Thiy c6 trach nhi¢ém dén co quan Nha nudc co tham quyén tién
hanh céc thu tuc hanh chinh vé dat dai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

~ (Kem theo ban trich do hién trang khu dat tranh chap ciia Vian phong dang ky
d4t dai chi nhanh Cho Méi 1ap ngay 22/02/2024)

~ Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi to tung; vé n phi dan su so
tham; vé quyén khang cao theo quy dinh caa phap luat.

- Ngay 01/7/2024, nguyén don 6ng Chau Van Hong Ngao va ba Nguyen Thi
Thanh Thuy khang cao toan bg ban an so tham yéu cau tda an cap phlc tham xét xir
lai vy 4n, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién tda phic tham:

- Nguoi dai di¢n theo uy quyen cua nguyén don 6ng Chau Van Hong Ngao va
ba Nguyen Thi Thanh Thiy yéu cau 6ng Hing va ba Duat tra cho 6ng Ngao gia tri
quyén sir dung dat dién tich 175,2m? thudc thira 151, to ban d6 s 6 toa lac tai 4p



Long Hoa 1, x& Long Dien A, huyén Cho Méi, tinh An Giang voi so tien
130.000.000 dong. Ong Ngao dong ¥ cho 6ng Hung va ba Dt dugc quyen st dung
dién tich dat néu trén .

- Bi don 6ng Hung, ba Dut khong ddng y véi yéu Cau khang cao cua nguyén
don. Ong Hung va ba Dut chi d6ng y tra cho nguyén don s6 tién theo Ban an so tham
da tuyén.

~ - Dai dién Vién kiém sét nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh phat
biéu quan diém giai quyeét vy an:

Vé té tung: Nhimg nguoi tién hanh td tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién ding quyén va nghia vu theo quy dinb cua thglp Luat to tung dénq su; don
khéng céo ctua nguyén don hop 1€ du dieu kién deé giai quyét theo thu tuc phuc tham.

V& noi dung khang céo: Xét thay ban so tham da xir cong nhan cho 6ng Hing
va ba Dut duoc quyén st dung dién tich dat 175,2m? dét 1a c¢6 can ctr. Tuy nhién,
Ban an so tham budc 6ng Hung va ba Dut tra gia tri quyén sir dung dat cho dng
Ngao dién tich 16,4m? 1a chua phu hop. Theo Chtng thu tham dinh gid ngay
02/4/2024 cua Cong ty Tham dinh gia Dat Viét da xac dinh gia dat tai vi tri tranh
chéap c6 gia 1.299.000d/m2. Do dé, d& nghi chap nhan mot phan khang céo caa 6ng
Ngao, stra 4n so tham, budc 6ng Hung va ba Dut tra gia tri dién tich 70,2m?2 dét cho
6ng Ngao bang 70,2m? x 1.299.000 dong/m? = 91.189.800 dong 1a c6 can cur.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu, ching ciz c6 trong hé so vu dn, dioc tham tra tai
phién toa va can cir Vao ket qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xi nhan dinh:

[1] Don khéng céo cta nguyén don ong Chéu Van Hénnggéo va ba Nguyép
Thi Thanh Thay lam trong thoi han luat dinh, du dieu kién d€ xem xét giai quyet
theo thu tuc phic tham.

_ [2] Nguyén don va bj don déu thong nhat khai thira dat 151 to ban do s6 6 lac
tai ap Long Hoa 1, xa Long Dien A, huyén Chg Mdi, tinh An Giang ¢6 nguon goc
cua cu Nguyén Thi Le la me rudt cia 6ng Chau Van Hong Ngao.

Nguyén don 6ng Ngao khai vao naim 1977 cu Le da cho cu Bang (cha ruot
ong Hung) thué dat dé cat nha o, khi thué vai dién tich ngang 7m dai 15m, thoi
gian thué 1a 20 nam, dén nim 1997 13 hét han thué, viéc thué dat cd lam gidy tay
véi nhau co chir ky cua vo chong cu Bang va cu Phuong. Sau khi hét han thué dat
ong Hung la con rudt sinh song trong gia dinh voi cu Bang gip trao ddi voi ong
Ngao dé tiép tuc thué dat, hai bén chi trao d6i thué dé tim noi & mai ma khéng noi
han tra va ciing khong lam gidy to. Nhung thoi gian kéo dai dén nay 6ng Hung
khong tra tién thué dat, con cat 1an thém dién tich dat cia 6ng Ngao dé xay dung
cdng trinh phu nha vé sinh trén dat caa dng Ngao.

Con bi don 6ng Hung, ba Dut thi cho rang vao nim 1974 cu Le ban phan dat
cho 6ng Bang, nhung khong lam gidy to ¢ béac rudt tén Tong (da chét) lam ching,
ban dién tich bao nhiéu khdng rd chi néi cho cat nha trudc va nha sau ngang 7 mét
dai 15 mét nhu hién trang, véi gia 60.000 dong. Cu Bang d tra tién day du cho cu
Le va sir dung dién tich dat tir nim 1974 cho dén nay. Khi nha hu van 16t cu Bang
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c6 stra chita nhung hién trang van khong thay d6i. Ong Hung d3 sinh sng cling cu
Bang tir khi sinh ra cho dén nay. Trong qué trinh sur dung khong ai tranh chap, sau
do cu Bang 16n tudi co nhu cau xay dung nha v¢ sinh dé sir dung, Cu Bing nho
ngudi dén gap ong Ngao dé xin cat thém phan nha vé sinh khéng nam trong dién
tich dat cu Bang mua. Nhung 6ng Ngao khong dong Y. Sau dé gia dinh ong Hung
tu XAy ct cat thém phan nha vé sinh thi xay ra tranh chip, dén nam 2023 cu Bing
chét. Ong Hung va ba Dt yéu cau duoc tiép tuc st dung phan dat c6 gan nha va
cac cong trinh phu trén dat néu trén va yéu cau huy Gidy chang nhan quyén su
dung dat s6: 02922QSDB/pB ngay 10/8/2000 do Uy ban nhan dan huyén Cho Mai
cap cho 6ng Chau Van Hong Ngao dbi véi thira dat 151, to ban d6 sé 6 dién tich
800m? toa lac tai 4p Long Dién 1, xa Long Dién A, huyén Cho Mdi, tinh An Giang.

[3] Nguyén don dng Ngao c6 cung cap ban chinh “Td cho mudn dat tho cu”
viét tay voi noi dung: “Pdng cho mudn dat ba Nguyén Thi Le bang 1ong cho vor
chong Lé Van Bang, Pham Thi Phuwong muén dat thé cur cat nha ¢, bé ngang 7 mét,
bé dai 15 mét. Cho muon thoi han la 20 ném ké tie nam 1975 dén hét nam 1995 lam
mang thoi han giao kéo véi so bac 20.000 dong”. Bi don dng Hing khong thira
nhan viéc thué dat theo to muén dat thé cu do ong Ngao cung cap va CO y&u cau
giam dinh chir ky va chit viét caa cu Bang trong “Td cho mudn dat thd cu”

Tai két luan giam dinh sb: 1494/KL-KTHS ngay 24/01/2025 cua Ph(‘)ng Ky
thuat hinh sy Céng an Thanh phé H6 Chi Minh két luan: Chua c6 dii can clr Xac
dinh chir ky va chit viét trén “Td cho mudn dat thé cu” va mau chit ky caa cu Lé
Vin Bang c6 phai do cing mot ngudi viét, ky ra.

Xét ndi dung “Td cho mudn dat thd cu” thé hién bén cho mudn dat 1a cu
Nguyén Thi Le, b&n muén dat 1a cu Lé Van Bang va cu Pham Thi Phuong, dién
tich dat mudn ngang 7m dai 15m, thai han cho muén dat 13 20 nam ké tir nam 1975
dén hét nam 1995 1a thoi han man giao kéo, véi sb tién mudn 1a 20.000d; dja diém
xéc 1ap 1a 4p Long Hoa I, xa Long Pién A, huyén Chg Méi. Nguyén don ong Ngao
khai hai bén 1ap to muén dat vao nam 1975. Tuy nhién, thoi diém nam 1975 thi
huyén Cho Mdi, tinh An Giang khong c6 xd Long Pién A va dén ngay 25 thang 4
nam 1979, Hoi dong Chinh phit méi ban hanh Quyét dinh s6: 181-CP vé viéc diéu
chinh dia gigi mot s6 xa thuoc huyén Cho Méi, tinh An Giang nhu sau: Téach cac
ap Pht Ha 1, Pha Ha 2, Kién Quéi 1, Kién Quéi 2, Kién Thuan 1, Kién Thuan 2,
Kién Hung 1 va Kién Hung 2 cua xa Kién An lap thanh x4 Kién Thanh. Téach cac
ap Long Pha 1, Long Phi 2, Long Qudi 1, Long Quéi 2 cia xa Long Dién lap
thanh xa Long Dién B; d6i tén x4 Long Pién thanh xa Long Dién A.

Nhu vay, chua co du can ctr dé xac dinh cu Bang c6 ky tén muén dat cua cu
Le theo “To cho muon dat tho cu” 13p ndam 1975 do nguyén don 6ng Chau Vin
Hong Ngao cung cap.

[4] Xét yéu cau caa dng Hung yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung
dét dwoc Uy ban nhan dan huyén Che Mdi, tinh An Giang cap cho 6ng Chau Van
Hong Ngao ngay 10/8/2000 d6i vai dién tich 800m? thira dat s6 151, to ban d6 s6 6
toa lac tai 4p Long Pién 1, xi Long Dién A, huyén Cho Méi, tinh An Giang, Hoi
ddng xét xur nhan thay:



Tai ho so xin ding ky cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong Ngao
thé hién: Pon xin dang ky quyen st dyung dat khong ghi ngdy thang ndm va tai muc
1. Chu st dung dat Chau Vian Hong Ngao xin dang ky quyén st dung dat dién tich
1003m?, khai nguén géc str dung dat “do ba Nguyén Thi Le cho ndm 1990”; hd so
k§ thuat khu dat ghi tén chu st dung dat Chau Van Hong Ngao thé hién 1a dat trong
khdng c6 vat kién trac trén dat; Tai Bién ban xac dinh ranh gidi — mdc gidi thira dat
(theo hién trang st dung) ghi thang 9 nam 1999 ciing thé hién 1a dat tréng.

Trong khi tai Ban trich do hién trang khu dat do Vin phong ding ky dat dai
chi nhanh huyén Chg Méi do vé ngay 22/02/2024 xac dinh c¢6 can nha cia gia dinh
6ng Hung dugc xay cat tir nam 1975 va cc cong trinh try trén dat véi tong dién
tich 175,2m? va nguyén don ong Ngio ciing thira nhan gia dinh ong Hung da cat
nha & trén dét tir nam 1975.

Nhu vy, c6 co sd xac dinh Uy ban nhan dan huyén Cho Mdi cap Giay chiing
nhan quyén st dung dit s6 02922QSDD/pB ngay 10/8/2000 cho 6ng Chau Vin
Hong Ngao dbi voi thira dat s6 151, to ban dd s6 6 dién tich 800m? toa lac tai ap
Long Dién 1, xd Long Bién A, huyén Cho Méi, tinh An Giang 1a chua dtng trinh
tu, thi tuc va ddi tuong st dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Do d6, Ban &n so tham chap nhan yéu cau cua 6ng Hung, tuyén hay Giay
chang nhan quyén sir dung dat s6 02922QSDB/pB do Uy ban nhan dan huyén Cho
Mai, tinh An Giang cap ngay 10/8/2000 cho 6ng Chau Vian Hong Ngao, dién tich
dat 800m?, thira dat s6 151, to ban do sb 6, toa lac ap Long Hoa 1, xd Long Dién A,
huyén Cho Méi, tinh An Giang la c6 can cur, dng quy dinh cta phép luat.

[5] Xét thay trén thira dat s6 151, to ban dd s6 6 toa lac tai 4p Long Dién 1, x4
Long Dién A, huyén Cho Méi, tinh An Giang, 6ng Hung dang quan ly si dung
dién tich 175,2m? , trén dét c6 can nha do gia dinh 6ng Hung xay dung tir nim
1974 ngang 7m dai 15m. Trong qué trinh sir dung dat gia dinh 6ng Hung co sira
chita nha ciing khong phat sinh tranh chap. Do d6 cong nhan cho 6ng Hung va ba
Dt dwoc quyén st dung dién tich 105m?2 dét c6 gan cin nha thudc thira dat s 151,
to ban dd s 6 toa lac tai ép Long Hoa 1, xa Long Dién A, huyén Cho Mai, tinh An
Giang la c6 can ctr, dung quy dinh cua phap luat.

Déi véi dién tich dat con lai 70,2m? (175,2m? - 105m?) do gia dinh ong Hung
c6 xay cat thém gom nha vé sinh, mai che, san dé str dung. Bi don ong Hung thira
nhan dién tich 70,2m? dat thuoc quyén st dung caa dng Chau Vian Hong Ngao. Ban
an so tham bugc 6ng Hung va ba Dt tra lai gia tri quyén st dung dat cho 6ng Ngao
d6i vai phan dién tich 1an chiém dé xay dung cac cong trinh phu la ¢6 cin ctr. Tuy
nhién, Ban 4n so tham xac dinh dién tich 16,4m? dé budc dng Hung, ba Dut boi
thuong 13 chua phi hop. Nén budc dng Hing, ba Dut tra lai gia tri quyén sir dung
dat cho 6ng Ngao vai dién tich 70,2m? dat 1a ¢o cin ct.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don dng Ngao
y&u cau 6ng Hung va ba Dut boi thuong cho dng Ngao va ba Thuy gié tri quyén st

dung dat voi tong so tién 1a 130.000.000 dong. Con bi don 6ng Hung va ba Dt chi
ddng y tra gia tri dat theo Ban an so tham da xu.

Xét gia dat dugc tinh Theo Ching thu thim dinh gid ngay 02/4/2024 cua
Cong ty Tham dinh gia Pat Viét da xac dinh gia dat tai vi tri tranh chap co gia
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1.299.000d/m?. Vi vay, buoc dng Hung, ba Dut 6 trach nhiém tra gia tri dat cho
ong Ngao doi voéi dién tich 70,2m? x 1.299.000 dong/m? = 91.189.800 dong la c6
can cu, phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Do d6, chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Chau Vin
Hong Ngao, ba Nguyén Thi Thanh Thly, sira an so tham: Chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don ong Ngao va ba Thiy: Budc ong Lé Vian Hung, ba
Nguyén Thi Ut Durt c6 nghia vu boi hoan gié tri dat cho 6ng Chau Vian Hong Ngao,
ba Nguyén Thi Thanh Thdy sé tién 91.189.800 dong. Cong nhan cho 6ng Lé Vin
Hung, ba Nguyén Thi Ut Dut duoc quyén st dung phan dat dién tich 175,2m? tai
cac diém 3, 4, 12, 11, 3 toa lac 4p Long Hoa 1, x3 Long Dién A, huyén Cho Méi,
tinh An Giang theo Ban trich do hién trang khu dat do Van phong dang ky dat dai
chi nhanh Cho Méi do ve& ngay 22/02/2024. Chap nhan y&u cau phan t cua ong Lé
Van Hung, ba Nguyen Thi Ut Duat: Hay Gidy chiing nhan quyén st dung dat sb
02922QSDD/pB do Uy ban nhan dan huyén Cho MGi, tinh An Giang cap ngay
10/8/2000 cho ong Chau Van Hong Ngao, dién tich dat 800m?, thira dat s6 151, to
ban dd sb 6, toa lac 4p Long Hoa 1, xa Long bién A, huyén Cho Mdi, tinh An
Giang; Ong Lé Van Hung, ba Nguyén Thi Ut Dt, 6ng Chau Van Héng Ngao, ba
Nguyén Thi Thanh Thay c6 trach nhiém ké khai diang ky cip quyén st dung dat
theo quy dinh caa phap luat.

Xét quan diém cua dai dién Vién kiem sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh dé nghi chap nhan mot phan khang cao cua nguyén don swa mot phan
ban an so tham la c6 céan ct, phu hgp véi nhan dinh trén.

[6] Vé &n phi va chi phi té tung: Do stra 4n so tham nén an phi so tham va chi
phi t0 tung duoc xac dinh lai:

- Ong Ngao va ba Thuy phai chiu &n phi dan sy so tham doi véi yéu cau phan
t6 cia ong Hung dugc chap nhan. Ong Hiung va ba Dut phai chiu an phi dan su so
tham ddi voi phan y&u cau cua nguyén don duoc chap nhan. Ong Chau Vin Hong
Ngao va ba Nguyén Thi Thanh Thay khdng phai chiu &n phi dan sy phdc tham theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Vé chi phi t6 tung: Gom chi phi do dac, tham dinh, dinh gia, giam dinh v&i
téng sé tién 13.030.300 dong (Trong dé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia
8.030.300 dong va chi phi giam dinh chit ky (tai cip phudc tham) vai s tién la
5.000.000 dong). Nguyén don 6ng Ngao va ba Thuy phai chiu 50% chi phi té tung
1a 6.515.150 @6ng lam tron 6.515.000 dong; bi don ong Hung, ba Dut phai chiu
50% chi phi t6 tung 1 6.515.150 d6ng lam tron 6.515.000 dong theo quy dinh tai
cac Diéu 157, 161, 165 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[7] Quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham ve I&i suat cham thi hanh an khong c6
khang cao, khang nghi c6 hiéu luc phap luat thi hanh keé tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Vi nhieng lé trén;



QUYET PINH:

1. Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu
29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung &n phi va
I phi Toa an.

- Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don Chau Vian Hong Ngao va ba
Nguyén Thi Thanh Thuay.

2. Stra Ban &n dan sy so tham so: 84/2024/DS-ST ngay 26/6/2024 caa Toa an
nhan dan tinh An Giang:

Can cir vao khoan 2 khoan 9 Piéu 26, Piéu 34, Diéu 147, Piéu 157, Diéu 165,
Piéu 273 Bo luat TH tung dan su ndm 2015; Diéu 106; 203 Luat Pat dai nam 2013;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi,
Ié phi Toa an.

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Chau Vian Hong
Ngao va ba Nguyén Thi Thanh Thuy:

- Budc ong Lé Van Hung, ba Nguyén Thi Ut Dt c6 nghia vu boi hoan gi4 tri
dat cho ong Chau Van Hong Ngao, ba Nguyén Thi Thanh Thdy s6 tién 91.189.800
d6ng (chin muoi mdt triéu Mot trim tdm muoi chin ngan tdm tram dong).

- COng nhan cho 6ng Lé Vian Hung, ba Nguyén Thi Ut Dt duoc quyén sir
dung phan dat dién tich 175,2m? tai cac diém 3, 4, 12, 11, 3 toa lac 4p Long Hoa 1,
xa Long Dién A, huyén Cho Méi, tinh An Giang theo Ban trich do hién trang khu
dat do Vian phong dang ky dat dai chi nhanh Cho Méi do v& ngay 22/02/2024.

~ (Kem theo ban trich do hi¢n trang khu dat tranh chap cia Van phong ding ky
dat dai chi nhanh Chg Méi lap ngay 22/02/2024)

2.2. Chap nhan yéu cau phan té cia 6ng L& Van Hung, ba Nguyén Thj Ut Dut:

- Huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dét s6 02922QSDB/pB do Uy ban
nhan dan huyén Cho Méi, tinh An Giang cap ngay 10/8/2000 cho 6ng Chéu Van
Hong Ngao, dién tich dat 800m?, thira dat s6 151, to ban d6 so 6, toa lac ap Long
Hoa 1, xa Long Bi¢n A, huyén Chg Mdi, tinh An Giang.

- Ong Lé Van Hung, ba Nguyén Thi Ut Dut, ong Chau Vin Hong Ngao, ba
Nguyén Thi Thanh Thiy c6 trach nhiém ké khai ding ky cap quyén su dung dat
theo quy dinh caa phap luat.

3. V& chi phi t6 tung:

- Ong Chau Van Hong Ngao phdi nop 6.515.000 dong (sau tri¢u ndm trdm
mudi 1dm ngan dong) chi phi té tung. Pugc khau trir vao so tién do dng Chau Vin

Hong Ngao da nop tam tng chi phi tb tung tai cap so thgm 8.030.300 dong (tam
tri¢éu khong tram ba muoi ngan ba tram dong) nén duoc khau trir xong.

- Ong L& Van Hung va ba Nguyén Thi Ut Dut phai nop 6.515.000 dong (séu
triéu nam trdm muoi 1am ngan dong) chi phi to tung. Pugc khau trir vao so tien do
ong Lé Van Hung da ndp tam trng 5.000.000 dong nén dugc khau trir. Ong Hung
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va ba Dat con phai nop 1.515.300 dong, lam tron 1a 1.515.000 dong (Mot trigu nam
tram muoi lam ngan dong) dé hoan tra lai cho 6ng Chau Van Hong Ngao.

4. V¢ &n phi: Ong Chau Vin Hong Ngao va ba Nguyén Thi Thanh Thy phii
nop 300.000 dong (ba tram ngan ddng) an phi dan sy so tham. Pugc trir vao sé tién
300.000 ddng (ba traim ngan dong) nop tam tng an phi dan su so tham theo bién lai
s6 0013132 ngay 29/12/2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Chg Méi, tinh
An Giang. Ong Chau Vin Hong Ngao va ba Nguyén Thi Thanh Thay d3 nop du.

Hoan tra cho 6ng Chau Van Hong Ngao, ba Nguyén Thi Thanh Thay s tién
300.000 ddng (ba trim ngan ddng) nop tam ¢ng an phi dan su so tham theo bién lai
s6 0013885 ngay 20/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Chg MGi, tinh
An Giang.

- Ong Lé Vian Hung va ba Nguyen Thi Ut Dt phai nop 4.559.490 dong (bén
triéu ndm trim nim muoi chin ngan bon trim chin muoi déng) an phi dan su so tham.

- Ong Chau Van Hong Ngao va ba Nguyén Thi Thanh Thiy khong phai nop
an phi phuc tham. Hoan tra cho 6ng Chau Vin Héng Ngao va ba Nguyén Thi
Thanh Thay s6 tién 600.000 dong da nop tam ¢ng an phi dan su phic tham theo
bién lai thu sé6 0000366, 0000367 ngay 11/7/2024 tai Cuc Thi hanh an dén su tinh
An Giang.

5. Quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham vé I&i suat cham thi hanh an khong c6
khang cao, khang nghi co6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy duoc sta doi, bd sung nam 2014 thi ngudi duoc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n; quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy duogc stra dbi, bd sung nim
2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
&n dan sy duoc stra doi, b sung nam 2014.

7. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Pa ky)
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