TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAN UYEN Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 29/2025/DS-ST
Ngay: 27-3-2025
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Hong Thém.

Cdc Héi tham nhéan dan: Ong Huynh Son Tay;

Ong Nguyén Thanh Can.
- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Thuyén - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhin dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh
Duwong tham gia phién toa: Ong Pham Van Giap - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Tan
Uyén, tinh Binh Duong xét xu so tham cong khai vy an dén sy thu 1y s6
390/2024/TLST-DS ngay 16 thang 10 ndm 2024 ve viéc: Tranh chap hop dong
dat coc, theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xur so 14/2025/QDXXST-DS ngay 19
thang 02 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa so 23/2025/QDST-DS ngay 11
thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ong Pham Minh H, sinh nam 1957; dia chi: 394/25B khu
pho 1, phuong D, thanh pho B, tinh Dong Nai.
Nguoi dai dién hop phap:
L Ong Nguyén Vin H; dia chi: t6 4C, 4p 5, x4 P, huyén V, tinh Pong Nai.
Vang mat.
2. Ong Nguyén Ning K, snh nim 2001; dia chi: x4 D, huyén H, tinh Ha
Tinh; C6 mat.
3. Ba Giang Vf) Thuc H}, sinh nérp 2000; dja chi: S6 10, khu phé 3A,
phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai. Vang mat.
Cung dia chi lién hé: 1680 duong N, t6 1, khu pho 6, phuong D, thanh pho

B, tinh Pong Nai; 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyén
29/7/2024).
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- Bi don:

1. Ong Pham Vin P, sinh nim 1976; dja chi: t6 12, ép X, xa Y, thanh phé
T, tinh Binh Duong.

, Nguoi dai dién t,heo uy quyén: Ba HO Thi K, sinh nam 1976; dia ch‘i: t6 12,
ap X, xa Y, thanh ph6 T, tinh Binh Duong la nguoi dai dién theo uy quyén (Hop
dong uy quyén ngay 26/11/2024). C6 mat.

2. Ba Ho Thi K, sinh nam 1976; dia chi: t6 12, 4p X, x4 Y, thanh phd T,
tinh Binh Duong. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 09/8/2024, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ong Pham Minh H v vo chong 6ng Pham Vin P, ba H6 Thi K ¢6 quan hé
ho hang than toc. Vo chdng 6ng P mudn chuyén nhuong quyén sir dung dat nén
c6 dan ong H dén xem dat tai xd Y. Ngay 28/02/2020, ong P va ong H c6 ky
Gidy dat coc sang nhuong quyén st dung dat dién tich khoang 1000m? tai xa Y,
thanh phd T, tinh Binh Duong gia 1.600.000.000 dong dit coc 02 lan la
800.000.000 dong. Do dat chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
nén khong biét sb thira, to ban d6. Vo chong dng P thoa thuan sau khi thyc hién
thu tuc tach thira dét va lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng
H thi s& nhan sd tién con lai nhung den nay van chua thuc hién dugc. Do do,
ngay 30/10/2023, 6ng H c6 don yéu cau hoa giai voi vo chong ong P tai ap X,
x4 Y, thanh phé T, tinh Binh Duong hoa giai vé viéc tra lai tién dat coc sang
nhuong nhung vo chdng ong P khong dong y nén 6ng H khai kién yéu cau:

Tuyén huy Gidy dit coc sang nhuong quyén sir dung dat ngay 28/02/2020
gitta 6ng Pham Van P va 6ng Pham Minh H.

Bugc 6ng Pham Van P va ba Ho6 Thi K phai tra cho 6ng H 800.000.000
dong tién dat coc. Do hai bén khong c6 théa thuan murc phat coc nén 6ng H yeu

cau muc phat coc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 Bo luat Dan sy yéu cau
phat coc 800.000.000 dong. Tong cong: 1.600.000.000 dong.

Bi don ba H6 Thi K trinh bay: Ngay 28/02/2020, 6ng Pham Vin P va ong
Pham Minh H ¢6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat co
chiéu ngang 10m, dai hét dat. Ba K khong nhd sé thira to ban d6 dat tai xa Y,
thanh phé T, tinh Binh Duong do 6ng Pham Van M la anh rudt ciia 6ng Pham
Vin P dtng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong Pham Van M da chét
nam 2003, do 6ng M khdng c6 vg con nén cha ctia 6ng M la Pham Van Q la
nguoi duoc thira ké. Ong Q da c6 lap di chac phan chia di san thua ké. Nam
2004, 6ng Pham Vin Q chét nhung cac dong thira ké cua ong Quang chua lam
thu tyc phan chia di san thiura ké. Do dét 6ng P chua co6 giay chung nhén quyén
str dung dat nén dng P dong ¥ chuyén nhuong quyén st dung dat gia ré cho ong
H.
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Tai thot diém dat coc chuyen nhuong quyen sir dung dat H biét ro dat 6 ong
P chua co gidy ching nhan quyén st dung dat nhung van dong ¥ nhan chuyén
nhuong. Ong P vin ddng y chuyén nhuong quyén sir dung dit cho 6ng H theo
thoa thuén nhung chua thuc hién duoc do chua thuc hién xong thu tuc hanh
chinh dé cip giay chimg nhéan quyen stt dung dat cho 6ng P. Ong P muén
chuyén nhuong quyén st dung dat nhung do hop dong hai bén thoa thuan vo6
hiéu nén dong v tra lai tién da nhan. Ong P khong ddng ¥ tra tién phat coc theo
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa cac duong sy thdéa thuan va yéu cau Toa an cong nhan nhu sau:

Tuyén Gidy dat coc sang nhuong quyén st dung dat ngay 28/02/2020 gitta
ong Pham Van P va 6ng Pham Minh H v0 hiéu.

Ong Pham Vin P va ba H6 Thi K lién d6i thanh toan cho éng H
800.000.000 dong tién dat coc.

Nguyén don rit yéu cau phat coc 800.000.000 dong.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd T phét biéu tai phién toa:

Vé t6 tung: Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nhitng ngudi
tién hanh t6 tung va duong sy da chip hanh dung quy dinh cta Bo luat To tung
dan su; Tham phan xac dinh quan hé phap luat dung theo quy dinh tai Piéu 26
Bo luat TS tung dan sy va vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan thanh pho T.

Vé noi dung: Cac duong su tu nguyén thoa thuan giai guyét toan bg vy an
dung quy dinh phap luat va khong trai dao dirc xa hoi nén dé nghi Hoi dong xét
xtr ghi nhan. Nguyén don rit yéu cau khot ki¢n doi voi tién phat coc nén dé nghi
dinh chi giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién téavay kién cua dai dién Vién kiém sat,

[1] V& quan hé phéap luat va thim quyén giai quyét vu an: Ong Pham Minh
H c6 don khéi kién tranh chap hop dong dit coc véi bi don 6 ong Pham Vian P va
ba H6 Thi K nén day 1a vu an “Tranh chap hop dong dit coc” theo quy dinh tai
khoan 3 DPiéu 26 Bo luat TH tung dan sy va vy an thugce tham quyen giai quyét
cua Toa an nhan dan thanh pho T theo quy dinh tai Diéu 35 va Diéu 39 Bo luat
T4 tung dan su.

[2] Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi tién phat coc
800.000.000 déng nén Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét.

[3] Tai phién toa cac dwong sy da thoa thuan dwugc voi nhau vé viéc giai
quyét toan bo vu an la tu nguyén; ndi dung thoa thuan gilta cac duong su
khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao durc xa hoi nén Hoi déng
xét xr ghi nhan.

[4] Xét dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.
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[5] Vé an phi: Bi don chiu 4n phi so tham theo quy dinh tai Nghi quyet
326/2016/UBTVQH1430 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 244, 246, 271 va 273 Bo luat T6 tung
dan su nam 2015;

- Can ct Diéu 117, Diéu 123, Dicu 126; Dicu 357 va Diéu 468 B luat

Dan su; o ‘

- Can ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP11/01/2019 ctua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan To1i cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

- Can cir Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khéa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va su dung an phi va 1€ phi cta Toa an.

1. COng nhén sy thoa thuan cua nguyén don 6ng Pham Minh H v6i bi don
ong Pham Van P va ba H6 Thi K.

Tuyén bd “Gidy dit coc V/v sang nhuong quyén st dung dat” ngay 28
thang 02 nam 2020 gitra bén sang nhugng dat 6ng Pham Van P véi bén nhéan
sang nhuong ong Pham Minh H vo hi¢u.

Ong Pham Van P va ba HO Thi K lién d6i thanh toén cho 6ng Pham Minh
H 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an cé hi’éu lyc phép luat, c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Dinh chi yéu cau khai k‘ién cua 6ng Pham Minh H bu@c ong Pham Van
P va ba HO Thi K thanh toan tién phat coc 800.000.000 dong (Tam tram tri€u
dong).

3. V& an phi:

‘ Ong Pham Vin P va ba Hb Thi K phai chiu 300.000 déng (Ba trim nghin
dong) &n phi dan sy so tham.

Ong Pham Minh H dugc mién an phi.

4. Vé quyén khang cao: Duong sy c6 mat dugc quyén khang cdo ban an
trong thot han 15 ngay ké tur ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh ér} dan su thi nguoi1 dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 'f'm dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh
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an theo quy dinh tai cac Diéu 6,72 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; n AN k2 A 5
- VKSND thanh pho T: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phd T;
- C4c duong su;
- Luu: VT, HS.

Vo6 Thi Hong Thém



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

V6 Thi H Thém






