TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poclap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n sé: 05/2025/KDTM - PT.
Ngay: 28/3/2025
V/ v tranh chép hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gém cd6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy

Cdc tham phdan:Ong Nguyén Van Qué - Ba Lé Thi Hong Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Thdi Nguyén : Ba Nguyén Minh
Tam - Kiem sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2025, tai hdi truong xét xir Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén, xét xir phiic thim cong khai vu an thu Iy s6 19/2024/KDTM - PT ngay
04/10/2024 vé tranh chép hop ddng tin dung. Do ban 4n kinh doanh thuong mai
so tham s 14/2024/KDTM-ST ngay 31/5/2024 cta Toa an nhan dan thanh phd
Thai Nguyén c6 khang céo. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xt s 205/2024/QD-
PT ngay 12/11/2024, giira cac duong su:

Nguyén don: Ngin hang TMCP D (S1); Pia chi: Sé B, duong T, phuong P,
quan H, Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Van T - Chie vu: Cha tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Vii Pinh K - Chtrc vy: Pho Tong giam
doc. Nguwoi duoc ity quyén lai tham gia t6 tung: Ong Tran Hai V - Chuyén vién xtr
Iy no (co mat).

Bi don: Cong ty C6 phan P1; Pia chi: To B, phuong T, TP ., tinh Théi
Nguyén.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Dam Thi S - Chiic vy: Tong gidm déc.

Noi cu tr(: T6 dan phd K, phuong L, thanh phd S, tinh Thai Nguyén (ving
mat).

Ngudicé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Van M - sinh nam 1945 (d3 chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cta 6ng M dong thoi [a ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan:

+ Ba Hoang Thi H, sinh nam 1960; Pia chi: TDP K, phuong L, thanh phé S,
tinh Thai Nguyén (vang mdt).



Nguwoi bdové quyén va loi ich hop phdp cho ba Hoang Thi H: Luat su Pham
NgocC A - Luat su van phong L2 thudéc Poan luat su tinh T; Luat sw Ha Thi T1 -
Luat su Cong ty L3 thuoc Poan luat sutinh T (co mart).

+ Anh Nguyén Vin T2, sinh nim 1993; Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1988;
Chi Nguyén Thi T3, sinh nim 1984 ; Cuing noi cu tra: TDP K, phuong L, thanh
phd S, tinh Théai Nguyén (ving mat).

+ Chi Nguyén Thi T4, sinh nim 1979; Noi cu tri: Xom D, xa T, huyén P,
tinh Thai Nguyén (vang md).

+ Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1990; Noi cu tra: Xém T, xa T, huyén P,
tinh Thai Nguyén (vang md).

+ Anh Nguyén Van T5, sinh nam 1981; Noi cu tra: X6m P, phuong L, thanh
phd S, tinh Théi Nguyén (ving mdt).

- Chi Pam Thi S, sinh nam 1991; Noi cu tra: TDP K, phuong L, thanh phd
S, tinh Thai Nguyén (vang mat).

- Ong Ngb Doan L, sinh ndm 1963; Noi cu tra: TDP K, phuong L, thanh phd
S, tinh Thai Nguyén (vang ma).

NOIDUNG VU AN

Theo ban 4n so tham: Nguyén don Ngin hang Thuong mai ¢6 phan D (viét
tat [a S1) trinh bay:

Ngay 02/10/2018, gitra Ngan hang S1 - Chi nhanh T6 va Congty CP 1 (sau
day viét tat 1a Cong ty P1) ky két Hop dong tin dung theo han mirc sb
1827400071/HDTDTHM véi Han mirc vay von toi da: 3.000.000.000 dong, muc
dichvay: B6 sung von luu dong cho hoat dongkinh doanh, thoi han ctia hop déng
2 03 ky, mdi ky kéo dai 12 thang ké tir ngdy ky Hop dong. Thoi han tbi da cua
mdi khoan vay trong HMTD khong qua 06 thang; Lai suat: Pugc quy dinh cy thé
tai tng Khé wéc nhan no. Phuong thtrc tinh 131 dugc tinh theo cong thurc: Sé tién
13 = S6 du ng gdc tinh [di nhan véi li suat cho vay (%/ndm) nhan véi s6 ngay
vay thuc té chia cho 365 ngay.

Trén co s Hop dong tin dung néu trén, S1 da giai ngan cho Cong ty P1 tong
sb tién 1a: 3.000.000.000 déng theo 04 Khé udc nhan no:

(+) Khé u6c nhan no sbé 1827400071/01 ngay 08/10/2018 s tién
1.000.000.000 dong; Khé wéc nhan no s6 1827400071 ngay 26/11/2018 sb tién
500.000.000 d6ng; Khé wdc nhan no s 1827400071/01 ngay 05/12/2018 sb tién
400.000.000 ddng. Cac ké udc nay li suat: Trong han 8,5%/nam cb dinh trong 05
thang, cac thang tiép theo ap dung mirc 1ai suét 10,1%. Lai suat qua han bang 150%
14 sut trong han va duoc 4p dung ddi v6i du ng gbc qua han; va/hoic bang
10%/nam va dugc ap dung véi du no 1ai cham tra.

(+) Khé u6c nhan no sb 1827400071 ngay 05/4/2019 sb tién 1.100.000.000
ddng. Lai sudt: Trong han 10,3%/ndm c6 dinh trong 06 thang. Lai sudt qua han bang



150% 131 suét trong han va duoc ap dung d6i voi du no géc qua han; va/hodc béng
10%/nam va duoc ap dung voi du ng 1ai cham tra.

Tai san bao dam cho Hop ddng tin dung trén bao gdm:

Taisan 01: Toan bd Quyén st dung dét va tai san gin lién v&i dat tai thira dat
$6 467, to ban d6 sb 14, dién tich 2.400m2, tai dia chi: X4 L, thanh phé T (Nay la
phuong L, thanh phé S), tinh Thai Nguyén theo Gidy chimg nhin quyén sir dung
dat s6: AD 607424, s6 vao s6 cap GCN: H 00863 do UBND thanh phé T cép ngay
21/6/2006 cho Ho gia dinh 6ng Nguyén Van M, ba Hoang Thi H theo Hop dong
thé chip quyén st dung d4t ma hiéu N _04 01 03 01/F12 ky ngay 20/4/2018 va
cac Phu luc kém theo dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Taisan 02: Toan bd Quyeén sirdung dat va tai san gan lién v&i dat tai thira dat
s6 1510, to ban d6 s6 8, dién tich 2.520m2, tai dia chi: X& L, thanh phd T (nay la
phuong L, thanh phé S), tinh Thai Nguyén theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6: AD 427131, s6 vao s6 cap GCN: H 00316 do UBND thanh phd T cap ngay
22/5/2006 cho Ho 6ng Ngd Doan L, ba Duong Thi L1, ding ky thira ké toan bo
cho 6ng Ngd Doan L ngay 25/7/2017 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
ky ngay 20/9/2018 va cac Phu luc kém theo dugc dang ky giao dich bao dam theo
quy dinh.

Taisan 03: Toan bd Quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat tai thira dat
s6 426, to ban d6 s 14, dién tich 2.048m2, tai dia chi: X& L, thanh phé T (nay la
phuong L, thanh phé S), tinh Thai Nguyén theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dats6: AD 427129, sb vao sd cap GCN: H 00314 do UBND thanh phd T cap ngay
22/5/2006 cho Ho 6ng Dwong Quang H2 va ba Ta Thi C, dang ky chuyén nhugng
cho dng Nguyén Van T2 10/5/2018 theo Hop dong thé chap quyén st dung dat ky
ngay 02/10/2018 va cac Phu luc kém theo dugc dang ky giao dich bao dam theo
quy dinh.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong, Cong ty P1 d3 vi pham nghia vu tra no
gdc va no lii cho S1, din dén khoan ng bi qua han dau tién 1a ngay 09/4/2019. Ngan
hang da nhiéu lan don déc, yéu cau Cong ty P1 Phét tra ng nhung phia Cong ty
khong thuc hién. Do vy, S1 khoi kién yéu cau Cong ty D1 tra no cho Ngan hang
tong so tién tinh dén ngay 12/11/2019 1a 3.246.673.148 dong (Trong d6 ng goc la
2.998.984.077 dong, lai trong han 73.794.102 d6ng, ldi qua han va 1&i cham tra
173.894.969 ddng). Buoc Cong ty P1 tiép tuc tra 1ii phat sinh theo mirc 1ai suit
thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 1827400071/HDTDTHM ngay 02/10/2018 ké
tir ngy 13/11/2019 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng.

Néu Cong ty D1 khdng thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén thi
Ngan hang S1¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sutién hanh ké bién, phat
mai toan bo tai san bao dam néu trén dé xr ly, thu hdi no. Néu s tién thu duoc tir
ban/xtr Iy tai san bao dam van khong du tra no cho Ngan hang S1 thi Cong ty P1
van phai tiép tuc thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang S1 cho dén khi tit toan
toan bd khoan vay.



Qua trinh giai quyét, bi don da 02 lan thanh toan cho S1 tong sé tién 1
2.251.000.000 ddng. Lan 1 ngay 16/5/2022 tra 751.000.000 dong va lan 2 ngay
22/8/2023 tra 1.500.000.000 ddng, S1 d3 xin rat mot phan yéu cau khoi kién lién
quan dén hai khoan ng ndy va yéu cu xir Iy tai san bao dam 1a Quyén str dung dét
va tai san gan lién véi dat Ho dng Duong Quang H2 va ba Ta Thi C, dang ky chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin T2 10/5/2018, Quyén sir dung dat va tai san gin lién
Vi dat Ho ong Ngd Dodn L, ba Duong Thi L1, ding ky thira ké toan bo cho ong
Ng6 Doan L ngay 25/7/2017.

Nay yéu cau bi don c6 nghia vu tra tong s tién tinh dén hét ngay 27/5/2024 1a
2.774.152.450d (trong d6 no gdc 1a 1.199.617.4524, 14i trong han 29.530.6294, 14i
qua han 1.545.004.3694), budc tiép tuc tra lai phat sinh theo murc 1ai suat thoa thuan
tai Hop dong tin dung s6 1827400071/HDTDTHM ngay 02/10/2018 ké tir ngay
28/5/2024 cho dénkhi thanh toan xong toan bo khoan vay va c6 quyén yéu cau ké
bién, phat mai toan bo tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dét tai thira dat s6 467, to ban d6 s6: 14, dién tich 2.400m? (Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 AD 607424, sb vao s6 cap GCN: H 00863 do UBND thanh phd T
cap ngay 21/6/2006 cho Ho gia dinh6ng Nguyén Van M, ba Hoang Thi H). Néu s6
tién thu duoc tir ban/xtr Iy tai san bao dam van khong du tra ng cho Ngan hang S1
thi Cong ty P1 Vin phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang S1 cho
dén khi tat toan toan bo khoan vay.

Phia bj don Céng ty PI trinh bay: Nam 2018 Congty D1 cd ky hop ddng vay
von voi Ngan hang TMCP P va thé chap tai san nhu Ngan hang trinh bay. Nay
Ngan hang TMCP D khoi kién yéu cau Cong ty D1 khoan ng con lai cho Ngan
hang theo Hop ddng tin dung theo han mirc s 1827400071/HDTDTHM ngay
02/10/20218. Néu khong thanh toan duoc thi s& yéu cau co quan thi hanh an dan
sy ¢6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a Toan bd Quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat s6 467, to ban d6 sb: 14, dién tich 2.400m2, tai dia
chi: X& L, thanh phé T (Nay 1a phuong L, thanh phd S), tinh Thai Nguyén theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6: AD 607424, s6 vao s6 cap GCN: H 00863
do UBND thanh phd T cép ngiy 21/6/2006 cho Ho gia dinh 6ng Nguyén Van M,
ba Hoang Thi H thi chi nhét tri. Do cong viéc ban, khong thé xin nghi dugc, chi
dé nghi Toa an cho chi dugc Véng mit tai cac budi lam viée cling nhu phién toa
xet xu.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Van T2: Xac nhdn sd tién vay va tai san thé chip nhu ngan
hang S1 trinh bay 1a dung. Nhit tri v6i yéu cau khoi kién ctia Ngan hang, xin duoc
mién giam phan tién 13 do kinh té kho khin, nhit tri dé ngan hang d& nghi co quan
nha nudc c6 thim quyén ké bién xir Iy tai san bao dam néu cong ty khong tra duoc
ng cho ngan hang.

- Ong Ngb Doan L: Ong c6 nhd anh T2 vay sb tién 950.000.000 dong véi tu
cach congty D1 tai Ngan hang S1, ong thé chap khoan vay bang toan bd Quyén



str dung dat va tai san gin lién v6i dat coa ong. Nay ngan hang khoi kién ra toa an,
6ng di tra cho ngin hang sb tién 1.500.000.000 dong (trong d6 no gbc
1.180.575.905 ddng, ng 1ai trong han 29.061.888 dong, no 14 qua han 290.362.207
dong) va duoc ngan hang giai chip tai san thé chép 1a thira dat s6 1510, to ban db
sb 8, dién tich 2.520m? cua ong. V& sb tién ong tra cho ngan hang nhiéu hon sb
tién 6ng nhan tir anh T2, 6ng khong c6 yéu cau doc lap trong vu 4n nay. Ong sé
giai quyét riéng voi anh T2, néu hai bén khong tu giai quyét dugc thi ong s& khoi
kién anh T2 béng vu an dan su khac.

- Ong Nguyén Vin M (khi con sdng) va ba Hoang Thi H khai: Ong ba 1a bd
me dé ctia anh Nguyén Van T2. Ong ba c6 thé chap Gidy chimg nhan quyén s
dung dat mang tén Ong ba (thira dat s6 467, to ban d6 sb: 14, dién tich 2.400m?,
tai dia chi: Xa L, thanh phé T (nay 1a phuong L, thanh phé S), tinh Thai Nguyén)
cho congty ciia anh T2 vay tién. Ong ba chi ky vao Hop dongthé chap, conkhdng
biét viéc vay tién giira cong ty ctiaanh T2 va ngan hang N1. Hién nay cong ty ctia
anh T2 lam an thua 16 va da dimg hoat dong. P& nghi ngén hang tao diéu kién cho
ong ba thanh toan s tién gdc nhidu lan, ong ba khong thé tra ngay cho ngan hang
duoc. Ba H trinh bay thém, ngudn gbc thira dat thé chip cho ngan hang 1a ctia bd
me vo trude cua 6ng M khai phd, sau cho vo chéng ong M. Sau khi vg trudc Ong
M mat, ba va ong M két hon thi tiép tuc & trén manh dét nay. Trong qua trinh
chung sdng, hai vo chong ba c6 khai pha va mua thém dat nén tong dién tich dat
hién nay la 2400m2. Viéc khai pha, mua thém dat dé duoc nhu hién nay la cong
ctia hai vo chdng ba, chir cac con déu con nho, khong cé cong stc dong gop gi.
Nay Ngan hang khoi kién dé nghi cong ty cua T2 tra ng, néu khong tra no duoc
thi s& xir Iy tai san thé chép 1 thira d4t s6 467, tdban dd s6 14 vai dién tich 2400m2,
dia chi: xa L, thanh phd S, tinh Thai Nguyén mang tén ho 6ng Nguyén Van M va
ba Hoang Thi H thi ba nhét tri vi hién nay chong ba da mat, ba d4 gia, khong co
kha ning thanh toan tién cho T2. Ba dé nghi Ngan hang dam bao quyén loi cho ba
va cac con ciia ba, cho ba c6 chd ¢. Néu Ngan hang yéu cau xir ly tai san bao dam,
co quan thi hanh 4n tién hanh phat mai tai san, néu c6 tranh chap khong tu giai
quyét duoc thi ba s& c6 ¥ kién sau.

- Céc chi Nguyén Thi T3, anh Nguyén Vin T5, Nguyén Thi T4 khai: Anh chi
1a con cua 6ng Nguyén Vin M va ba Lai Thi X. Nam 2006, gia dinhanh chij duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP 607424 véi dién tich 2400m2, dia
chi: xi L, thanh phd S, tinh Thai Nguyén mang tén ho 6ng Nguyén Vin M va ba
Hoang Thi H. Ngudn gbc dat nay 1a cta 6ng ba ngoai anh chi khai pha, cho b me
anh chi. Sau khi me anh chi mit, b6 anh chi liy ba H va tiép tuc & trén thira dat
ndy. Khi cac anh chi sinh ra d3 & trén thira dat nay va khong c6 cong sirc, dong
gop gi. Nay Ngan hang khoi kién dé nghi congty D1 tra ng, néu khong tra ng duge
thi s& xtr Iy tai san thé chap 1a thira d4t s thira dat s 467, to ban dd sb 14 véi dién
tich 2400m2, dia chi: xa L, thanh phd S, tinh Thai Nguyén mang tén ho dng Nguyén
Vin M va ba Hoang Thi H, tai 161 khai ban dau anh chi khong nhat tri. Dé nghi



chia thira dt thanh timg phan va chi xtr Iy phan cta 6ng M, ba H, anh T2 vi anh
chi cho rang thira d4t ndy duoc cdp cho ho gia dinh. Sau do, anh chi thay doi y
kién ddngy xir Iy tai san thé chap. Tuy nhién, cac anh chi dé nghi Ngan hang dam
bao quyén loi cho cac anh chi vi thira dat nay duoc cép cho hd gia dinh. Bam bao
cho ba H ¢6 chd & vi ba H khong con chd & nao khac. Néu Ngan hang yéu cau xir
Iy tai san bao dam, co quan thi hanh 4n tién hanh phéat mai tai san, néu c6 tranh
chap khong tu giai quyét duge thi cac anh chi s& co ¥ kién sau.

- Céc chi Nguyén Thi N, Nguyén Thi H1 khai: Céc chila conctia 6ng Nguyén
Vin M va ba Hoang Thi H. Cac chi ciing xac dinh vé ngudn gdc thira dat va dong
¥y v6i quan diém cua chi T3, chi T4 va anh T5 nhu néu ¢ trén.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an thé hién: Thira datsd 467, TBD
s6 14 ¢o6 dia chi tai phuong L, thanh phé S, tinh Thai Nguyén, dién tich theo
GCNQSD dit va hién trang 1a 2400m2, trén dat hién c6 01 ngdi nha 05 gian, 01
ngdi nha 03 gian, 01 san lang xi ming, 01 nha xudng va mot s6 cdy an qua. Xung
quanh thira dt c¢6 xdy tuong rao bang gach cay cao hon 02m.

Tai phién toa, ba Hoang Thi H khong nhét tri phat mai tai san, vi ba khong
duoc sir dung sb tién vay ndy. Con chi Nguyén Thi T3, anh Nguyén Van TS,
Nguyén Thi T4, chi Nguyén Thi N, Nguyén Thi H1 khong nhét tri vi Iy do day l1a
tai san chung cua gia dinh, khi 6ng M, ba H, anh T2 thé chap dé cho congty D1
vay tién thi anh chi khong dugc biét.

Véi néi dung néu trén, tai ban dn kinh doanh thwong mai so tham so
14/2024/KDTM-STngay 31/5/2024 ciia Toa an nhdn thanh phé Thdi Nguyén, tinh
Thdi Nguyén da quyét dinh:

1. Binh chi mét phan yéu cau khdi kién ciia Ngdn hang TMCP P (S1)

1.1. Pinh chi yéu cau bugc Cong ty Cé phan P 1 sétién 2.251.000.000 dong
(Trong dé tien goc la 1.799.366.625 dong, tien 13i 12 451.633.375 dong)

1.2. Pinh chi yéu cauxir Iy 02 tai san bao dam gom:

1.2.1. Quyén sirdung ddtva tai san gdn lién voi dat tai thira datsé 1510, to
ban do s6 8, dién tich 2.520m2, tai dia chi: Xa L, thanh phd T (Nay la phwong L,
thanh pho'S), tinh Thai Nguyén theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung datsé: AD
427131, s6 vao s6 cdp GCN: H 00316 do UBND thanhphé T cap ngay 22/5/2006
cho Hg éng Ngb Doadn L, ba Dwong Thi L1, dang ky thira ké toan bé cho 6ng Ngd
Dodn L ngay 25/7/2017 theo Hop dong thé chap quyén sic dung ddt ky ngay
20/9/2018 va cac Phu luc kem theo.

1.2.2. Quyén sir dung ddtva tai san gdn lién véi dat tai thira ddtsé 426, to
ban do sé 14, dién tich 2.048m2, tai dia chi: Xa L, thanh phé T (Nay la phuong L,
thanh pho'S), tinh Thai Nguyén theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung datsé: AD
427129, s6 vao s6 cdp GCN: H 00314 do UBND thanhphé T cap ngay 22/5/2006
cho H$ 6ng Duong Quang H2 vaba Ta Thi C, dang ky chuyén nhwong cho éng
Nguyén Van T2 10/5/2018 theo Hop dong thé chdp quyén sir dung ddt ky ngay
02/10/2018 va cac Phu luc kem theo.



2. Budc Céng ty Cé phan P 1 phdi thanh todn cho Ngan hang S1 s6 tién tinh
dén hétngay 27/5/2024 10 2.774.152.450 dong (Trong dé no goc1a 1.199.617.452
dong, ldi trong han 29.530.629 dong, ldi qud han 1.545.004.369 dong).

Ké tir ngay 28/5/2024 Céng ty Cé phan P1 con phdi tiép tuc chiu khodn ldi
phatsinh theo mikc 1di sudt ma cac bén da théa thudn trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong khoan ng nay. Trieong hop trong hop dong tin dung cac bén co
thda thudn vé viée diéu chinh 1di sudt cho vay theo timg thoi ky ciia Ngdn hang
cho vay thi ldi sudt ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdan hang
cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé duwoc diéu chinh cho phi hop véi 1A
sudt ciia Ngan hang chovay.

3. Xur Iy tai san thé chdp: Truong hop Cong ty Co phan 1 khéng tra no
hodc trd khéng day di ca goc va 1di cho Ngan hang thi Ngan hang S1 ¢6 quyén
Yéu cau co quan cé tham quyeén ké bién, phat mai tai san thé chdp 1a Toan b
Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so 467, to ban dé so:
14, dién tich 2.400m?, tai dia chi: Xa L, thanh phé T (Nay la phwong L, thanh pho
S), tinh Thai Nguyén theo Gidy ching nhdn quyén si dung datsoe AP 607424, s6
va0 s6 cdp GCN: H 00863 do UBND thanhphd T cdp ngay 21/6/2006 cho Hé gia
dinh 6ng Nguyén Vin M, ba Hoang Thj H dé thu héi ng. Pat va tai san trén dat
theo sodo 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13, 14,15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23,24,25,26,27,28, 1 (Theo sé liéu do vé ciia Cong ty TNHH H3 thang 04/2021).

Néu sé tién thu dwoc tir ban/xir 1y tdi san bdao ddm van khong di trd no cho
Ngan hang S1 thi Cong ty C6 phan D1 vin phdi tiép tuc thuc hién nghia vu trd no
cho Ngan hang S1 cho dén khi tdt todn todn bé khodn vay.

Truong hop phdi phdt mai tai san bdo ddm, budc cd nhén, té chire dang
chiém hiru, sir dung nha dat tai thira dats6 467, to'ban do sé 14, dién tich 2.400m?,
tai dia chi: Xa L, thanh phé T (Nay la phuong L, thanh phe'S), tinh Thai Nguyén
phaidi doi khoi nha va dat néu trén dé dam bao cho viéc thi hanh dn.

4.Vé an phi so tham:

4.1. Bugc Cong ty C6 phan P1 phdichju toan bg an phi kinh doanh thirong
Mai so tham la 87.483.049d (Tam muwoi bay triéu bon tram tam muwoi ba nghin
khéng tram bon muoi chin dong) ngp Ngdn sdach Nha niedc.

4.2. Nguyén don khéng phdi chiju an phi, hoan tra cho Ngan hang S1 sé tien
tam wing dn phi 48.466.731 dong (Bon muoi tam triéu bén tram sau mueoi sdu
nghin bdy tram ba mwoi mét dong) dd nép theo Bién lai thu tién tam g én phi
s6 0003245 ngay 10/7/2020 ciia Chi cuc Thi hanh dn déan sw thanh phé Thdi
Nguyén, tinh Thai Nguyen.

5. Vé chi phité tung: Bujc Cong ty Co phan P1 phdi tra cho Ngan hang S1
s6 tién 30.000.000d (Ba mueoi tridu dong) chi phité tung ngdn hang da tam img.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé quyén khang céo va quyén yéu cau
thi hanh an ctia duong su.



Sau khi xét xir so tham, ngay 13/6/2024 ba Hoang Thi H, chi Nguyén Thi
H1, Nguyén Thi N, anh Nguyén Vin T5 cing c¢6 don khang cdo mdt phan ban an
kinh doanh thuong mai so thim sé 14/2024/TLST-KDTM ngay 31/5/2024 cua
TAND thanh phd Théi Nguyén. Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén hay
mdt phan ban an so tham dé cung ¢ tai lidu dé dam bao quyén loi cho gia dinhba
d6i voi yéu cau: Khong chip nhin viée phat mai tai san thé chép 1a thira dat 467,
td ban dd sb 14, dién tich 2400m2. Can cr: Tai san thé chap thudc sé hitu chung
ctia cac thanh vién gia dinhtheo quy dinh tai Diéu 212 BLDS niam 2015.

Tai phién toa hom nay nhitng nguoi khang cdo gitr nguyén nd1 dung khang
céo, dé nghi HDXX sira ban 4n so tham.

Phin tranh luin:

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp ciia ba H: Dé nghi tuyén b6 hop dong
thé chap quyén str dung dat giira ngan hang S1va dng Nguyén Van M, ba Hoang
Thi H, 6ng Nguyén Van T2 v0 hiéu, vi thira dt thé chap duoc cép cho ho gia dinh
6ng Nguyén Vin M, baHoang Thi H, day 1a tai san chung cua céc thanh vién trong
ho gia dinh. Pon xin xac nhan nhan khau duoc cong an phuong L xac nhan thé
hién tai thoi diém cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat ho gia dinhnha dng M
20m 03 ngudi chir khong phai 1a ho gia dinh nha 6ng M chi ¢6 03 nguoi. Tai Cong
van sb 2935 ngay 28/12/2023 Coéng an thanh phd S xac dinh tai thoi diém nam
2006 ho gia dinhnha dng M gdm 08 nhan khau. Nhu vay, khi ky két hop dong thé
chép chi ¢4 3/8 thanh vién ctia hd gia dinh ky tén, con 05 thanh vién con lai khong
duoc biét hay ddng ¥ bang van ban. Vi pham Diéu 101 Bo luat dan sy niam 2015
va Diéu 64 Nghi dinh s6 43 ngay 15/5/2014 ctia Chinh phti vé& hudng dan thi hanh
luat dat dai naim 2013. D& nghi x6a thé chip dbivéi quyén str dung thira dét sb
467, to ban d6 s6 14, phuong L, thanh phd S, budc ngan hang S1 tra lai Gidy chimg
nhan quyén str dung dat cho ba H.

Phia nguyén don giit nguyén cac quan diém, y kién da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu su tuan theo phap luat cua Tham phan -
Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr tir khi thu Iy vu an dén trude khi nghi an d&
thyc hién ding céc quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy. V& quan diém giai quyét
vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xir: Khong chap nhan khang cao, giir nguyén ban &n
kinh doanh thuong mai so thdm sb 14/2024/KDTM-ST ngay 31/5/2024 ctia TAND
thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén; Mién an phi phiic thim cho ba Hoang
Thi H. Chi Nguyén Thi H1, Nguyén Thi N, anh Nguyén Vin T5 phai chiu 4n phi
phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ct cé trong hd so vu an da duoc tham
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat phat biéu ¥ kién, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

Veé tb tung:



[1.]. Pay I vu 4n tranh chdp hop ddng tin dung phat sinh trong hoat dong
kinh doanh, thuong mai gitta Ngan hang TMCP D véi Cong ty c6 phan P1. Bi
don co dia chi tai to B, phuong T, thanh phd T, tinh Thai Nguyén. Toa 4n nhan
dan thanh phd Thai Nguyén thu Iy va giai quyét [a ding thim quyén, theo quy dinh
tai khoan 1 Dicu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat to
tung dan su.

[2.]. Don khang c4o ctia ba Hoang Thi H, chi Nguyén Thi H1, Nguyén Thi
N, anh Nguyén Vian T5 lam trong han ludt dinh, ¢4 ndp tam tGng an phi phiic tham
|2 khang céo hop 16 theo Diéu 273 va Diéu 276 B6 luat t6 tung dan su.

[3.]. Tai phién toa phtc thAm nguoi dai dién theo phép ludt ctia bi don chi
Pam Thi S xin dugc vang mat; anh Nguyén Van T2 va nhiing ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan déu meg mat nhung da dugc triu tap hop 1€ lan nhiéu lan
nhung van Véng mat. Ho1 déng xét XU can ¢t Diéu 296 B luat to tung dan sy, tiép
tuc xét x1r vu an.

Xét khing cdo ciia ba Hoang Thi H, chi Nguyén Thi HI, Nguyén Thi N,
anh Nguyén Van T5, Hji dong xét xir xét thiy:

[4.]. Cac bén duwong sy trong vu an déu khong khang cdo, Vién kiém sat
khong khang nghi vé viéc ban an sotham budc Cong ty D1 phai tra cho ngan hang
S1 (chi nhanh T6) theo Hop dong tin dung theo han muc sb
1827400071/HDTDTHM, véi s tién gbc 1a 1.199.617.452 ddngva sd tién lai trong
han, 1i qué han phat sinh tinh dén hét ngay 27/5/2024 1a 1.574.534.998 dong (trong
d6 1ai trong han 29.530.629 dong, lii qua han 1.545.004.369 ddng). Do vy phan
quyét dinh nay cta ban an kinh doanh thwong mai so thdm sb 14/2024/TLST-
KDTM ngay 31/5/2024 cua TAND thanh phd Thai Nguyén c6 hiéu luc phap luit,
budc cac bén phai thi hanh.

[5.]. Poi véi tai san thé chap gitta 6ng Nguyén Vin M, ba Hoang Thi H,
anh Nguyén Van T2 véi S1 1a quyén st dung dat d6i vai thira dat s6 467, to ban
d0 56 14, dién tich 2.400m? (c6 400m? dat ONT, 2000m? dat CLN) tai dia chi: X&
L, thanh phd T (nay 1a phuong L, thanh phd S), tinh Thai Nguyén, Gidy ching
nhin quyén sir dung dat sé AD 607424, s vao s6 cap GCN: H 00863 do UBND
thanh phd T cap ngay 21/6/2006 cho ho 6ng Nguyén Van M, ba Hoang Thi H. Ba
H, chi H1, chi N, anh T5 khong dong ¥ cho Ngan hang S1 c6 quyén yéu cau xi
Iy phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng vi cho rang day 1 tai san cua hd gia
dinh cac anh chi déu c6 phan va c6 quyén dinh doat. Thi thy:

[5.1.]. Thira dt s6 467, t& ban d6 s6 14, dién tich 2.400m? theo Pon do 6ng
M ké khai xin cAp Gidy chimg nhin quyén st dung dat ngy 16/3/2006 ¢ ngudn
gdc tir khai pha tir nam 1965, lic ndy céc con con chua sinh. Loi khai ctia ong M
khi con séng va ba H déu khai: cac con T4, T3, T5, N, H1 trong qud trinh quan Iy
sir dung déu khong c6 cong sire dong gop gi vao thira dat va dong y cho Ngdn
hang phdt mai tai san dé thu hoi ng'néu C1 khong trd duoc no. Cac anh chi T4,
T3, T5, N, H1 ciing c6 16i khai dongy va thira nhan ndi dung nay ctia ba H, ong



M. Pén tai phién toa so thim, ba H va cac conmdi thay d6i1oi khai, cho rang d6
1a tai san chung ctia ho gia dinh.

[5.2.]. Viéc ba H va cac con T4, T3, T5, N, H1 thay doi y kién va cho rang
thira dat s6 467, to ban d6 s6 14, dién tich 2.400m? (c6 400m? dat ONT, 2000m?2
d4t CLN) duoc cap gidy CNQSD d4t mang tén ho 6ng Nguyén Vin M, ba Hoang
Thi H 14 tai san chung ctia hd gia dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 212 B luat
dan su nam 2015, nhung ho déu khdéng ching minh duoc phan déng gop hodc
cling tao 1ap ctia minh trong thira dat s 467, to ban d6 sé 14 1a nhu thé nao va bao
nhiéu theo quy dinh khoan 1 Diéu 212 BLDS 2015. Thira dat do ba H va 6ng M
khai pha, thoi diém nay cac con déu chua duoc sinh ra. Qua trinh sir dung, cac
con & chung voi bd me, khong ¢ cong ton tao hay lam ting gia tri cia thira dat,
khong gop tién dé mua thém dat. Do vay, y kién trinh bay néu trén cua ho la khéng
c6 can ¢t chap nhan.

Sau khi 6ng M chét, ky phan ciia cac dong thira ké thudc hang thira ké tha
nhét cta ong M, duogc giai quyét theo quy dinh cua phap luat, ngoai viec ho dugc
huong quyén huong thira ké tai san ctia 6ng M thi ho ciing phai thuc hién nghia
vu ctia 6ng M dé lai trude khi chét.

[5.3.]. Nhu viy, can phai xac dinh thira dat sé 467, to ban d6 s 14, dién
tich 2.400m2 (c6 400m? dat ONT, 2000m?2 dat CLN) da dugc cap gidy CNQSD
d4t 13 tai san chung ctia vo chong 6ng M va ba H, theo quy dinh ctia luat hon nhan
gia dinh va 1a tai san chung hop nhat theo quy dinh tai Diéu 213 Bo luat dan sy
2015. Viéc Toda an cép so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
quyén dugc yéu cau phat mai tai san thé chip 1d quyén sir dung thira dat s6 467,
t ban d6 6 14, dién tich 2.400m2 (c6 400m? ¢4t ONT, 2000m? ¢4t CLN) va danh
quyén khoi kién cho cac concia ba H bang vu an dan sy khac néu phat sinh tranh
chép 1a dam bao céac quy dinh cta phap luat.

[6.] Tirnhitng phan tich va nhan dinh néu trén khong c6 can ctrchap khang
c4o ctia ba Hoang Thi H, chi Nguyén Thi H1, Nguyén Thi N, anh Nguyén Vin
T5. Tai phién toa phuc tham ho ciing khong ndp thém dugce tai liéu ching ct ndo
khac. Do vdy, can giit nguyén ban an kinh doanh thuong mai so tham sb
14/2024/KDTM-ST ngay 31/5/2024 ctia TAND thanh phd Thai Nguyén, tinh Théi
Nguyén. Ngudi khang cdo phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phiic thim do
khang cao khong duoc chép nhéan; ba H dugc mién an phi phtic thAm do 1a nguoi
cao tudi, theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia
UBTVQH

[7.] Quan diém tranh luan ctia ngudi bao vé quyén va loi ich cho ba H 1a
khong c6 can cu. bé nghi cua dai di¢n Vién kiém satnhan dan tinh Thai Nguyén
tai phién toa 1d ¢6 can ¢t phap luat can dugc chip nhén.

Vi céc I trén.

QUYET PINH:



Can cu khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 cua Bo luat to tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1¢ phi
Toaan.

[I.] Khong chép nhan khang co ctia ba Hoang Thi H, chi Nguyén Thij H1,
Nguyén Thi N, anh Nguyén Van T5. Giit nguyén ban 4n kinh doanh thuong mai
so tham s 14/2024/KDTM-ST ngay 31/5/2024 cua TAND thanh phd Théi
Nguyén, tinh Thai Nguyén.

[I1.] V& an phi phitic tham:

+ Mién an phi phtc tham cho ba Hoang Thi H do 13 ngudi cao tudi. Ba H
duoc nhan lai 300.000d tién 4n phi phtic tham dandp, theo bién lai thu s6 0002964
ngay 28/6/2024 tai Chi cuc thi hanh an déan sy thianh phd Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén.

+ Chi Nguyén Thi H1, chi Nguyén Thi N, anh Nguyén Vin T5 phai chiu 4n
phi kinh doanh thuwong mai phtic thim 13 2.000.000d (hai triéu ddong), dd nop
300.000d (ba trim nghin dong) theo cac bién lai thu sé 0002965, 0002966,
0002967 cung ngay 28/6/2024 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén, mdi ngudi con phai nop 1.700.000 dong (mot triéu
bay trim nghin dong) tién 4n phi kinh doanh thuong mai phuc thim.

[1IL.] Cac quyét dinh khac cta ban an kinh doanh thwong mai so tham sb
14/2024/KDTM-ST ngay 31/5/2024 cua TAND thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén khong c6 khang cdo, khang nghi ¢6 hiéu Iuc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Picu 6, 7, 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thot hi€u thi hanh an dugc thyce hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

[IV.] Ban an phiic tham c6 hiéu Iuc phap ludt ké tir ngy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.Thai Nguyén; :

- Chi cuc THADS TP.ThaiNguyén;

- Céac duong su;
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