TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiuc
Bén 4n sb: 105/2025/DS - PT
Ngay: 28 - 3 - 2025
V/v Tranh chip quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Vin Hung
Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Luc
Ong Lé Thanh Trung
- Thuw ky phién tda: Ba Tran Thi Bé Thao - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Tra Vinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi My Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Tra Vinh tién
hanh xét xir phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 263/2024/TLPT-DS ngay 04
thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, tai san gan lién véi

dat”.

Do ban an déan sy so tham s6: 51/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sb: 187/2024/QD - PT ngay
19 thang 12 nam 2024 va Thong bdo so: 84/TB — TA ngay 13 thang 3 nam 2025
vé viéc tiép tuc phién toa gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Thach Thi S, sinh nim 1958 (ving mat)

bia chi: ép B, xa H, huyén L, tinh Vinh Long.

Ngwoi dai dién hop phap cho ba Thach Thi S: Ba Thach Thi S1, sinh ndm
1960 va chi Kién Thi M, sinh nam 1974. Cung dia chi: ap L, xa T, huyén C, tinh
Tra Vinh, theo Vin ban oy quyén ngay 17/12/2024 va ngay 17/6/2021. (c6 mit)
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Thach Thi S: Luat su Pham

Thi Thién N — Cong ty L3, thudc Poan Luat su tinh T. (c6 mat)

- Bi don: Ong Thach N1, sinh nim 1957 (ving mit)
bia chi: ép L, xa T, huyé¢n C, tinh Tra Vinh.
Chd & hién nay: ép L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh.



Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Thach N1: Chi Thach Thi H, sinh ndm
1980. bia chi: ap L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh, theo Van ban Gy quyén ngay
06/01/2025. (c6 mat)

, Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Thach NI: Luat su LAm
Khac S2 - Van phong L4, thudc DPoan Luat su tinh T. (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ditng vé phia nguyén don:

1. Ong H6 Kiém T, sinh nim 1961 (ving mit)

2. Chi HO Lé Thao L, sinh ndm 1989 (c6 mit)

Cung dia chi: ép B, xa H, huyén L, tinh Vinh Long.

Ngudi dai di¢n hop phdp cho ong Ho Kiém T va chi Hé Lé Thdo L: Ba
Thach Thi S1, sinh nam 1960. Dia chi: ap L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh, theo
Van ban Uy quyén ngay 21/6/2021. (c6 mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dirng vé phia bi don:

1. Anh Son L1, sinh nam 1983. (c6 mat)

2. Chi Thach Thi H, sinh nam 1980. (c6 mat)

Cung dja chi: 4p L, x4 T, huyén C, tinh Tra Vinh.

3. Anh Son T1, sinh nim 2002 (xin giai quyét ving mit)

Dia chi: ép L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Nguoi khang cdo: Ba Thach Thi S 1a nguyén don, 6ng Thach N1 1a bi
don.

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién, loi khai ciia nguyén don ba Thach Thi S va trong qua
trinh gidi quyét vu dn ba Thach Thi S1 1a ngwoi dai dién 1y quyén cia nguyén
don trinh bay: Thira dit 1312, dién tich 5.140 m?, loai dét trong cdy lau nim va
dat &, to ban do sb 4, toa lac ép L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh, cép cho ho ba
Thach Thi S dung tén ngay 04/7/1996. Ngudn gdc 1a dat cua 6ng Thach B (6ng
ndi ba S), cho cha ba S la 6ng Thach L2 (6ng L2 la con éng B); nam 1992 6ng
Thach L2 ting cho ba Thach Thi S thtra dat 1312, ba S nhén dat sir dung, ké khai
dang ky va duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Thira dat s6 1312 ctia ba S giap ranh thtra dat 1314 dat 6ng Thach N1 01
phia, ndam 2020 6ng N1 xay cin nha cap 4 khong nam trong thira dat 1314 cua
6ng N1 ma 6ng N1 xdy cit nha nam trong dién tich cta thira dat 1312 ciia ho ba
S, ba S1 c6 qua ngan can nhung 6ng N1 van xay nha rdi chiém dién tich dat st
dung cho dén nay. Theo Cong vin s6 198/CV-CNHCN, ngay 25/10/2021 ctia Vin
phong P chi nhanh huyén C x4c dinh 6ng N1 da l4n chiém dién tich 49,5 m? (ky
hiéu A) va 15,8m? (ky hiéu B) ndm trong dién tich 5.140 m? thira dat 1312 ctia ba
S. Nay ba Thach Thi S yéu cau Toa an giai quyét budc dng Thach N1, Son T1, S



va Thach Thi H di doi cin nha tudng tré lai dién tich dét 1an chiém 65,3 m? thudc
thira dat s6 1312 cho ho ba Thach Thi S duoc quyén quan 1y, st dung.

Bi don éng Thach NI trinh bay: Thira dat s6 1314 dién tich 50m?, muc dich
st dung dat &, to ban dd sb 4, toa lac é\p L,xa T, huyén C, cép cho ho 6ng Thach
N2 dtng tén ngay 04/7/1996, do cip gidy sai ddi twong nén ngay 13/6/2020 ho
6ng Thach N2 d3 1am hop dong chuyén nhuong tra lai thira dat 1314 cho 6ng ding
tén, hop déng dugc UBND x& T chung thuc, do 6ng N1 chua di lam thu tuc ké
khai dang ky theo quy dinh phap luat nén chua duoc cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat.

Thira dat 1314 dién tich 50m? giap ranh thira dat 1312 dat caa ba S mot
phia, khong c6 cam tru dé 1am ranh gidi, con dién tich 65,3m? tranh chap ong dang
st dung, c6 ngudn gde 1a dat cuia cha me ong 13 6ng Thach C va ba Thach Thi K
st dung tor ndm 1977, cha me 6ng co cAt nha cay tam dé &, sau khi cha me chét
ong tiép tuc O tai can nha nay, con dién tich dat 6ng C, ba K c6 ké khai dang ky
vao so bo Dia chinh hay khong thi 6ng khong biét. Do cudc song kho khin ong
b6 di khong ¢ can nha nay trén 10 ndm, khi quay vé thi cin nha nay d hong khong
& dugc, dén ngay 08/10/2020 6ng duoc Uy ban Mt tran T6 qudc Viét Nam huyén
C tang 01 can nha tri gia 40.000.000 dong, 6ng gop tién thém xAy cin nha tri gia
130.000.000 déng, lic xay nha ong khong c6 nho Dia chinh xac dinh vi tri thira
dat dé xay, vi nghi dat cha me chét d¢é lai thi ong c6 quyén xdy nha, liic xay nha
c6 ba S1 ra ngin can, nhung 6ng van xdy vi dat nay khong phai cia ba S1. Nay
ong khong dong ¥ v4i yéu cau khai kién cta ba Thach Thi S, boi vi ong xay cat
nha nam trong thira dat s6 1314 1a dat cia ong, chtr ong khong c6 1an chiém dién
tich 65,3 m? dit ciia ba S; 6ng yéu cau cong nhan dién tich 65,3 m? gan lién cin
nha thudc quyén str dung dat ctia ong, ong khong dong ¥ tra gia tri quyén su dung
dat cho ba S.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Son L1, chi Thach Thi H trinh
bay: Anh chi 12 vo chong, chi H 1a chau rudt 6ng N1 (cdu rudt chi H), con Son T1
1a con. Can nha cip 4 (Nha dai doan két) trén phan dat tranh chp, ngudn tién 1a
do Nha nudc cho 40.000.000 dong va ong N1 bo tién thém dé xay nha, anh chi
khong c6 dong gop tién cia cong stc vao can nha ndy. Sau khi xy dyng nha xong
6ng N1 kéu T1 vé song, 6ng N1 hira ting cin nha va dat cho vo chong anh chi khi
6ng N1 qua doi. D6i vi can nha cip 4 ong N1 xay cat trén dat cua ong N1 13 thira
dat 1314 dién tich 50m?, theo két qua do dac thi 6ng N1 cat nha nam trong thira
dat 1312 dat ctia ba S, anh chij khong 16 viéc ndy. Vu viée nay do 6ng N1 tu quyét
dinh v6i ba S, anh chi khong c6 v kién yéu cau gi ca.

Tai ban an dan sy so thim sd: 51/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cau Ngang da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan don khéi kién ciia ba Thach Thi S3.



Cong nhan dién tich dat 65,3m2, loai dat tré)ng cay lau nam, nam trong dién
tich 5.140 m?, thudc thtra dat 1312, t& ban dd s 4, toa lac ap L, xa T, huyén C,
tinh Tra Vinh cho 6ng Thach N1 duoc quyén quan 1y, str dung.

Budc 6ng Thach N1 c6 nghia vu bdi thuong tra gia tri quyén str dung dat
dién tich 65,3m? cho h¢ ba Thach Thi S véi s6 tién 65.300.000 dong.

Pé dam bao cho viéc thi hanh an, khi 4n c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh,
cac duong su c6 nghia vu giit nguyén hién trang dat, tai san gan lién véi dién tich
dat tranh chéap, khong duogc thay dbi hién trang dét, xay cat thém dudi bat ky hinh
thirc nao khi chua duge sy dong ¥ cia Co quan nha nude ¢6 tham quyén.

Khi an Ban an ¢6 hi¢u luc phap luat thi hanh, cac duong su c6 nghia vu dén
Co quan Nha nuéc co tham quyén dé 1am thu tuc ké khai dang ky dbi véi dién
tich dat dugc cong nhan néu trén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi thim
dinh, dinh gia, nghia vu cham thi hanh an va quyén khang cdo cua cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 08 thadng 8 nam 2024, bi don 6ng Thach N1 khang céo ban an so
tham, yéu cau Toa cap phtc tham sira 4n so thim theo hudng cong nhan phan dién
tich dt tranh chap cho ong va khong budc dng phai tra gia tri phan dat tranh chap
cho ba S.

Ngay 10 thang 8 nam 2024, nguyén don ba Thach Thi S khang cao ban an
so tham, yéu cau Toa cap phuc thim budc 6ng Thach N1 di doi tai san tra lai phan
dat tranh chap cho ba S.

Tai phién toa phtic thim hém nay, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don
khong rat yéu cau khoi kién, gilt nguyén yéu cau khang cdo cia nguyén don;
nguoi dai dién hop phép cta bi don gilt nguyén yéu cau khang cio cua bi don.
Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don cho rang: Thia
dat 1312 1a ctia nguyén don ba S, khi 6ng Thach N1 x4y dung cin nha tudng cap
4 trén phan dét tranh chap phia nguyén don d ngin can, ong N1 cam két néu phan
dat tranh chap thudc vé ba S thi dng N1 sé& thao do nha tra dat cho ba S. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khang cao ctia ba S, budc ong N1 di doi
nha tra dét cho ba S.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don cho rang: Gia dinh bj
don 6ng Thach N1 da sir dung phan dét tranh chap da lau, 6ng N1 khong c6 chd
& khac, trudng hop Toa an khong cong nhan phan dat nay cho ong N1 thi dé nghi
Hoi dong xét xir tinh cong suc giir gin dat cho 6ng N1, giao phan dét tranh chap
cho dng N1, 6ng N1 tra gia tri dat cho ba S.

Y kién cua vi Kiém sat vién:



Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky d4 tién hanh dung quy
dinh cua Bo luat td tung dan sy. Cac duong su da thuc hién ding quyén va nghia
vu theo quy dinh ctia B¢ luét T4 tung dan su.

Vé noi dung vu an, vi Kiém sat vién cho réng: Xét vé nguén géc va tu liéu
ké khai, dang ky qua céc thoi ky thi c6 co s& khang dinh thira dat 1312 13 cia gia
dinh phia nguyén don ba S. Tuy nhién, phan dét tranh chip gia dinh bi don éng
N1 sir dung da lau, hién nay 6ng N1 khong c6 chd & khac, trén phan dét tranh
chép hién 1a cin nha tuong cip 4 ctia 6ng N1; dé nghi Hoi ddng xét xir giao phan
dat tranh chap ché ong N1 quan 1y, str dung, ong N1 tra gia tri dat cho ba S sau
khi trir cong stc gin gitr dat cho 6ng N1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so duge xem xét tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Trong gia doan phuc thim nguyén don yéu cau Toa an cap phuc tham
tham dinh lai phan dét tranh chap. Tai cong vin s6: 14/VPDKPP — KTTDC, ngay
06/3/2025 cua Van phong Pang ky dat dai tinh B vé viéc cung cap két qua khao
sat phan dat tranh chap kém theo So dd khu dat thé hién phan dat tranh chap dién
tich 62,7m? (phan ky hiéu A7), thudc thtra dat 1312. Ba Thach Thi S1, chi Kién
Thi M 1a nguoi dai dién hop phap cia nguyén don, chi Thach Thi H 1a nguoi dai
dién hop phap ctia bi don thdng nhét véi két qua tham dinh nay va yéu cau Toa
an cap phuc tham lay sé do theo két qua nay giai quyét vu an.

[2] Thira dat 1312, dién tich 5.140 m?, to ban d6 sb 4, toa lac ap L, xa T,
huyén C, tinh Tra Vinh theo nguyén don cho rang c6 ngudn goc 1a dat ciia ong
Thach B (1a 6ng ndi ba S), tang cho cha ctia ba S l1a 6ng Thach L2 (6ng L2 la con
ong B); nam 1992 6ng Thach L2 tang cho lai ba Thach Thi S thira dat nay. Tai
phién toa phic thim hém nay, chi Kién Thi M cho rang viéc cha me 6ng N1 &
trén phan dét tranh chap 1a do trudc day 6ng Thach L2 cho ¢ nhd trén dat. Ong
N1 cho rang phan dién tich dat tranh chap 62,7m? (phan ky hiéu A7) la caa cha
me Ong la 6ng Thach C, ba Thach Thi K nhung 6ng khéng c6 ching ctr ching
minh. Theo tu liéu ndm 1983 thi thira dat 1312 thudc thira 625, dién tich 5.600m?2
do ba Thach Thi E (me ba S) ké khai, dang ky; dén nam 1995 thi do ba Thach Thj
S ké khai dang ky tai thira 1312, dién tich 5.140m? dén ngay 24/3/1996 ho ba
Thach Thi S duoc cdp gidy ching nhan quyén str dung dat (BL 91 — 102). Nhu
vay, ¢6 co so khang dinh thira dat 1312 1a cta gia dinh ba Thach Thi S.

[3] Trén phan dét tranh chap 62,7m?, hién nay c6 can nha tuong cip 4 (nha
tinh thuong) cua ong Thach N1, 6ng N1 khong c6 chd ¢ ndo khac nén giao phan
dat nay cho 6ng N1 quan 1y, st dung; ong N1 c6 nghia vu tra gia tri quyén sir
dung dat cho ba Thach Thi S. Tuy nhién, phan dét tranh chap trudc day 1a do cha



me cua 6ng N1 quéan 1y, sir dung, nay ong N1 tiép tuc quan 1y, sir dung nén can
xem xét cong sic gin gitr cho 6ng N1 bang 20% gia tri phan dat tranh chap véi s6
tién 1a 12.540.000 dong (20% x 62.700.000 dong). Nhu vdy, ong Thach N1 ¢6
nghia vu tra gia tri phan dat tranh chap cho ba S véi sé tién 50.160.000 dong.

[4] T nhitg chtng c& va phan tich trén [1], [2], [3], Hoi dong xét xtr xét
thdy khéng cdo ctia ba Thach Thi S yéu cau 6ng Thach N1 di doi nha tra lai phan
dién tich dat 62,7m? khang cio cta ong Thach N1 khong dong ¥ tra gia tri phan
dién tich dat 62,7m? cho ba S 1a khong c6 co s& chap nhan.

[5] Xét ¥ kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua nguyén don,
nhu phan tich ¢ phan trén, Hoi dong xét xir xét thiy khong co co sé chip nhan.

[6] Xét ¥ kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don, nhu
phan tich & phan trén, Hoi dong xét xir xét thdy co co s¢ chdp nhan mot phan.

[7] Xét y kién ctia vi Kiém sat vién, nhu phan tich & phan trén, Hoi dong
xét XU xét thiy c6 co sd chap nhan.

[8] Vé chi phi tham dinh c4p phiic tham: So tién 2.550.000 dong. Budc
nguyén don ba Thach Thi S, bi don 6ng Thach N1 mdi nguoi phai chiu sd tién
1.275.000 dong. Do ba S ndp tam tmg trudce sb tién 2.550.000 déng nén budc dng
N1 ndp lai s6 tién 1.275.000 ddng dé tra lai cho ba S.

[9] V& an phi dan su phuc thim: Mién toan bo an phi dan su phtic tham cho
ba Thach Thi S, 6ng Thach N1.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Cin ¢t vao khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khéng chip nhan khang cdo ctia nguyén don ba Thach Thi S, ctia bi don
ong Thach N1.

Stra ban an dan sy so tham sd: 51/2024/DS - ST ngay 26 thang 7 nim 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

Cin ctr cdc Diéu 166, 170, 202, 203 clia Luat Dat dai nam 2013;

Cian ctr cac Diéu 158; 164, 166, 168 ciua Bo luat dan sy nam 2015;

Cian ci Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Thach Thi
S3.



Cong nhan phan dién tich dit 62,7m? (phan ky hiéu A7), loai dét trong cay
1au nam, thudc thira dat 1312, t ban d6 s 4, toa lac 4p L, xa T, huyén C, tinh Tra
Vinh cho 6ng Thach N1 quan 1y, sir dung. DAt ¢6 vi tri, tir cdn nhu sau:

Huéng DPong giap phan con lai cua thira 1312 ¢6 cac doan: Poan dai 8,6m,
doan dai 1,3m.

Huéng Tay giap phan con lai thira 1312 va thira 1314 ¢6 cac doan: Poan
dai 0,65m, doan dai 2,6m, doan dai 06m, doan dai 2,5m, doan dai 03m.

Huéng Nam giap phan con lai thira 1312 dai 7,95m.

Hudng Bic giap phﬁn con lai thtra 1312 ¢6 cac doan: Poan dai 07m, doan
dai 01m.

(C6 Sor do khu ddt kém theo Cong vin sé:14/VPDKPP — KTTPC, ngay
06/3/2025)

Budc 6ng Thach N1 c6 nghia vu tra gia tri phan dién tich dat 62,7m? (phan
ky hiéu A7) véi s6 tién 50.160.000 dong cho ba Thach Thi S.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua bén duoc thi hanh 4n, cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu thém cho bén
duoc thi hanh an khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 1i suat
dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong rng vai thot
gian chua thi hanh an.

Ong Thach N1 dugc quyén dén co quan Nha nude c6 tham quyén lam thi
tuc cap quyén st dung dat ddi voi phan dién tich dat 62,7m? (phan ky hiéu A7)
duoc cong nhan trén theo quyét dinh ctia Ban an nay.

2. Vé chi phi thim dinh cdp phuc tham: Sé tién 2.550.000 dong. Budc
nguyén don ba Thach Thi S, bi don dng Thach N1 mdi nguoi phai chiu sd tién
1.275.000 dong. Do ba S ndp tam tmg trudce sb tién 2.550.000 déng nén budc dng
Thach N1 ndp lai s6 tién 1.275.000 dong dé tra cho ba S.

3. Vé 4n phi dan su phtc thAm: Mién toan bo an phi dan sy phiic thim cho
ba Thach Thi S, 6ng Thach N1.

4. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi,
khong bi cai sira co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cau Ngang;

- Chi cuc THADS huyén Cau Ngang;

- Cac duong su;

- Luu: Hb so vu an, TDS.

Pang Van Hung



