TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM HA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LAM PONG

Ban 4n sb: 13/2025/DS-ST
Ngay 28/02/2025 ‘
Vv Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén su dung
dat va yéu cdu huy quyét dinh
cd biét cua co quan, to chuec.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Poan Hanh Trang
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Ngd Thi Luan
Ba Thach Thi Lan Nhung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.

- Dai dign vign kiém sat nhan din huyén Lam Ha, tinh Lam Péng tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha,
tinh Lam Pong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 301/2023/TLST-DS
ngay 15 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va yéu cau hity quyét dinh cd biét ciia co quan, té chire” theo
quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 02/2025/QDXXST-DS ngay 20 thang 01 nam
2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 08/2025/QDST-DS ngay 11 thang 02 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh nam 1977

Dia chi: S6 G duong H, thi tran D, huyén L, tinh Lam Béng.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Hoang Vin C, sinh nim: 1996

Dia chi: S6 G duong H, thi tran D, huyén L, tinh Lam Béng.

2. Bi don: Ong Nguyén Trong T1, sinh nam 1987.

Ba Doan Thi D, sinh nam 1991
Dia chi: Thon S, xa N, huyén L, tinh Lam Béng
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Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Nguyén Trong TI: Ong Nguyén
Hoang P, sinh nam: 1981; Pia chi: S6 A Y, phuong I, thanh phé D, tinh Lam
bong. Theo hgp dong tty quyén ngay 25/12/2024

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Vo chong 6ng Ping Xuin T2 (T3), sinh nim: 1971

Ba Tran Thi Nguyén Q, sinh nim: 1974

Dia chi: Thon S, xa N, huyén L, tinh Lam Déng

3.2. Ong Nguyén Pire P, sinh nam: 1981

Dia chi: Thon Q, xa G, huyén L, tinh LAm Dong. DT: 0985 065 448

3.3. Vo chéng ong Tran Xuin H, sinh nim: 1985

Ba Nguyén Thi T4, sinh nim: 1986

Dia chi: Thon Q, xa G, huyén L, tinh Lam Déng.

3.4. Van phong C1

Dia chi: SO F, duong H, khu phé) D, thi trdn D, huyén L, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngo Van TS — Truéng Vin phong
C1.

3.5. Vin phong C1 (nay la Vin phong C1)

Dia chi: SO B, td ban dd 36, to dan phd B, thi trdn N, huyén L, tinh LAm
Dong.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Mau T6 — Trudong Vin
phong C1

(Tai phién toa ba Pham Thi T, 6ng Hoang Vin C c¢6 mit. Ong Nguyén
Trong T1, ba Doan Thi D, 6ng Nguyén Hoang P, 6ng Pang Xuan T2, ba Tran
Thi Nguyén Q, ng Nguyén Dtic D, 6ng Tran Xuan H, ba Nguyén Thi T4, 6ng
Ngb Vin T3, 6ng Nguyén Mau Thanh ving M).

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién ghi ngay 14/11/2023 va trong qud trinh tham gia to
tung tai Toa an, nguyén don ba Pham Thi T va nguoi dai dién theo 1y quyén cua
ba Pham Thi T trinh bay: Ba Pham Thi T quen than v6i vo chong 6ng Ping
Xuan T2, ba Tran Thi Nguyén Q nén nim 2021 6ng T2 ba Q c6 nhd ba T vay
tién ngan hang gitp cho ong T2 ba Q. Ba T co thé chap Giay chimg nhan quyén
st dung dat s6 CQ456592 do UBND huyén L cap ngay 17/01/2019 do61 véi dién
tich dat 240m? thira 288, to ban do 09 x4 P dé vay von tai Ngan hang L, chi
nhanh L1 sé tién 350.000.000d0ng, ba T vay xong thi dua tién cho 6ng T2 ba Q,
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hang thang dng T2 ba Q tra 14i cho Ngan hang. Pén thoi han tra no thi 6ng T2,
ba Q khong c6 tién dé tra nén 6ng T2, ba Q c6 vay ciia ong Nguyén Trong T1 s6
tién 350.000.000d6ng, 6ng Trung chuyén K vao sb tai khoan cua ong T2, 6ng
T2 chuyén khoan tra cho Ngan hang L dé lay Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CQ456592 ra.

Sau d0, ba T van dua Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CQ456592
cho 6ng T2, ba Q dé ong T2, ba Q di vay Ngan hang. Dén thang 01/2023 éng
T2, ba Q goi ba T vé dé ky vay Ngan hang thi ba T c6 dén Van phong C1 dé ky
hop ddng, ba T tin tudng nén khong doc ndi dung ma ky. Pén vai thang sau ba T
moi biét 1a ba T ky hop dong chuyén nhuong dét cho 6ng T1, ba D. Ba T ¢6 gip
6ng T1 ba D dé trao d6i nhung 6ng T2, ba Q khong hop tac tra no nén ba T
khong giai quyét dugc.

Vi vay, ba T khoi kién yéu cau Toa an tuyén Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit cong ching sé 180, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 13/01/2023 gitta ba T v&i 6ng T1, ba D 1a vo hiéu; Hay cap nhat bién dong
tai trang IV d6i véi Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 CQ 456592 do
UBND huyén L cap ngay 17/01/2019 dung tén ong T1, ba D. Budc ong T1, ba
D di doi toan bo tai san cua 6ng ba trén dat (néu co) di noi khac va tra lai
nguyén hién trang ban dau cta thira dat va cin nha trén dat n6i trén cho ba T.

Khi Toa an dang giai quyét vu an thi 6ng T1, ba D lai chuyén nhuong tai
san trén cho 6ng Nguyén Pirc B nén ba T khoi kién bo sung yéu cau Toa an giai
quyét Hay hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/02/2024 gitta
6ng T1, ba D va ong P d6i v6i dién tich dat trén. Huy cap nhat bién dong tai
trang IV gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CQ456592 d6i voi ndi dung cap
nhat sang tén 6ng D. Budc 6ng P tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén s
dung dat s6 CQ456592 cho ba T.

Sau d6 6ng D lai chuyén nhuong dat cho 6ng Tran Xuan H, ba Nguyén
Thi T4 nén ba T khoi kién bd sung yéu cau Toa an huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 04/4/2024 giita 6ng B va 6ng H, ba T4 ddi voi
dién tich dat trén. Huy cap nhat bién dong tai trang IV gidy chimg nhan quyén
sit dung dat s6 CQ456592 dbi voi ndi dung cap nhat sang tén 6ng H, ba T4.
Budc 6ng H, ba T4 tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CQ456592 cho ba T. Ngoai ra ba T khong con yéu cau gi khac.

2. Qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng Nguyén Trong T1 va nguwoi dai
dién theo 1ty quyén cua bi don éng Nguyén Trong T7, 1a 6ng Neuyén Hodng P
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trinh bay: Ong Nguyén Trong T1, ba Doin Thi D quen biét ong Nguyén Xuéin
T8. Khi 6ng T8 con lam bao vé Ngan hang V thi 6ng T1 hay di ra giao dich véi
Ngan hang, 6ng T1 c6 gap 6ng T8 thi 6ng T8 trinh bay ba Pham Thi T 1a nguoi
nha dng T8 kho khin nén nhd dng T1 cho ba T vay dé déo han ngan hang xong
s& tra nén 6ng T1 c6 chuyén khoan cho 6ng T8 vay s tién 350.000.000d0ng dé
6ng T8 chuyén cho ba T nhung dén han tra no 6ng T8 va ba T khong ai chiu tra
ng cho 6ng T1. Sau d6, 6ng T8 va ba T co gip ong T1 dé trao doi lap hop dong
chuyén nhuong dt dién tich dat 240m? thira 288, to ban d6 09 xa P cho 6ng T1
nén hai bén 1ap hop dong tai Vian phong C1 dé 1am tin. Vai thang sau hai bén
cling khong tra ng cho 6ng T1 nén 6ng T1 mdi lam thu tuc dung tén 6ng T1 va
c6 rao ban dat dé 6ng T8, ba T so phai tra tién cho 6ng T1 nhung 6ng ba cling
khong tra. Vi vay, ong T1 co thay 6 khoa cira va chuyén do dac cta ba T dén
ban giao cho 6ng T8.

Khi Toa an dang giai quyét, do cac bén khong thoa thuan duoc voi nhau
nén ong Trung chuyén N tai san trén cho ong Nguyén Pac P véi gia
350.000.000d6ng, hai bén da hoan tat tha tuc chuyén nhugng nhung chua ban
giao nha dit trén thuc té. Dén ngay 04/4/2024 6ng Nguyén Puc P chuyén
nhuong dat cho 6ng Tran Xuan H, ba Nguyén Thi T4, hai bén di hoan tat thu
tuc chuyén nhuong nhung chua ban giao nha dat trén thuc té.

Nay cac bén di thoa thuan dugc v6i nhau nén phia bi don dong y dé Toa
an huy 03 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén. Pong y huy
cdp nhat bién dong tai trang IV gidy chting nhan quyén st dung dit sd
CQ456592. Dong thoi, bi don khong c6 yéu cau gidi quyét hu qua cla hop
d6ng khi Toa an tuyén hiy 03 hop ddng néu trén. Ngoai ra bi don khong con
yéu cau gi khac trong vu 4n nay.

3. Bi don ba Doan Thi D trinh bay: Theo cac yéu cau khoi kién ctia ba T
thi nay vo chdng ba D, 6ng P cling véi ba T di thoa thuan dugc v6i nhau vé
viéc giai quyét vu 4n nén ba D dong ¥ theo yéu cau khoi kién ctia ba T, dé nghi
Tda an chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba T.

4. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng Pdng Xudn T2 (Thudn),
ba Tran Thi Nguyén Q: Pa dugce toa an thong bao hop 1¢ cac van ban to tung, da
dugc Toa an triéu tap dén Toa an 1am viéc nhung éng Ping Xuan T2, ba Tran
Thi Nguyén Q déu vang mat va khong c6 van ban trinh bay y kién giri dén Toa
an.

5. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Pirc P trinh
bay: Ngay 27/02/2024 6ng P c6 thoéa thuin nhan chuyén nhuong cia 6ng T1, ba
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D dién tich dit 240m? thira 288, t& ban d6 09 x& P theo gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CQ456592, gia thoa thuan ghi tai hop dong 13 350.000.000ddng,
viéc thoa thuan 1a tu nguyén va da hoan tat thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh
nhung 6ng D chua nhan dit ma ba T van st dung. Sau khi nhan chuyén nhuong
ctia ong T1, ba D thi 6ng D 1am thu tuc chuyén nhuong thira dit trén cho 6ng
Tran Xuéan H, ba Nguyén Thi T4. Sau d6 thi 6ng D mai biét ba T va dng T1, ba
D dang khoi kién tai Toa an. Nay gitta 6ng D va 6ng T1, ba D, ba T va 6ng H,
ba T4 di thoa thuin dugc voi nhau, cic bén théng nhat hiy cac hop dong
chuyén nhuong dat néu trén dé tra lai dit cho ba T thi 6ng b ddng ¥, 6ng D
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop doéng khi Toa an tuyén huy
hop ddng. Ngoai ra, ong B khong con yéu cau gi khac trong vu 4n nay.

6. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran Xudn H, b Nguyén
Thi T4 trinh bay: Ngay 04/4/2024 vo chong 6ng H, ba T4 c6 thoa thuan nhan
chuyén nhugng ciia ong Nguyén Dtrc D dién tich dat 240m? thira 288, to ban d6
09 x4 P theo gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CQ 456592, v4i gia chuyén
nhuong 350.000.000d0ng, viéc chuyén nhuong da hoan tat thu tuc chuyén
nhuong dimg tén vo chong ong H, ba T4 nhung thyc té dit nay ba T van dang
quan 1y st dung. Ong H, ba T4 chua nhan nha dat vi ba T va dng T1, ba D dang
tranh chdp. Nay 6ng H, ba T4 dong ¥ hiy hop dong chuyén nhuong néu trén
theo yéu cau khdi kién ctia ba T va 6ng H, ba T4 khong yéu cau giai quyét hau
qua ctia hop dong khi Toa an huy hop dong chuyén nhuong do cac bén di tu
thoa thuan giai quyét voi nhau. Ban gbc gidy chimg nhan quyén sir dung dat ong
H, ba T4 dong v tra lai cho ba T. Ngoai ra dng H, ba T4 khong con yéu cau gi
khac.

7. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Van phong céng chitng Ngo
Van T5 do nguoi dai dién theo phdp ludt la éng Ngo Van T5 trinh bay: Ngay
13/01/2023 ba T cung voi 6ng T1, ba D dén Vian phong C1 yéu cau cong ching
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hai bén di xuét trinh nhimng Gidy
td ¢6 lién quan dén hd so chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau khi kiém tra
cac gidy to co lién quan dy du, hop 16 va c6 du cac diéu kién co hiéu luc cua
giao dich dan sy tai Piéu 117 B luat dan sy 2015, Diéu 41, 42 Luét cong ching
2014. Ngoai ra, da kiém tra cac diéu kién khac, cic bén giao két co nang luc
hanh vi dan sy dﬁy du, cac bén tham gia giao dich hoan toan ty nguy¢n, muc
dich va noi dung cta hop dong khoéng vi pham phép luat, khong trai dao dirc xa
hoi nén Vin phong soan thao hop doéng, ba T va 6ng T1, ba D doc lai toan bd
ndi dung du thao hop ddng chuyén nhuong. Sau khi di doc va ddng y toan bo
ndi dung trong hop ddng, cac bén khong c6 thém ¥ kién gi khiac nén di dong y
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ky va diém chi vao hop dong chuyén nhugng néi trén va phat hanh hop dong
theo dung quy trinh ctia luat cong chimg. Nay ba T yéu cau tuyén vo hiéu ddi
v6i Hop dong chuyén nhuong ngay 13/01/2023 gitta ba T va vo chong ong T1,
ba D thi van phong cong ching yéu cau Toa an xt 1y theo quy dinh cta phap
luat.

8. Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong CI (nay 1a Vin
phong C1) do nguoi dai dién theo phdp ludt la éng Nguyén Mdu T6 trinh bay:
Ngay 27/02/2024 Vin phong C1 c6 nhan duoc yéu ciu cong ching ciia ong T1
va ba D va ong D, d6i véi quyén sir dung dat s6 CQ 456592 dién tich 240m?,
thira dat s6 288, to ban dd s6 9 xi P, huyén L, tinh Lam Déng. Sau khi kiém tra
Co s6 dir liéu cong chimg tinh Lam Pong Cong chtng vién xac dinh quyén st
dung dat nay du diéu kién dé thuc hién quyén chuyén nhugng theo quy dinh cia
Piéu 188 Luat Dat Pai nam 2013. Coéng ching vién kiém tra gidy to ctia cac bén
cung cip trong ho so yéu cau cong chimg nhan thdy da day du, phu hop véi quy
dinh tai Diéu 40, Diéu 41 Luat Cong ching nam 2014 nén da thu ly va soan thao
hop d6ng chuyén nhugng, sau d6 cho cac bén tu doc hop dong chuyén nhuong,
hai bén dong y tién hanh ky hop dong va tién hanh ching nhan hop dong chuyén
nhuong s6 435 quyén s 02/2024 ngay 27 thang 02 nam 2024 13 hoan toan diing
theo quy dinh cta phap luat. Vi vy, Van phong C1 yéu ciu toa an giai quyét
theo dung quy dinh cua phép luat.

Qua trinh gidi quyét vu 4n, Toa 4n di tién hanh md phién hop tiép can,
cong khai chuing cir va hoa giai nhung cac bén khong thda thuan duge véi nhau
vé viéc giai quyét vu an nén Toda an trién khai dwa vy an ra xét xu.

Tai phién toa, phia nguyén don van giit nguyén y kién ctia minh nhu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat td tung ciia Tham phan va Hoi dong xét
xtr, cu thé: Tham phan da chép hanh ding cac quy dinh cua B¢ luat tb tung Dan
su trong qua trinh thu 1y va giai quyét vu an. Tai phién toa hom nay, Hoi dong
xét xr da tudn thu dung trinh ty phién toa so tham theo quy dinh cua Bo luat tb
tung Dan su; cac duong sy c6 mat tai phién toa da chép hanh ding ndi quy phién
toa theo quy dinh cua Bo luat tb tung Dan su. Déng thoi, dé nghi Hoi déng x&t
XU:

Dinh chi yéu cau khoi kién cta ba T vé viéc budc ong T1, ba D di doi
toan bo tai san clia 6ng ba trén dat di noi khac, tra lai nguyén hién trang ban dau
ctia thira dat 288 va cin nha trén dat cho ba T; Pinh chi yéu cau tra lai ban gdc
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CQ 456592.
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Chép nhén yéu cau khdi kién ctua ba T vé viéc tranh chiap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i v6i ong T1, ba D. Tuyén bd vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/01/2023 giita ba T va 6ng T1,
ba D doi véi dién tich dat 240m? thira 288, to ban d6 09 x4 P.

Tuyén bd vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
27/02/2024 giira 6ng T1, ba D va 6ng D d6i véi dién tich dat trén.

Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/4/2024 giira 6ng D va éng H, ba T4 d6i voi dién tich dat trén;

Ba Pham Thi T duoc quyén lién hé vdi co quan nha nudc cod tham quyén
dé diéu chinh bién dong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san trén dat
theo quy dinh cua phap luat.

Vé chi phi tb tung: Ba Pham Thi T tu nguyén nhan chiu sb tién
10.885.000d0ng nén can ghi nhan

V& an phi: Budc bi don phai chiu an phi dan su so thim do Tda an hiy
cac hop dong chuyén nhuong theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua cac chung cu, tai liéu dugc thé hién trong ho so va két qua tham tra
tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan cia duong su tai phién toa, HoQ1
déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa, ba T va 6ng C c6 mit. Ong T1, ba
D, dng P, 6ng b, 6ng H, ba T4, 6ng T5, dng T6 vang mat nhung c6 don yéu cau
giai quyét vang mit.

Ong T2, ba Q vang mat mic du di dugc triéu tap hop 1é dén lan thir hai.
Vi véy, can ctr khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 Bo luat td tung Dan su, Toa 4n van
xét XU vang mit cac duong sy néu trén 1a phu hop.

[2]. V& quan hé tranh chip: Ba Pham Thi T cho rang khong co viéc ba
chuyén nhuong dién tich dat 240m? thira 288, t& ban d6 09 x& P cho 6ng T1, ba
D nén ba T khoi kién yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 13/01/2023 giita ba T véi 6ng T1, ba D vo hiéu. Pong thoi, ba T khoi
kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/02/2024
giita 6ng T1, ba D va 6ng Nguyén Dtrc B; Hity hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat ngay 04/4/2024 giita 6ng D va 6ng Tran Xuan H, ba Nguyén Thi
T4; Yéu cau huy cdp nhat bién dong tai trang IV gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CQ456592 ddi véi nodi dung cap nhat sang tén néu trén. Vi vy, can
ctr khoan 3 Piéu 26, Piéu 34 Bo luat t6 tung Dan sy; Diéu 116, Piéu 500 B
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luat Dan sy xac dinh day 1a vu 4n dan su vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va yéu cau hity quyét dinh cd biét cia co quan, to
chire”. Vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha,
tinh Lam Ddng theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 B0 luat t6 tung Dan su.

[3]. Pbi véi Hop dong chuyén nhugng quyén sit dung dat cong ching sd
180, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/01/2023 gitta ba Pham Thi
T v6i dng Nguyén Trong T1, ba Dodn Thi D thi:

Theo céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va 1oi thira nhan cia cac
bén duong su thi ngay 13/01/2023 ba T ¢6 ky hop dong chuyén nhuong dién
tich dat 240m? thira 288, to ban d6 09 x& P theo gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 CQ 456592 cho 6ng T1, ba D, gia chuyén nhuong 350.000.000d6ng, hop
dong chuyén nhuong duoc cong ching hop phap nén xét vé mit hinh thic thi
hop ddng chuyén nhuong thyc hién dung theo quy dinh.

Ba T cho rang khi ky hop ddng, ¥ chi cta ba T 1a ky hop dong dé cho ong
T2, ba Q thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé vay vén Ngan hang
chtr khong phai chuyén nhuong, nhung ba T khong ¢ ching ctr chimg minh va
ba T 1a ngudi c6 ning luc trach nhiém dan su nén ba T cho rang ba T khong biét
ba T ky vao hop dong chuyén nhuong 13 khong ding. Phia 6ng T2, ba Q khong
hop tac nén Toa an khong ddi chat 1am 1d duoc ban chat sy viéc. Qud trinh giai
quyét vu an 6ng T1 khai ba T biét va tu nguyén ky vao hop ddéng chuyén
nhugng nhung ban chat khong c6 viéc chuyén nhuong thira dat trén gitta ba T va
6ng T1 ba D ma viéc 1ap hop dong chuyén nhuong chi dé lam tin, cam két cho
khoan vay 350.000.000d6ng ong T1 cho 6ng T2 vay, 6ng T1 ciing khong giao
tién cho ba T (BL33). Pong thoi, ong T1 c6 ndp ban phd td gidy vay tién giita
6ng T1 va T2 ddi voi sd tién 350.000.000d6ng (BL29), tai bién ban ddi chat
ngay 19/01/2024 (BLA7-48) mdt 1an nita ong T1 khang dinh ban chat khéng co
viéc chuyén nhuong ma viée 1ap hop dong chuyén nhuong dé 1am tin cho khoan
vay trén. Ngoai ra, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong chuyén nhugng ciing
khong phu hop voi gia tri dat thuc té tai thoi diém chuyén nhuong, toan b tai
san ba T dang quan 1y str dung, cac duong sy déu thira nhan chua ban giao dat
trén thuc té. Nay 6ng T1, ba D ciing déng ¥ tuyén bd hop dong trén vo hiéu
(BL347, 353-356). Nhu viy, c¢6 can cit khang dinh Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 13/01/2023 giira ba T v6i ong T1, ba D 1a hop dong gia
tao nham dam bao cho viéc ong T1 cho 6ng T2 vay tién nén hop dong gia tao vo
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hi¢u. Vi vay, can ct Piéu 124 B luat Dan su tuyén bd hop dé)ng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 13/01/2023 vo hiéu.

[4]. Dbi voi hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sd
435, quyén s 02/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/02/2024 tai Vian phong C1
gitta 6ng Nguyén Trong T1, ba Doan Thi D va 6ng Nguyén Dtc D d6i véi dién
tich dat 240m? thira 288, to ban dd 09 xa P thi thiy ring:

Toa an thu 1y vu an sé 301/2023/TLST-DS ngay 15/12/2023 (BL 21),
ngay 11/01/2024 6ng T1 di c6 ban tu khai thira nhan khong c6 viée chuyén
nhuong dat giira ba T va 6ng T1 (BL33). Ong T1 cam két giit nguyén hién trang,
cam két khong chuyén nhuong, ting cho, thé chap dé cho Toa an giai quyét (BL
32). Tuy nhién, dén ngay 27/02/2024 ong T1, ba D lai 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat trén cho 6ng P. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong
gitta 6ng T1, ba D va ong B duoc thuc hién sau khi Toa an dang thu 1y giai
quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong thira dat 288 giita ba T va 6ng T1, ba
D 1a vi pham diém b khoan 1 Diéu 188, khoan 1 Diéu 191 Luat Dt dai nim
2013.

Pén ngay 20/01/2025 ba T, 6ng T1, ba D va 6ng P thira nhan da tu thoa
thuan giai quyét duoc v6i nhau nén théng nhét theo yéu cau khai kién cta ba T.
Tir nhimg nhan dinh phan tich néu trén can tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 27/02/2024 giira 6ng T1, ba D va 6ng P 1a vo hiéu do vi
pham diéu cdm cua luat.

[5]. Pbi voi hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sb
877, quyén 04/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/4/2024 tai Van phong C1 gitta
bén chuyén nhuong ong Nguyén Pirc B va bén nhan chuyén nhuong ong Tran
Xuan H, ba Nguyén Thi T4 ddi voi dién tich dat 240m? thira 288, to ban do 09
x4 P thi thay rang:

Nhu di nhan dinh phan tich néu trén, hop dong chuyén nhuong ngay
27/02/2024 gitra 6ng T1, ba D va 6ng D v6 hiéu nén ngay 04/4/2024 6ng D lai
1ap hop ddng chuyén nhuong thira 288 cho 6ng Tran Xuan H, b Nguyén Thi T4
la khong dung quy dinh cta phap luat. Ngay 20/01/2025 6ng H, ba T4 ciing da
c¢6 don trinh bay dong ¥ theo yéu cau khai kién cua ba T (BL340). Vi vy, chap
nhan yéu cau khoi kién ctia ba T tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 04/4/2024 giira ong D va 6ng H, ba T4 1a v6 hiéu do vi pham diéu

cam cua luat.
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[6]. D6i v6i viée giai quyét hau qua khi tuyén bd vo hiéu ddi véi Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 13/01/2023 giita ba T va 6ng T1,
ba D; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/02/2024 giita 6ng
T1, ba D va 6ng D; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/4/2024 gitra ong D va éng H, ba T4 thi:

Tai phién toa, ba T xé4c dinh dé giai quyét viéc ciia ba T thi ba T da tu
thoa thuan giai quyét voi éng T1, 6ng B, ng H, ba T4 cu thé, trong sb tién
350.000.000d6ng 6ng T2, ba Q vay cua 6ng T1 thi ba T di thanh toan cho ong
T1 100.000.000d6ng dé cac bén hiy cac hop dong chuyén nhugng néu trén. Ong
H, ba T4 da tra lai ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba T, hién
nay cac bén khong tranh chap nén ba T khong yéu cau Toa an giai quyét vé hau
qua khi Toa an tuyén vo hiéu 03 hop dong néu trén. Viéc gilta ba T va ong T2,
ba Q thi ba T ciing s& ty thoa thuan giai quyét voi ong T2, ba Q sau nén ba T
khong yéu cau Toa an giai quyét. Vi vay, Hoi dong xét xir khong dit ra dé xem
xét giai quyét.

Phia 6ng T1, ba D, 6ng b, 6ng H, ba T4 cling trinh bay da tu théa thuan
giai quyét xong voi ba T nén 6ng T1, ba D, 6ng D, 6ng H, ba T4 dong y theo
yéu cau khai kién cta ba T, cic ong ba khong co yéu ciu giai quyét hau qua
phép 1y cta giao dich dan sy v6 hi¢u (BL340, 343, 347, 353-356). Day la su tu
nguyén dinh doat ctia cac bén duong su, khong trai voi dao dic xa hdi, khong
trai véi quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir khong dit ra dé xem xét giai
quyét dbi voi hau qua cua hop dong vé hiéu.

[8] P6i véi yéu cau khoi kién ciia ba T budce éng T1, ba D di doi toan b
tai san cua ong ba trén dat di noi khac, tra lai nguyén hién trang ban dau cua
thira dat 288 va can nha trén dat cho ba T va yéu cau tra lai ban gbc gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CQ 456592 thi ba T xac dinh ldu nay ba T da su
dung nha dat néu trén va ba T x4c dinh 6ng H, ba T4 da tra lai ban gdc gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CQ 456592 cho ba T nén ba T xin rat 02 yéu
cau khoi kién nay (BL365). Vi vdy, can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 217 B6 luét td
tung Dan su can dinh chi yéu cau khi kién néu trén cua ba T 13 phu hop.

[9]. Péi v6i yéu cau hity dang ky bién dong tai trang IV cila gidy chimg
nhan quyén st dung dit s CQ 456592 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh L
cp ngay 17/01/2019 thi thay rang: Do tuyén bd vo hiéu dbi voi Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/01/2023 giira ba T va dng T1, ba D;
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/02/2024 giira ong T1, ba
D va éng B; Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit ngay 04/4/2024 giita
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6ng D va dng H, ba T4 nén 18 ra phai hiy cac phan di ding ky bién dong sang
tén cho dng T1, ba D; 6ng B, 6ng H, ba T4 tai trang IV cua gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 CQ 456592. Tuy nhién, theo hudng dan tai Cong vin
64/ TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia Toa an nhan déan téi cao thi khong can
tuyén hity phan diéu chinh trang IV cta gidy chirng nhan quyén st dung dat sb
CQ 456592 ma Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén L can cir vao Ban
an ciia Toa an dé giai quyét, diéu chinh lai dang ky bién dong da dang ky cho
6ng T1, ba D ngay 12/4/2023; da dang ky bién dong sang tén 6ng D vao ngay
11/3/2024 va di dang ky bién dong sang tén cho 6ng H, ba T4 vao ngay
15/5/2024.

[10]. V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ba T ¢6 yéu cau xem
xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san tranh chép nén ba T ndp chi phi tb
tung 1a 10.885.000d6ng, tai phién toa phia nguyén don ty nguyén nhéan chiu,
khong yéu cau giai quyét nén can ghi nhan.

[11]. V& an phi: Do chip nhédn cac yéu cau khéi kién ctia nguyén don nén
budc bi don phai chiu an phi dan sy so thim do tuyén bd v6 hiéu 03 Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.

Vi céc € trén:

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Dicu 26, Dicu 34, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan
1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 217, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
235 va Piéu 266 B0 luat td tung Dan su;

Can ct Diéu 116, Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, Dicu 124, Diéu 131,
Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503 B luat Dén sy;

Can ctr Diéu 166, Diéu 188, Diéu 191 Luat Dat dai nam 2013;

Cin ct Pidu 12, Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu ciu khéi kién ctia ba Pham Thi T vé viée
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong
chting s6 180, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/01/2023 duoc
cong chimg tai Van phong C1 giita bén chuyén nhuong ba Pham Thi T va bén
nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Trong T1, ba Dodn Thi D d6i voi dién tich dét
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240m? thira 288, to ban do 09 X3 P.

Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong
chung s 435, quyén s6 02/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/02/2024 tai Vian
phong C1 giita bén chuyén nhuong vo chdéng 6ng Nguyén Trong T1, ba Dodn
Thi D va bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Pic D ddi véi dién tich dat
240m? thira 288, t ban do 09 x4 P.

Tuyén bd vo hiéu Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit cong
chung s6 877, quyén 04/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/4/2024 tai Vian
phong C1 gita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Pic P va bén nhan chuyén
nhuong ong Tran Xuan H, ba Nguyén Thi T4 ddi voi dién tich dat 240m? thira
288, to ban d6 09 xa P.

Ba Pham Thi T duoc quyén lién hé vé1 co quan nha nudce co tham quyén
dé dang ky diéu chinh bién dong sang tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va tai san trén dat theo quy dinh cta phap luat.

2. Pinh chi yéu ciu khoi kién ctia ba Pham Thi T vé viéec bude ong
Nguyén Trong T1, bd Dodn Thi D di doi toan b tai san ciia 6ng ba trén dat di
noi khac, tra lai nguyén hién trang ban dau cia thira dat 288 va cin nha trén dat
cho ba Pham Thi T; Pinh chi yéu cau tra lai ban gbc gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 CQ 456592.

3. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L can cr vao Ban 4n cia
Toa an dé giai quyét xo6a diéu chinh cac ding ky bién dong (phan dang ky bién
dong sang tén ong Nguyén Trong T1, bd Doan Thi D ngdy 12/4/2023; phan
dang ky bién dong sang tén cho 6ng Nguyén Pirc B vao ngay 11/3/2024 va phan
dang ky bién dong sang tén cho ong Tran Xuan H, Nguyén Thi T4 vao ngay
15/5/2024) da dang ky tai trang IV gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CQ
456592 do So Tai nguyén va Moi truong tinh L cip ngay 17/01/2019.

4. Vé chi phi td tung: Ba Pham Thi T ty nguyén nhan chiu s6 tién
10.885.000d0ng (Mudi tridu, tdm tram tam muoi lam ngan dong) va da duogc
quyét toan xong.

5. V& an phi: Hoan tra cho ba Pham Thi T 300.000dong (Ba trim ngan
d6ng) tam tmg an phi dan sy so tham theo bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi
Toa 4n sd 0004354 ngay 15/12/2023; 600.000d0ng (Sau traim ngan dong) tam
g an phi dan sy so tham theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6
0004623 ngay 10/4/2024; 300.000d6ng (Ba trim ngan dong) tam mg an phi dan
su so tham theo bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0004714 ngay
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21/5/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.

Budc ong Nguyén Trong T1, ba Doan Thi D phai chiu 900.000d6ng (Chin
tram ngan dong) 4n phi dan su so tham.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an Dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phdi thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu
6,7,7a,7b va 9 Luat thi hanh an Dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én Dan s’

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (28/02/2025), cac duong su
c6 mit tai phién tda co quyén khang céo. Riéng cac duong su vang mat tai phién
toa co6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ké tir ngdy ban an dwoc niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam
Pong xét xir phuc tham.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Ddng (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha; (Paky)

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;
- Cac duong su;
- Luu ho so, BP.
Trinh Poan Hanh Trang



