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Ban 4n s6:136/2025/DS-PT
Ngay 28- 3- 2025
Tranh chip hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Dang Minh Trung
Cdc Tham phdn: Ba Chau Minh Hoang
Ba Dinh Cam Dao
- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thay Nguyén, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhéin dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Dién - Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 3 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 559/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 12
nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.
Do ban an déan su so tham sd: 407/2024/DS-ST ngay 18 thang 10 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 03/2025/QD-PT ngay 02 thang 01
nam 2025, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Phan Minh P, sinh ndm 1984.
Pia chi cu trii: Ap B, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau.
Ngwoi dai dién theo hop phdp ciia nguyén don: Ba Phan Thi U, sinh nim
1963; Dia chi cu tru: So C, duong T, khom E, phuong I, thanh phé C, tinh Ca Mau
(Theo van ban uy quyen ngdy 06 thang 5 nam 2024, xin vang mit).
- Bi don: 1. Ong V6 Vian B, sinh nam 1980 (c6 mat).
2. Ba Phan Thi Cém B, sinh nam 1984 (ving mit).
Nguoi dai dién theo hop phdp cua ba B: Ong V& Vin b, sinh nim 1980
(Theo van ban uy quyen ngay 06 thang 5 nam 2024, c6 mat).
Cung dia chi cu tru: So D, ap B, x4 L, thanh phé C, tinh Ca Mau.
- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ngéan hang N.
Dia chi: S6 B, duong L, phuong T, quan B, Thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dien hop phdap cua Ngan hang: Ong Pham Hoang H — Chuc vu:
Phé giam dbc phu trach A Chi nhanh huyén N (ving mat).
- Nguroi khdng cdo: Ong V6 Vian B, ba Phan Thi Cam B 1a bi don.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, éng Phan Minh P va nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng P
|& ba Phan Thi U trinh bay:

Vao ngay 03/01/2022, dng Phan Minh P ¢6 chuyén nhuong cho 6ng V& Vin
P va ba Phan Thi Cam B mot phan dat kém kién tric can nha, dat c6 dién tich
200m? thudc thira s6 53 to ban d6 s6 11, toa lac tai 4p B, xa L, thanh phé C, tinh
Ca Mau, gia chuyen nhuong 4.300.000. 000 déng. Viéc chuyén nhuong duoc 1ap
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat (QSDD) theo quy dinh. Hai bén thoa
thuan: Khi c6 két qua do dac thi ong D, ba B tra du tién cho éng P. Den khi c6 ket
qua do dac, ong D, ba B tra 1am nhiéu dot dén ngay 09/9/2022 duoc tong sb tién
4.020.000.000 démg. Ong D, ba B con no sd tién 280.000.000 dong. Viéc chuyén
nhuong da hoan thanh va duoc co quan c6 tham quyén chinh 1y sang tén ba B vao
ngay 21/3/2022, 6ng D, ba B da nhan nha, dat va quan ly, str dung. Nay ong Phan
Minh P yéu cau 6ng Vo Van b, ba Phan Thi Cam B hoan tra tong sb tién
336.000.000 ddng. Trong do, sb tién gbc 280.000.000 dong, 13i 56.000.000 dong.

Bi don, ba Phan Thi Cdam B trinh bay: Ba khong c6 tén trén hop dong
chuyen nhugng QSDP va tai san gan lién véi dat s6 0001/HDCN ma nguyén don

cung cap lam can ctr khoi kién. Ba chua tung thiéu tién cua 6ng P va chua timg
cam két tra ng cho 6ng P nhu ndi dung ong P khai kién. Ba va ong B di ly hon tir
lau, tai thoi diém ly hon ba va ong D khéng c6 ng chung ciing nhu khong c6 tai san
chung nén viéc ong P co thiéu tién 6ng P hay khong ba khong biét va ciling khong
lién quan.

Bi don, éng V4 Van P trinh bay: Ong thira nhan hién con gitr lai sb tién
280.000.000d dé cho két qua do dac dung theo thoa thuan tai ban cam két. Do 6ng
P chua cung cap duge hd so, ban v& thua dét thé hién chinh xac két qua do dac. Vi
vay, 6ng chua thanh toan phan tién giir lai, s6 tién 6ng gitr lai 1a dé 6ng P thyc hién
cam két ban giao két qua do dac cho 6ng. Chi khi nao ong P ban giao két qua do
dac dung theo thoa thuan ma 6ng khong thanh toan phan tién giit lai thi ong P cho
rang ong con ng va khoi kién. 'Ngoai ra, 6ng P khot kién doi tai san d6i voi ba B 1a
khong co sd. Noi dung cam két va thoa thuan 1a do ong xéc 1ap, khong co tén ba B
nén ba B khong lién quan. S tién giir lai 280.000.000 dong 1a do 6ng quyét dinh,
ba B khong biét. Giita 6ng va ba B di ly hon, tai quyét dinh ly hén vé tai san chung
va ng chung khong c6. Vi vay, 6ng P kién 6ng va ba B 1a khong c6 s& dé nghi Toa
an khong chap nhan.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan, Ngan hang N (A): Béi voi hop
dong thé chap s6 7509-LCL-202200279/HPTC ngay 04/4/2022, do éng P va ba B
thé chap tai san 1a nha va dat dé vay tién Ngan hang c6 dang ky giao dich dam bao
QSDP s6 AC 916587 do UBND thanh phé C cap ngay 15/8/2005 dugc diéu chinh
thong tin ngay 21/3/2022). Truong hop 6ng D, ba B khong tra ng cho 6ng P bi co
quan Thi hanh 4n dan sy ké bién tai san thi hanh an c6 lién quan dén tai san thé
chép tai Ngan hang thi Ngan hang sé& khoi kién ong D, ba B sau.

Tai ban dn ddn sw so tham sé: 407/2024/DS-ST ngay 18 thang 10 nam 2024
ciia Toa dn nhan dan thanh phé Ca Mau quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.
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Budc 6ng Vo Van D, ba Phan Thi Cam B ¢6 nghia vu lién déi hoan tra cho
ong Phan Minh P tong s6 tién 336.000.000 dong. ‘

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé 1ai suat cham tra, &n phi va quyén
khang cao cua duong su.

Ngay 28 va 29 thang 10 ndm 2024, ba Phan Thi Cam B va dng Vo Van b
khang cdo toan bo ban an so tham. Yéu cau Toa an cap phic tham huy toan bd ban
an so tham vi ly,do sai chu thé trong yiéc kho1i kién hodc stra ban an so tham theo
hudong khong chap nhan toan bo yéu cau khéi ki¢n cua nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, 6ng V& Van D 13 bi don va 1 nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba Phan Thi Cam B b6 sung yéu cau khang cdo. Yéu cau hiy ban an so
tham hodc tuyén hai hop ddéng chuyén nhuong dat giita 6ng P véi éng D va giira
6ng P v&i ba B do giai tao vé gia hodc khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
ciia ong P, budc éng P tra lai cho ong D va ba B 220 triéu déng va chiu lai
20%/thang do d tra thira tién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat bicu
quan diém: V& tha tyc t6 tung, viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan trong qua
trinh giai quyét vu 4n cua Hoi ddng xét xir va nhitng nguoi tién hanh tb tung, ngudi
tham gia t6 tung tai phién toa dung quy dinh phéap luat. Vé noi dung vu an, dé nghi
Hoi déng xét xr can cir khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat to tung dan su. Chép nhan
khang co ctia ong V& Vin D, ba Phan Thi Cam B. Sira ban an dan sy so tham so:
407/2024/DS-ST ngay 18 thang 10 nim 2024 ciia Toa an nhan dan thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang céo ctia 6ng VO Van B, ba Phan Thi Cam B dugc thyc hién trong
han luat dinh va hop 1€ nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phtc tham.

[2] Xét khang cdo ctia ong VS Vin D, ba Phan Thi Cam B, Hoi dong xét xir
nhan dinh: Ngay 03/01/2022, ong Phan Minh P c¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho
6ng Vo Vin P mot phan dat, c6 1ap hop ddng chuyén nhuong nhung khéng cé
cong ching theo quy dinh. Theo ndi dung hop dong, ong P chuyén nhuong cho
6ng P phan dat dién tich 200m? va cin nha gin lién dat thudc thira sé 53 to ban do
s6 11, toa lac tai 4p B, xi L, thanh phd C, tinh Ca Mau véi gia 4.300.000.000 dong.
Pén ngay 18/3/2022, 6ng Phan Minh P v&i ba Phan Thi Cam B ¢6 ky hop dong
chuyén nhuong QSDP duoc cong ching tai Van phong C dbi véi phan dat dién
tich 200m? thudc thira sb 53 t& ban d6 s6 11, toa lac tai ap B, x4 L, thanh phé C,
tinh Ca Mau theo Gidy ching nhan QSDD s6 AC 916587 do UBND thanh phd C
cap ngay 15/8/2005 cho dng Phan Minh P. Hop dong chuyén nhuong trén da diang
ky tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé C va diéu chinh sang tén ba
Phan Thi Cam B tai trang 4 ngay 21 thang 3 nam 2022 (BL 67). Sau khi ky hop
dong chuyén nhuong trén, 6ng D da tra tién cho ong P 1am nhiéu lan va lan cubi
cung tra vao ngay 09/9/2022 véi téng sd tién da tra 4.020.000.000 dong; con ng sb
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tién 280.000.000 dong. Ong D, ba B d3 nhan dit canh tic. Nhu vay, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat trén c6 hiéu luc tir ngay dang ky tai Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phd C ngay 21 thang 3 ndm 2022. Ngoai ra, tai to
“Cam két” thé hién: “Sau khi cong chitng hé so chuyén nhwong QSD ddt ciia 6ng
Phan Minh P #6i con thiéu lai 6ng Phan Minh P sé tién: 1.100.000.000 (mét ty mot
tram triéu dong). T6i cam két sé chuyén thém 500 triéu cho éng P vao ngay
21/3/2022. Phén con lai téi sé chuyén sau khi cé két qua do dat ding theo théa
thudn”. Noi dung cam két ctia 6ng D trén 1a sb tién 600.000.000 dong s& giir lai
khi c6 két qua do dac nhung sau d6, ong D di nhiéu 1an tra tién thém tién nén éng
D, ba B chi con thiéu gia tri hop dong sb tién 280.000.000 ddng. Diéu nay chimg
t6, ong P da thuc hién ddy du cam két nén 6ng D, ba B méi tiép tuc thanh toan tién
cho dng P nhu 6ng P trinh bay. Do d6, éng D cho rang do éng P chua giao két qua
do dac cho 6ng P nén dng B khong tra 280.000.000 dong cho ong P 1a khong c6 co
s0. An so tham budc bi don phai thanh toan khoan 14i cham tra tir ngay 09 thang 9
nam 2022 dén ngay 09 thang 10 nim 2024 vdi sé tién 56.000.000 dong va sd tién
cham tra 280.000.000 déng 1a dung quy dinh phap luat.

[3] Pbi voi yéu cau khang cao cua ba Phan Thi Cam B khong dong v thanh
toan tién cho éng P. Hoi dong x6t xUr xét thay, hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat 1ap ngay 8/3/2022 thé hién: Ong P chuyén nhugng dat cho ba B phan dat
dién tich 200m? thugc thura s0 53 to ban d6 s6 11, toa lac tai xa L, thémh’phfr) C,
tinh Ca Mau. Giay chimg nhan QSDD s6 AC 916587 do UBND thanh pho C cap
ngay 15/8/2005 tén Phan Minh P da dugc diéu chinh thong tin sang tén Phan Thi
Cam B vao ngay 21/3/2022 va ba Phan Thi Cam B da dang ky thé chap tai A chi
nhanh huyén N d€ vay tién. Hon nira, tai thoi diém ky két hop dong chuyén
nhu’qng ngay 18/3/2022 thi 6ng b, ba B van con ton tai m()i,quan hé hon nhan.
bén ngay 12/8/2022 6ng D va ba B ly hon theo Quyét dinh so: 142/2022/QDST-
HNGD cua Toa an nhan dan huyén Nam Can, tinh Ca Mau, theo ndi dung quyet
dinh vé tai san va no cac duong sy ty thoa thuan khong yéu cau toa an giai quyet
BaB la ‘nguoi dung tn gidy ching nhan quyen st dung dat va cung la ngudi thé
chip gidy ching nhan quyén su dung dat dé dam bao khoan tién vay ctia Ngin
hang. Do do, ba B cho rang khoéng co lién quan dén so tién ong P khoi kién va
khong c6 nhan chuyen nhuong quyén sir dung dét caa ong P 1a khong c6 co so dé
chap nhan. An so tham budc ba B ¢6 trach nhi¢m lién doi cung 6ng D thanh toan
ng cho 6ng P 1a phu hop nén khang cao cho rang nguyén don kién khong diing chu
thé va yéu cau huy an so tham 1a khong c6 co so. ,

[4] Tai phién toa phiic thim, 6ng D, ba B cung cap bién nhan c6 ndi dung
ngay 19 thang 3 nim 2022, ba Phan Cam B ¢6 tra cho 6ng P 500.000.000 dong dé
chtng minh da thanh toan thira cho 6ng Phan Minh P s6 tién 220.000.000 dong va
yéu cau ong P hoan tra sb tién thira trén. Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy, chi
lan dau tra tién coc sb tién 500.000.000 dong, ong P thanh toan tién mit cho 6ng
P; con cac 1an sau thi déu thanh toan thong qua tai khoan ngan hang. Mic du thanh
toan tién thong qua tai khoan ngan hang nhung 6ng P déu c6 ghi bién nhan nhan



tién cho 6ng P. Tai Bién nhan do 6ng P, ba B cung cap thé hién: Ngay 14 thang 3
nam 2022, ba B, 6ng P da thanh toan cho 6ng P s tién 2.700.000.000 déng, con
thiéu s6 tién 1.600.000.000 déng. Ngay 19 thang 3 nim 2022, ba B tra thém s tién
500.000.000 ddng; con thiéu sb tién 1.100.000.000 dong. Tai cam két khong ghi
ngay thang c6 ndi dung 6ng D con thiéu éng P sb tién 1.100.000.000 déng dén
ngay 21 thang 3 nam 2022, thanh toan cho 6ng P 500.000.000 dong (BL 138)
nhung ong P khong thyc hién. Sau khi tra so tién trén, 6ng P cd thanh toan cho
6ng P thém 3 1an tong sd tién 820.000.000 dong thong qua tai khoan Ngan hang, cu
thé: Lan 1 ngay 06 thang 4 nim 2022 sb tién 500.000.000 dong; lan 2 ngay 08
thang 4 nam 2022 sé tién 300.000.000 dong; 1an 3 ngay 09 thang 9 nam 2022 sd
tién 20.000.000 dong. Nhu vdy, 6ng D, bd B di thanh toan cho ong P
4.020.000.000 ddng; con thiéu lai sd tién 280.000.000 dong. Do d6, ong B cho
rang thanh toan thira so tién 220.000.000 dong 13 khong c6 co so chap nhan.

[5] Tr phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan khang céo
ciia 6ng V& Vin D, ba Phan Thi Cam B. Giit nguyén ban an dan sy so thim s
407/2024/DS - ST ngay 18 thang 10 nam 2024 cua Toa 4n nhan déan thanh phb Ca
Mau.

[6] An phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang céo cta 6ng B, ba B khong
dugc chap nhan nén ong B va ba B méi ngudi phai chiu 300.000 dong.

[7] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy; Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé 4an phi, 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan khang cdo ctia ong V& Van B, ba Phan Thi Cam B. Gitr
nguyén ban an dan su so thim s6: 407/2024/DS - ST ngay 18 thang 10 nam 2024
ctia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu khai kién cua nguyén don dng Phan Minh P.

Budc 6ng Vo Van D va ba Phan Thi Cam B ¢6 nghia vu lién déi tra cho ong
Phan Minh P tong s tién 336.000.000 dong. ,

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguwoi dwoc thi hanh an cho deén
khi thi hanh én xong, tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh an theo mirc ldi sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 BJ ludt Déan sw nam 2015.

2. An phi dan sy so tham: Ong Phan Minh P khong phai chiu an phi. Ngay
12/6/2024, 6ng P c¢6 ndp tam g an phi so tién 9.324.000 dong theo bién lai thu so



0008824, duoc nhan lai. Ong V& Vin D va ba Phan Thi CAm B phai nop an phi sd
tién 16.800.000 dong (chua nop).

3. An phi dan sy phtic thim: Ong V& Vin P va ba Phan Thi Cam B mdi
nguoi phai chiu 300.000 dong. Vao ngay 05/11/2024, 6ng B, ba B mdi ngudi co
ndp tam ung an phi 300.000 ddng tai cac Bién lai s6 0009601, 0009602 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau, duoc chuyén thu an phi.

Truong hop ban an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN . CHfJ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhéan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Dang Minh Trung



