TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
Ban 4an s6: 138/2025/DS-PT
Ngay 28 - 3 - 2025 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdam phan Chii toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé
Cdc Tham Phan: Ong Nguyén Thanh Lap
Ba Pinh Cam Pao

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhw Nguyén — La Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phtic thdm cong khai vu an dan sy thu Iy so: 19/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 01
nam 2025 v¢ viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban n dan su so tham so: 383/2024/DS-ST ngay 12 théang 12 ndm 2024
cta Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 47/2024/QB-PT ngay 05
thang 02 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh naim 1961, dia chi cu tra: Ap T, xa K,
huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cia ba T: Anh Nguyén Vin H, sinh
nam 1985 (C6 mat), dia chi cu trii: Ap T, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Nguyén T1 (B) T2, sinh nam 1941, dia chi cu tra: Ap T, xa
K, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguroi dai dién hop phdp theo uy quyen ciia éng T2: Anh Nguyén Minh H1,
sinh nim 1981 (C6 mat), dia chi cu tru: Ap K, x3a K, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia bi don: Luat su Nguyén Vin N
(C6 mat) — Van phong L thugc Poan luat su tinh C.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan.
' Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1948 (vo 6ng T2 — VVang mat), dia chi cu tru:
Ap T, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Chi Nguyén Minh K, sinh naim 1989 (Vang mat).



Anh Nguyén Vin H, sinh nam 1985 (C6 mit). Cung dia chi cu tra: Ap T, X8
K, huyén T, tinh Ca Mau.

Chi Nguyén Kim K1, sinh nim 1979 (Ving mit), dia chi cu tra: Ap S, xa
K, huyén T, tinh Ca Mau.

- Nguoi khang cdo: Ba Pham Thi T la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don bd Pham Thi T, uy quyén cho anh Nguyén Vin H trinh bay:
Ba Pham Thi P (em ruét ba T) va 6ng Nguyén Vin D duoc Uy ban nhan dan huyén
T cdp Giay chang nhan sé BB 506338 - s6 BB 506339, cling ngay 23/8/2010 va
Gidy ching nhan s6 BB 342203 - s6 BB 342204, cung ngay 11/9/2010, tong dién
tich 26.787,2 m?, dat toa lac tai 4p T, x& K, huyén T, tinh Ca Mau. Phan dit trén,
c6 ngudn goc 1a trude day ba Pham Thi T hin véi ba P va 6ng D nhan chuyén
nhuong cua ba V& Thi X, ba Nguyén Thi Bé H2 va 6ng Phu Ky N1. Do phan hun
ctia ba P va 6ng D nhiéu hon, nén ba T dé cho ba P va 6ng D dung tén Giay ching
nhan. Sau d6, ba P va 6ng D d lap thu tuc diéu chinh tir h sang dung tén c& nhan
ba P, ba P tang cho toan bo phan dat néu trén cho ba T, ba T dugc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Tran Van T3 diéu chinh sang tén ba T ngay
22/6/2021. Phan dat cua ba T gidp ranh véi dat cua 6ng T2, qua trinh str dung 6ng
T2 14n chiém cta ba Toan phan dat vuon theo do dac thuc té dién tich 205,2 m* va
phan dét ruong 84,9 m?, tong dién tich 290,1 m?, dit toa lac tai 4p T, xa K, huyén
T, tinh Ca Mau. Nay, nguyén don ba Pham Thi T c6 thay ddi yéu cau khai kién, ba
T chi yéu cau dng T2 giao tra phan dit theo do dac thuc té 290,1 m.

Bi don éng Nguyén T1 (B) Than uy quyén cho anh Nguyén Minh HI trinh
bay: Ong T2 dugc Nha nuéc cap phan dat 20.200 m?, dét toa lac tai ap T, xi K,
huyén T, tinh Ca Mau vao khoang nim 1985. Ong T2 dugc Uy ban nhan dan
huyén T cdp Gidy ching nhan ngay 24/02/1996. Phan dat cua 6ng T2 c6 tiép giap
dat cia ba P (em rudt ba T) va 6ng D trudc ddy. Pén nam 2016, ba P va 6ng D
giao cho ba T quan ly. Phan dat nay, do 6ng D va ba P nhan chuyén nhuong tir ba
V6 Thi X, ba Nguyén Thi Bé H2 va 6ng Phi Ky N1. Viéc chuyén nhuong, ba P va
ong D, ciing nhu ba T dugc cap Gidy ching nhan thi 6ng T2 khong biét, ong T2
khong c6 ky tén giap ranh. Trude do, ba P, 6ng D va dng T2 théng nhat cam tru da
lam ranh. Dé ba P va éng D giao dat cho ba T quan ly dén nay. Dén thang 4/2020
anh H (con ba T) kéu dng T2 do dac va cam ranh lai nhung 6ng T2 khong dong v,
Vi trude day da cAm ranh rdi (co cam try da ¢ phan mat tién). Sau do, ong T2 phéat
hién try da da cam truée day (& phan ngon do bi giy) doi qua thém phan dat 6ng
T2 la 2 mét, dng T2 hoi anh H thi anh H néi khong biét. Nay, ba T khé1i kién cho
rang ong T2 1an dat va yéu cau 6ng T2 tra phan dét 290,1 m% nhung ong T2 chi
ddng ¥ chia ddi phén dat ruong (muong lan) 84,9 m?, con phan dat vuon 205,2 m?
ong T2 khong dong Yy, Vi phan dat nay ong T2 trong nhleu cay lau nam dé 1am ranh
gitra hai phan dat va st dung 6n dinh tir nhiéu nam.

Nguoi c6 quyén lot, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi G, chi Nguyén Minh
K, chi Nguyén Kim K1 ving mat.



Tir ngi dung trén, tai Ban &n dan sy so tham so: 383/2024/DS-ST ngay 12
thang 12 nam 2024 cua Toa an nhan ddn huyén Tran Van Thoi Quyéet dinh:

1/ Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cua ba Pham Thi T.

Ba Pham Thi T duoc quyén st dung phan dét theo do dac thuc té dién tich
42,3 m? (ky hiéu thira 4b, dat trong 10a, vi tri va hinh thé phan dat 12 tir A dén M26
dén M24 dén A - theo Ban v& Trich do hién trang (b6 sung) do Chi nhanh Céng ty
TNHH T5 l1ap ngay 16/9/2024), d4t toa lac tai 4p T, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Ong Nguyén T1 (B) T2 va ba Nguyén Thi G duoc quyén st dung phan dat
theo do dac thuc té dién tich 42,6 m? (ky hiéu thira 4a, dat trong lda, vi tri va hinh
thé phan dat I tir A dén M25 dén M24 dén A - theo Ban vé Trich do hién trang (b6
sung) do Chi nhanh Cong ty TNHH T5 lap ngay 16/9/2024), dét toa lac tai 4p T, xa
K, huyén T, tinh Ca Mau.

Sau khi Ban 4n c6 hiéu luc phéap luat cac duong sw dugc quyen lién h¢ dén
Co quan c6 tham quyén dé lam tha tuc cap lai Giay ching nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cta phap luat.

2/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi T vé viéc yéu cau
6ng Nguyén T1 (B) T2 giao tra phan dét theo do dac thuc té dién tich 205,2 m? (ky
hiéu thira 4 — theo Ban vé& Trich do hién trang (b6 sung) do Chi nhanh Céng ty
TNHH T5 lap ngay 16/9/2024), dat toa lac tai 4p T, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 25/12/2024 ba T khang c4o yéu cau cap phiic thAm chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua ba.

Tai phién toa phiic tham: Anh H cho rang trén phan dat tranh chap khong co
cdy lau nam, Toa an d4 di xac minh tru d4 khong phai do gia dinh hai bén cam, tru
da khong cdm trén mit dat ma cam chim dudi mat dat, ranh gisi duoc cap 1a ranh
thang, Toa so tham xur thanh ranh khéng thang 1a chwa phu hop nén kién nghi
HDXX chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Anh H1 va ngudi bao vé quyén loi cho 6ng T2 trinh bay ly do phan dat caa
6ng T4 thira 1a do ké khai dau bét cho nhe dong thué, thuc té 6ng T2 va cha dat
trudc khi chuyén nhuong cho ba T di c¢6 phan ranh cim try d4, hién tru da phia
trudC VAn con, trén phan dat tranh chap ong T2 sir dung chong cay 1au nim da thu
hoach, hién chi con mot cay tram c¢6 chup anh ndp cho Toa an, Toa an da cO van
ban hoi don vi do dac phan dat tranh chip khéng nam trong gidy chang nhan
QSDD cua ND, gidy chizng nhan QSDD cua nguyén don chi 6 dién tich khdng c6
kich thudc chiéu ngang va chiéu dai nén kién nghi HDXX khéng chap nhan khang
cao cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Ca Mau phat biéu: Vé tb tung, Tham
phan, Hoi ddng xét xt, cac duong su tudn thu cac quy dinh cua phap luat té tung
dan sy. Vé noi dung, khong c6 co so xac dinh phan dat tranh chap la caa NP nén



kién nghi HDXX khong chap nhan khang cdo cua ba T, giit nguén ban an so tham
néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc, vé ndi dung va thoi han khang cdo duge ba T thuc hién
dung quy dinh tai cac Diéu 272, 273 Bo luat T6 tung dan sy, du d1eu kién dé Hoi
dong xét xu xem xét khang cao cua ba theo quy dinh. V& thidm quyén cip so tham
thu ly, giai quyét dang tham quyén theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35 Bo luat TH
tung dan su.

[2] Xét khang cdo cua ba T: Mac du theo do v& thyuc té phén datcuaba T
khong du dién tich theo gidy chtng nhan dugc cap QSDD, nhung ve thu tuc khi ba
xin cap QSDP thi khong duogc do dac cam méc thuc té trén thuc dia, hd so xin cap
QSDDP cuia ba T khdng c6 céac ho gidp ranh ti can ky tiép giap nén khong xéac dinh
dugc ranh dét giira hai bén. Tro lai giai doan trudc khi ba T duoc xéc lap QSDD,
phan dat nay do ba P va 6ng D dung tén QSDD, thoi diém nay giita ba P ong D voi
6ng T2 khong c6 tranh chap, tham chi hai bén di c6 su phan dinh ranh méc bang
cach cling nhau cam tru da dé xac dinh ranh dat, hién tai nhiing tru d4 nay chi con
mot tru tai vi tri diém M7 theo ban vé hién trang ngay 16/9/2014, khi ba P ng D
chuyén quyeén sir dung dat cho ba T ciing chi tién hanh chuyén trén giay chung
nhén cling khong c6 do dac hi¢n trang thyc té, trén phan dét tranh chap 205,2 m*
thudc pham vi dat vuon, 6ng T2 1a ngudi tryuc tiép quan ly sir dung, 6ng da trong
nhiéu cdy lau nam ma khong c6 sy phan ung hay khiéu nai gitu ph1a ong D ba P,
Tda an cap phac tham da tién hanh xem xét tai cho trén phan dat ndy chi con mot
cay Tram dugc ghi hinh anh kém theo, nén yéu cau cua ba T kién doi phan dat
tranh chép 1a khéng c6 co so, an so thém chap nhan maot phan yéu cau khai kién
ctia ba d6i voi phan dat ruong 1a hoan toan phu hop. Do d6 khang céo caa ba T
khéng dugc chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop voi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir.

[3] An phi dan sy phiic thAm ba T duoc mi&n nop theo quy dinh tai Biéu 148
B luat t6 tung dan sy. Chi phi tham dinh tai chd & giai doan phuc tham phia ba T
phai chiu, ba d& thanh toan xong.

[4] Cac phan khac cua 4n so tham khong bi khang céo khang nghi HDXX
khdng xem xét dén.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, cac Diéu 148 B luat t6 tung dén su; Ngh1 quyét
s6 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an. Khong chip nhan khang céo cta ba Pham Thi T, Giit
nguyén ban &n dan sy so tham sé 383/2024/DS-ST ngay 12/12/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Tran Van Thoi. Tuyén xir:



1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi T.

Ba Pham Thi T duoc quyén st dung phan dét theo do dac thuc té dién tich
42,3 m? (ky hiéu thira 4b, dat trong l0a, vi tri va hinh thé phan dét 12 tr A dén M26
dén M24 dén A - theo Ban v& Trich do hién trang (b6 sung) do Chi nhanh Céng ty
TNHH T5 lap ngay 16/9/2024), d4t toa lac tai 4p T, x& K, huyén T, tinh Ca Mau.

Ong Nguyén T1 (B) T2 va ba Nguyén Thi G dugc quyén si dung phan dat
theo do dac thuc té dién tich 42,6 m? (ky hiéu thira 4a, dat trong lGa, vi tri va hinh
thé phan dat la tir A dén M25 dén M24 dén A - theo Ban vé Trich do hién trang (b6
sung) do Chi nhanh Cong ty TNHH T5 lap ngay 16/9/2024), dét toa lac tai 4p T, xa
K, huyén T, tinh Ca Mau.

Céc duong su dugc quyen lién h¢ dén Co quan 6 tham quyen dé lam thi
tuc dicu chinh lai Giay chitng nhan quyén sur dung dat theo quy dinh cua phap luat.

2/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi T vé viéc yéu cau
6ng Nguyén T1 (B) T2 giao tra phan dét theo do dac thuc té dién tich 205,2 m? (ky
hiéu thira 4 — theo Ban vé& Trich do hién trang (b6 sung) do Chi nhanh Céng ty
TNHH T5 lap ngay 16/9/2024), dat toa lac tai 4p T, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau.

3/ Vé chi phi t6 tung:

Budc ba Pham Thi T phai tu chiu chi phi t tung so tién 10.081.000 dong (ba
T da ndp xong).

Budc 6ng Nguyen T1 (B) T2 va ba Nguyen Thi G phai c6 trach nhi€ém hoan
tra cho ba Pham Thi T sO tién 10.081.000 dong (Mudi triéu khong trim tam muoi
mét ngan dong).

Ké tir ngdy ba T c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng (B) Than ba G khdng
thi hanh xong khoan tién trén, thi 6ng ong ba con phai chiu thém khoan tién 1ai
phat sinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015 tuong ¢ng
Vi s6 tién va thoi gian cham tra.

Chi phi tham dinh tai chd & giai doan phlc tham phia ba T phai chiju, ba da
thanh toan xong.

4/ V& an phi dan su:

- An phi so tham: Xét njién an phi theo quy dinh cho ba Pham Thi T, 6ng
Nguyen T1 (B) T2 va ba Nguyen Thi G.

- An phi phic tham: Ba T dugc mién nop.

- 5.Cac phan khac cua an so tham khong bi khang cdo khang nghi c6 hiéu luc
ké tir khi hét thoi han khang cao kang nghi.

Truong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh an
dan su thi nguoi duroc thi hanh &n dan su, nguroi phdi thi hanh &n dan su ¢ quyén
thda thugdn thi hanh an, quyén yéu cadu thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodgc bj
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,7,7ava 9 Lugt Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén TVT; )

- Chi cuc THADS huyén TVT,;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Ninh Quang Thé



