TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 165/2025/DS-PT
Ngay: 28-3-2025
V/v tranh chap doi lai tai san la
Quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Diép.

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vian Binh

Ba Duong Thuy Hing

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Minh Tam, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dié¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Bui Qudc Viét — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17, 28 thang 3 nam 2025, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh xét xtr phtc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 769/2024/TLPT-DS ngay
11 thang 12 nam 2024 v/v “Tranh chap doi lai tai san la Quyén st dung dat” do
Ban an Dan su so tham s6 51/2024/DS-ST ngay 04 thang 10 nim 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh bi khang co, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur phuc tham so 89/2025/QD-PT ngay 18 thang 02 nam 2025, giita
cac duong su:

Nguyén don:

1/ Ba Lé Thi1 R, sinh nam 1980; dia chi: ép R, xa T, huyén B, tinh Tay
Ninh.

2/ Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1975; dia chi: ap R, xa T, huyén B, tinh
Tay Ninh.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Lé Tién P, sinh nim
1965; Dia chi: D, duong N, khu pho B, thi tran B, Tay Ninh (theo Hop dong uy
quyén ngay 26/6/2023), co6 mat.
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Bi don: Ba Vuong Thi M1, sinh ndm 1964; dia chi: fflp R, xa T, huyén B,
tinh Tay Ninh, c6 mat.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Vieong Thi M1: Ong Ho
Duong L, Cong ty L5 thudc doan Luat su tinh Tay Ninh, ¢6 mat.

Nguo1 khang cao: Ba Vuong Th1 M1
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 24/4/2024 va trong qua trinh lam viéc dai dién
theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ba Lé Thi R va ong Nguyén Vian M duoc cha tén Lé Vin D1 va me la
Tran Thi L1, tang cho mot phf:in dat dién tich 327.9 m2, thuodc thira 33, to ban do
sO 58, toa lac tai ap R, xa T, huyén B, tinh Tay Ninh, dat dugc cap gidy chung
nhan QSDD s6 CS06162 cho ba R va 6ng M ngay 05/12/2016. Sau khi duoc cho
dat ba R va 6ng M di lam tai Thanh pho H6 Chi Minh nén khong thuong xuyén
quan Iy phan dat nay. Dén ngay 16/3/2022, ba R va 6ng M lam thu tuc tach thira
dat 33 néu trén thanh 2 thira gom: Thira 634/225,2 m? (213m2 CNT - 12.2m?
CLN) va thtra 635/102,7 m? (50 m? CNT + 52,7m? CLN). Sau d6 ba R va 6ng M
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Dttc H cung vo Pham Thi T thira 634. Con lai
thtra 635 dung tén Nguyén Vin M va Lé Thi R cung ngu ap R, xi T, huyén B
tinh Tay Ninh. Tuy nhién khi do dat thi phat hién chi dau ba R 1a ba Vuong Thi
M1 ngu 4ap R, xi T, huyén B, tinh Tay Ninh trong qua trinh xay nha kién co da
lan chiém sang phan dat cua ba R va éng M dién tich theo do dac 1a chiéu ngang
mit tién duong nhwa 1a 3,72 m, chiéu dai 1a 17,2 m, ngang 4,33 m, dién tich
55,7 m2, nén ba R va ong M khoi kién yéu cau ba M1 tra lai phan dat da lan
chiém, truong hop khong tra lai dat duoc thi yéu cau tra lai gia tri tuong duong
phan dat 3,72 m.

Tai phién toa 6ng Lé Tién P trinh bay: Yéu cau ba M1 tra lai dién tich da
lan chiém cua ba R, 6ng M, chiéu ngang mit tién 3,72 m, ngang mit sau 1a 4,33
m x chiéu dai 17,20 m, dién tich 70,2 m?2, phan dat dién tich 327,9 m?, thudc
thtra 33, to ban do so 58, toa lac tai ap R, xa T, huyén B, tinh Tay Ninh, dat duoc
cap giay ching nhan QSDD s6 CS06162 cho ba R va 6ng M ngay 05/12/2016.
Truong hop ba M1 khong di doi tai san tra lai dat thi ba M1 c6 nghia vu tra lai
cho ba R, 6ng M s6 tién twong dwong gia tri ctia phan dat 75.000.000 dong/mét
ngang. Ba M1 khong di doi tai san tra dat thi yéu cau tra gia tri dat thanh tién la
302.562.000 dong.

Bi don ba Vieong Thi M1 trinh bay: Vao khoang nam 2005 khi cha chong
laculé Van D1 con séng_, thi cu D1 va me chf‘mg la cu Tran Thi L1 cho ba mot
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phan dat dién tich ngang 7 mét dai hét dat (cu thé bao nhiéu thi ba khong rd), sau
d6 ba c¢6 mua thém cuia 6ng Lé Van H1 chiéu ngang 3 mét dai hét dat. Dén nam
2006 ba duoc cap giaychimg nhan quyén st dung dat so HL
01934/QSDD/703/2006/QD-UBND ngay 15/8/2006 dién tich 180,5 m?2, thia s6
260, to ban do so 25, tai ép R, xa T, huyén B, tinh Tay Ninh, giap ranh vé1 dat
cua ba R, ong M. Sau khi dugc cho dat thi ba cat mot can nha 14 nho, dén nam
2018 ba xay mot cin nha cap 4 tri gia khoang 800.000.000 dong, khi xay nha
khong ai tranh chap gi hét, ba song on dinh tir d6 cho dén nay. Ba M1 cho ring
phan dat cha me cho ba 1a chiéu dai 19 m, chiéu ngang 10 m, trong dé gia dinh
ba duoc chia 7 m chiéu ngang, do 6ng Lé Vian H1 1a em chong ba ban phan dat
phia sau hét 7 m x 10 m nén ba mua lai cua éng H1 3 m chiéu ngang ké bén la
dat cia ong T1 (do ba R dung tén), viec mua ban c6 lam giay tay. BA M1 khang
dinh ba str dung dat dung dién tich duoc cap nén ba khong dong ¥ yéu cau cua
ba R, ong M vé viée tra lai phan dat lan chiém hodc tra bang tién twong duong
gia tri dat.

Tai Ban an dan suw so tham sé 51/2024/DS-ST ngay 04 théang 10 ndm 2024
ctia Toa éan nhan dan huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can ctr vao cac Can ct Diéu 166, 170 Luat Pat dai, Diéu 164, 166, 579
Bo luat Dan su, Diéu 147, 157, 165 cta Bo Luat T6 tung dan su, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Lé Thi R, ong Nguyén Vin M doi
vo1 ba Vuong Thi M1.

Budc ba Vuong Thi M1 ¢é nghia vu tra cho ba Lé Thi R, éng Nguyén
Vian M s6 tién 227.097.000 (hai tram hai meoi bay triéu khéng tram chin muoi
bay nghin) dong.

Ba Vuwong Thi M1 duoc quyén st dung dién tich dat chiéu ngang gip
duong dat 1a 3,72 m x chiéu dai 17,20 m, chiéu ngang giap thira 33 1a 4,33 m.
Tong dién tich 1a 70,2 m?2, loai dat ONT, thudc dién tich dat 327,9 m?2, thira dat
s6 33, to ban do so 58, tai ap R, xa T, huyén B, tinh Tay Ninh, dat duoc cap giay
chimg nhan QSD dat s6 CS06162 cho ba Lé Thi R va ong Nguyén Van M ngay
05/12/2016. Co twr can:

Dong giap: giap thwa 33, dai 4,44 m;

Tay giap: duong nhua dai 3,27 m;

Nam giap: giap thwa 274, da1 17,38 m;
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Bic giap: giap thta 33, dai 17,47 m; (cé so do do dac kém theo).

Ba Vuong Thi M1 c¢é quyén yéu cau co quan chuyén mon diéu chinh lai
giay CNQS dat dting véi hién trang dat ba M1 dang sir dung.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang cdo.

Noi dung khang cio: Theo don khang céo dé ngay 17 thang 10 nam 2024
cua ba Vuwong Thi M1 yéu cau Toa an nhan dan tinh Tay Ninh giai quyét: Stra
ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Tai1 phién toa cac ong ba van nguyén yéu cau khang céo.

Nguwoi bdao vé quvén va loi ich hop phédp ciia Vieong Thi M1 trinh bay:
Nguon goc dat tranh chap thi cac duong su déu thira nhan 1a cua cu Lé Vian D2
(Pa) va cu Tran Thi L1 (cha me cua ba R va cha me chf‘mg ba M1) dé lai. Khi cu
D1 con song dat duge cap giay chimg nhan quyén sur dung dat. Nam 2006 cu D1
ban cho 6ng Vuong Ngoc L2 va ba Nguyén Thi O M2 phan dét dién tich 06 mét
x 10 mét, nim phia sau nha ba M1. Cung nim 2006 éng L2, ba M1 déu lap thu
tuc ding ky quyén str dung dat va ba M1 duoc cap giay tai thira s6 260; 6ng L2,
ba O duoc cap giay thira 259.

Khi cu B1, cu L1 con song c6 thong nhat ¥ chi cho cac con moi nguoi
2,5m chiéu ngang. Riéng phan cua chong ba M1 (6ng Lé Vian T2) duoc cho 07
mét chiéu ngang, vi cu D1 lay phan phia sau nha ba M1 ban cho vo chong o6ng
.2, ba O. Sau d6 ba M1 ¢6 mua lai phan huong cua 6ng Lé Van HI chiéu ngang
03 mét, nén phan dat hién trang st dung cua ba M1 giap duong dat do 1la 10 mét
ngang.

D61 v6i phan dat cua ba Lé Thi R thi hién trang cho thay ba duoc huéng
phan dat chiéu ngang 2,5 mét giap phan dat con lai ciia cu D1, cu L1 va ba da
chuyén nhuong cho nguoi khac. Viée ba R duoc cap gidy chimg nhan quyén sur
dung dat phan dat cia cu D1, cu L1 nhu thé nao thi khong duoc cap so tham thu
thap lam 6. Theo ba R trinh bay 1a duoc 6ng T1 cho lai nhung khong co tai licu
nao chirng minh.

Mait khac phan dat ba R tranh chap c6 lién quan dén phan dat 6ng L2, ba
O dang cat nha kién ¢6. Nhung Toa an cap so tham khong dua ong L2, ba O vao
tham gia to tung; khong lam viéc véi ong H1, ong T1 dé 1am rd viéc ma M1 mua
dat cua ong H1 va ong T1 cho dat ba R; Toa an cap so tham khong thu thap ho
so cap giay cua ba M1, ong L2, ba R dé 1am rd co s& cac duong su duoc cap
giay chung nhan quyén st dung dat.Ttr nhitng ndi dung néu trén, cho thay Toa
an cap so tham thu thap chtimg ctr chwa day du va dua thiéu nguoi tham gia to



5

tung. Dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so tham, giao ho so vé cap so tham
thu Iy giai quyét lai vu 4n theo thu tuc chung.

- Naweoi dai dién ciia nguyén don trinh bay: Theo ban d6 nim 2000 xac
dinh vi tri dat ba M1 duoc cap giay c6 chiéu ngang 07 mét, nhung hién trang ba
M1 str dung cat nha chiéu ngang hon 10 mét, di 1an sang phan dat cia ba R mit
giap duong 3,72 mét; mat hau 1a 4,33 mét. Ba M1 xac dinh cu D1, cu L1 cho cac
con moi nguoi chiéu ngang 04 mét, thi viée ba M1 c6 mua thém cua 6ng H1 03
mét thi phan dat cua ba M1 tong cong 1a 07 mét chiéu ngang, phu hop véi giay
ching nhan quyén sir dung dat ba M1 duoc cap. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan khang cdo ctua ba M1, gitt nguyén ban 4n so tham.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phédp ciia Vieong Thi M1 trinh bay:
Theo ban d6 ludi nam 2000 cap gidy cho ba M1 thira 260 va cap giay cho 6ng
.2 thtra 259 lién nhau. Nhung dén ban d6 nim 2010 khao sat lai thi khong dung
hién trang thuc té, vi xac dinh thia dat ba M1 cé chiéu dai 26 mét (Bao g&‘)m
luon phan dat cua 6ng L2).

Y kien cua dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Tay Ninh.

+ Vé t6 tung: Tham phan thu Iy vu 4n, thu thap chimg ctr, chuan bi xét xu
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xir déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, noi
dung, tham quyén cua Bo luat T6 tung dan su; Hoi dong xét xu, Thu ky phién
toa thue hién dung trinh tu, thu tuc doi véi phién toa dan su. Nhirng nguo1 tham
gia t6 tung déu thuc hién diing quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tot Noi
quy phién toa;

+ Vé ndi dung: Qua tai liéu ching ctr thu thap ¢ trong ho so va dién bién
tai phién toa cho thay c6 nhiéu van dé mau thuan ma chua duoc Toa an cap so
tham thu thap lam rd. Cu thé chua lay 161 khai nhitng nguoi ¢6 lién quan; khong
thu thap ho so cap giay dat cia cac duong su; chua thu thap tai liéu 1am o viée
cac duong su duoc cha me cho dat nhu thé nao. Pé nghi Ho1 di‘ing xét xu huy
ban 4n an so tham, chuyén ho so vé cap so tham thu Iy, giai quyét lai vu an theo
thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik vao cac chung cit, tai liéu co trong ho so vu an duwoc xem xét tqi

phién toa, két qua tranh tung, Hoi do:‘ng xeét xit nhan dinh nhuw sau:

[1] V& to tung:
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Sau khi Toa an nhan dan huyén Bén Cau xét xt so tham ngay 04-10-
2024, ba Vuong Thi M1 cé don khang cao ngay 15-10-2024; c6 ndp tién tam
tmg 4an phi phuc tham; Xét thay viée khang cdo 1a dam bao theo quy dinh cua
phap luat.

[2.1]Xét nguodn goc dat tranh chap:

Cac duong su déu xac dinh dugc cha me cho cac con, moi nguo1 04 mét
chiéu ngang. Ba M1 ding ky 07 mét chiéu ngang, str dung 10 mét chiéu ngang;
ba R diang ky cap giay 1a gan 13 mét chiéu ngang (ba R khai duoc éng T1 cho
thém), nhung cap so tham khong thu thap chimg ¢t lam 19, cling khong thu thap
ho so cap giay ban dau ctia ba R, ba M1 thé nao?

Tai cap so tham ba M1 trinh bay c6 mua dat cia ong Lé Vin H1 phan dat
chiéu ngang 03 mét, cip véi phan dat cia ba M1 duoc cha, me cho 07 mét; tai
phién toa phuc tham dai dién cia ba R cho rang ba R ké khai diang ky va duoc
cap giay phan dat c6 chiéu ngang gidp duong hon 12 mét 1a do ba R duoc cha
me cho mot phan ngang 4,5 mét, phan cua dng T1 09 mét (6ng T1 khong vo
con) giao cho ba R luén. Nhung cap so tham khong lam rd phan dat cia ong H1
& dau? Khong lay 101 khai cua 6ng H1; khong lay 1o khai ctia 6ng T1 viée cho
dat ba R the nao.

Can ¢t vao so d6 do dac hién trang thé hién thira dat ba R duoc cé‘ip giéy
la thira 33, tiép giap thira 274. Theo cong vin s6 103/UBND ngay 11-9-2024 cua
Uy ban nhan dan xa T, huyén B tra 1o1 cho Toa an 1a ho so cap giay chung nhan
quyén st dung dat cho ba M1 tai thira 260, t& ban d6 25 bi that lac: theo sé muc
ké va bién dong thi hién trang thira 274 to ban d6 25 do ba Vuong Thi L3 dang
sit dung, nhung trén so6 dia chinh tai trang 192, quyén K-1 ap R ky ngay
17/12/2008 thi thtra 274, to ban d6 58, dién tich 183,5m?, loai dat & nong thon,
toa lac ap R, xa T, huyén B do ba Vuong Thi M1 dung tén, chua thay ding ky
bién dong. Tuy nhién can cur hién trang thuc té thi thtra 274 do ba Vuong Thi
M1 va ong Duong Ngoc L4, ba Nguyén Thi O dang xay cat nha kién cd hét dién
tich thtra 274; theo giay ching nhan quyén st dung dat thi ba Vuong Thi M1
duoc cap thtra 260, to ban dd 25; ong Duong Ngoc L4, ba Nguyén Thi O duoc
cap thtra 259, to ban d6 25. Ca 02 thira dat nay phu hop voi hién trang thira dat
274 t& 58. Qua viéc cung cap ho so tai liéu ctia duong su, ndi dung cong vin tra
11 ctia Uy ban nhan dan xa T ¢6 nhiéu mau thuan. L& ra Toa an cap so tham can
c6 van ban yéu cau Van phong ding ky dat dai tinh T, chi nhanh B cung cap ho
so cap gidy cho ba M1, ba R, ba O va éng L4 dong thoi yéu cau giai thich 1o
nhitng mau thuan.Hién trang thira dat 274 thi c¢6 ngdi nha cap 4 trén dat 1a do
con ba M1 (chi Lé Thi Kim T3) xay dung nim 2018 lan chiém thtra dat 635 con
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lai cuia ba R; phan tiép sau nha cua chi T3 thi ¢6 ngdi nha ctia vo chong 6ng L4,
ba O di xdy dung tir nim 2006, nhu vay chiéu dai thira 635 cua ba R tiép giap
v6éi nha ba M1, chi T3 va vo chong 6ng L4, ba O. Toa an cap so tham ciing
khong dua chi T3 va vo chong ong L4, ba O vao tham gia t6 tung 1a khong dam
bao.Phan dat ba R duoc cap giay thira dat so 33, to ban d6 s6 58 1a lién ke voi
thira dat ba M1 duoc cap giay. Sau d6 ba M1 da tach thira 33 thanh 02 thia 634/
2252m?va thira 635/102,7m? vao niam 2022. Sau khi tach ba R d3 chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Dtc H va Pham Thi T thira 634/ 225.2m? . Cap so
tham khong thu thap ho so tach thira, ho so chuyén nhuong dat gitra ba M1 véi
ong H, ba T. Qua so d6 hién trang thi phan dat tranh chap giap duong 1a 3,72m;
mit hau 1a 4,33m. Tuy nhién theo thira dat 635 cta ba R con lai c6 chiéu ngang
mit trude, sau dé la 04m, nhu vay hién trang tranh chép mit sau 1a 4,33m di lan
sang thira dat 634 ba M1 da chuyén nhuong cho 6ng H, ba T. Cap so tham
khong dua vo chong ong H, ba T vao tham gia td tung.

Ttr cac nhan dinh trén cho thay Toa an cap so tham chua thu thap day du
tai liéu, chung cir; dua thiéu nguoi tham gia to tung. Lot trinh bay cua nguot bao
vé quyen va loi ich hop phéap cta bi don 1a ¢6 co so.

Xét thay Toa an cap so tham c6 nhiéu sai sot va vi pham nghiém trong to
tung, can hiy ban an so tham dé giao hd so vu 4n vé Toa 4n cap so tham thu 1y
giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

Do huy ban an so tham, nén khong xem xét ndi dung khang céo cua ba
Vuong Th1 M1.

Chap nhan dé nghi ctiia Kiém sat vién tai phién toa. Hiy ban 4n so tham so
51/2024/DS-ST ngay 04 thang 10 nim 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Bén
Cau, tinh Tay Ninh.

[3] V& 4n phi, chi phi t6 tung: Do hiy 4n nén ngudi khang cdo khong phai
chiu an phi phuc tham; an phi so tham va chi phi td tung sé duoc xem xét khi
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can cur vao khoan 3 Diéu 308; Diéu 310 cua Bo luat To tung dan su.

Huy ban 4n so tham so 51/2024/DS-ST ngay 04 thang 10 nim 2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh. Giao ho so vu 4n vé Toa 4n cap
so tham thu 1y giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

2. An phi:
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- An phi so tham va chi phi t6 tung: Puoc xem xét khi giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

- An phi phtic thAm: Hoan tra cho Vwong Thi M1 sé tién 300.000 dong
tam tmg an phi phic tham theo bién lai thu tién s6 0012345 ngay 15-10-2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.

3. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
PVESEDIIR: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND. H.Bén Cau;

- Chi cuc THADS. H.Bén Cau;

- Phong KTNV. TATTN: da ky

- Cac duong su;

- Laru ho 5o Pham Viin Diép

- Luu tap an DSPT.



