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TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Tai;

Ba DPinh Thi Mong Tuyét.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 28 thang 3 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xet xtr phiic tham cong khai vu an déan sy thy ly 50 658/2024/TLPT-
DS ngay 26/11/2024 v€ viéc “Y¢éu cau cham dut hanh vi trai phap luat, tranh chap
hop ddng ty quyén, hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat va hop dong vay
tai san”.

Do Bén 4n dn sy so tham s6 186/2024/DS-ST ngay 17/9/2024 clia Toa én
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 86/2025/QD-PT ngay 06 thang 02
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Quy T, sinh ndm 1992; dia chi: s6 X, N, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Qng Phan Vian C, sinh ndm 1968;
dia chi: s60 X1, khu phd Y, phuong A, thanh phd T1, tinh Binh Duong, 1a ngudi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 09/6/2021, 20/11/2023).

- Bi don:
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1. Ba Huynh Thi L, sinh ndm 1963;

2. Ba Phan Thu L1, sinh nam 1993;

Cung dia chi: s6 X2,t6 Y1, khu Z, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ngz,,fo"i dai dién hop phap cua bi don: Bél,Nguyén Thi Ky H, sinh nam 1940;
dia chi: s6 X3, duong P, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 27/02/2023); c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thu T1, sinh nam 1978; dia chi: s6 X3, duong B, t0 Y2,
khu pho Z1, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

2. Ong Nguyén Canh P, sinh nim 1970;

3. Ba Nguyén Vii Thy L2, sinh nim 1970;

Cung dia chi thuong tra: sé X4, duong sé Y3, Phuong 72, quan G, Thanh
phé H; cung dija chi tam tra: s X5, duong s6 Y4, khu biét thy P, khu phd Z3,
phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong; vang mat.

4. Van phong Cong ching N; dia chi: sd X5, dudng L, phuong P, thanh phd
T, tinh Binh Duong; c6 don xin xét xr vang mat.

5. Van phong Cong chung T2; dia chi: duong X6, khu phé B, phuong T,
thanh phd T2, tinh Binh Duong; c6 don xin xét x{r vang mit.

6. Van phong Cong chimg S (nay la Van phong Cong chimg N1); dia chi:
s0 X7, D, khu ph6 Y4, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 don xin xét
XU vang mat.

7. Ba Nguyén ij G, sinh nam 1984; dja chi: X8, duong s6 Y3, Phuong
73, quan G, Thanh phd H; c6 don xin xét x{r vang mat.

- Nguoi khdang cdo: Bi don Ba Huynh Thi L va Ba Phan Thu L1.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién dé ngay 17 thang 11 nam 2022, qua trinh tham gia 10
tung, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Ba Tran Quy T la Ong Phan Van
C trinh bay:

Ba Tran Quy T Ia chi sir dung hop phép thira dét s 1850, to ban do s6 09-
3,,0() dién ticl} 500m? toa lac tai pl}u’c‘mg P, thanh pho T, tinh Binh Duong. Nguon
goc do Ba Tran Quy T nhén chuyén nhuong tur Ba Nguyén Kim G va da dugc So
Tai nguyén va M6i truong tinh B cap Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s CY 120526, s6 vao so cap GCN
CS14952 ngay 08/10/2020.

Sau khi duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat trén, ba T tién hanh
don dep khu dat. Tuy nhién, Ba Huynh Thi L cho rang ba T khong c6 quyén sur
dung dat hgp phap, ba T 1a ngud1 xam chiém dat, xam pham chd &, huy hoai tai
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san ctia ba L, ba L1 nén da td giac ba T va thuc hién cac hanh vi can tr&, khong
cho ba T thuc hién quyén cta chu st dung dat doi véi thira dat 1850.

Ngay 27/5/2022, Co quan Canh sat diéu tra— Cong an Thanh phd T d tién
hanh kiém tra, x4c minh theo Thong bao s6 750/TB-CSPT-DTTH, theo d6 xéac
dinh viéc thuc hién cac quyén st dung dét cua Ba Tran QuyT dbi vé6i thura dat sd
1850, to ban dd s6 09-3 1a hop phéap. Tai budi lam viéc ngay 27/5/2022, ba L1 ¢6
cam két trong thoi gian cham nhat 60 ngay ké tir ngy 27/5/2022 s& tién hanh khai
kién ra Toa 4n dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh dbi véi thira dat.
Truong hop sau 60 ngay ma ba L1 chua khoi kién hodc khong khaoi kién duogce thi
ba L1 s& khong chiém dung thira dat nita va s& dé ba T duoc thuc hién cac quyén
ciia minh tai thura dat.

Pén ngay 09/8/2022, sau khi két thiic thoi han theo cam két ctia ba L va ba
L1, ba T da tién hanh dung hang rao trén dat ciia ba T dé ngin khong cho ba L va
ba L1 vao 1an chiém khu dat. Tuy nhién sau khi dung hang rao xong, khoang thang
9/2022 ba L va ba L1 da pha d& hang rao va tlep tuc vao ¢ tai khu dat, tiép tuc
hanh vi 1an chiém dét ctia ba T. Mic du ba T nhiéu 1an dén dat yéu cau ba L va ba
L1 don ra khoi khu dit nhung dén nay ba L, ba L1 van con chiém dung dé ¢ va
khong cho ba T thuc hién cac quyén sir dung dit ciia minh. Nhén thdy, viéc ba T
nhan chuyén nhuong dat 12 hoan toan hop phap va dung quy dinh phap luat. Khi
ba T nhan chuyen nhuong trén dat co can nha cip 4, khong dugc cap so hiru nha,
nha x4y trén dat nong nghiép, khong c6 gia tri sir dung va khong ai sinh sdng.

Viéc ba L, ba L1 cho rang giao dich giita ba L1 va Ba Nguyén Thi Thu T1
chi 14 hop ddng ty quyén gia tao dé che gidu giao dich vay tién thi ba T khong
dongyviba T khong co lién quan, hoan toan khong biét va khong c6 nghia vy gi.
Ba T nhan chuyen nhuong dat tr Ba Nguyen Kim G thi gidy to hop phap, ba G
dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, co xac nhn tinh trang bat dong
san tai UBND phuong P dat khong bi tranh chép, du diéu kién chuyén nhuong
dung quy dinh nén ba T tién hanh nhan chuyén nhuong.

Nay, nguyén don Ba Tran Quy T khoi kién yéu cau Toa an giai quyet Budc
Ba Huynh Thi L va Ba Phan Thu L1 chdm dit hanh vi trai phap luat vé viéc can
tr& khong cho Ba Tran Quy T sur dung dat dé dam bao quyén sir dung dét hop
phap ctia ba T tai thira dat s6 1850, to ban dd s6 09-3 toa lac tai phuong P, thanh
phd T theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 CY 120526, s6 vao so cap GCN CS14952.

Pbi voi yéu cau phan t cia bi don thi nguyén don Ba Tran Quy Tcoy
kién nhu sau: Khong dong y voi yéu cau phan t6 cta bi don d6i v6i yéu cau tuyén
b hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Ba Nguyen Kim G va Ba
Tran Quy T 1a v6 hiéu vi ba T 1a nguoi tht ba ngay tinh nén can dugc phap luat
bao vé.

Bi don Ba Huynh Thi L va Ba Phan Thu L1 do nguoi dai dién hop phap la
Ba Nguyén Thi Ky H trinh bay y kién, yéu cau phan t6 va yéu cau phan té bé sung
nhuw sau:
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Ba Phan Thu L1 ¢6 mdi quan hé quen biét vi Ba Nguyén Thi Thu T1. Vao
nam 2018, do tinh hinh kinh té gia dinh kho khan nén ba L1 ¢6 néi chuyén voi ba
T1 vé kho khan ciia minh va mudn vay ngan hang. Sau khi nghe ba L1 n6i ba T1
htra s€ gitp ba L1 vay ngéan hang, vi Gidy chimg nhan quyén st dung dat dung
tén ba L1 chua c¢6 thd cu nén ba T1 ban véi ba L1 12 ba T1 s& cho ba L1 vay tién
trude dé chuyen d6i muc dich sir dung dét, sau d6 vay ngan hang tra lai cho ba T1
v6i 131 suat 3%/thang. Ba T1 cho ba L1 vay 600.000.000 ddng (Sau tram triéu
dong) v6i diéu kién 1a ba L1 phai ky hop dong iy quyén c6 cong chu:ng cho ba
T1 ddi voi thira dat s6 1850, to ban d6 sd 09-3, c¢6 dién tich SOOm toa lac tai
phuong P, thi xa T, tinh Binh Duong theo G1ay chirng nhan quyen st dung dat,
quyén s6 hiru nha va tai san gan lién v6i dat c6 sé6 BB 255135, s6 vao s6 cip GCN:
CHO00973 do Uy ban nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong cap ngay 04/6/2010 dé
lam tin, trong s6 tién 600.000.000 dong nay ba T1 déng tién chuyen d01 tho cu
cho ba L1 1a 160.000.000 ddng, con lai ba T1 trir mot thang dau tién 1ai 1a
18.000.000 dong va s6 con lai dua cho ba L1 1a 422.000.000 dong. Khi ky hop
dong uy quyén cho ba T1, ba L1 biét va tu nguyén ky, dong thot di cung voi ba
T1 dé mua thd cu cho quyén st dung dat dang ¢. Sau khi dat c6 thd cu, ba L1 da
dua ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T1 va ba L1 nghi khi
cd tién s& gap ba T1 dé tra tién va nhan lai lai ban chinh Giéy chirng nhan quyén
str dung dat.

Thuc hién thoa thuén trén, ngay 04/4/2018, Ba Phan Thu L1 va Ba Nguyén
Thi Thu T1 ¢6 1ap Hop ddng cho vay muon va thoa thuan hai bén, théng nhét ba
T1 s& cho Ba Phan Thu L1 vay sd tién 600.000.000 dong véi 13i sut 1a 3%/thang
va thoi han vay la 12 thang. Ngay 09/4/2018, Ba Phan Thu L1 da thyc hién ky
Hop dong uy quyen thira dat néu trén cho Ba Nguyén Thi Thu T1 tai Vin phong
Cong chimg N, s6 5636, quyén s6 04TP/CC- SCC/HPGD.

Ba Phan Thu L1 d3 dong Idi cho ba T1 dwoc 02 thang, mdi thang la
18.000.000 dong (1a thang 4 va thang 5/2018), t&i thang tha ba (thang 6/2018) ba
L1 1ién h¢ voiba T1 dong lai thi khong lién hé dugce voi ba T1. Ba T1 cung khong
lién hé voi ba L1 yéu cau dong lai, cting khong yéu cau ba L1 tra tién ma ba T1
lai lo1 dung Hop dong Gy quyén thira ddt ma Ba Phan Thu L1 da oy quyen cho ba
Tl dé uy quyen lai cho nguoi khac, sau d6 chuyén nhuong cho nhiéu nguoi, bao
gdm ca Ba Tran Quy T. Cu thé nhu sau:

- Ngay 13/4/2018, Ba Nguyen Thi Thu T1 da uy quyén cho Ong Nguyén
Canh P thtra dat s6 1850, to ban do s6 09-3, co dién tich 500m?, toa lac tai phuong
P, thixa T, tinh Binh Duong, hop d6ng iy quyén dugc cong chung s0 4673, quyén
s6 04TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong Cong chimg T2, tinh Binh Duong.

- Ngay 30/11/2018, Ong Nguyén Canh P di chuyén nhuong quyén st dung
thira dat s6 1850, to ban d6 s6 09-3, ¢ dién tich 500m>, toa lac tai phudng P, thi
xa T, tinh Binh Duong cho Ba Nguyén Vii Thy L2 voi gia “chi ¢6” 200.000.000
dong (gia nay hoan toan khong phu hop voi gia thuc té cua thira dat tai thot d1en1
chuyen nhuong), hop dong chuyén nhuong dugc cong ching sé 017425, quyén
s0 11TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong Cong ching S, tinh Binh Duong.
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- Ngay 25/01/2019, Ba Nguyén Vi Thy L2 dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat sé CO 902178, s6 vao sb cap GCN: CS13122. Sau do,
Ba Nguyén Vii Thy L2 di chuyén nhuong thira dat s 1850 cho Ba Nguyén Kim
G. Ba Nguyén Kim G da dugc dang ky bién dong ngay 20/01/2020 trén Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CO 902178, s6 vao sb cap GCN: CS 13122.

- Ngay 19/8/2020, Ba Nguyén Kim G ohuyén nhuong thira dat s6 1850 cho
Ba Tran Quy T, s0 cong ching 8031, quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/8/2020 tai Van phong Cong chung T2, tinh Binh Duong.

Niam 2022, Ba Phan Thu L1 va Ba Huynh Thi L thdy c6 ngudi téi xem thira
dat néu trén, dap pha d6 dac va dudi ba L, ba L1 ra khoi dat. Ba L1 d4 nhiéu lan
lién hé ba T1 tra lai dat nhung ba T1 ¢6 tinh lan tranh, khong phan héi lai yéu cu
cua ba L1. Ttr khi ky hop dong ty quyén dén nay, ba L1 khong lién lac duoc voi
ba T1 va ciing khong biét ba T1 hién dang & dau. Thuc chat Hop dong ty quyen
thira dt 1850 gitra Ba Phan Thu L1 va Ba Nguyén Thi Thu T1 chi 14 hop dong
gia tao che gidu hop dong vay duoc 1ap giira hai bén.

Gitraba T1 vaba L1 chiky Hop dong uy quyen d6i v6i thira dat 1850 nhung
khong quyét dinh nha va tai san gan lién v6i dat. Trong khi trén thyc té, thira dat
s6 1850, to ban dd 09-3, dién tich 500m?, toa lac tai phu’ong P, thanh phé T, tinh
Binh Duong ¢6 mot can nha cap 4 véi dién tich 160m? dugc x4y dung tir ndm
2016 (Glay phép xay dung s6 1271/GPXD-UBND ngay 24/5/2016 do UBND
thanh phé T cap) nhung hop dong uy quyen va cac hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat déu khong dé cap dén phan nha & va tai san gan lién voi dat
néu trén. Ba L1 va ba L cu tra tai thira dat nay tir ndm 2016 nhung khi cac bén
chuyén nhuong quyén sir dung dét cta ba L1 thi khong dén xem hién trang dat,
khong co chit ky xac nhan cua nhiing nguoi dang cu tri trén nha, dat chuyén
nhuong la chua ding quy dinh phap luat.

Hop dong iy quyén duogc ky gitta ba L1 va ba T1 khong c6 hiu lyc phap
luat do che gidu giao dich vay, ba T1 tu ¥ Gy quyén lai va chuyen nhuong cho
nhimg ca nhan khac, nhimg nguoi nay tu y dang bo sang tén. Pong thoi, s tién
chuyen nhuong gitra 6ng P va ba L2 qua thap thé hién sy gia tao trong hop dong
va so tlen chuyén nhuong nay ba L1, ba L chwa hé nhan duoc, khi thuc hién viéc
iy quyén lai hay chuyén nhuong cho nhitng ca nhan khac déu khong c6 y kién
ctia ba L, ba L1. Do d6, bi don khong ddng ¥ yéu cau khai kién ciia nguyén don
vé viéc yéu cau cham dut hanh vi trai phap luat.

Bi don ¢6 yéu cau phan t6 yéu cau Toa 4n giai quyét nhimg van dé sau:

1. Tuyén bb Hop dong Uy quyén thira dat 1850, to ban d6 s6 09-3, ¢6 dién
tich 500m?, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong cong chung tai
Vin phong Cong chimg N, sb 5636, quyén sd 04TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/4/2018 giita Ba Phan Thu L1 va Ba Nguyén Thi Thu T1 13 v6 hiéu.
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2. Tuyén b6 Hop dong ty quyén thira dat 1850, to ban dd sé 09-3, ¢6 dién
tich 500m>, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Dwong dugc cong ching
sO 4673, quyén sb 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/4/2018 tai Vian phong Cong
chtng T2 giita Ba Nguyén Thi Thu T1 va Ong Nguyén Canh P 1a v6 hiéu.

3. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi vé6i thira dat
1850, to ban d6 s 09-3, co dién tich 500m>, toa lac tai phuong P, thanh phé T,
tinh Binh Duong gitta Ong Nguyén Canh P va Ba Nguyén Vii Thy L2 duoc cong
ching s6 017425, quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/11/2018 tai Vian
phong Cong chung S vo hi¢u.

4. Tuyén bé Hop dong chuyén nhu’(yng quyén st dung dat dbi vai thira dat
1850, to ban d6 s 09-3, co dién tich 500m?, toa lac tai phuong P, ‘thanh phd T,
tinh Binh Duong gitra Ba Nguyén Kim G véi Ba Tran Quy T, s6 cong chimng
8031, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/8/2020 tai Van phong Cong
chirng T2, tinh Binh Duong vo6 hiéu.

Dong thot yéu cau Toa an huy cac Giay ching nhan quyén st dung dat sau:

1. Hay Gidy ching nhan quyén su dung (;Iét,, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CO 902178, s6 vao s6 cap GCN: CS 13122 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 25/01/2019 cho Ba Nguyén Vi Thy L2;

2. Huy cap nhat bién dong mang tén Nguyén Kim G ngay 20/01/2020 trén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CO 902178, sb vao sd cap GCN: CS 13122 do Sé Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp ngay 25/01/2019.

Doi v6i hau qué cua hop dong vo hiéu, sau khi duge Tham phan gidi thich
v€ hau qua cua hgp dong vo6 hiéu, bi don chi yéu cau giai quyét cac hop dong vo
hi¢u, khong yéu cau gidi quyét hau qua cua hgp dong vo hicu.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don c6 mat, gitr
nguyén ¥ kién trinh bay va yéu cau phan td. Yéu cau bd sung nhu sau:

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat
1850, to ban d6 s 09-3, c6 dién tich 500m>, toa lac tai phuong P, thanh phé T,
tinh Binh Duong giita Ba Nguyén Vii Thy L2, Ong Nguyén Canh P voi Ba
Nguyén Kim G duogc cong chung sé 14802, quyén sd 12 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 26/12/2019 tai Van phong Cong chirng T2, tinh Binh Duong vo hiéu.

- Yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu giira ba L1 véi ba T1
theo quy dinh cua phép luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Thu TI: Ba T1 da
dugc tricu tap hop 1€ nhung khong dén Toa an lam viéc, tham gia phién hop, phién
tda, khong giri van ban trinh bay y kién hay cung cip tai liéu, ching ct gi nén Toa
an khong ghi nhan duoc y kién cua ba T1.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Canh P, Ba Nguyen
Vii Thy L2: Ong P va ba L2 vang mit trong qué trinh giai quyét vu 4n tai cap so
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tham, c6 don dé nghi giai quyét, xét xtr ving mat nhung khong giri vin ban trinh
bay ¥y kién nén Toa an khong ghi nhan dugc y kién cua ong P, ba L2.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chirng N: Van
phong Cong ching Vang mat trong qué trinh giai quyet vu an tai cap so tham co
don dé nghi giai quyét, xét x{r ving mit nhung khong giri van ban trinh bay ¥ kién
nén Toa 4n khong ghi nhan duoc y kién cta Vian phong Cong ching N.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chirng T2 trinh
bay y kién:

Thir nhat, ngay 13/4/2018, Van phong Cong ching T2 ¢6 nhan dugc yéu
cau cong ching hop dong 1 uy. quyén lai gitra Ba Nguyén Thi Thu T1, Ba Phan Thu
L1 lam nguoi dai dién va Ong Nguyen Canh P. Theo néi dung hop dong Ba
Nguyén Thi Thu T1 uy quyén cho Ong Nguyén Canh P dugc toan quyén thay mat
va nhan danh bén A thuc hién cac noi dung dugc néu trong hop déng ddi vai tai
san 1 quyén sir dung dat c6 dién tich 500m?, thira dat 1850, t& ban do 09-3 toa lac
tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén str dung
dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd BB255135 (s6 vao sb
cdp GCN: CH 00973 do UBND thi xa (nay la thanh phd) T cap ngay 04/6/2010,
cap nhat bién dong lan cudi ngay 06/4/2018 trong thoi han 9 nidm, ké tir ngdy hop
d6ng nay duoc Vin phong Cong chimg T2 cong ching, thi lao bén A phai tra cho
bén B 1a 1.000.000 dong.

Thir hai, ngay 26/12/2019, Van phong Cong chimg T2 c6 nhan dugc yéu
cau cong chimg hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cua Ong Nguyén
Canh P. Theo ndi dung hop dong, Ong Nguyén Canh P va Ba Nguyén Vii Thy L2
chuyén nhuwong quyén st dung dat cho Ba Nguyén Kim G toan bd thira dt sb
1850, t& ban d6 09-3, dién tich 5 OOm toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CO 902178, 86 vao sO cap GCN CS13122 do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 25/01/2019.

Thir ba, di v6i hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat sé cong chimg
8031, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chig T2 ching nhan
ngay 19/8/2020. Ngay 19/8/2020, Van phong Cong ching T2 c6 nhan dugc yéu
cau cong chung hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira Ba Nguyen
Kim G va Ba Tran Quy T. Theo ndi dung hop dong, Ba Nguyen Kim G chuyen
nhuong quyén str dung dat cho Ba Tran Quy T toan bo thira dat 1850, to ban do
09-3 v6i dién tich SOOm toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo
Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CO 902178, sO vao s6 cap GCN: CS13122 do Sé¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cap ngay 25/01/2019, cap nhat thay doi trang 3, 4 va 5.

Khi tiép nhan cac ho so cong ching néu trén, cong ching vién da tién hanh
kiém tra toan bd hd so phép 1y, (101 chiéu ban chinh va ban sao gdm: chirng minh
nhan dén, cin cudc cong dan, gidy xac nhan sd chung minh nhan dan, ho khau
chtng nhan két hon, don x4c nhan tinh trang bat dong san, gidy ching nhin quyén
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su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat; kiém tra phan
mém ngin chin chuyen dich tai san cua cac co quan Nha nude co tham quyen.
Sau khi kiém tra hd so, cong chimg vién nhan thay ho so hop 18 nhu thira dét
khong bi tranh chip khiéu nai, khéng nam trong quy hoach gii toa, khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh 4n va cic bén co d.:?ly du ndng lyc hanh vi dan sy va tu
nguyén thyc hién giao dich nén Cong ching vién di tién hanh soan thao hop dong
cho cac bén doc lai va cac bén dong y ky tén, diém chi vao hop dong trudc su
chtng kién ctia Cong chtng vién. Sau d6, Cong ching vién da ching nhén vao
hop c’[éng theo ding quy dinh cua phap luat. Hop dong uy quyén lai duoc cong
ching s6 4673, quyén s& 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/4/2018, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit di duoc cong chung s6 14802, quyen so
12TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/12/2019 va Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit da duoc cong chimg sd 8031, quyén sé 08TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/8/2020.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau phan t6 ctia bi don,
Van phong Cong ching T2 voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
khong co y kién gi. Vin phong Cong chung T2 khong co yéu cau doc lap, dé nghi
Tda an nhan dan thanh phd T giai quyét theo quy dinh cta phap ludt va c6 don
Xin vang mit.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vii lién quan Vin phong Cong chitng S (nay la
Van phong Cong ching N1): Van phong Cong chimg Véng mat trong qua trinh
giai quyét vu an tai cap so tham, c6 don dé nghi giai quyét, xét xir vang mit nhung
khong giri van ban trinh bay ¥ kién nén Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién cua
Vian phong Cong chung S.

Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngéy 25/01/2024, Toa 4n tién
hanh xem xét tham dinh tai cho do1 véi tai san tranh chap toa lac phuong P, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

Thira dat co ti can:

- Phia Pong giap dat ba Huynh Thi S1;

- Phia Ty giap dat ong Luc Thanh S2.

- Phia Nam giap dat ba Dinh Thi Anh T3.

- Phia Bic giap thira 593.

Dién tich dét tranh chap theo Manh trich do dja chinh ngay 28/3/2024 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho T the hién: Tong dién tich do dac
492,3m?; nha dién tich 100m?, nha chua x4c dinh thoi diém xay dung, vi tri x4y
dung nha khong dung vi tri dat 6.

Tai san trén dat: 01 (mot) can nha cap 4 két cdu mong, cot, tuong gach, nén
gach hoa, mai t6n, ctra sit, trin nhya; 02 (hai) try cong bé tong, hang rao kich
thuge 12 ,3m%; 01 (mot) san xi ming kich thudc 19,2m?. Ngoai ra con mot sO cay

trong trén dat nhung céc duong sy thong nhat khong tranh chap nén khong xem
X€t.



9

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 07/6/2024, tai san tranh chap c6 gia
nhu sau:
- Pit & tai do thi co gia 10.000.000 déng/m? x 121,8m>= 1.218.000.000
dong.
- Pat trong cdy lau ndm c6 gia 8.000.000 dong/m? x 370,5m? =
2.964.000.000 dong.

Téng gia tri dat: 4.182.000.000 dong.
- Tai san gan lién voi dat:
+01 (mdt) can nha cap 4 két cau mong, cot, tuong gach, nén gach hoa, mai

ton, cira sat, trAn nhya co gia 3.908.000 dong/m? x 60% x 100m? = 234.480.000
dong.

+ 02 (hai) tru cong bé tong va hang rao kich thuoc 12,2m? ¢6 gia 4.220.000
dong/m? x 60% x12,2m* = 30.890.400 dong.

+01 (mdt) san xi mang kich thude 19,22m? ¢6 gid 287.000 doéng/m? x 60%
x19,22m? = 3.309.684 dong

Téng gia tri tai san gan lién véi dat: 268.680.084 dong.

Tong gia tri dat va tai san gén lién voi dat 1a: 4.450.680.084 dong.

Cac duong sy théng nhat voi k’ét qua do dac, dinh gia, khong yéu cau do
dac, dinh gia lgi. Do1 vo1 dién ticl} dat qua do (jac thuc t§: 1a 492,3m?, c6 chénh
léch so véi Gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap la 500m? thi nguyén
don thong nhat khong c¢6 y kién. Nguyén don chi tranh chap yéu cau bi don chdm
dut hanh vi trai phap luat doi vaoi thira dat 1850, dién tich c6 thay doi sau nay
nguyén don ty di cap nhat.

Tai Ban an dan sy so tham sd 186/2024/DS-ST ngay 17/9/2024, Toa an
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ba Tran Quy T dbi véi bi
don Ba Huynh Thi L, Ba Phan Thu L1.

Bugc Ba Huynh Thi L, Ba Phan Thu L1 cung nhimng nguoi sinh song trén
thira 1850, to ban d6 09-3 toa lac tai phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong di
doi ra khoi dat dé tra lai cho Ba Tran Quy T quyén st dung dat theo Glay chung

nhéan quyen sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CY
120526, s6 vao so cap GCN CS14952 ngay 08/10/2020 cap cho Ba Tran Quy T.

Thura dét c6 ti can:

- Phia Pong giap dat ba Huynh Thi S1;

- Phia T4y giap dat 6ng Luc Thanh S2;

- Phia Nam giap dat ba Pinh Thi Anh T3;
- Phia Bic giap thira 593.
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(C6 so do bin vé kém theo)

Budc nguyén don Ba Tran Quy T co6 nghia vu tra cho b1 don Ba Huynh Thi
L, Ba Phan Thu L1 gia tri tai san gan lién vé1 dat 1a 268.680.084 dong (hai tram
sau muoi tam triéu sau tram tdm muoi nghin khong tram tdm muoi bon dong).

2. C;hép nhan mot phén yéu géu phan t6 ctia bi dpn Ba Hu}‘II}h Thi L, Ba Phan
Thu L1 d61 v1 nguyén don Ba Tran Quy T. Tuyén bo cac hop dong sau vo higu:

- Hop d6ng tiy quyén ngay 09/4/2018 giira Ba Phan Thu L1 va Ba Nguyén
Thi Thu T1 dbi véi thira dat 1850, t& ban dd s6 09-3, c6 dién tich 500m?, toa lac tai
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong duoc cong chung tai Van phong Cong
ching N, s6 5636, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD.

- Hop dong ay quyen lai ngay 13/4/2018 gitra Ba Nguyén Thi Thu T1 va
Ong Nguyén Canh P d6i véi thira dat 1850, to ban do s 09-3, c6 dién tich SOOm
toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong duoc cong chimg sb 4673,
quyén sd 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/4/2018 tai Van phong Cong ching T2,
tinh Binh Duong.

- Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 30/11/2018 gitta Ong
Nguyén Canh P va Ba Nguyén Vil Thy L2 ddi véi thira dat 1850, to ban d6 sé 09-
3, ¢6 dién tich 500m?, toa lac tai phudng P, thanh phé T, tinh Binh Duong, dugc
cong ching sd 017425, quyén sé6 11 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong
ching S.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/12/2019 gitra Ba
Nguyén Vil Thy L2, Ong Nguyén Canh P va Ba Nguyén Kim G d6i véi thira dat
1850, to ban d6 sb 09-3, ¢ dién tich 500m?, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong duoc cong chimg s6 14802, quyén sé 12 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian
phong Cong chung T2, tinh Binh Duong.

3. Khong chdp nhan yéu cau phan t6 cia bi don vé viéc yéu cau tuyén bd
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/8/2020 giita Ba Nguyén Kim
G v6i Ba Tran Quy T d6i v6i thira dat 1850, td ban do sb 09-3, ¢6 dién tich 500m?,
toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, s6 cong ching 8031, quyén sb
08/TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/8/2020 tai Van phong Cong ching T2, tinh Binh
Duong vo hiéu.

Khong chip nhan yéu cau huy cac Gidy ching nhan quyén str dung dét,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dét sau:

- Gidy chung nhan quyén sir dung da]:, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CO 902178, s6 vao s6 cap GCN: CS 13122 do S¢ Tai nguyén
va M1 truong tinh B cap ngay 25/01/2019 cho Ba Nguyén Vi Thy L2.

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CO 902178, 50 vao s0 cap GCN: CS 13122 do S¢ Tai nguyén

va Moi truong tinh B cip ngay 25/01/2019 cho Ba Nguyén Vii Thy L2, cép nhat
chuyén nhuong mang tén Nguyén Kim G ngay 20/01/2020.
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4. Budc Ba Huynh Thi L va Ba Phan Thu L1 phai trd cho Ba Nguyén Thi
Thu T1 tong s6 tién 1a 1.027.544.000 dong (mot ty khong trim hai muoi bay triéu
nim trim bén muoi bon nghin dong), trong d6 tién gdc: 600.000.000 dong (sau
tram triéu dong), tién 14i trong han 101.520.000 déng (mot trim 1é mot triéu nam
tram hai muoi nghin dong), tién 13i cham tra 326.024.000 dong (ba trim hai muoi
sau triéu khong tram hai muoi bon nghin dong).

5. Buoc Ba Nguyén Thi Thu T1 phai tra cho Ba Huynh Thi L, Ba Phan Thu
L1 gi4 tri quyén sir dung dét ctia thira dat 1850, to ban d6 09-3 toa lac tai phuong
P, thanh phd T, tinh Binh Duong 13 4.182.000.000 ddng (bdn ty mot trim tam muoi
hai triéu dong).

Péi trir nghia vu do Ba Huynh Thi L, Ba Phan Thu L1 phai thuc hién tré tién
vay cho Ba Nguyén Thi Thu T1 1a 1.027.544.000 ddng nén can trir vao sb tién ba
T1 ¢6 nghia vu thanh todn nhu sau: 4.182.000.000 dong - 1.027.544.000 dong =
3.154.456.000 dong. Budc ba T1 phai tra cho ba L, ba L1 sd tién 3.154.456.000
d6ng (ba ty mot trim nam muoi bdn triéu bon trdim ndm muoi sau nghin dong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang cao cho
cac duong su.

Sau khi ¢ ban an so tham, ngay 07/10/2024, Toa an nhan dan thanh phé T,
tinh Binh Duong nhén don khang céo cua bi don Ba Huynh Thi L va Ba Phan Thu
L1 khang cao toan bo Ban 4n so tham sb 186/2024/DS-ST ngay 17/9/2024 ctia Toa
an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong, dé nghi Toa an cip phiic thim hity ban
an dan sy so tham dé xét xir lai theo thu tuc so tham.

Ngay 21/10/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong c6
Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 60/QD-VKS-DS d6i v6i Ban an dan sy so
tham s 186/2024/DS-ST ngay 17/9/2024 cta Toa an nhan dan thanh phd T, tinh
Binh Duong, dé nghi Toa 4n cap phiic thim hily ban 4n so tham, giao vé Toa an
cap so tham giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phuc tham Nguyén don Van gilr nguyén yéu cau khoi kién va
bi don van gitt nguyén yéu cau phan t, yéu cau phan to bd sung va yéu cau khang
c40; cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an; dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong van gitt nguyén khang nghi.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:
Vétd tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyuc hién
ding quy dinh cua B ludt T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Nguyén don yéu cau bi don chidm dat hanh vi trai phap luat,
khong yéu cau giao nha, dat nhung ban an tuyén budc bi don giao nha, dt; va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba T1 vang mat trong sudt qua trinh t6
tung nhung ban an so thim budc ba L, ba L1 thanh toan tién cho ba T1 s tién
1.027.544.000 dong. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co d01 tuong
khong thé thuc hién dugc do c6 cin nha cip 4 ctia ba L, ba L1 dang sinh sdng trén
dat tir nam 2016 dén nay, nhung ban an xac dinh nguyén don la nguoi thi ba ngay
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tinh nén tuyén hop dbng chuyén nhugng quyén sir dung dét giita Ba Nguyén Kim
G va nguyén don Ba Tran Quy T khong bi v6 hiéu 1a khong co can cur. Ban an so
tham khong chap nhan yéu cau phan t6 nhung khi tuyén an co giai quyét hau qua
ctia hop dong Gy quyén gitra ba L véi ba T1 13 v6 hiéu, budc ba L, ba L1 phai tra
cho ba T1 ng vay, ng lai va giao nha, dat cho ba T quan ly, su dung la mau thuan
xam pham quyén loi cua bi don. Do do, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don 13 khong c6 cin ctr. D& nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, chép nhan khang cdo cua cac bi
don va khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong va hay ban an
so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phé T, tinh Binh Dwong dé xét xir lai theo thi
tuc so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugce tham
tra tai phi€n toa két qua tranh tung ctia cac duong sy tai phién toa, y kién dai dién
Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1] Khang cdo cua bi don Ba Huynh Thi L va Ba Phan Thu L1 va khéang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a trong thoi han
luat dinh. Do do6, Toa an cap phtic tham thu 1y giai quyét theo quy dinh ctua phap
luat.

[1.2] Qua trinh t6 tung tai cép phtc tham, nguoi co quyén lg1, nghia vu lién
quan Van phong Cong chimg N, Van phong Cong chung T2, Van phong Cong
ching S (nay la Van phong Cong ching N1) va Ba Nguyen Kim G Ia nhitng nguoi
dugc Toa 4n tridu tap c6 don xin xét xir vang mat. Ong Nguyén Canh P, Ba
Nguyén Vi Thy L2 va Ba Nguyen Thi Thu T1 da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€
nhung vang mit. Can cur vao Diéu 296 cua B luat T4 tung dan su nam 2015, Toa
an cap phiic tham tién hanh xét x{r vang mat nhimg ngudi co quyén lgi, nghia vu
lién quan néu trén.

[1.3] Dm vOi nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Ba Nguyén Thi Thu
T1 qua trinh t6 tung giai quyet vu 4n tai cap so tham, ba T1 dugc Toa 4n triéu tap
tham gia t6 tung nhung vang mit, khong gui van ban trinh bay y klen d6i véi yéu
cau tuyén Hop dong Uy quyén ngay 09/4/2018 v6 hiéu va giai quyét giao dich vay
tai san. Can ct Piéu 180 cta B luat T tung dan sy nam 2015, Toa an cap 50
tham d4 thyc hién thu tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai chung. Tai cap
phuc tham, Toa 4n ciling thuc hién thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing
d6i voi ba T1 dam bao dung theo quy dinh cta phép lut.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] V& hiéu lyc cia Hop dong iy quyén ngay 09/4/2018 dbi voi thira dét
1850, t& ban do so 09-3, c¢6 dién tich 500m?, toa lac tai phu’c‘):ng P, thanh pho T,
tinh Binh Duong cong chung tai Van phong Cong chirng N, s6 cong chirng 5636,
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quyén s6 04TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/4/2018 giita Ba Phan Thu L1 va Ba
Nguyén Thi Thu T1:

[2.1.1] V& hinh thirc, Hop ddng ty quyén duoc 1ap thanh vin ban va duoc
cong chirng tai Van phong Cong chirng N 1a phu hop quy dinh tai Diéu 119 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

[2.1.2] Vé noi dung, Toa an cap phiic tham xét thiy pham vi tiy quyen, thoi
han uy quyén, thu lao, quyén va nghia vu cta cac bén da dugc quy dinh phu hgp
vo1 cac quy dinh tir DPiéu 562 dén Di€u 568 ctuia B luat Dan sy nam 2015.

[2.1.3] Ba L1 cho rang Hop dong uy quyen ngay 09/4/2018 la gia tao va
che gidu giao dich vay tién va di giao ndp Hop ddng cho vay muon va thoa thuan
hai bén ngay 04/4/2018; Thoa thuan ngay 04/4/2018 cia ba T1; Gidy cam két cua
ba T1 ngay 04/4/2018. Toa an xét thay:

- Hop dong cho vay muon va thoa thuan hai bén ngay 04/4/2018: Van ban
nay co6 chir ky va diém chi cua nguoi cho vay tién Ba Nguyen Thi Thu T1 va
ngudi vay tién 1a Phan Thu L1, sb tién vay 600.000.000 dong, thoi han vay 12
thang, v&i murc 131 sudt 3%. Viéc vay tién c6 thé chép tai san 1a quyén sir dung dat
thira s6 1850, t& ban d6 s6 09-3 va c6 nodi dung “Néu Bén B khong thwc hién phan
nghia vy déng i thi bén A c¢é quyén sang nhwong phan dat dé thu héi von. Bén
B co thoa thudgn giao toan bo hé so tai san ban chinh cho Bén A

- Thoa thuan 04/4/2018: Ba T1 ky tén trén van ban voi noi dung “xdc nhdn
trong vong 2 thang tir ngay 04/4/2018 dén ngay 04/6/2018 néu t6i khéng giup Ba
Phan Thu L1 thé chap miéng ddt ciia ba L1 vay dwoc ngdn hang thi t6i sé mdt sé
tién 600,000,000 dong (sau tram triéu dong) ma toi cho ba L1 vay theo hop d‘ong
ngay 04/4/2018, dong thoi khéng tinh tién ldi cho ba L1 va sé tir ra hiy ity quyén
tra lai ddt cho ba L1 ma khéng doi hoi bat ky chi phi nao ciia ba L1”.

- Giéy cam két ngay 09/4/2018: Ba T1 ky tén trén van ban vo6i ndi dung
“cam két chi dwoc ding iy quyen cong chirng sé: 5636, quyén SO 04TP/CC-
SCC/HDGD ky ngay 09/4/2018 dé lién hé véi co quan chirc nang tién hanh lam
thii tuc doéng tién chuyén doi muc dich sir dung ddt miéng ddt gidy ching nhén sé:
BB255135, 56 vao s6: CH400973; s6 thira ddt 1850, to ban d6 09-03; dién tich
500m2” va “Trong qua trinh lam thu tuc, khi chira vay dwoc ngdn hang ba L1
khéng phdi tra tién ldi khodn vay 600 triéu (ldi Suat 3%/thang), chi khi nao vay
dwoc ngdn hang thi Ba Phan Thu L1 mdi phdi trd tién géc va ldi cho toi”.

Xét thiy, hop dong vay gitra ba T1 va ba L1 da thé hién giao dich vay tai
san co tai san thé chép 1a thira scS 1850. Tuy nhién, cac bén khong 1ap hop dong
thé chdp ma 1ap hop dong ¢ uy quyén, trong d6 c6 cac ndi dung lién quan dén viée
cho phép bén dugc uy quyén quan ly, sir dung, tang cho, chuyén nhuong dbi véi
phan dét thudc thira s6 1850. Pong thoi, Thoa thuan ngay 04/4/2018 ciing the hién
viéc ba T1 giup ba L1 vay ngan hang, néu khong vay dugc thi huy uy quyén va
tra lai dat cho ba L1; va Glay cam két ngay 09/4/2018 cung thé hién ba T1 chi sir
dung hop dong tiy quyén dé tién hanh thi tuc dong tlen chuyén d6i muc dich st
dung dat. Do do, ¢ co sé cho thay Hop dong oy quyén ngay 09/4/2018 duoc ky
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két 1a nham che gidu cac giao dich vay tai san va thoa thuan lam cac thu tuc khac
gitta cac bén. Tir d6, Toa an cap so tham tuyén hop dong uy quyén gitra ba L1 va
ba T1 1a gia tao, con giao dich vay tai san van tiép tuc c6 hiéu luc phap luat 1a phu
hop theo Diéu 124 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

[2.1.4] Do giao dich vay tai san giira ba L1 va ba T1 c6 hiu lyc phap luat
va ba L1 dong y thanh toan cho ba T1 s6 tién ng goc 1a 600.000.000 dong va tién
1ai theo quy dinh cua phap ludt nén Toa 4n xem xét giai quyéet nhu sau:

- V& tién no gdc: Tai hop dong ngay 04/4/2018 giita ba L1 va ba T1 va sy
thira nhan ctia ba L1 ¢6 co sé xac dinh ba L1 ¢6 vay ciia ba T1 s6 tién 600.000.000
d6ng trong thoi han 12 thang véi muc 13i sudt 3%/thang, dén nay thoi han thanh
toan d& hét nén ba L1 c6 nghia vu thanh toan lai cho ba T1 s6 tién gbc la
600.000.000 dong.

- V& tién lai: theo thoa thuan trong hop dong la 3%/thang tuong duong
36%/nam. Mtic 13i suit nay vuot quéa theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 13 20%/niam twong dwong 1,66%/thang, trudng hop i suat
vuot qua thi phan i suat vuot qua khong co hiéu lyc phap luat theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Piéu 5 ctia Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao vé huéng dan ap dung mot sd quy
dinh cua phép lut vé 1ai, 141 sudt, phat vi pham. Do d6, murc 14i suit vuot qua
1,66% s€ khong co6 hi€u luc phap luat. Thoi han vay ctia cac bén 1a 12 thang nén
1ai suat trong han dugc ap dung 1a 1,66% ké tir ngdy 04/4/2018 dén ngay
04/4/2019 13: 600.000.000 dong x 1,66% x 12 thang = 119.520.000 dong.

Bi don trinh bay da tra tién 1ai cho ba T1 dwoc 02 thang, mdi thang
18.000.000 ddng, twong duong 36.000.000 déng. Tuy nhién, bi don khong xuat
trinh dugc ching cr chirng minh nén chi c6 co sé xem xét viéc bi don ba L1 thanh
toan cho ba T1 01 thang tién 14i theo Vin ban thoa thuan 04/4/2018 1a 18.000.000
d6ng. Sau khi trir s6 tién ndy vao tién 13i ba L1 phai thanh toan cho ba T1 thi ba
L1 con phai thanh toan sb tién 1a: 119.520.000 doéng — 18.000.000 dong =
101.520.000 dong.

[2.1.5] Do thoi han vay la 12 thang (tur ngay 04/4/2018 dén ngay 04/4/2019)
d3 hét, nhung ba L1 chua tra ng goc so tién 600.000.000 dong cho ba T1 nén ba
L1 con phai chiu 1ai suét cham tra theo khoan 2 Piéu 357 cua B0 luat Dan sy nam
2015 véi mac 13 sudt 10%/nam (twong duong 0,83%/thang) tinh tir ngay
05/4/2024 dén ngay xét xir so thadm (ngdy 19/9/2024): 600.000.000 dong x
0,83%/thang x 65 thang 14 ngay = 326.024.000 dong. Toa 4n cap so tham ap dung
khoan 2 Diéu 357 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét 1a phu hop va dam
bao quyén lgi hop phap cho ba T1.

[2.1.6] Xét thay, du nguoi vay tién 1a ba L1 nhung qua trinh t6 tung, bi don
ba L tu nguyén tra tién vay ctia ba L1 cho ba T1 theo quy dinh ciia phéap luat. Day
la y chi tw nguyén ctua ba L va ba L1 nén dugc ghi nhan. Theo don khang céo
ngay 05/10/2024 ctia ba L, ba cho rang ba khong phai ngudoi vay tién ciia ba T1
nén Tda an cap so tham budc ba phai tra gbc va i 1a sai. Tuy nhién, tai phién toa
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so tham, nguoi dai dién hop phap ctia bi don 1a Ba Nguyén Thi Ky H d4 x4c nhan
ba L va ba L1 ddng y tra tién vay cho ba T1 va tinh 1i theo quy dinh. Tai Ban tur
khai ngay 29/11/2023 (bt luc 272-273), ba L ciing x4c nhan ba L va ba L1 dong
¥ tra lai cho ba T1 s tién gdc va 13i theo quy dinh cta phap luat. Do d06, khang
c40 nay cua ba L va ba L1 1a khong c6 co sd chdp nhan. Toa an cép phuc tham
budc ba L va ba L1 ¢ trach nhiém thanh toan cho ba T1 tong tién gbc va 13i la:
600.000.000 déng + 101.520.000 ddng + 326.024.000 dong = 1.027.544.000
dong.

[2.1.7] Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong cho rang ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba T1 vang mat trong
sudt qua trinh t6 tung nhung ban an so tham budc ba L, ba L1 thanh toan tién cho
ba T1 tién gbc va lai. Xét thay, qua trinh t6 tung tai cap so tham nguoi co quyen
loi, nghia vy lién quan ba T1 vang mat khong tham gia t6 tung, Toa an cap so
tham da thue hién ding quy dinh cua B9 luat T4 tung dan su. Ddi v6i yéu cau cua
bi don vé viéc giai quyet hau qua hop ddng vo hiéu giita ba T va cac bi don, cu
thé 13 thanh toan tlen goc va t1en 141 cho ba T1. Tir d6, Toa an cdp so thAm chip
nhan mot phan yéu cau phan td cua cac bi don 1 phi hop. Do d6, khang nghi nay
ctia Vién kiém sat 1a khong c¢6 co s& chdp nhan.

[2.2] Do1, v6i Hop dong uy quyén lai ngay 13/4/2018 duoc cong ching s6
4673, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/4/2018 tai Van phong Cong
chirng T2 gifta Ba Nguyén Thi Thu T1 va Ong Nguyén Canh P:

[2.2.1] V& hinh thirc, Hop dong ty quyén lai duoc 1ap thanh van ban va
dugc cong ching tai Van phong cong chimg la phu hgp quy dinh tai Diéu 119 B0
luat Dan sy nam 2015.

[2.2.2] V& noi dung, xét thiy trudc do tai gidy cam két ngay 09/4/2018, ba
T1 da cam két “chi dwoc ding iy quyen cong chitng s6: 5636, quyén SO 04TP/CC-
SCC/HDGD ky ngay 09/4/2018 dé lién hé véi co quan chirc nang tién hanh lam
thit tuc doéng tién chuyén doi muc dich sir dung ddt miéng ddt gidy ching nhén sé:
BB255135, 56 vao s6: CH400973; s6 thira ddt 1850, to ban d6 09-03; dién tich
500m2” va “khéng ding hop dong iy quyén sé céng chitng 5636 ky ngay
09/4/2018 gitka ba L1 va ba T1 dé uy quyén lai cho nguwoi khdac”. Viéc ba T1 ky
iy quyén lai cho Ong Nguyén Canh P 14 trai v6i cac cam két caa chinh minh. Do
d6, Hop dong iy quyén lai ngay 13/4/2018 giira ba T1 va 6ng P 13 v6 hiéu.

[2.3] Déi v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/11/2018
gitra Ong Nguyén Canh P va Ba Nguyén Vii Thy L2 duoc cong ching sb 017425,
quyén so 11 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong Cong chung S (nay la Van phong
Cong chung N1):

[2.3.1] V& hinh thirc, Hop dong nay duoc lap thanh van ban va dugc cong
ching tai Van phong cong chung la phu hop quy dinh tai di€ém a khoan 3 Diéu
167 Luat bat dai nam 2013, Pieéu 119 va bie¢u 502 B luat Dan sy nam 2015.

[2.3.2] Vé noi dung, ong P 1a dai dién theo uy quyén cta chu sir dung dat
nén da chuyén nhuong cho ba Thy L2 dién tich dat 500m?, thira dat 1850, t& ban
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d6 s6 09-3, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong véi gia thé hién
trong hop déng 1a 200.000.000 déng. Theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh
gia, gia tri dat ¢ 1a 10.000.000 dong/m? va gia tri dat cay lau nam 1a 8.000.000
d6ng/m? thi tong gi tri dat (bao gdm 121,8m? dat & va 370,5m? dat trong cdy lau
nim) 13 4.182.000.000 dong. Xét théy, gia chuyén nhuong theo hop dong la
200.000.000 dong 1a chénh léch gap 20,91 lan so voi gia dugc két luan boi Hoi
dong dinh gia. Mat khac, gia chuyén nhuong nay con thap hon nhidu so véi gia
dat theo Quyét dinh sd 04/2017/QD-UBND ngay 17/02/2017 ctua Uy ban nhan
dan tinh Binh Duong ban hanh quy dinh bang gia cac loai dat trén dia ban tinh
Binh Duong (c6 hiéu lyc tai thoi diém ky két hop dong). Vige ong P co quyén
chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 do dugc ba T1 ty quyén lai trén co s ba L1
uy quyén cho ba T1. Do do, viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
v6i gia thap hon rat nhiéu so véi gia thuc té trén thi truong gy anh huong nghiém
trong dén quyén lgi ctia ngudi iy quyén ba L1 1a trai voi dao due x4 hoi nén bi vo
hiéu theo Diéu 123 cua B luat Dan sy nam 2015. Do do, Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 30/11/2018 néu trén bi vo hiéu.

[2.4] D6i v6i Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 26/12/2019
gitta Ba Nguyen Vi Thy L2, Ong Nguyén Canh P va Ba Nguyén Kim G duoc
cong ching sé 14802, quyén sd 12 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong
chung T2:

[2.4.1] V& hinh thtc, Hop dong chuyén nhuong dugc cong chung tai Van
phong cong chung la phu hop quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai
nam 2013, Piéu 119 va Piéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015.

[2.4.2] V& ndi dung, trén co s& Hop d6ng chuyén nhuong tir Ong Nguyén
Canh P thi ngay 25/01/2019, Ba Nguyén Vil Thy L2 da dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd T thira y quyén cua So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi phan dat néu trén
s0 CO 902178, s6 vao s6 cap GCN: CS 13122. Ngay 26/12/2019, 6ng P va ba L2
da chuyén nhuong toan bo dién tich dt trén cho Ba Nguyén Kim G véi gia thé
hién trong hop ddng 1a 70.000.000 ddng. Ddi chiéu vai két qua dinh gia cua Hoi
dong dinh gia thi tong gid trj dt cta thira s6 1850 1a 4.182.000.000 dong. Gia
chuyen nhuong ghi trong hop dong 1a 70.000.000 ddng 1a chénh léch gap 59,74
lan so voi gia duoc két luan boi Hoi dong dinh gia va thap hon so voi gia ba L2
nhan chuyen nhuong tir ong P. Mat khac, gia chuyén nhuong nay con thip hon
rat nhidu so véi gia dat theo Quyét dinh s6 32/2018/QD-UBND ngay 20/12/2018
ctia Uy ban nhéan dan tinh Binh Duong ban hanh quy dinh bang gia cac loai dat
trén dja ban tinh Binh Duong (c6 hiéu luc tai thoi diém ky két hop dong). Xét
thy, gia thoa thuan thap hon rat nhiéu so véi gia thuc té trén thi truong giy anh
hudng sai 1éch nghiém trong dén gia dat tai khu vuc 14 tréi v6i dao duc xa hoi theo
quy dinh tai Piéu 123 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Do do, Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 25/01/2019 néu trén bi vo hiéu

[2.5] Dbi voi Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét ngay 19/8/2020
gitta Ba Nguyén Kim G v6i Ba Tran Quy T, sd cong ching 8031, quyén sb
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08/TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/8/2020 tai Van phong Cong chirng T2, tinh Binh
Duong.

[2.5.1] V& hinh thitc, Hop dong duoc 1ap thanh vin ban va _cong chung tai
Vian phong cong ching 1a phu hop quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dat
dai ndm 2013, Diéu 119 va Diéu 502 Bo luat Dan sy nim 2015.

[2.5.2] V& ndi dung, trén co s& Hop dong chuyén nhuong tir ba L2 va 6ng
P, ngay 20/01/2020, Ba Nguyén Kim G da dugc cap nhat chuyén nhuong trén
Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CO 902178, sO vao s6 cap GCN: CS 13122 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cAp ngay 25/01/2019. Ngay 19/8/2020, ba G da ky hop déng chuyén
nhuong toan b thira dat cho ba T vé6i gid chuyén nhuong thé hién trong hop dong
l1a 5.000.000.000 dong, hop dong di dugce Van phong Cong chig T2, tinh Binh
Duong chirng nhan s6 cong chung ky ngay 19/8/2020. Sau khi nhéan chuyen
nhuong ba T d3 hoan thanh cac tha tuc ding ky, sang tén ddi voi thira 50 1850.
Ngay 08/10/2020, ba T da duoc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat dbi voi quyén sir dung dat néu trén.

[2.5.3] X¢ét thiy, tai thoi diém chuyén nhuong dit cho ba T, ba G 13 nguoi
c6 quyén str dung dat hop phap va dam bao cac diéu kién dé thyc hién viéc chuyén
nhuong theo Piéu 168 va khoan 1 Diéu 188 ctia Luat Dat dai nam 2013. Tai thoi
diém ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ba T da cin ctr vao Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét cip cho ba G, don xin x4c nhan tinh trang bt dong
san cua UBND phuong P xac nhan dat khong tranh chap. Qua trinh t6 tung, ba T
déu trinh bay khong biét viéc giao dich vay ciing nhu Gy quyén gia tao gitra ba L1
v6i ba T1 vi thuc té ba T nhan chuyen nhuong tir ba G. Ngoai ra, gia ba T thanh
toan dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 5.000.000.000 dong (Nam ty
d6ng) 1a phu hop voi gia thyc té thi truong ma Hoi dong dinh gia xac dinh. Hién
nay, ba T di hoan tat cac nghia vu trong hop dong d6i voi ba G, da tlen hanh thu
tuc dang ky va duoc co quan c6 thim quyén cap Gidy chung nhan quyen st dung
dat. Ba T ciing xac dinh tai thoi diém chuyén nhuong nha trén dat khong c6 gia
tri str dung va khong ai sinh sdng va ba T c6 dén don dep trén dat. Piéu nay 1a
pht hop véi cac tai lidu, ching ¢t do dwong sy cung cp cua Co quan Canh sat
diéu tra Cong an thanh phd T ngay 27/5/2022. Do d6, ba T 1a nguoi thir ba ngay
tinh va 1a chu str dung dét cua thira dat 1850. Can cir theo khoan 3 Piéu 188 cua
Luat Dat dai 2013, khoan 2 Diéu 133 va Diéu 503 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015,
Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba G va ba T phat sinh hiéu
lyc, dugc phap ludt cong nhan va bao v€. Nhu vay, tuy cac giao dich trudc day
d6i voi thira dat 1850 va giao dich tir ong P, bal2 d6i voi ba G 1a vo hiéu nhung
ba G da dugc cap nhat chuyén nhuong quyén s dung dit sau do da chuyen
nhuong cho nguoi thir ba ngay tinh 1a ba T nén giao dich chuyen nhuong quyén
str dung dat ngay 19/8/2020 gitta Ba Nguyén Kim G va Ba Tran Quy T khong bi
vO hiéu.

Do do, Toa an cép so thAm khong chéip nhan viéc bi don ba L, ba L1 yéu
cau tuyén bd giao dich chuyén nhuong ngay 19/8/2020 13 v6 hiéu va yéu cau huy
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Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho Ba Nguyén Vii Thy L2 va Ba Nguyén
Kim G 1a c6 cén ctr.

[2.5.4] Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong cho rang hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat gitaba Gvaba T
c6 dbi ‘tuong khong thé thue hién duoc do co cin nha cap 4 cuaba L, ba L1 dang
sinh sdng trén dat tir nam 2016 dén nay nén Toa an cép so tham khong tuyén hop
d6ng trén bi vo hiéu 1a khéng c6 can cir. Trong subt qua trinh té tung, ba L va ba
L1 khong cung cap tai liéu, chimg cr chimg minh cho thiy hai ba cung gia dinh
d3 va dang sinh song tai nha, dat néu trén tir nim 2016 cho dén nay. Truong hop
ba L, ba L1 sinh sdng trén nha, dat trong khoang thoi gian d6 va cho rang minh 1a
chu str dung dat hop phap thi s& khong viét ban cam két ngay 27/5/2022 véi ndi
dung “Néu trong 60 ngay téi khéng c6 bién nhdn thu Iy don cia Toa dn thi Ong
Phan Van C ¢6 quyén thuwce hién quyén cia minh doi véi manh ddt trén...”. Nhu
vay, khong c6 cin cir dé chap nhan khang nghi nay cta Vién kiém sat.

[2.6] Ddi véi cac tai san gan lién v6i dat thudc thira dat s6 1850, to ban dd
s0 09-3 c6 dién tich 500m? toa lac tai phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong:

[2.6.1] Theo Bién ban xem x¢t tham dinh tai chd ngay 25/01/2024 thé hién
trén dat c6 cac tai san gdom: 01 (mot) can nha cap 4 két cau mong, cot, tuong gach,
nén gach hoa, mai ton, cira sit, tran nhwa; 02 (hai) tru cong bé tong va hang rao
kich thudc 12,2m?; 01 (mdt) sin xi mang kich thude 19,22m?. Theo Bién ban dinh
gia tai san ngay 07/6/2024, Hoi dong dinh gia xac dinh téng gid tri tai san gan lién
v6i dat 12 268.680.084 dong. Tai Toa an cap phuc tham, cac duong sy khong yéu
cau dinh gia tai san. Nhu da phan tich trén viée chuyén nhuong dat cho ba T 1a
hop phap va ba T da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat nén Toa an
cap so thim budc nguyén don ba T thanh toan gia tri can nha va tai san gan lién
v6i dat thude quyén sé hitu cia ba L, ba L1 theo gia ma Hoi dong dinh gia xéac
dinh 1 268.680.084 dong 1a phu hop, nguyén don khong khang cdo 1a ¢6 1gi cho
bi don.

[2.6.2] Xét thay, khi ba G chuyén nhuong v6i ba T thi thira dat s6 1850, to
ban d6 s6 09-3 c6 dién tich 500m? tai phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong
thi ba G dé dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CY 120526,
sd vao s6 CS 14952 ngay 25/01/2019. Pén ngay 19/8/2020 ba G chuyén nhuong
cho ba T toan bo thira dit sé 1850, dién tich 500m? véi gia 5.000.000.000 dong
(Nam ty dong) va hai bén da thue hién xong. Ngay 08/10/2020, ba T dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat Ba T tién hanh don dep dat nhung phia
ba L, ba L1 cho rang ba T khong c6 quyén st dung dat hop phap, xam chiém dat,
xam pham chd &, huty hoai tai san cta bi don. Ba L1 d3 t6 giac ba T dén Cong an
thanh phd T. Ngay 27/5/2022, Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd T
ban hanh Thong bao s6 750/TB-CSPT-DTTH theo d6 xac dinh viéc thuc hién cac
quyén cua ba T ddi véi thira dat s6 1850, to ban do s 09-3 1a hop phap, khong co
d4u hiéu cua toi pham, do d6 don tb giac cua ba L 1a khong c6 can ctr. Tai Ban
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cam két ngdy 27/5/2022 do ba L1 viét ¢6 ndi dung: “Thoi gian 60 ngay ké tir ngay
hém nay 27/5/2022, dé t6i c6 thoi gian khéi kién Ba Nguyén Thi Thu T1, thira dat
1850, to ban dé 09-3, dia chi phwong P, TDM, BD. Dién tich 500m? (ndm trdam
mét vuéng). Néu trong 60 ngay toi khong co bien nhan thu ly don cua Toa an thz
Ong Phan Vin C ¢é quyén thwc hién quyén ciia minh doi véi manh ddt trén..
Sau khi két thiic thoi gian cam két ciia bi don, ba T tién hanh dung hang rao tren
dat khong cho ba L, ba L1 véo lan chiém. Khoang thang 9 nim 2022, bi don phé
d& hang rao va tiép tuc vao khu dat va c6 hanh vi lan chiém. R4t nhiéu lan ba T
yéu cau cac bi don doi khoi khu dat trén nhung bi don khong thuc hién nén ba T
khoi kién dé yéu cau giai quyét cham dut hanh vi trai phap luat. Do d6, Toa an
cép so thim budc bi don ba L, ba L1 ban giao nha dt néu trén cho ba T 14 ¢6 can
cu.

[2.6.3] Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong cho rang nguyén don yéu cau bi don chdm dat hanh vi trai phap luat,
khong yéu cau giao nha, dit nhung ban an tuyén budc bi don giao nha, dat. Tuy
nhién, tu nhu:ng phan tich tai cac muc cua phan [2.5] vamuc [2.6.1] va[2.6.2] neu
trén xét thay ba T 1a cha quan 1y, sur dung hop phap dbi voi nha dét tai thira sb
1850. Do d6, khang nghi nay ctia Vién kiém sat 1a khong c6 co s& chdp nhan.

[2.7] V& viéc giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu:

[2.7.1] Déi v6i Hop dong ty quyén ngay 09/4/2018 gitta Ba Phan Thu L1
va Ba Nguyén Thi Thu T1:

Toda 4n cap so tham ap dung khoan 2 va khoan 4 Piéu 131 cua Bo luat Dan
sw nam 2015 dé giai quyét hau qua cua Hop dong ty quyén ngay 09/4/2018 vo
hiéu la phu hop. Theo do, ba L1 khong ¢6 quyén yéu cau ba T tra lai tai san ma
ba T d4 nhan chuyén nhuong ngay tinh ma ngudi ¢ 15i va gay thiét hai cho ba L1
1aba T1 do ba T1 da vi pham cac cam két v6i ba L1, sir dung hop ddng iy quyén
gia tao dé chuyén nhuong thira dat s6 1850 cho nhﬁ’ng nguoi khac.

Tuy nhién, viéc Toa an cép so thim xéac dinh ba T1 ¢ nghia vy thanh toan
4.182.000.000 dong cho ba L va ba L1, con ba L va ba L1 ¢6 nghia vy thanh toan
tién no gbe va 13i vay va thuc hién viéc “dbi trir nghia vu” gitta cac bén 1a khong
phu hop. Boi I€, can ctr theo khoan 1 Piéu 379 cua B luat Dan sy nam 2015,
nghia vu dang c6 tranh chap 1a nghia vu khong duoc bu trir. Viéc Toa an cip so
tham ddi trir nghia vu cta cic bén duong su 1a chua phu hop véi quy dinh cua
phap luat. Do d6, trong truong hop nay, Tda an cip phic tham xac dinh lai rang
ba T1 c6 nghia vy thanh toan s tién 4.182.000.000 dong cho ba L vaba L1 1a gia
trj thira dat theo két luan cua Hoi dong dinh gia vao ngay 07/6/2024, ba L va ba
L1 6 nghia vy thanh toan tién no goc va lai vay cho ba T1; cac nghia vu nay la
riéng r& va khong thuc hién bu trir 1an nhau.

[2.7.2] Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong cho rang Ban an so tham khong chap nhan yéu cau phan t6 nhung khi
tuyén an co giai quyét hau qua ctia hop dong v uy quyén gitra ba L voiba T1 1a vo
hiéu, budc ba L, ba L1 phai tra cho ba T1 tién vay, tién 14i 1a mau thudn, xdm
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pham quyen lgi cua bi don. Xét théy, an so thém chap nhan mot phan yéu ciu
phan t6 ctia bi don 1a tuyén Hop dong uy quyen ngay 09/4/2018 v6 hi¢u nén Toa
an cap so tham giai quyét hau qua cua hop dong v0 hi¢u theo B luat Dan sy nam
2015 1a co can cu. Boi 1€, qua trinh t6 tung, tai cp so tham, cac bi don yéu cau
giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu giita ba L, ba L1 véi ba T1. Do d6, khang
nghi nay ctia Vién kiém sat 1a khong c6 co sé chap nhan.

[2.7.3] Ddi voi cac hop d6ng con lai bao gdm: Hop dong Gy quyén ngay
13/4/2018 gilta Ba Nguyen Thi Thu T1 véi Ong Nguyen Canh P, Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 30/11/2018 giira Ong Nguyén Canh P véi
Ba Nguyén Vii Thy L2, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/12/2019 giita Ong Nguyén Canh P, Ba Nguyen Vii Thy L2 véi Ba Nguyén
Kim G thi cac duong sy trén déu co don xin vang mat, khong gui van ban trinh
bay y kién va khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu nén Toa an
cap so thim khong xem xét va gianh quyén khai kién cho cac duong su néu co
tranh chip & mot vu 4n khac 13 phu hop.

[3] Tt nhitng phan tich trén, c6 co sé xac dinh nha dét thudc quyen st dung,
s& hiru hop phap ciia nguyén don ba T nén viéc nguyén don yéu cau bi don chim
dut hanh vi trai phap luét 13 c¢6 co so chdp nhan. Mt khac, viéc ky két cac hop
dong gitta ba L1 v6i ba T1, ba T1 v6i 6ng P, ong P voi ba L2, ba L2 va éng P véi
ba G ¢6 vi pham cac quy dinh cua B6 luat Dan sy nam 2015 ¢6 co so chép nhan
maot phan yéu cau phan t6 cua bi don. Ho1 d6ng xét xtr phuc tham xét thay khong
c6 can ctr dé chap nhan yéu cau khang co cua cac bi don. Phia bi don khang cao
nhung tai Toa an cap phuc thim khéng cung cap duoc tai liéu, chimg cir nao khac
lam thay d6i ndi dung vu an nén khong cé cin cir chip nhan khéng céo ctia bi don.

[4] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa la chua phu hop.

[5] Véq an phi dan sy phuc thAm: Do Tda an cip phuc tham sira mot phén
ban an so thim nén Ba Huynh Thi L va Ba Phan Thu L1 khong phai chiu an phi
dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Piéu 313 Bo luat T6 tung dan sy
2015;

Can ctt Diéu 119, Diéu 123, Diéu 124, biéu 131, biéu 133, Diéu 169, Diéu
357, Piéu 379, Diéu 468, Diéu 502, Piéu 503, Piéu 562 dén Diéu 568 cua Bo luat
Dan su 2015;
Can ct Diéu 167, Piéu 168 va Diéu 188 cta Luat Dat dai 2013;
~ Can ctr Nghi quyét 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan toi cao v& hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 1a1 suat, phat vi pham;
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Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong.

2. Khéng chip nhan khang cdo cta bi don Ba Huynh Thi L va Ba Phan Thu
LI.

3. Stra mdt phan Ban 4n dén sy so thdm s6 186/2024/DS-ST ngay 24/9/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ba Tran Quy T dbi voi
bi don Ba Huynh Thi L, Ba Phan Thu L1.

3.2. Ba Huynh Thi L, Ba Phan Thu L1 cung nhimg nguoi sinh song trén
thira dat s6 1850, to ban d6 09-3 toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong phai cham dut hanh vi can tré trai phap luat d6i voi viée thyuc hién quyén
st dung dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién vé&i dat s6 CY 120526, sd vao sd cap GCN CS14952 ngay
08/10/2020 cap cho Ba Tran Quy T.

Thira dat co ti can:

- Phia Pong giap dat ba Huynh Thi S1;

- Phia Ty giap dat ong Luc Thanh S2;

- Phia Nam giap dat ba Dinh Thi Anh T3;
- Phia Bic giap thira 593.

(C6 so db ban vé kém theo)

3.3. Ba Huynh Thi L, Ba Phan Thu L1 cing nhiing nguoi sinh sdng trén
thira dt sb 1850, t& ban dd 09-3 khong tu di doi khoi phan dat tranh chap s& bi
cudng ché, néu c6 thiét hai xay ra, ba L, ba L1 cing nhitng ngudi dang sinh song
trén thira dat phai tu chiu theo Luat Thi hanh 4n dan sy. Truong hop co6 tai san
phat sinh sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat thi duong sy phai ty thdo do, di doi,
néu khong tu thao d&, di doi s€ bi cudng ché, néu co thiét hai xay ra, phai tu chiu
theo quy dinh cua phép luat.

3.4. Budc nguyén don Ba Tran Quy T co nghia vuy tra cho bi don Ba Huynh
Thi L, Ba Phan Thu L1 gi4 tri tai san gin lién voi dat 1a 268.680.084 dong (Hai
tram sau muo1 tam tri€u sdu tram tdm muoi nghin khong tram tdm muoi bbn
dong).

3.5. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bj don Ba Huynh Thi L, Ba
Phan Thu L1 déi véi nguyén don Ba Tran Quy T. Tuyén b cac hop dong sau vo
hiéu:
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- Hop ddng iy quyén ngay 09/4/2018 gitta Ba Phan Thu L1 va Ba Nguyén
Thi Thu T1 d6i véi thira dat 1850, t& ban d6 s6 09-3, c6 dién tich 500m?, toa lac
tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong duoc cong chung tai Vin phong
Cong chimg N, s6 5636, quyén s 04TP/CC-SCC/HPGD;

- Hop dong uy quyen lai ngay 13/4/2018 gitra Ba Nguyén Thi Thu T1 va
Ong Nguyén Canh P d6i véi thira dat 1850, to ban dd s6 09-3, c¢6 dién tich 500m
toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong dugc cong ching sd 4673,
quyén sd 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/4/2018 tai Van phong Cong ching T2,
tinh Binh Duong;

- Hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 30/11/2018 gitta Ong
Nguyén Canh P va Ba Nguyén Vil Thy L2 ddi véi thira dat 1850, to ban d6 sé 09-
3, ¢6 dién tich 500m?, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, dugc
cong ching sd 017425, quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong
ching S;

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/12/2019 giita Ba
Nguyén Vii Thy L2, Ong Nguyén Canh P va Ba Nguyén Kim G ddi véi thira dat
1850, to ban d6 s 09-3, co dién tich 500m?, toa lac tai phuong P, thanh phé T,
tinh Binh Duong dugc cong chimg sé 14802, quyén sé 12 TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong Cong chirng T2, tinh Binh Duong.

3.6. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc yéu cau tuyén bd
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 19/8/2020 gitra Ba Nguyén
Kim G voi Ba Tran Quy T dbi voi thira dat 1850, to ban d6 so 09-3, c6 dién tich
500m>, toa lac tai phudng P, thanh phé T, tinh Binh Duong, s6 cong ching 8031,
quyén 56 08/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/8/2020 tai Vin phong Cong ching T2,
tinh Binh Duong vo6 hiéu.

3.7. Khéng chip nhan yéu cau huy cac Gidy chimg nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sau:

- Gidy ching nhan quyén st dung dﬁ:c, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CO 902178, s6 vao s6 cap GCN: CS 13122 do So6 Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 25/01/2019 cho Ba Nguyén Vi Thy L2.

- Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CO 902178, 5O vao s0 cdp GCN: CS 13122 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cip ngdy 25/01/2019 cho Ba Nguyén Vii Thy L2, cap nhat
chuyén nhuong mang tén Nguyén Kim G ngay 20/01/2020.

3.8. Budc Ba Huynh Thi L va Ba Phan Thu L1 phai trd cho Ba Nguyén Thi
Thu T1 téng s6 tién 13 1.027.544.000 dong (Mot ty hai muoi bay triéu nim trim
bén muoi bdn nghin dong), trong d6 tién gdc 1a 600.000.000 dong (Sau tram triéu
déng), tién 1ai trén no géc trong han 1a 101.520.000 déng (Mot tram 1€é mdt triéu
nam tram hai muoi nghin déng), tién 13i cham tra 1a 326.024.000 dong (Ba trim
hai muoi sau triéu hai muoi bén nghin dong).
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3.9. Budc Ba Nguyén Thi Thu T1 phai tra cho Ba Huynh Thi L, Ba Phan
Thu L1 gia trj quyén str dung dat cua thira dat 1850, to ban do 09-3 toa lac tai
phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong 13 4.182.000.000 dong (Bén ty mot trim
tam muoi hai triéu dong).

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh 4n ndp don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan xong s tién trén,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i
ctia 80 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B¢ luat Dan su.

4. V& chi phi té tung: Budc bi don Ba Huynh Thi L, Ba Phan Thu L1 phai
chiu 4.320.933 dong (Bén triéu ba traim hai muoi nghin chin trim ba muoi ba
d6ng) chi phi xem xét tham dinh va dinh gia. Do nguyén don Ba Tran Quy T da
tam rng nén budc bi don ba L, ba L1 phai ndp dé tra lai cho ba T.

5. Vé chi phi ding phat thong bao theo Diéu 180 Bo luat TH tung Dan sy
nam 2015:

5.1. Nguyén don Ba Tran Quy T tu nguyén chiu sO tién 4.147.000 dong
(Bon triéu mot traim bdn muoi bay nghin d6ng) dang phat thong bao tai cip so
tham (dugc khau trir vao sb tién tam tmg ba T di ndp), da thyc hién xong.

5.2. Budc nguyén don Ba Tran Quy T phai chiu 4.034.945 dong (Bén triéu
khong tram ba muoi bén nghin chin trim bén muoi lim dong) ding phat thong
béo tai cap phiic tham (duoc khau trir vao sd tién tam timg ong Cu da ndp thay cho
ba T), da thuc hién xong.

6. V& an phi so tham:

6.1. Nguyén don Ba Tran Quy T phai chiu 13.434.004 dong (Muoi ba triéu
bdn traim ba muoi bén nghin khong tram 1é bon dong) duge trir vao sé tién tam
g 4n phi 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam tng an phi di ndp tai Bién lai
thu tién s6 0002161 ngay 07/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
T, tinh Binh Duong. Ba T phai nop thém 13.134.004 dong (Mudi ba triéu mot
trim ba muoi bon nghin khong tram 1¢ bén dong).

6.2. Bi don Ba Huynh Thi L, Ba Phan Thu L1 phai chiju 43.126.320 déng
(Bon muoi ba triéu mot tram hai muoi sau nghin ba trim hai muoi dong), duoc
khau trir vao sb tién tam Gng an phi d3 nop 1a 1.800.000 dong (Mot triéu tam tram
nghin dong) tam rng an phi da ndp tai Bién lai thu tién s6 0002604 ngay 21/3/2023
ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh Binh Dwong va 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 0002378 ngay 16/8/2024 ciia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T, tinh Binh Duong. Bi don phai ndp thém
40.726.320 ddng (Bon muoi triéu bay tram hai muoi sau nghin ba trim hai muoi
dong).
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6.3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Thu T1 phai
chiu an phi 112.182.000 dong (Mot tram muoi hai triéu mot tram tdm muoi hai
nghin dong).

7. V& an phi dan sy phac thim: Ba Huynh Thi L va Ba Phan Thu L1 mdi
ngudi phai chiu 4n phi dan su phtic tham, duoc khau trir vao sé tién 300.000 dong
(Ba tram nghin d6ng) tam tng 4an phi phiic thim theo Bién lai thu tién sé Toa an
s0 0003272 ngay 22/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh
Binh Duong va s tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam tmg an phi phuc
tham theo Bién lai thu tién s6 0003271 ngay 22/10/2024 cta Chi cyc Thi hanh an
dan su thanh phé T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T; *

- TAND thanh phd T;

- Cac duong sy;

- T6 hanh chinh tu phép; (@ ky)

- Lwu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



, SO PO BAN VE
(Keém theo Ban dan so 201/2025/DS-PT ngay 28/3/2025 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong
gitta nguyén don Ba Tran Quy T va bi don Ba Huynh Thi L, Phan Thu L1)

Thira 1850:

ST: 593

, ﬁ
|

Huynh Thj L

Huynh Thij S1

BANG KE TOA PO CAC GOC RANH

S6 hiéu Toa d6 Canh
diém X(m) Y(m)
1 1217883.633 | 599974.503 ;
2 1217880.459 | 599986.231 =
3 1217842.112 | 599970.444 E::;
4 12.17846.9_38 599959.239 505
1 1217883.633 | 599974.503

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(da ky)

Nguyén Trung Diing




