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Ban an s6: 243/2025/DS-PT
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Viv: Tranh chap hop dong chuyen
nhuwong quyén sir dung dat; chia thira ké
quyén su dung dat va tranh chdp hop
dong thué dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hoa

Cédc Tham phan: Ba Nguyén Thi Cuc

Ba Nguyén Thi Thuy Vil

- Thur ky ph’ién foa: Ong Than Van Nhuong - Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sat nhén din cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh:
Ba Tran Thi Hu€ - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 3 nim 2025, tai diém cau trung tAm Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh va diém cau thanh phan Toa an nhan dan tinh Pong
Thap, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phtic tham
cong khai vu an dan su thu Iy s6 651/2024/TLPT—DS ngay 02 thang 10 nam
2024, vé “Tranh chap hop dong chuyén nhwo’ng quyen sir dung dat; chia thira ké
quyén sir dung dat va tranh chdp hop dong thué dat”.

Do Ban 4n dan su so tham 11/2024/DS-ST ngay 13 thang 5 nim 2024, cua
Toa an nhan dan tinh Dong Thép, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 639/2025/QD-PT ngay
04 thang 3 ndam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1989;

Pia chi: S6 nha E, é‘ip C, xa T, huyén T, tinh Df‘)ng Thap; c6 mat.
Bi don:

1. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1954 (chét ngay 22/11/2023);
Dia chi: Ap C, x3 A, huyén T, tinh Dong Thap.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung clia éng C:

1.1. Anh Nguyén Vian H, sinh nim 1974;

Dia chi: ap L, xi L, huyén H, tinh Dong Thap.

Tam tra: T6 9, ap C, xa A, huyén T, tinh Dong Thap; ving miit.



1.2. Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1977;
Dia chi: Khom B, phuong A, thanh phé H, tinh Dong Thap.

Dia chi lién hé: Chuyén may D10, Cong ty TNHH K1 (V) FOOTWEAR, S6
A, V duong so C, KCN V - Singapore, phuong T, thanh ph6é T, tinh Binh
Duong; vang miit.

1.3. Chi Nguyén Thi Bich H1, sinh nam 1980;
Pia chi: S6 nha G, t0 C, é‘ip P, xa P, huyén H, tinh Dfﬁng Thap; véng mat.
Tam tra: Ap T, xa T, huyén T, tinh Pong Thap.
1.4. Chi Nguyén Thi Bich L, sinh ndm 1983;
Dia chi: ap L, xa P, huyén T, tinh Dong Thap.
~ Dia chi lién hé: S6 D, Nguyén Hiru T, thi tran T, huyén B, Thanh ph6 Ho Chi Minh;
vang mat.
2. Anh Phan Chi L1, sinh nam 1976;
Pia chi: S6 nha H, Ap C, xd A, huyén T, tinh Dong Thap; c6 miit.
3. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1954 (da chét);
Dia chi: Ap C, xi A, huyén T, tinh Pong Thap.
Nguwoi ké thira quyeén va nghia vu té tung ciia ba T1:
3.1. Anh Phan Chi L1, sinh nam 1976;
Dia chi: S6 nha H, ap C, x3 A, huyén T, tinh Dong Thap; c6 mit.
3.2. Chi Phan Th1 My T2, sinh ndm 1974;
Dia chi: Ap H, xa T, huyén T, Dong Thap; c6 miit.
3.3. Chi Phan Th1 My H2, sinh ndm 1982;
Dia chi: S6 C, Ngach A, thon Q, xa T, huyén C, Dai Loan; meg mat.
Ngueoi dai dién hop phap cua chi Phan Thi My H2: AnhPhan Chi L1,sinh ndm 1976;
Dia chi: S6 nha H, ap C, x3 A, huyén T, tinh Dong Thap.
Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Vin G, sinh nim 1984;
Dia chi: S6 nha A, ap D, x4 V, huyén T, tinh Long An; ving mit.
- Ngweoi khang cao: Chi Phan Th1 My T2.
NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don chi Nguyén Thi N trinh bay:

Ngay 25/8/2022, chi Nva ng Nguyén Vian C,anh Phan Chi L1c6 kY hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat dién tich 34.161,9m? dat thudc thira s6 6, to ban do s6
10, toa lac ta1 é‘ip B, xa T, huyén T, vl sO tién chuyén nhuong 1a 1.800.000.000
dong. Phan dat nay duoc Uy ban nhan dan huyén T cap Giay chirng nhan quyén sir
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dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gép lién véi dat s6 BN 402911 (so6
vao sO CHO1911) ngay 27/11/2023 cho ba Nguyén Thi T1 (la vg cua 6ng C).

Chi N da thanh toan cho 6ng C, anh L1, chi H2 so6 tién 1.700.000.000 dong. So tién
con lai 100.000.000 dong hai bén thoéa thuan sé& thanh toan sau khi lam xong thu
tuc chuyén nhuong quyén sit dung dat néu trén cho chi N dung tén. Tuy nhién, dén
nay, ong C, anh L1, chi H2 van khong tién hanh lam thu tuc chuyén nhuong quyén
st dung dat néu trén cho chi N.

Do do, chi N khot kién yéu cau ong C, anh L1, ch1 H2 tiép tuc thuc hi€n hop
dong lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira dat s6 06, to ban
do s6 10, dién tich 34.161,9m? dat toa lac tai ap B, xa T, huyén T, tinh Pong Thap
cho chi N nhu da thoa thuan.

D61 v6i yéu cau phan to cia chi Phan Thi My T2, chi N ¢6 v kién nhu sau:

+ Khong dong y viéc chuyén nhuong dién tich 10.000m? cuia chi T2 va ba T1
thudc phé“m dién tich 34.161,9m? da chuyén nhuwong cho chi N, do viéc chuyén
nhuong trén khong co hop dong.

+ Chi N dé‘)ng y viéc chia thira ké phf;in dién tich dién tich 34.161,9m? dat toa
lac tai ap B, xd T, huyén T, tinh Dong Thap cta ba T1 theo quy dinh ctia phap luat.
Phan con lai phai lam thi tuc chuyén nhuong quyeén sir dung dat qua cho chi N.

+ Khong dong v vé hop dong thué dat gitta anh G véi chi T2.

-Bi don ong Nguyén Van C,anh Phan Chi L1,chi Phan Thi My H2(do anh L 1daqi dién 1y
quyén) ciing la ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi T1 trinh
bay:

Ong Nguyén Vin C song chung véi ba Nguyén Thi T1 tir nam 1991, khong
dang ky két hon, khong c6 con chung. Ba T1 ¢6 3 nguoi con riéng la anh Phan Chi L1,
chi Phan Thi My T2 va chi Phan Thi My H2.

Khoang nam 2002-2003, ba T1 c6 mua cua 6ng Mai Van M di¢n tich
34.161,9m2. Ngay 27/11/2013, ba T1 dugc UBND huyén T cap giay chimg nhan
quyén str dung dat phan dién tich dat trén. Sau khi mua phan dat nay thi 6ng C, ba
T1khong str dung nén cho chi T2 thué canh tac. Chi T2 cho 6ng Nguyén Vian Gthué lai.
Trong thoi gian nay ba T1 ¢é vay tién ngan hang. Dén ngay 02/4/2022 ba T1 chét,
gia dinh khong c6 tién tra no nén anh L1, éng C c6 ky hop dong chuyén nhuong
phan dat tranh chap trén cho chi N véi gia 1.800.000.000 dong. Chi N da thanh toan
cho dng C, anh L1 s6 tién 1.700.000.000 dong. S6 tién con lai 100.000.000 dong
sé thanh toan sau khi lam xong thu tuc chuyén nhuong quyén st dung phan dat
néu trén. Tuy nhién, trong qua trinh lam thi tuc chuyén nhuong chi T2 khong dong
¥ chuyén nhuong vi cho rang chi T2 d3 mua cia ba T1 phan dién tich 10.000m2.

Do d6, dng C, anh L1 va chi H2 dé nghi Toa an giai quyét diing theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cia chi N.



Ngay 22/11/2023, 6ng Nguyén Van C chét. Trude khi vé song cing ba T1 thi co
vo la ba Pham Thi K va 04 nguoi con la anh Nguyén Van H, chi Nguyén Thi D,
chi Nguyén Thi Bich H1, chi Nguyén Thi Bich L.

D61 véi yéu cau phan to ctia chi My T2, ong C, anh L1, chi H1 ¢ ¥ kién nhu sau:

+ Khong dong ¥ viée chuyén nhuong giira ba T1 v6i chi My T2 phan dién tich
10.000m2. Vi lic ba T1 con song c6 cho chi My T2 thué, viéc chuyén nhuong
khong co6 giay to chimg minh.

+ Dong ¥ chia thira ké theo quy dinh ctia phap luat nhu chi T2 yéu cau. Anh
L2 yéu cau lay dién tich thuc té do dac 1a 33.940,2m? chia lam 2 phan bang nhau
cho 6ng C, ba T11a 16.970m2 Dién tich 16.970m? ctia ba T1 d¢ lai thtra ké chia cho
04 phan goém ¢6 6ng C, chi My T2, chi L2, chi M§ H2 mdi ngudi duoe hudng thira ké
dién tich 1a 4.242,5m?2. Phan ctia chi My T2 duoc huong dién tich 1a 4.242,5m? van
yéu cau lay tir giap thira s6 7 ctia chi M T2 do 1én. Néu phai chia thira ké cho chi
T2 thi s6 tién chi Nda dua cho dng C, anh L2 nhan du thi ca nhan anh L2 dong y tra lai
s6 tién cho chi N.

D61 voi viée chi My T2 trinh bay ba T1 ban dat 1ay vang dé cat nha thi anh 1.2
khong dong ¥ vi nim 2001 anh L2 c6 dén ap C, xi A mua ban ca giong rat loi
nhuan; dén nam 2003 thi anh 1.2, 6ng C va ba T1 c6 mua phan dat ciia dng Mai Vin
M: dén niam 2005 c6 mua phﬁn dat tai é‘ip C,xa A, huyén T; dén nam 2006 thi anh
L2 cat nha cap 4; nim 2008 thi anh 1.2 xay 1én 01 tam. D6 1a s6 tién anh L2, ong
C va ba T1 do mua ban ca giong c6 lgi nhuan cao dé co tién cat nha.

- Bi don ciing nhie ngueoi ké thira quyén va nghia vu to tung ciia ba Nguyén Thi T1
la chi Phan Thi My T2 trinh bay:

Chi T21a con riéng ctia ba T1, trude khi vé song chung véi ong Nguyén Vin C, ba
T1 c6 tai san riéng la dién tich dat ruong 34.161,9m? thudc thira so 6, to ban do6 so
10, giay chimg nhan quyén str dung dat s6 CH01911 do Uy ban nhan dan huyén T
cap cho ca nhan ba T1 nam 2013, dat toa lac tai xd T, huyén T, tinh Dong Thap.

Vao nim 2008, do can tién dé giai quyét cong viée trong gia dinh va dé xay
nha nén ba T1 ¢6 chuyén nhuong 10.000m? trén cho chi T2 véi gia chuyén nhuong
la 10 lwong vang va giao dat cho chi T2 tir nam 2008 cho dén nay. Do me con véi
nhau nén khong lam hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat nhung
chi hop dong bang miéng vé1 nhau, viée mua ban nay cé rat nhiéu nguoi biét nhu
chi em ctia ba T1 1a ba Tran Thi Ut E, Tran Thi D, Pham Van H3, Chau Van P...

Viéc thoa thuan chuyén nhuong gitta chi N, 6ng C, anh L2, ch1 H2 thi ch1 T2
khong biét va chi T2 ciing khong nhan tién. Do d6, chi T2 khong dong ¥ véi yéu
cau khéi kién cua chi N.

Ngay 18/3/2023 va ngay 27/7/2023, chi Phan Thi My T2 ¢6 don phan t6 yéu cau
Toa an:

+ Cong nhan viéc chuyén nhuong phan dién tich 10.000m? gitta ba T1 va chi
T2, thuoc mot phan thira so 6, to ban do so 10, giay chirng nhan quyén st dung dat
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s6 CH01911 do UBND huyén Tnim 2013 do ba Nguyén Thi T1dtmg tén, dat toa lac tai
xa T, huyén T, tinh Dong Thép.

+ Chia thu'a ké quyén stir dung dat con lai cia ba T1 véi thira dat thuoe thira
sO 6, to ban d6 so 10, dién tich 23.940,2m?, dat toa lac tai xa T theo quy dinh phap
luat chia lam 03 phan bang nhau cho anh L2, chi T2, chi My H2 méi ngu’0'1 s€ duge
huong mot phan dién tich 1a 7.980,06m?. Nén chi T2 s& duoc huong phan dién tich
1a 7.980,06m>.

Doi véi viée anh L2 cung cap thong tin 04 ngudi con ctia dng C va vo clia ong
C gom: anh H, chi D, chi L, chi H2 thi chi T2 khong ¢6 ¥ kién. Tuy nhién, trudc day ong
C ¢6 vo va song voi ong C tir ndm 1973 va c6 04 nguoi con va song trude thoi diém
ngay 03/01/1987 1a hon nhan thuc té. Nén yéu cau Toa an dua vo ciia ong C vao
tham gia t6 tung. Con ba T1 chi la ngudi song véi C tir nim 1991 tré vé sau nén ba
T1 va éng C khong phai 1a vo chong.

D61 véi viée cung cap thém cac tai lidu, chimg ctr thi chi T2 khong cung cap
gi thém. Ngoai ra, chi T2 thong nhat ap gia theo hop dong chuyén nhuwong quyén st
dung dat gitta 6ng C véi chi N dé dinh gia.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin G trinh bay:

Anh G thué dat cta chi T2, chua hét han hop dong va anh G dang canh tac trén
phan dat nay. Anh G thong nhat néu Toa 4n giai quyét dat thude vé ai thi anh G sé tu
thuong luong véi nguoi duge giao dat.

- Nhitng nguoi ké thira quyen va nghia vu to ) tung cua bi don ong N, guyen Vin C
la chi Nguyén Thi Bich H1 anh Nguyén Viin H chi Nguyén Thi Bich Lchi Nguyén Thi Dtvinh bay:

Ngay 13/12/2023, Toa an tinh Dong Thap nhan dugc vin ban Don xin giai
quyét, xét xtr vang mit cta chi L, chi D, chi H1 va anh H. Ngoai ra, doi véi phan dat
tranh ché‘ip thudc thira dat sb 6, to ban d6 s6 10, dat toa lac tai xa T thi chi L, chi D,
chi H1 va anh H thong nhat y kién khi con song cha cua cac anh chi 1a 6ng C da
thong nhat chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi N, da nhan du tién chuyén nhuong. Do
do, cac anh chi tir cho1 nhan phan di san do 6ng C dé€ lai va dong y ti€p tuc thuc
hién hop dong chuyén quyén sang tén cho chi N theo théa thuan chuyén nhuong
trude day.

Tai Bén an dan sw so tham soé 11/2024/DS-ST ngay 13/5/2024, Toa an nhan
tinh Pong Thap quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia chi Nguyén Thi N.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia chi Phan Thi My T2.

3. Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta chi Nguyén
Thi Nvéi ong Nguyén Vin C,anh Phan Chi L1dién tich dat 28.283,7m2thudc mot phan
thira s6 6, t0 ban do so6 10, dién tich 34.161,9m? (do dac thuc té dién tich la
33.940,2m?), dat toa lac ap B, xa T, huyén T duoc Uy ban nhéan dan huyén T cap
giay chimg nhan quyén sir dung dat ngay 27/11/2013 cho ba Nguyén Thi T1 dtng tén.



Budc anh Phan Chi L1 chi Phan Thi M T2.anh Nguyén Vin Gphai giao cho chi Nguyén Thi
N dién tich dat 28.283,7m? vi tri cac moc 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,17, 1,2, 3, 7,
8, 9 tré vé moc 10.

4. Khong chap nhan yéu cau chi Phan Thi My T2 vé viée cong nhan hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi T1v6i chi Phan Thi My T2dién tich
dat 10.000m?.

5. Chap nhan mot phan yéu cau chia thira ké quyén st dung dat ctia chi Phan
Thi My T2:

- Chi Phan Thi M¥ T2 duoc hudng thira ké quyén st dung dat dién tich 5.656,6m?
co Vi tri cac moc 7, 3, 4, 5, 6 tré vé moc 7.

6. Buoc anh Phan Chi L1 phai tra s6 tién chuyén nhuong dat cho chi Nguyén Thi N
12 210.955.900 dong.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang cao va trach nhi¢m thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 28/5/2024, ch1Phan Th1 My T21a ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua ba Nguyén Thi T1 khang c4o toan b ban an so tham néu trén, vi cho rang:

- Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung do khong dua
vo ctia 6ng C 1a ba K vao tham gia t6 tung lam anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap cua ba K.

-Ngoai ra, cin ct vao gidy Uy quyén thi chi Phan Thi My H2 chi iy quyén cho anh
Phan Chi L1 tham gia t6 tung trong vu an chir chi H2 khong tir choi nhan di san va dong
thoi cling khong giao toan bo phan di san duoc nhan cho anh L1 quyét dinh, trong
ho so tir khi thu 1y dén khi xét xir khong c6 van ban nao thé hién chi H2 tir choi
nhan di san hay giao toan bo di san minh nhan cho anh L1. Toa 4n cap so tham chi
cin ctr vao 101 trinh bay ctia anh L1 di quyét dinh giao toan bo di san cia chi H2
duoc thira ké cho anh L1 1a vi pham nghiém trong dén quyén va loi ich ctia chi H2.

-Ba T1 va 6ng C song chung véi nhau nim 1991 nhung khong duoc phap luat
thtra nhan nén hon nhan cua ba T1 va 6ng C l1a hon nhan khong hop phap do dé ba
T1 va 6ng C khong phai 1a vo chong. Phan dat tranh chap 1a cap cho ¢4 nhan ba T1
ding tén vao 27/11/2013, day la tai1 san ca nhan cua ba T1.

- Dong thoi, viée ba T1 chuyén nhuong 10.000m? cho chi T2 véi gia 10 cay
vang 24 kara 1a c6 that va c6 su ching kién ciia ngudi 1am chtimg. Phan dat nay
chi T2 cting la nguo1 canh tac tir khi mua cho dén nay.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phtic tham huy toan bd ban an so tham néu
trén.

Tai phién toa phuic tham:

Cac duong su khong tu thoa thuan duge vt nhau ve viée gial quyet vu an.



Chi Phan Thi M§¥ T2 giit nguyén yéu cau khang cdo va y kién trinh bay nhu
& cap so tham. Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang cdo cua chi
T2, stta ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cuia
nguyén don, chap nhan cac yéu cau phan t6 ctia bi don.

Anh Phan Chi L1 giit nguyén ¥ kién trinh bay nhu & cap so tham. Dé nghi Hé1
dong xét xir phtic tham khong chap nhan khang c4o cta chi T2; gilt nguyén ban 4n
so tham.

Chi Nguyén Thi N khong c6 ¥ kién gi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa, phat biéu y kién ve viéc gidi quyét vu an:

- V& viéc tuan theo phép luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thur
ky phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung, trong qua trinh giai quyét vu an, ké
tir khi thu 1y, cho dén trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi an: da tuan thu ding
cac quy dinh cua B0 luat Té tung dan su.

- V& viée giai quyét vu an: Uy ban nhan dan huyén cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho ba T1 trong thoi ky hon nhan gitra ba T1 va ong C. Do do,
Toa 4n cap so tham nhan dinh phan dat tranh chap 1a tai san chung giita 6ng C, ba
T1 1a c6 co s0. Co can ctr xac dinh khi con song ba T1 da vay ngan hang
600.000.000 dong va 6ng H4 (chong ctia ba N) da tra cho ngan hang khoan vay nay
thay cho ba T1. Do d6, Toa an cap so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra ong C, 6ng L1 v6i ba N 1a ¢6 cin ctr. Toa 4n cap so tham
chia thira ké ding phap luat. Ba T2 khong cung cap duoc chimg cir chimg minh ba
T1 da chuyén nhuong cho ba T2 10.000.000 dat nén Toa an cap so tham khong
chap nhan yéu cau phan t6 nay cua ba T2 1a c6 cin ctr. Khang cio cua ba T2 la
khong c6 cin ctr. Dé nghi Hoi dong xét xtr phtic tham khong chap nhan khang céo
cua ba T2, giit nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu 4n duoc tham tra
tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat va két qua tranh tung tai phién toa,
Ho1 df’ing xét xur phuc tham nhan dinh:

[1]. Vé nhitng ngudi tham gia to tung: Tai phién toa phic tham, ving mit
mot s6 nguoi c¢d quyen loi va nghla vu lién quan. Xét viéc ving mit cua nhiing
duong su nay khong anh huong dén viée xét khang cao cua chi Phan Th1 My T2.

Do d6, cin cur cac Diéu 227, 228 clia Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét phiic
tham x1r tién hanh xét xir vang mit duong su.

[2]. Vé noi dung: Xét khang céo ctia ba Phan Thi My T2:
[2.1]. Cac duwong su trinh bay thong nhat vé cac noi dung sau day:

Phan dat tranh chap theo do dac thuc té c6 dién tich 13 33.940m?, theo gidy
chiing nhan quyén s dung dat c6 dién tich 1a 34.161,9m?; muc dich s dung dat
trong lua, tai thira sO 6, to ban do so 10, toa lac ta1 ap B, xa T, huyén T dugc Uy ban
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nhén dan huyén T cap giay chimg nhan quyén st dung dat ngay 27/11/2013 cho
ba Nguyén Thi Tuyét .

Ba Nguyén Thi T1 song chung v6i 6ng Phan Vin M1, sinh duoc ba nguoi con,
gom: chi Phan Thi My T2(sinh nim 1974); anh Phan Chi L 1(sinh nim 1976) va chi Phan Thi
M§ H2 (sinh nim 1982). Nam 1981, ong M1 chét). Cha me cta ba T1 la ong
Nguyén Vin D1 va ba Nguyén Thi B, déu da chét trude ba Nguyén Thi Tuyét . Ba T1
chét ngay 02/4/2022. Ngoai ba ngudi con néu trén, ba T1 khong cé nguoi con nao
khac.

Nam 1991, ba T1 chung song nhu vo chong, nhung khong diang ky két hon
vd1 ong Nguyén Vian C. Hai nguo1 khong ¢6 con chung.

Trudce khi vé chung song véi ba T1, thi 6ng C chung séng véi ba Pham Thi K
(khong 13 tir ndm nao), nhung sinh duoc 04 ngudi con chung 1a anh Nguyén Vin H
(sinh ndm 1974); chi Nguyén Thi D(sinh ndm 1977); chi Nguyén Thi Bich H1(sinh nim
1980) va chi Nguyén Thi Bich L (sinh nim 1983).

Trong thoi gian chung song véi ong C, ba T1 nhan chuyén nhuong cua vo
chong 6ng Mai Vin M - ba V& Thi Nai P1 dat néu trén.

Sau khi ba T1 chét, ngay 25/8/2022, 6ng C va anh L1 d3 ky hop dong chuyén
nhuong toan bo dién tich dat néu trén cho chi Nguyén Thi N.

Ba K cho rang khong lién quan dén tai san trén nén tir choi tham gia t6 tung;
cac anh chi H, D, H1 va L trinh bay khi con séng, ong C di chuyén nhuong phan dat
trén cho ba N nén cac anh chi tir chdi nhan di san va df’Bng y tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba N theo thoa thuan chuyén nhuong
trude day cua ong C.

[2.2]. Cac duong su khong thong nhat duoc cac noi dung sau:

Anh L2 cho ring phan dat néu trén la tai san chung cta d6ng C va ba T1, duoc
tao 14p bang nguodn thu nhap chung, trong thoi ky hai nguoi nay song chung.

Chi T2 khong dong ¥ véi quan diém néu trén cia anh L2 va cho rang day la
tai san riéng cuiia ba T1, duoc mua bang nguodn tién do ba T1 ban tai san bén nodi ciia
chi T2 (e 1a dong ho ctia 6ng Phan Van M1, chong trude ctia ba T1 cho), muc dich
1a khi ba T1 chét di thi cac con ctia ba T1 gf’im chi T2, anh L2 va ch1 H1 dugc hudng.
Do d6, chi T2 khong dong ¥ cho dng C duge huéng mot phan hai tai san tranh chap.

Ngoai ra, chi T2 con trinh bay, khi con song, do thiéu tién x4y nha, nén ba T1
chuyén nhuong 10.000m? dat, 1a mot phan trong dién tich dat tranh chap néu trén
cho ch1 T2 vé1 gia 10 cay vang. Chi T2 da giao cho ba T1 du 10 cay vang, ba T1
trao dat cho chi T2 su dung, hién chi T2 cho anh Nguyén Vin G thué lai dat, tuy
nhién viéc chuyen nhuong quyeén st dung dat va viéc giao nhan vang giita ba T1
va chi T2 khong duoc 1ap giay to. Anh L2 va ong C tu ¥ chuyén nhuong toan bo
dién tich dat trén cho chi N khong hoi v kién cta chi T2, nén chi T2 khong dong v
hop dong nay va dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat
gitra ba T1 vé1 chi T2, phan dat con lai sau khi d3 trir phan chuyén nhuong cho chi

8



T2 thi dé chia thira ké cho ba ngudi con thude hang thira ké thir nhat ctia ba T1 1a
chi T2, anh L.2 va ch1 HI.

Anh L2 khong dong v cong nhan viée chi T2 trinh bay riang ba T1 da chuyén
nhuong cho chi T2 10.000m? dat, dé nghi chia doi tai san tranh chap, xac dinh 6ng
C, ba T1 mdi nguoi duoc hudéng mot phan hai, phan 6ng C duoc huéng, do da
chuyén nhuong cho chi N nén dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong, phan cua ba T1
duoc huong thi chia thira ké cho bon nguot, gom o6ng C, chi T2, anh 1.2 va chi HI1.

[2.3]. Quan diém cua Hoi dong xét xtr phtic tham nhu sau:

[2.3.1]. Anh L2 cho ring, nim 2003, anh 1.2, 6ng C va ba T1 ¢6 mua phan dat
néu trén ctia vo chong 6ng Mai Van M, nguon tién do ba ngudi mua ban ca giong
ma c6, dong thoi cung cap to khai nhan khau thé hién dng C, ba T1, anh 1.2 va chi
H1 ding k¥ chung ho khau, 161 khai cta 6ng Bui Tan T3 (BL 149) xac nhan viéc
ba nguoi nudi ca giong.

Xét, ong C va T1 chung song v6i nhau nhu vo chong tir nim 1991, nhung
khong dang ky két hon, cho dén khi nam 2003, ba T1 nhan chuyén nhuong dat cia
vo chong dng Mai Vin M va cho dén khi ba T1 chét (ndm 2022), thi ba T1 va 6ng C
van chua ding ky két hon. Do do, Toa an cap so tham xac dinh theo quy dinh cia
Luat hon nhan va gia dinh niam 2000, Nghi quyét s6 35/2000/NQ-QH10 ngay
09/6/2000 ctia Quoc hdi vé viée thi hanh Luat hon nhan va gia dinh ndm 2000 va
Thong tu lién tich s6 01/2001/TTLI-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay
03/01/2001 ctia Toa an nhan dan t6i cao, Vién kiém sat nhan dan toi cao, BO Tu
phap hudng dan thi hanh Nghi quyét s6 35/2000/NQ-QH10 ngay 09/6/2000 cua
Quoc hoi vé viéc thi hanh Luat hon nhan va gia dinh ndm 2000 thi quan hé gitra
ong C va ba T1 khong duoc cong nhan 1a vo chong va dng C khong duoc huéng
di san thira ké cua ba T1, 1a ding phap luat. Tuy nhién, Toa an cap so tham xac
dinh tai san tranh chap 14 tai san chung ciia 6ng C va ba T1 duoc tao 1ap trong thoi
ky hai ngudi song chung 1a khong co cin ctr, boi 1€, nhu trén d3 phan tich, ong
C, ba T1 khong duoc cong nhan 1a vo chong va nhitng tai liéu anh L2 dwa ra khong
du 1a chimg ctr dé chtimg minh 6ng C ¢ gdp tién, cting v6i ba T1 mua tai san néu
trén, trong khi vo chong ctia dng Mai Vian M ¢6 To xac nhan (duge Uy ban nhan
dan xa N, huyén C, tinh An Giang chtng thuc) thé hién nodi dung nim 2003 chi
chuyén nhuong phan dat néu trén cho ba T1 va nhan tién truc tiép tir ba T1, chir
khong lién quan dén nguo1 khac (BL s6 145). Dong thoi, sau khi ba T1 dwoc cap
glay chl,mg nhan quyén su dung dat, ong C khong c6 khiéu nai gi. Do @6, Toa an
cap so tham x4c dinh phan dat néu trén 1a tai san chung ctia 6ng C va ba T1 va chia
cho 6ng C duge hudng ¥ tai san tranh chap, l1a khong dting. Khang cao ctia chi T2
vé viée dé nghi khong cong nhan tai san tranh chap 1a ctia chung 6ng C va ba T1
la ¢6 cin ctr. Nhan dinh va quyét dinh cua Toa 4n cap so tham anh hudng dén két
qua chia thira ké di san do ba T1 dé lai, dén quyén loi cia nhitng nguoi thira ké cia
ba T1, ma cap phuic tham khong thé khic phuc duoc.

[2.3.2]. Qua trinh giai quyét vu an, chi N va anh L2 thong nhat trinh bay, trong
s6 1.700.000.000 dong ma anh L2 nhéan cua chi N, do chuyén nhuong phan dat
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tranh chap néu trén, anh L2 trich ra 653.000.000 dong dé tra ngan hang, do khi con
song, ba T1 vay no ngan hang. H6 so vu 4n khong ¢6 ho so vay no ngan hang cua
ba T1 ma chi c6 1o1 khai cia anh L2 (BL s6 47) 1a ba T1 vay tién ctia ngan hang Cl1,
chi nhanh D1, va Giay ndp tién vao ngan hang Cl, ngay 07/9/2022, sb tién
653.000.000 dong, tuy nhién khong rd, ai ndp tlen va nop v61 muc dich gi. Trong
khi, tai Bién ban phién toa ngay 15/4/2024 (BL s6 323) thé hién anh L2 trinh bay
tra sO tién trén cho Ngan hang N2 chi nhanh D1. Ho so vu 4n ¢6 Gidy bién nhan (Vé
viéc vay tien) the hién ndi dung ngay 07/7/2022, 6ng Nguyén Vin C va anh Phan Chi
L1vay cua ong Nguyen Minh H4, ba Nguyén Thi N653.240.000 dong, muc dich vay 1a
de “tra the chap quyén st dung dat do ba Nguyén Thi T1 dtmg tén QSDD (theo Hop
dong Thé chap s6 001911.TC.005 tai Ngan hang Thuong mai C6 phan C1 chi nhanh
D1) (BL s6 121). Tai trang bo sung trén giay chimg nhan quyén str dung dat cua
ba T1 ciing thé hién thé chap bang quyén str dung dat tai Ngan hang Thuong mai
C6 phan C1 chi nhanh D1 theo ho so s6 001911.TC.005, da x6a ndi dung ding ky
thé chap ngay 26/03/2021 (BL s6 07,08).

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh thu thap ching ct: tai Cong vin s6 202/CNDT-TH ngay 24/3/2025, Ngan
hang TMCP C1 chi nhanh D1 cung cap thong tin nhu sau: “Theo Hop dong cho
vay s6 09.012/2021 - HDCV/NHCT720 ngay 29/3/2021 va Giay nhdn no ngay
29/3/2021, ba Nguyé}? Thi T1va ong Nguyén Van Cco vay tai Ngan hang TMCP C1- Chi
nhanh D156 tién 600.000.000 dong... Ben ngay 07/9/2022, ba Nguyen Thi Tlda thanh
toan xong khoan no vay (tat toén) tong cong so rzen no goc va lai la 653.240.614
dong. Sé tién tra no do éng Nguyén Minh H4, s6 CCCD: 087086000650, dién
thoai s6 0989584071, nép ™.

Nhu vay, tai cap so tham, ciac duong su dd trinh bay vé khoan vay
600.000.000 dong cua ba T1, dng C va viéc anh H4 tra s6 no nay cho Ngan hang
thay cho ba T1, 6ng C, nhung Toa 4n cap so tham khong x4c minh dé 1am rd viée
khi con song ba T1, éng C vay ng Ngan hang TMCP C1 chi nhanh D1, vaanh L1, 6ng
C da vay anh H4, chi N 653.240.000 dong dé thanh toan khoan vay cuia déng C, ba T1
cho Ngan hang, 1a “Thuc hién nghia vu tai san do ngudi chét dé lai”, quy dinh tai
Piéu 615 B luat Dan su nam 2015, dan téi xac dinh sai gia tr1 di san thura ké do
ba T1 dé lai, anh hudng dén viéc chia di san thira ké va phan chia trach nhiém cua
nhitng nguo1 thira ké cua ba T1 trong viéc thue hi€én nghia vu véi chi N, anh H4.

[2.3.3]. Chi T2 cho rang khi con song ba T1 chuyén nhuong cho chi T2
10.000m? dat, vé1 gia 10 cay vang, nhung thira nhan khong c6 gidy to chirng minh
viéc chuyén nhuong va viéc giao nhan vang, trong khi 161 trinh bay cia chi T2
khong duoc anh L1 thira nhan. Nhitng nguoi 1am chimg 1a ba Tran Thi D, ba Tran
Thi Ut E va chi Tran Thi M¥ N1 trinh bay chi nghe noi lai ¢6 viéc chuyén nhuong
chir khong truc tiép ching kién viée chuyén nhuong va viée giao nhan vang. Qua
trinh tham gia t6 tung, ba E c¢6 thay doi 101 khai 1a ¢6 1an, khong rd thoi gian, ba
chimg kién chi T2 dwa cho ba T1 10 cay vang 24K dé mua dién tich 10.000m?
nhung sau d6 ba E lai trinh bay ba khong biét dua loai vang gi, trong luwong bao
nhiéu. Nhu vy, chi T2 khong cung cap duoc ching ¢t true tiép chimg minh ba T1
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chuyén nhugng cho ch1 T2 10.000m? dat, trong khi anh L1 khong thtra nhan. Do
do, Toa an cap so thdm khong chap nhan yéu cau cia chi T2 vé viée cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba T1 véi chi T2, 1a ¢6 cén cu.

[2.3.4]. H6 so vu 4n thé hién, anh Nguyén Minh H4 trinh bay 1a chong cta chi
Nguyén Thi N, chi N ciing thira nhan anh H4 1a chong, dong thoi hai nguoi trinh
bay so tién chi N cho anh L1 vay d¢ tra tién cho ngan hang thay cho ba T1 1a tién
chung cuia vo chong anh H4. Theo x4c minh thi anh H4 chinh 1a nguoi da nop tién
vao ngan hang dé tra khoan vay cta ba T1, ong C. Hoi dong xét xir phiic tham xét
thay tuy anh H4 yéu cau khong dua anh H4 vao tham gia t tung vi da ¢6 chi N ding
don kién. Nhung 1& ra Toa 4n cap so tham phai xac dinh tu cach to tung ciia anh
H4 1a nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan dén vu an, dé bao dam quyén loi cho
anh H4 (Khoan 4 Diéu 68 Bo luat To tung dan su). Sau d6, anh H4 ¢6 quyén uy
quyén cho ngudi khac tham gia to tung hodc xin xét X\t vang mit.

[2.3.5]. Toa 4n cap so tham xéac dinh 6ng C duoc hudng mot phan hai tai san,
gitta 6ng C va ngudi vo cii 1a ba Pham Thi K 1a hon nhan thue té, do d6, néu ong
C dugc chia tai san, thi ba K cting la ng110’1 thira ké di san ctia 6ng C, nhung Toa 4 an
cap so tham khong dua ba K vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén
c6 quyen loi va nghia vu lién quan dén vu an la thiéu sét. Vi tuong tu nhu trudong
hop ctia anh H4, ba K ¢6 quyén iy quyén cho ngudi khac tham gia t6 tung hodc xin
xét Xt vang mit, nhung trude d6 Toa an phai xac dinh tu cach to tung cua ba K 1a
nguoi ¢d quyen loi nghia vu lién quan dén vu 4n. Khang céo cua chi T2 vé van dé
nay la dung. Tuy nhién, Hoi dong xét xir phuc tham khong hity ban an so tham vi
Iy do nay, vi nhu trén da phan tich, 6ng C khong c6 quyén huong Y tai san, nén
khong phat sinh quyén thira ké ciia ba K, ma chi néu ra d¢¢ Hoi dong xét xtr so tham
rut kinh nghiém.

[2.3.6]. HO so vu 4n ¢6 Vin ban tir chdi nhan di san thira ké ctia chi Phan Thi M§
H2, dong thoi chi H2 cho anh Phan Chi L1 duoc thira huéng toan bod phan di san
ma chi H2 duoc thira ké tir ba T1. Vin ban tir chdi nhan di san thira ké duoc hop
phap hoa 1anh su ngay 22/9/2022 (BL 354). Dong thoi, cung ngay, chi H2 1ap hop
dong iy quyén cho anh L1 tham gia t6 tung va toan quyén quyét dinh moi van dé
lién quan dén vu an (BL s6 21). Do d6, khang céo ctia chi T2 cho ring ho so vu an
khong c6 Vin ban tir chdi nhan di san thira ké cua chi Phan Thi My H2, 1a khong ¢ cin
cu.

[2.3.7]. Tr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay Toa
an cap so tham khi giai quyét vu an c6 sai sot vé to tung, thu thap chimg ctt chua
day du va ap dung phap luat chua ding, dan téi chia thira ké khong dung, anh
hudéng dén quyén loi ctia cac duong su, ma Toa an cap phuc tham khong thé
thue hién bo sung dugc. Do d6, Ho1 df‘)ng xét xur phuce tham ché‘ip nhan mot phé“m
khang cdo cta chi Phan Thi M§ T2, hiy ban 4n dan su so tham néu trén dé giao
ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[2.3.8]. Chi T2 khong c6 don phan t6 yéu cau huity hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta anh L1, 6ng C véi chi N. Chi Nva anh L1 yéu cau tiép tuc thuc
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hién hop dong. Do d6, khi giai quyét lai vu an, Toa an cap so tham cin ¢ vao
chi ctia cac duong su dé giai quyét lai vé hiéu luc cia hop dong nay cho phu hop.

[3]. Pé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan cé‘ip cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh tai phién toa khong duoc chap nhan.

[4]. An phi dan su so thAm va cac chi phi, 1é phi té tung khac s& duoc xac
dinh khi giai quyét so tham lai vu an.

[5]. V& an phi dan su phiic tham: Do ban 4n so tham bi hiy nén chi Phan Thi M¥
T2 khong phai chiu. Hoan tra cho chi T2 s6 tién tam tng an phi phtic tham di nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu khoan 3 Dicu 148; Dicu 270; Dicu 293; khoan 3 Dic¢u 308; Dicu
310; Diéu 313 cua Bo luat To tung dan su nam 2015;

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khoa XIV quy dinh vé mure thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢€ phi Toa an;

Tuyén xu:

[1]. Chap nhan mot phan khang cdo ctia chi Phan Thi My T2.

[2]. Hiy Ban 4an dan su so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 13-5-2024 cua
Toa 4an nhan dan tinh Dong Thap vé “Tranh chap hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat; chia thira ké quyén sir dung dat, hop dong thué dat’ giita
nguyén don chi Nguyén Thi N véi bi don dng Nguyén Vin C (c6 nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung) va cac dong bi don khac.

Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Dong Thap giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

[3]. An phi dan su so thAm va cac chi phi, 1é phi té tung khac s& duoc xac
dinh khi gia1 quyét so tham lai vu an.

[4]. An phi dan sy phtic thim: Chi Phan Thi M§ T2 khong phai chiu. Hoan
trd cho chi Phan Thi My T2 s6 tién tam tmg 4n phi 300.000 dong (ba trim nghin dong)
(do ba Nguyén Anh T4 ndp thay) theo Bién lai thu tam g an phi, 1é phi Toa an
s6 0014094 ngay 07 thang 12 niam 2022 cta Cuc Thi hanh an dan su tinh Dong
Thap.

[5]. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:

- Toa an nhan dan t6i cao; TM':HOI BQNG XET XU PHU(; TH‘E&M
_ VKSNDCC tai TP HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pong Thap;

- Cuc THADS tinh Pdng Thap;

- Cac bS;

- Lwu: HS. VP. DTTB (18b).
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