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V/V tranh chap hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DUC-THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Thién.

CAc Hgi tham nhén dan:

1. Ong V& Vin Loi;

2. Ba Vo Thi Gai.

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Xuan Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Thit Btrc, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé Thi Pirc tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Hong — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Thii Pire, Thanh
phd Hb Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thy 1y sé: 781/2024/TLST-DS
ngay 09/4/2024 vé viéc “Tranh chdap hop dong ddt coc” theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xir s6: 677/2025/QDXXST-DS ngay 10 thang 02 nim 2025 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 1703/2025/QDST- DS ngay 07/3/2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Xuan T, sinh nim 1956 — (c6 don xét xir ving mit)

Dia chi: A11/4A Puong H, phuong A, Tp. Thii Birc, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Hoang T N, sinh ndm: 1973 — (ving mit)

bia chi thuong tri: Xa P, huyén N, tinh Déng Nai.

Dia chi cu tra: S6 2/34 duong V, khu phd 4, phuong A, thanh phd Thu Dic,
Thanh phé H6 Chi Minh.

NQI DUNG VU AN:

(1) Noi dung nguyén don khoi kién: Ngay 18/6/2020, 6ng L€ Xuan T va ba Hoang
TS N ¢6 ky két Gidy giao nhan tién dit coc mua ban nha dat (sau day goi tit 1a hop dong
dat coc), co6 ndi dung: Bén nhan coc 1a ba Hoang TS N ¢6 nhan cta bén dit coc ong Lé
Xuan T sé tién dit coc 1a 300.000.000 dong, ndi dung dit coc 1a mua, ban dat bang hinh



thire ky cong ching hop dong uy quyén ddi v6i khu dat toa lac tai duong Lo Lu, quan 9
(nay 1a thanh phé Thu Duc), Thanh phé Ho Chi Minh. Thoi gian théa thuan dit coc 1a
20 ngay ké tir ngay ky gidy giao tién nay, hai bén phai ra phong cong chimg thuc hién
ndi dung dit coc. Ngoai ra hai bén thoa thuan trong thoi han 20 ngay néu vi bét cir 1y do
gi, viéc mua ban khong thanh thi bén nhan coc ba N s¢ tra lai s6 tién nhan coc cho bén
dat coc 1a 6ng L& Xuan T. Thé nhung, hét thoi han 20 ngay theo thoa thuan ba N van
khéng thue hién ndi dung dit coc tién hanh cong ching hop ddng ty quyén hoic hop
df)ng chuyén nhuong dit nhu d3 haa. C)ng T yéu ciu ba N tra lai sb tién nhan coc,
nhung ba N hira hen nhién 14n van khong c6 thién chi tra lai. Do viy, 6ng L& Xuan T
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung nhu sau:

+ Tuyén huy bo Hop dong dit coc giao két ngay 18/6/2020 giita ong L& Xuan T va
ba Hoang Té N;

+ Budc ba Hoang T N tra cho 6ng T s6 tién dit coc da nhan 300.000.000 dong va
khoan tién phat coc twong duong véi s tién da nhan 300.000.000 dong. Tong sd tién
yéu cau Toa 4n budc ba Hoang T N phai tra 1 600.000.000 dong.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai
nguyén don da sira doi, rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée rat lai yéu cau phat coc.
Chi yéu cau Toa an budc phia bi don tra lai sb tién da nhan coc 1a 300.000.000 déng va
huy bo hop dong dit coc da ky.

(2) Bi don ba Hoang Té N vang mat khong ¢d ly do, khi dugc Toa an tridu tap lay
101 khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa
giai va vang mat phién tda so tham lan thir nhat.

(3) Tai phién toa so thim mé 1an tht hai: Nguyén don c6 don dé nghi dugc xét xir
vang mit va gitr nguyén yéu cau khai kién va rat lai mot phan yéu cau khai kién nhu
trén. Bi don ba Hoang Té N tiép tuc vang mit tai phién toa dén lan tha hai, khong c6
giao ndp tai liéu chimg ctr, khéng c6 van ban thé hién ¥ kién d6i voi yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

(4) Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Puc, Thanh phd HO Chi Minh
phat biéu y kién: Toa an da tién hanh t6 tung tir khi thy Iy cho dén mé phién toa dung
theo quy dinh cua phap luat t tung dan su. Tai phién toa so thAm, Hoi dong xét xtr va
duong su chap hanh ding quy dinh cua phap luat. Nguyén don c6 don dé nghi duoc xét
XU ving mit dé nghi Toa an chip nhan. Bi don ba Hoang TS N di duoc triéu tap hop 16
nhung van vang mat tai phién toa dén 1an thi hai, khong vi su kién bat kha khang hoic
tr& ngai khach quan, ap dung theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 238 cua Bo
luat t6 tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh phién toa theo thi tuc chung va
xét xir ving mat nguyén don va bi don. V& ndi dung vu 4n: yéu cu ctia nguyén don la
c6 can ctr va hop phap, dé nghi chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phéap luét tranh chip va thAm quyén giai quyét vu 4n: Giita 6ng L&
Xuan T véi ba Hoang Té N phét sinh tranh chép tir hop dong dit coc mua, ban nha dat



thudc trudng hop duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luit t6 tung dan sy nim 2015 12
nhimng tranh chp phat sinh tir giao dich dan su hodc hop dong dan sy. Cin ctr theo két
qua x4c minh noi cu tra cua Cong an phudng An Phu, thanh phd Thu Pic, Thanh phd
H6 Chi Minh di x4c nhan: “Puwong sy Hoang T6 N, sinh nam 1973 hién dang thuc té
cw trii tai dia chi s6 2/34 dwong Vo Truong Todn, khu phé 4, phuwong An Phii, thanh phé
Thii Pike, Thanh pho H6 Chi Minh. Pwong sw khong ddng ky thuwong trii, tam tri tai dia
chi nay, chi lam thu tuc khai bao noi o hién tai va thuong xuyén co mat tqi dia chi
trén”. Xét thiy, tai thoi diém thy 1y vu 4n bi don Hoang T6 N dang thyc té cu trii trén
dia ban thanh phd Thu e, Thanh phd Hd Chi Minh. Can ctr quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B luat TS tung dan su nam 2015, vy an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Thi Birc, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Tai phién toa, nguyén don c6 don dé& nghi dugc xét xir ving mit. Bi don ba
Hoang T6 N vang mit tai phién toa dén lan thir hai, khong vi sy kién bat kha khang
hodc tré ngai khach quan, Hoi dong xét xir ap dung theo quy dinh tai Piéu 227, Diéu
228 va Diéu 238 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xur Véng mat
nguyén don va bi don.

[3] Xét thdy, nguyén don da tu nguyén rit lai mot phan yéu cau khoi kién vé viéc
yéu cau Toa an budc bi don phai tra sé tién phat coc 300.000.000 dong. Can ctr theo
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 217 va Diéu 244 Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét
xtt dinh chi phan yéu cau da rat cua nguyén don.

[4] Xét yéu cau khdoi kién ciia nguyén don: Can clr vao sy thira nhan va khong
phan d6i ciia cac bén duong su, can cr Hop dong dit coc ngay 18/6/2020 ky két giira
cac bén, ap dung theo quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo luat to tung dan sy nam 2015, Hoi
ddng xét xir c6 co so xac dinh:

[4.1] Ong Lé Xuan T c6 dit coc ba Hoang T N s6 tién 300.000.000 dong, dé thuc
hién ndi dung dit coc 1a cong ching hop dong mua ban dbi véi khu dat toa lac tai
duong Lo Lu, quan 9 (nay la thanh ph Tha Dtic), Thanh phé H6 Chi Minh. Thoi gian
thoa thuan dit coc 1a 20 ngay, ké tir ngay ky hop dong ba N phai c6 nghia vu cing 6ng
T dén phong cong chimg thuc hién ndi dung dit coc, néu hét thoi han 20 ngay thoa
thuan, khong vi bat cr Iy do gi, b Hoang T N phai c6 trach nhiém va nghia vu tra lai
cho 6ng L& Xuan T s6 tién 300.000.000 déng da nhan coc. Tuy nhién, ba Hoang T6 N
khong thuc hién nghia vu cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
cling nhu tra lai s tién coc da nhan. Cho dén nay, thoi gian kéo dai hon 04 nam nhung
ba N vin khong tra lai s6 tién trén cho dng T 1a vi pham nghiém trong nghia vu di cam
két theo hop ddng dit coc, vi pham nghia vu bén nhan coc duoc quy dinh tai Piéu 328
Bo luat dan sy nam 2015. Do vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don ong L& Xuan T
budc phia bi don ba Hoang T N tra lai sd tién coc di nhan 1a c6 can ct, phu hop véi
quy dinh cta phap luat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhén.



[4.2] Xét thdy, hop dong dit coc ky ngay 18/6/2020 giita cac bén c6 ndi dung
khong rd rang, khong thoa thuan duge cu thé dién tich dat, vi tri dat vé s thira dat va to
ban dd toa lac khu dit, hop ddng khong thé thuc thi trén thyuc té. B don khong thuc
hién nghia vu cam két, da vi pham nghi€ém trong nghia vu cia bén nhan coc da thoa
thuan trong hop ddng va theo quy dinh cta phéap luit. Do vay, yéu cau khéi kién coa
nguyén don vé viéc Huy boé hop ddng dit coc ky ngay 18/6/2020 giita cac bén va yéu
cau bi don tra lai sb tién da nhan 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 423 va Diéu 427 cua
B0 luat dan sy nam 2015, nén duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[5] Vé 4n phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chdp nhan nén bi don
ba Hoang T N phai chiu an phi dan su so thim. Nguyén don ong L& Xuan T duoc
mién nop tién tam ng an phi, mién ndp an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Dicu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 186, Diéu 217, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 233, Diéu
235, Dicu 238, Dicu 244, Piéu 266, Picu 273, Piéu 280, Piéu 482 Bo luat t6 tung dan
su nam 2015;

Can clr cac Diéu 116, 117, 119, 328, 357, 423, 427 va Diéu 468 cua Bo luat dan
su nam 2015.

Can ctr Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;
Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu

Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toaan;

Can cir Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, d4 dugc sira d6i, b sung nam 2014;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don:

- Hay hop dong dit coc (Gidy giao nhén tién dit coc mua ban nha dét) ky két ngay
18/6/2020 gitra ong L& Xuan T va ba Hoang T N.

- Budc ba Hoang T N ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng L& Xuan T s6 tién coc dd nhan la
300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong).

Ké tir ngay ong L& Xuan T c6 don yéu cau thi hanh 4n néu ba Hoang Té N khéng
thuc hién hodc cham thyc hién nghia vu tra tién, thi hang thang ba N con phai chiu thém
tién 14i theo murc 14i suét duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015,
tuong Gng v4i thoi gian va sd tién cham thi hanh an.



2. Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viée rut lai phan yéu
cau khéi kién budc bi don phai tra 300.000.000 déng tién phat coc.

3. V& an phi: An phi dan sy so tham 15.300.000 dong budc ba Hoang T N phai
ndp theo quy dinh.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su,
da dugc stra d6i bo sung nam 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND Tp.Thi Bic;

- CCTHADS Tp.Thu Drc;

- Cac duong sy;

- Luu HS,VP.

Cao Van Thién



