TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU
Ban 4n sb: 85/2025/DS-ST
Ngay 28 - 3 - 2025
V/v tranh chap hop dong vay tai san,
hop dong thé chap quyén su dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co :
Thdm phdn - chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Oanh
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Truong Cong Minh
Ba Poan Thi Bay
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bich Nhu - 1a Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phb Ca Mau, tinh Ca Mau
- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhan dian Thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Huynh Thong Hiéu — Kiém sat vién.
Trong ngay 28 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ca Mau xét
Xt so tham cong khai vu an thy 1y s6 523/2023/TLST-DS ngay 12 thang 10 nim
2023 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san va hop dong thé chap quyén sur dung
dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 85/2024/QDXXST-DS ngay 18/3/2024,
gifta cac duong su:
- Nguyén don: Cong ty c6 phan D1
Pia chi: Tang B, T Vinhomes Grand P duong P, khu ph6 P, phuong L, thanh phd T,
Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai di¢n hop phap ciia nguyén don:
1/ Ong Nguyén Triéu L, sinh ndm 1977; Dia chi: S6 I, N, Phuong B, Quan A, TP .
Hd Chi Minh; Chirc vu: Chuyén vién quan hé khach hang cd nhan.  (ving mit)
2/ Ong Nguyén Hoang T, sinh nim 1989 Pia chi: S6 I, N, Phuong B, Quén A, TP .
Ho6 Chi Minh; chitc vu: Chuyén vién quan hé khach hang ca nhan (c6 mat)
(theo Vian ban uy quyén s6 19.02/25/GUQ-D&D, ngay 19/02/2025).
Bi don: Ong Luu Thanh T1, sinh ndm 1976 (ving mat)
Ba T6 Thi T2, sinh nam 1977 (vang mit)
Cung dia chi cu tru: Ap L, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau.
- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H (H2).
Dia chi: S6 B, duong N, phuong B, Quan A, Thanh phé H5 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap caa H3: Ong Pang Tan P; chirc vu: Chuyén vién quan hé



khach hang c& nhan (theo Vian ban uy quyén so 77/2023/UQ-HDB, ngay
01/12/2023). (c6 mat)

2/ Ong T6 Vian U, sinh nam 1980(ving mit)

DPia chi cu tra: Ap K, xa H, huyén C, tinh Ca Mau

3/ Ba Pham Thi L¢é H, sinh nam 1981

Pia chi cu trii: Ap K, xd H, huyén C, tinh Ca Mau

Nguoi dai dién hop phap cua ba H: Ong T6 Van U, sinh nam 1980; Dia chi cu tru:
Ap K, xa H, huyén C, tinh Ca Mau (theo Vin ban iy quyén ngay 15/01/2024).(ving
mat)

4/ Ong T6 Van D, sinh ndm 1969(ving mit)

Pia chi cu tra: Ap K, xa H, huyén C, tinh Ca Mau

5/ Ba Lé Thi T3(xin vang mit)

DPia chi cu tra: Ap K, xa H, huyén C, tinh Ca Mau

6/ Ba T6 Thi T4(xin vang mat)

Pia chi cu trii : Ap K, x3 H, huyén C, tinh Ca Mau

7/0ng Lit Van H1(xin vang mat)

Dia chi cu trii: Ap K, xa H, huyén C, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don va trinh bay cua nguoi dai dién hop phap
ciia nguyén don trong qud trinh gidi quyét vu dn, dwrgc bo sung tai phién toa thé
hién nhw sau:

Vao ngay 14/06/2022, Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phd H (sau day
duoc viét tic 1a Ngan hang) va ong Luu Thanh T1, ba Té Thi T2 c¢6 ky hop dong
cho vay tin dung sd 26610/22MN/HDTD véi s6 tién 1a 1.700.000.000d, thoi han
vay la 01 nam, tinh theo tirng khé wéc nhan ng. Khé ude nhan no 1an dau vao ngay
15/06/2022 Ngan hang giai ngan cho vay 1.000.000.000d, thoi han vay 12 thang, ké
tir ngdy 16/6/2022 cho dén ngay 15/6/2023; 1ai suét trong han 13 7,5%/nam, phuong
thirc tra no géc vao cudi ky khi dén han, 13i tra hang thang. Khé ude nhan no 1an thi
hai ngay 02/8/2022, Ngan hang giai ngan cho vay 700.000.000d; thdi han vay 12
thang, ké tir ngay 03/8/2022 cho dén ngay 02/8/2023; 1di suit trong han 1a
11,2%/nam; Phuong thtc tra no gdc vao cudi ky khi dén han, 13i tra hang thang.

Pé bao dam nghia vu tra ng dbi v6i khoan vay néu trén, ba T2 va éng T1 da ky
v6i Ngan hang Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 22259/22MN/HPBD ngay
14/06/2022 dé thé chip cac tai san bao dam khoan vay, cu thé bao gdm cac tai san
nhu sau:

1. Quyén str dung dét co dién tich 3.634.3m” tai thira dat sb 604, to ban do sb
7, dia chi tai 4p K, xd H, huyén C, tinh Ca Mau theo Giy ching nhan quyén sir
dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DG 565021, s6 vao



s6 cap Gidy ching nhan s6 CS01720 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh C cép
ngay 23/05/2022, cap nhat thay doi ngay 08/06/2022.

2. Quyén su dung dét c6 dién tich 14.735.5m? tai thira dat sé 202, to ban dd sd
7, dia chi tai ép K, xa H, huyén C, tinh Ca Mau theo Giéy chimg nhan quyén sur
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DG 565018, s6 vao
s6 cap Gidy chung nhan s6 CS01717 do Sé¢ Tai nguyén va Moi truong tinh C cép
ngay 23/05/2022, cap nhat thay doi ngay 08/06/2022.

3. Quyén st dung dét co dién tich 198.9m? tai thira dat sd 602, to ban do sb 7,
dia chi tai ép K, xa H, huyén C, tinh Ca Mau theo Giéy chimg nhan quyén su dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé DG 565020, s6 vao sb
cap gidy chimng nhan s6 CS01719 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh C cap ngay
23/05/2022, cap nhat thay doi ngay 08/06/2022.

4, Quyén st dung dét c6 dién tich 3668.7m? tai thira dat s6 606, t& ban d6 sb 7,
dia chi tai 4p K, xa H, huyén C, tinh Ca Mau theo Gidy chiimg nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé DG 565019, sb vao sb
cap Gidy chtng nhan s6 CS01718 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh C cép ngay
23/05/2022, cap nhat thay dbi ngay 08/06/2022.

Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san thé chap néu trén da dugc ding
ky thé chap ngay 14/06/2022 theo diing quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh vay von, thuc hién nghia vu tra ng, ba T2 va 6ng T1 da khong
thuc hién ding nghia vu trd ng cho Ngan hang. Cac khoan vay da qua han thanh
toan no goc, 13i, phi phat. Nhu Khé uwéc nhan no 1an dau ngay 15/06/2022 quéa han
thanh toan gdc ngay 15/06/2023, qua han thanh toan 14i ngay 15/02/2023. Khé udc
nhan no thtr hai ngdy 02/8/2022 quéa han thanh toan gbc ngay 02/08/2023 va qua
han thanh toan 1ai ngay 02/02/2023.

Tam tinh dén ngay 05/03/2025, ba T2 va éng T1 con no tong sd tién la:
2.405.008.389d; trong d6 ng gbe 1.700.000.0004, 13i trong han 1a 112.899.9734, 14
qua han 1a 570.920.5484, cham tra 1ai 1a 21.187.8684.

Ngay 30/06/2023, Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H d3 tién hanh ban
lai toan bd khoan no ctia ba T2 va 6ng T1 cho Cong ty c¢6 phan D1 (Viét tic 1a Cong
ty) theo Hop dong mua ban ng sé 364.06/2023/HDMBN/HDB-D&D, dugc Ngan
hang va Cong ty di thanh toan va chuyén quyén sd hitu xong. Do d6 Cong ty da ké
thira ddy di1 va toan bd quyén va nghia vu cia Ngan hang doi véi toan bo khoan vay
ctia ba T2 va 6ng T1 phat sinh tir cac Hop tin dung va Hop dong thé chap nhu néu
trén.

Nay Coéng ty yéu cau ba T2 va 6ng T1 phai thanh toan cho Cong ty tong sb
tién tinh dén ngay 05/03/2025 1a 2.405.008.389d; trong d6 ng goc la
1.700.000.000d, 1ai trong han la 112.899.973d, lai qua han 1a 570.920.548d, lai
chdm tra 14i 1a 21.187.868d va 1ai phat sinh ké tir ngay tiép theo sau ngay
05/03/2025 theo thoa thuén tai hop dong cho dén khi tra hét no.



Trudng hop ba T2 va 6ng T1 khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
toan bo khoan no néu trén thi yéu cau xur 1y toan bo tai san bao dam theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 22259/22MN/HDPBD ngay 14/06/2022 da ky két.

Ngoai ra khoan ng trén, Ngan hang con cap thé tin dung theo dé nghi kiém hop
ddng ma, sir dung tai khoan thanh toan/san pham — dich vu (khong rd ngdy thang
nam dé nghi) cho ba T2, theo d6 Ngan hang di cap thé tin dung cho ba T2 sb tién
han muc 13 50.000.000d. Qua trinh st dung thé, tinh dén ngay 04/12/2023, ba T2 da
no sb tién 53.111.9574, trong d6 no géc 37.285.347d, no lai trong han Ia
9.114.715d, no 1ai qua han, phi phat 1a 6.711.895d. Tai Pon khoi kién, Cong ty co
yéu cdu ba T2 tra khoan no nay va lai phat sinh cho dén khi thanh toan xong ng, tuy
nhién Ngan hang khong ban khoan no nay cho Cong ty nén Cong ty rat lai yéu cau
khoi kién d6i véi khoan ng thé nay.

Tai ban ti khai va trinh bay cia ba Té Thi T2 trong qud trinh gidi quyét vu
an thé hién:

Ba thira nhan giira ba va Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H c6 ky Hop
ddng sd 26610/22MN/HDTD ngay 14/06/2022 dé vay sd tién 1.700.000.000d. Va
hop dong vay mé thé tin dung véi s tién han muic 50.000.000d, dung nhu 11 trinh
bay cua nguoi dai dién nguyén don.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, ba c6 thé chap quyén sir dung dat theo 04
Giéy chiing nhan quyén st dung dat do ba dimg tén, gém cac thtra 202, 602, 604,
606 to ban d6 sb 7, dia chi 4p K, x4 H, huyén C, tinh Ca Mau. Hién nay trén phan
dat nay c6 03 can nha gom: nha cua ong T6 Minh U1 va vo 1a Pham Thi Lé H, nha
cua anh rudt 1a 6ng T6 Van D va vg la Lé Thi T3; nha cua con 6ng D la ba T6 Thi
T4 va chong 1a Lit Van H1. Ba di biét viéc Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd
H ban s6 no ctia ba cho Cong ty C6 phan D1.

S tién nay ba vay dum cho em rudt 1a 6ng Tdé Minh U1. Hién nay 6ng U1 c6
khé khan vé tai chinh, khong c6 tién tra no.

Nay Cong ty Co phan D1 khoi kién ba va chong ba yéu cau tra von va 13i nhu
néu trén va tién 1ai phat sinh, ba déng y tra. Nhung do hién nay hoan canh vg chong
ba gip kho khin nén ba xin dugc tra dan. Ba sé& kiém tién dé tra theo qui dinh néu
khong tra hodc tra khéng day du thi ba ddng v phat mai tai san thé chip dé tra no.

Tai ban ty khai va trinh bay ciia 6ng Lwu Thanh TI trong qud trinh gidi quyét
vu dn thé hién:

Ong théng nhat voi trinh bay ciia vo 6ng 1a ba T6 Thi T2, nay Cong ty C6
phan D1 khai kién vo chong 6ng tra sb tién trén va tién 1ai theo quy dinh, 6ng dong
¥, nhung do hién nay hoan canh vo chong 6ng gip kho khin nén xin duoc tra dan.
Truong hop khong tra hodc tra khong day du thi ong dong y phat méi tai san thé
chap dé tra no.

Theo don yéu cau doc ldp va trinh bay ciia éng T6 Van D va vo éng D 1a ba
Lé Thi T3 tai bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 27/02/2024 trong qué trinh
gidi quyét vu an thé hién:



Trudc ndm 1975, cha 6ng D 1a 6ng To Thé G c6 khai pha phan dat khoang
22.000m? toa lac tai ép K, xa H, huyén C, Tinh Ca Mau va da dugc dung tén Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Do lam #n thit bai nén vao nim 1993, ong G cé chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng D phan dat 06 (sau) cong tim 03m vé6i gia 03 chi vang 24kara/cong, tong
cong 1a 18 chi vang 24kara. Viéc chuyén nhuong chi bang 10i n6i, khong lam van
ban nhung ong D d4 tra du vang, nhan dat sir dung tir nim 1993 dén nay.

DPén nam 2002, vo chdng ong D tiép tuc nhan chuyén nhuong cua 6ng G 04
cong nita v4i gia 04 luong vang 24kara, modi cong 01 luong vang 24kara. Viée
chuyén nhuong ciing chi bang 16i néi, khong 1am vin ban nhung di tra du vang,
nhan dat st dung tir ndm 2002 dén nay.

Téng 02 lan vo chong 6ng D da nhan chuyén nhuong cua éng T6 G 10 cong
dat thm 03m, toa lac tai é\p K, xa H, huyén C, tinh Ca Mau. V¢ chéng ong chua lam
thil tuc sang tén nhung da quan 1y dung dat on dinh, lién tuc tir khi nhan chuyén
nhuong cho dén nay.

Ngoai ra, vao nim 2009, éng D c6 nhan chuyén nhuong cta ong Tran Vin
T5 phén dat mat tién khoang 1.000m? toa lac tai r?ip K, xa H, huyén C, tinh Ca Mau
gia 05 chi vang 24kara, phan dat nay c6 ngudn goc cia cha me 6ng T5 dé lai cho
6ng T5 st dung tir trude 1975 nhung khong hiéu sao Nha nudc cap cho 6ng T6 Thé
Gidi dimg tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat chung v6i phan dét ctia ong G.
Viéc chuyén nhuong voi ong T5 ciing chi bang 161 noi, khéng lam vin ban nhung
dd tra du vang va nhan dat st dung tir naim 2009 dén nay. Ong ciing d3 cho vo
chong con gai 1a T6 Thi T4 va Lt Van H1 mot phan dat di sang nhugng ciia 6ng T5
c6 dién tich 1a 100m? cit nha & cach day khoang 05 nam.

Nhu vay, ca 03 1an nhan chuyén nhuong dat, vo ché)ng ong D da tra du vang,
da quan ly, st dung 6n dinh, ct nha co ban tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay
khoang hon 30 nam. Vi tin tuéng nén ctr dé cho 6ng G dimg tén quyén st dung dat.

Nhung nay phat hién 6ng T6 Vin U di 1am thi tuc chuyén quyén sir dung dat
tir 6ng G qua 6ng U, r6i ong U chuyén quyén st dung dat sang cho ba To Thi T2
dtng tén va nay ba T2 va dng T1 da thé chap toan bo phan dat, trong d6 c6 phan dat
dién tich 13.960m? ma ong nhan chuyén nhuong cta ong G va khoang 1.000m? 6ng
nhan chuyén nhuong ctia 6ng T5, dé vay tién tai Ngan hang Thuong mai C6 phan P.
Viéc 6ng U, ba T2 va 6ng T1 thé chap quyén sir dung dat cta vo chong dng dé vay
tién Ngan hang, vo chong ong D, ba T3 déu khong biét, vi Ngan hang khong dén
phan dat dé tham dinh. Ba T2, 6ng T1 khong tra ng nén Ngan hang di ban no cho
Cong ty C6 phan D1 va nay Cong ty di khai kién ba T2, 6ng T1 dé thu hoi ng. Vo
chong ong ba khong dong v phat mii tai san dé thu hdi no cho Ngan hang.

Nay ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Huy hop dong thé chip quyén st dung dat duoc ky ngay 14/6/2022 giira ba
T6 Thi T2, 6ng Luu Thanh T1 véi Ngan hang Thuong mai C6 phan P ddi véi phan



dat tong dién tich 13.960m? tai ap K, x4 H, huyén C, tinh Ca Mau ma vo chong éng
da nhan chuyén nhuong trudc day.

Do ban cong viéc nén ba T3 xin ving mit tit ca cac giai doan té tung.

Trinh bay cua anh Lt Van HI va chi To Thi T4 tai bién ban xem xét, tham
dinh tai ché ngay 27/02/2024 thé hién:

Vo chong 6ng ba duoc cha me 13 ong T6 Vian D va ba Lé Thi T3 cho phan
dat va cat nha dang nhu 6ng D va ba T3 da trinh bay. Nay Ngan hang yéu cau phat
mai tai san, vo chdng 6ng ba khong déng ¥, vi vo chong 6ng ba khong lién quan
dén khoan vay ctia ong T1, ba T2, 6ng U. Viéc Ngan hang cho vay, nhan thé chép
nhung khong dén phan dat thdm dinh, 6ng ba khong biét dén viéc thé chap nay.

Do ban cong viéc nén ong H1, ba T4 xin duoc vang mat tat ca cac giai doan
t6 tung.

Tai ban tu khai va va trinh bay cia nguoi dai dién hop phdp cia Ngan hang
Phat trién Thanh phé H trong qud trinh gidi quyét vu an, dwoc bé sung tai phién toa
thé hién;

Ba T2 va 6ng T1 c6 vay tién va thé chip quyén sir dung dat dé dam bao khoan
vay tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H dtng nhu nguoi dai dién hop
phép cta Cong ty Co6 phan D1 da trinh bay. Qua4 trinh vay, ba T2 va 6ng T1 khong
trd ng ding han cho Ngan hang.

Pén ngay 30/6/2023, Ngan hang da ban khoan ng ciia ba T2 va 6ng T1 cho
Cong ty C6 phan D1 theo Hop dong mua ban no sé 364.06/2023/HDMBN/HDB-
D&D. Trong hop dong mua ban no s6 364.06/2023/HDMBN/HDB-D&D chi thé
hién mua ban ng theo Hop déng tin dung/Khé wéc nhan no sd 26610/22MN/HDTD
ngdy  14/6/2022, s6  26610/22MN/HPTD/KUNNOl  ngay  15/6/2022,
26610/22MN/HPTD/ KUNNO2 ngay 02/8/2022, khong bao gom khoan ng thé tin
dung. S6 d6 ban gdc ctia nhitng tai san thé chip hién nay Ngan hang dang quan 1y.

Nay Cong ty Co phan D1 yéu cau ba T2 va 6ng T1 phai thanh toan no va xt Iy
tai san thé chap, Ngan hang khong co ¥ kién gi, do toan bd khoan no néu trén thudc
quyén s hiru ctia Cong ty.

Tai ban tw khai va trinh bay ciia éng T6 Van U trong qud trinh gidi quyét vu
dn thé hién:

Ong théng nhat vé6i 10i trinh bay cua chi 6ng 1a ba T6 Thi T2. Nay Cong ty
Co phan D1 khéi kién v chong ong T1, ba T2 tra so tién trén va tién 1ai theo quy
dinh 6ng dong y. Hién nay 6ng cung vo 1a ba Pham Thi Lé H dang & trén phan dét
thé chp. Ong cat nha trén phan dat cach day khoang 08 niam, khong nhé rd cu thé
nam nao. Can nha chinh chiéu ngang 4,9m, chiéu dai 16,9m va 01 can nha phu co6
chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 9.9m. Ngoai ra ¢ trén dit con c6 nha cta anh ruot la
6ng T6 Van D va vo 1a Lé Thi T3; nha ctia con ong D 14 ba T6 Thi T4 va chong 1a
Lir Van H1. Truong hop ong T1, ba T2 khéng tra hodc tra khong day du thi ong
ddng ¥ phat mai tai san thé chdp dé tra ng. Pbi véi can nha cit trén dat cua ong thi
ong khong co y kién gi.



Tai phién toa,

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu ¥ kién:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Toa 4n dd dam bao dung thi
tuc t6 tung theo quy dinh, cac dwong su chip hanh dung quy dinh ctia phap luat. Vé
n6i dung vu an: Cac hop dong cho vay va hop ddng thé chap dugc ky két hop phép.
Qua trinh thuc hién hop dong vay, ba T2, 6ng T1 khéng tra ng ding han. Ngan
hang da ban khoan ng trén cho Cong ty nén dé nghi chap nhan yéu cau caa Cong ty,
budc 6ng T1 va ba T2 phai thanh todn cac khoan ng cho Cong ty, tinh dén ngay
28/3/2025, tong cong 1a 2.428.326.387d (Hai ty bén trim hai muoi tam triéu ba
trim hai muoi sdu ngan ba trim tim muoi bay ddng), trong d6, ng vbn 1a
1.700.000.000d, no 1ai trong han la 112.928.766d, 1ai qua han 1a 593.467.3974, lai
cham tra dbi véi s6 tién 1i cham tra 1a 21.930.2244d va 1i phat sinh ké tir ngay tiép
theo sau ngay 28/03/2025 theo thoa thuan tai hop dong cho dén khi tra hét no.

Viéc dng D cho rang c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat caa 6ng To
Thé G, 6ng Tran Van T5 déu khong c6 tai liéu, chang ct ching minh. Ong T1, ba
T2 tra no khong ding han nén dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ciaa Nguyén
don, chap nhan xir 1y tai san thé chip theo quy dinh trong truong hop ong ong T1,
ba T2 khong thanh toan hoac thanh toan khong du cac khoan n¢ néu trén. Cac
duong su phai chiu an phi dan sy so thAm theo quy dinh

Ong D duoc triéu tap hop 1€ hai lan nhung van Véng mat tai phién toa nén dinh
chi yéu cau ctia 6ng D vé viéc hity hop dong thé chap tai san duoc ky két gitta ba T2
v6i Ngan hang, sung cong quy Nha nude tién tam ung an phi 6ng D nop. Ong D
duogc khai kién lai theo quy dinh ctia B luat T tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Céc 6ng ba Luu Thanh T1, ba T6 Thi T2, Té6 Van U, T6 Van D di duoc
téng dat hop 1& dén lan thir hai dé tham gia phién toa xét xur theo quy dinh nhung
van vang mit khong co 1y do, con ba Lé Thi T3, ba Té Thi T4, 6ng Lit Van HI ¢
yéu cau xét xtr vang mit nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mit theo quy
dinh tai Biéu 227, 228 B6 luat té tung dan su.

[2] Tranh chip giita cac duong su duoc xac dinh 13 tranh chap hop dong vay
tai san va hop dong thé chap quyén sir dung dat nén thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an theo quy dinh tai cac Diéu 26 va 35 ciia BO luat TO tung dan su.

[3] D6i voi yéu cau ong Luu Thanh T1 va ba Toé Thi T2 tra tién vay caa Cong
ty C6 phan D1, xét thdy, hop dong cho vay tin dung sé 26610/22MN/HDTD ngay
14/6/2022 véi sb tién 1a 1.700.000.000 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh phd H v&i ong T1 va ba T2 dugc thiét 1ap trén tinh than tu nguyén, phu
hop v6i1 quy dinh cua phap luat nén cac bén phai c6 trach nhiém thuc hién. Trong
qua trinh thuc hién hop dong, ong T1 va ba T2 d3 vi pham nghia vu thanh toan.
Ngay 30/6/2023, Ngan hang da ban khoan ng ctia ba T2 va 6ng T1 cho Cong ty theo
Hop dong mua ban no sé 364.06/2023/HPMBN/HDB-D&D nén Cong ty 1a chua s



hitu ctia khoan no ndy. Vi vay, hién nay Cong ty yéu cau 6ng T1 va ba T2 thanh
toan cac khoan no gbc, 1ai trong han, 1i cham tra d6i véi s tién 131 cham tra 1a phu
hop véi quy dinh cta phap luat va phu hop véi ndi dung Hop ddng cho vay tin dung
da ky két, Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no, Phiéu chiét tinh thu no
vay, phu hop véi trinh bay ctia nguoi dai dién hop phép cua Ngan hang, cia Cong
ty va ctia ong T1, ba T2 nén duoc chap nhan.

Do d6, ong T1 va ba T2 phai thanh toan cho Cong ty Co phan DI, tinh dén
ngay 28/3/2025, téng cong la 2.428.326.387d, trong do, no von 1a 1.700.000.000d,
no 1ai trong han 1a 112.928.7664d, 1ai qua han 1a 593.467.397d, 1ai cham tra ddi véi
s tién 14i cham tra 14 21.930.2244 va 14i phat sinh theo hop dong tin dung da ky két
tinh tir ngay tiép theo sau ngay 28/3/2025 cho dén khi thanh toan ng xong.

[4] D6i voi yéu cdu ciia Cong ty CO phan D1 vé viée xur 1y tai san thé chap
theo Hop ddng thé chip quyén st dung dit sd 22259/22MN/HPBD ngay
14/06/2022 dugc ky két giita bén nhan thé chap 13 Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phd H véi bén thé chap 1a ba To Thi T2 dbi véi cac phan dat tai thira s6 604,
td ban d6 s 7, dién tich 3.684,3m* dia chi tai 4p K, xd H, huyén C, tinh Ca Mau
theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 DG 565021, s vao sd cip gidy chimg nhan s6 CS01720 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh C cip ngdy 23/05/2022, cip nhat thay d6i ngay
08/06/2022; thira dat sb 202, t& ban dd s 7, dién tich 14.735,5m* dia chi tai ap K,
xd H, huyén C, tinh Ca Mau theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DG 565018, sb vao so cap gidy chimg nhan
s6 CS01717 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh C cap ngay 23/05/2022, cap nhat
thay d6i ngay 08/06/2022; thira dat s6 602, to ban d6 sd 7, dién tich 198,9m2, dia
chi tai ap K, xa H, huyén C, tinh Ca Mau theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DG 565020, s vao sd cp
gidy chimg nhan s6 CS01719 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh C cap ngiy
23/05/2022, cap nhat thay doi ngay 08/06/2022; va thira dat s6 606, to ban do so 7,
dién tich 3.668,7m?, dia chi tai 4p K, xa H, huyén C, tinh Ca Mau theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DG
565019, s6 vao sb cap gidy chimg nhan sé CS01718 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh C cap ngay 23/05/2022, cap nhat thay d6i ngay 08/06/2022;

Xét thay, Hop dong thé chip quyén sir dung déat s6 22259/22MN/HDBD ngay
14/06/2022 c6 ndi dung va duoc thue hién theo ding quy dinh ctia phap ludt vé thé
chép tai san, duoc dang ky thé chip tai co quan c6 thAm quyén. Nhung viéc xem xét
tham dinh tai san thé chép thé hién tai cac bao céo tham dinh tai san thé chép )
22060006-248, bién ban kiém tra hién trang bat dong san ngay 27/5/2022 lai khong
ghi nhan day du hién trang dat, dan dén anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap
ciia ong T6 Van D va nhiing ngudi khac dang truc tiép quan 1y, st dung va sinh
séng trén dat, do do nguyén don phai chiu trach nhiém vé viéc thAm dinh tai san thé
chap khong chinh x4c nay. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don khong



dong y do dac, tham dinh gia phan dat tranh chap, ong D khong thuc hién déng chi
phi do dac, thAm dinh phan dat ma ong va nhimng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dang quan 1y, canh tac nén khong c6 co s& xem xét Hop dong thé chap nay bi
v6 hiéu dbi voi phan dat ma 6ng D, ba T3, 6ng H1 va ba T4 dang quan 1y, st dung.

Vi vy, trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng T1 va ba T2 d3 vi
pham nghia vu hop ddng, khong thanh toan no dung thoi han théa thuan nén chap
nhan yéu cau xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no ciia Ngan hang H3 theo quy dinh
tai Diéu 323 Bo luat dan su. Ong T1, ba T2 va nhimg nguoi dang sinh sdng trén dat
la 6ng U, 6ng D, ba T3, Ong H1 va ba T4 phai cung c6 trach nhiém giao tai san thé
chép theo Hop ddng thé chip di ky két néu trén cho co quan thi hanh an xtr 1y theo
quy dinh trong truong hop ong T1 va ba T2 khong thanh toan hoac thanh toan
khong du cac khoan ng néu trén. Ong U, 6ng D, ba T3, 6ng H1 va ba T4 c6 cac
cong trinh xay dung trén dit va cac cong trinh, kién trac nay khong thudc quyén so
hitu cua ba T2, 6ng T1, thi s& duoc quyén uvu tién nhan chuyén nhuong quyén sir
dung d4t néu ho c6 nhu cau.

[5] Qua trinh giai quyét vu an, ong T6 Vin D c6 yéu cau khai kién vé viéc Hay
hop ddng thé chip quyén sir dung dat dugc ky ngay 14/6/2022 giita ba Toé Thi T2,
6ng Luu Thanh T1 v&i Ngan hang Thuong mai Co phan P ddi v6i phan dat tong
dién tich 13.960m? ma vo chong 6ng da nhan chuyén nhuong trude day tai ap K, xa
H, huyén C, tinh Ca Mau, nén dugc Tda an thanh phd C c6 Quyét dinh nhép vu an
v6i vu an tranh chip Hop ddng tin dung va hop dong thé chép tai san dé giai quyét.

Nhung 6ng D da dugce Toa an triéu tap hop 1é dén phién toa xét xtr dén lan thu
hai nhung van vang mit khong rd 1y do, do d6 Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét
d6i v&i yéu cau khai kién cua ong D theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 217 Bo
luat T tung dan su. Ong D duoc quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai yéu
cau ciia minh theo quy dinh. Do dinh chi giai quyét yéu cau khai kién cta ong D
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 217 B6 luat TH tung dan su nén tién tam ung
an phi ma 6ng D da ndp dugc sung vao cong quy nha nudc.

Viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo nhu trinh bay cua
6ng D ciing s& duoc giai quyét bang vu an khac theo quy dinh.

[6] Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cta nguyén don rat mot phan yéu
cau khai kién d6i vai khoan vay cap thé tin dung theo dé nghi kiém hop dong mé,
sit dung tai khoan thanh toan/san pham — dich vu tinh dén ngay 04/12/2023 1a
53.111.957 ddng, trong d6 ng gbc 37.285.347 ddng, no 1ai trong han 14 9.114.715
ddng, no 14i qua han + phi phat 1a 6.711.895 ddng va 13i phat sinh cho dén khi thanh
toan xong no, xét day 1a sy ty nguyén cua duong su, trong pham vi Gy quyén, cin
ctr Piéu 244 B6 luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir chdp nhan va dinh chi xét xu
dbi voi phan yéu cau nay.

[7] Ong T1 va ba T2 phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh. Cong ty
C6 phan D1 khong phai chiu. S tién tam tmg 4n phi ma ong D di ndp dugc sung
vao cong quy nha nudc.
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Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao cac Piéu 26, 30, 35, 39, 147, diém ¢ khoan 2 Diéu 217, khoan 1
Diéu 218 va cac Diéu 227, 228, 244 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 26 cia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa 4n; Diéu 322,
323, 463, 466 Bo luat Dan sy; Piéu 167, 170 Luat Pat dai 2003; Piéu 91 cia Luat
T chte tin dung;

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty ¢b phan D1,

Budc ong Luu Thanh T1 va ba T6 Thi T2 thanh toan cho Cong ty c6 phan D1
khoan ng vay, tinh dén ngay 28/3/2025, tong cong 1a 2.428.326.387d (Hai ty bon
trim hai muoi tam triéu ba trim hai mwoi su ngan ba trim tim muoi bay dong),
trong do, ng von 13 1.700.000.000d, no 13 trong han 1a 112.928.766d, 1ai qué han la
593.467.3974, 14i cham tra dbi voi sb tién 14i cham tra 1a 21.930.2244d va 1i phat
sinh theo hop ddng tin dung d3 ky két tinh tir ngay tiép theo sau ngay 28/3/2025 cho
dén khi thanh ton no xong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay 28/3/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suét cac bén thoa thuan nhung phai pht hop véi quy dinh cta phap luat; néu
khong co thoa thuan vé murc 13i sudt thi quyét dinh theo murc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

Cong ty co phan D1 phai tra cho ba Td T7 Tuoi cac ban géc Gidy chting nhin
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DG
565021, sb vao sd cip Gidy chung nhan sé CS01720 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh C cip ngdy 23/05/2022, cap nhat thay ddi ngay 08/06/2022; Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 DG
565018, sb vao sd cip Gidy chung nhan s CS01717 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh C cip ngdy 23/05/2022, cap nhat thay ddi ngay 08/06/2022; Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DG
565020, sb vao sd cAp Gidy chung nhan sé CS01719 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh C cap ngay 23/05/2022, cap nhat thay doi ngay 08/06/2022; Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gin lién v6i dat s6 DG
565019, s6 vao sb cdp Gidy ching nhan s CS01718 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh C cdp ngdy 23/05/2022, cap nhat thay dbi ngay 08/06/2022 khi cac
nghia vu duoc bao dam bang tai san nay di dugc thanh toan xong.

- Budc 6ng Luu Thanh T1 va ba Té Thi T2, éng T6 Vian U, Té Van D, Lé Thi
T3, T6 Thi T4 va Lt Van H1 phai c¢6 trach nhiém giao tai san thé chap theo Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat sb 22259/22MN/HPBD ngay 14/06/2022 dugce ky
két giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang H3 véi bén thé chip 1a ba Té Thi T2 cho
co quan thi hanh an xur Iy theo quy dinh trong truong hop 6ng Luu Thanh T1 va ba
T6 Thi T2 khong thanh toan hodc thanh toan khong du cac khoan ng néu trén.
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2/ Pinh chi giai quyét doi v6i yéu cau khoi kién ciia 6ng T6 Van D vé viée yéu
cau Huy hop dong thé chip quyén st dung dat duoc ky ngay 14/6/2022 giita ba T
Thi T2, 6ng Luu Thanh T1 véi Ngan hang Thuong mai C6 phan P d6i v6i phan dat
téng dién tich 13.960m? ma vo chong ong di nhin chuyén nhuong trude day tai ap
K, xa H, huyén C, tinh Ca Mau.

3/ Pinh chi xét xtr phan yéu cau khai kién cia Cong ty cd phan D1 ddi véi
khoan vay cép thé tin dung theo d& nghi kiém hop dong mo, st dung tai khoan
thanh toan/san pham — dich vu sd tién tinh dén ngay 04/12/2023 tong cong von va
lai 1a 53.111.9574.

4/ An phi dan su so tham:

Ong Luu Thanh T1 va ba Té Thi T2 phai nop 14 80.566.000d (chwa ndp).

Cong ty ¢6 phan D1 duoc nhan lai tién tam Gmg an phi da ndp 1a 33.417.0004
theo Bién lai thu s6 0008446 ngay 12/10/2023 tai Chi Cuc thi hanh an dan sy thanh
ph6 Ca Mau.

S6 tién tam Gmg an phi ma o6ng D di ndp 1a 300.000d theo Bién lai sb
0009273 ngay 16/9/2024 tai Chi Cuc thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau duoc
sung vao cong quy nha nudce

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh &n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Cong ty c6 phan D1, Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phdé H c¢6 quyén
khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong T1, ba T2, dng D,
6ng U, ba T3, ba H, ba T4, 6ng H1 c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét hop 18.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Ca Mau;

- Céc duong su;

- Luu ho so - 4n van.

Lé Thi Kim Oanh



