TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n so: 97/2025/DS-PT
Ngay: 28/3/2025

“V/v tranh chap quyén str
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hiru;

Céc Tham phdan: Ong Nguyén Vinh Khuong;

Ba Ton Thi Thanh Thuy.

- Thwr ky phién toa: Ba Lé Ngoc Bich Tram - Thu ky vién Toa an nhan
dan tinh S6c¢ Trang.

- Dai dién Vién kié‘:n:: sat nhan dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Truong Minh Dién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13, ngay 21 va ngay 28 thang 3 nam 2025, ta1 Tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Soc Trang xét xu phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y so

253/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 11 nim 2024, vé viéc “Tranh chap quyén su
dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so 159/2024/DS-ST ngay 29/8/2024 cua Toa
an nhan dan thanh phd Séc Trang, tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtc tham s6 02/2025/QD-PT ngay
ngay 03 thang 01 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trang Anh K, sinh nim 1979. Dia chi: Ap T, xa T,
huyén L, tinh Séc Tring. (Vang mit)

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Vo Minh T, sinh nim
1992. Dia chi: S6 A, duong D, khom E, phuong C, thanh pho S, tinh Séc Tring.
(Co mait)

- Bi don: Ba Phan Hong N, sinh nim 1976. Dia chi: S6 B, duong H, khom
F, phuong F, thanh pho S, tinh Soc Trang. (C6 mit)

- Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:



+ Ong Nguyén Vian D, sinh nim 1954. Dia chi: S6 D, duong C, khom F,
phuong H, thanh pho S, tinh Séc Trang. (Xin ving mit)

+ Ba Lé Thi T1, sinh nam 1955. Pia chi: S6 F, duong C, phuong C, thanh
pho S, tinh Séc Tring. (Co mit)

- Nguoi khéng céo: Ong Trang Anh K 1a nguyén don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 31/7/2023 cua nguyén don ong Trang Anh K
va trong qud trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa ngueoi dai dién theo

uy quyén cua nguyén don la ong Vo Minh T bay v kién:

Vio nim 2015, 6ng Trang Anh K c6 mua phan dat ruong c6 dién tich
2.640,4m?2, tai thira dat s6 192, to ban s6 22, toa lac tai khom F, phuong H, thanh
pho S, tinh Soc Tring ctia ba Doan Thi H, dén ngay 22/3/2023 duoc S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh S cap giay chimg nhan quyeén st dung dat. Dé ¢6 161
di vao thira dat 192 thi 6ng K c6 mua thém cua ba H phan dat dé lam 161 di c6
chiéu ngang 03m x dai 28m, vdi tong dién tich 1a 86,4m?2, thudc mot phan dién
tich thia dat so 183, to ban s6 22, toa lac tai khom F, phuong H, thanh pho S,
tinh Soc Trang, do dién tich 16i di nho nén khong du diéu kién dé lam thu tuc
chuyén nhuong dé diang ky, ké khai xin cap giay ching nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cta phap luat, nén hai bén 1ap giay t& mua ban tay. Do phan 161 di
nay la dat goc cua 6ng Nguyén Van D chuyén nhuong cho ba Poan Thi H va ba
H chuyén nhuong lai cho 6ng Trang Anh K. Dén gitra thang 3/2023, 6ng Trang
Anh K ¢dm tru dién trén 16i di néu trén dé phuc vu viée san xuat nong nghiép thi
bi ba Phan Hong N 1a nguoi ¢6 phan dat ké can 161 di cua 6ng K ngin can va cho
rang phan dién tich 161 di néu trén thudc quyén st dung dat cta ba N, nén hai
bén phat sinh tranh chap. Vu viéc duoc UBND phuong H1, thanh pho S hoa giai
khong thanh.

Vi vay, ong Trang Anh K khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan
quyén st dung dat co chiéu ngang 03m x dai 28m, véi tong dién tich 1a 86,4m2,
thuoc thira dat s6 183, t& ban s 22, toa lac tai khom F, phuong H, thanh phé S,
tinh Soc Tring thudc quyén str dung dat hop phap cua 6ng Trang Anh K.

* Theo don véu cau phan té ngay 16/10/2023 va trong qud trinh gidi
quyét vu an ciing nhie tai phién toa bi don ba Phan Hong N trinh bay y kién:

Ngay 20/8/2019, ba N ¢6 nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng Nguyén
Van D, ba D6 Thi Anh P dat Ita, ¢6 dién tich 5.267m?, thira dat s6 183, t ban



sO 22, toa lac tai khom F, phuong H, thanh pho S, tinh Soc Tring va da duoc
Vin phong diang ky dat dai thanh phd S chinh Iy chuyén nhuong Giay chimng
nhan quyén str dung dat vao ngay 11/9/2019 do ba Phan Hong N dtmg tén. Thira
dat 183 cua ba ¢ tir can nhu sau: Huéng dong dai 29,32m; Hudng tay giap kénh
thuy loi; Hudng bic giap thira 334; Huéng nam giap thira 192 (Thira dat cua ong
Trang A Kiét tiép giap phia sau).

Trong qua trinh st dung dat thi 6ng Trang Anh K da tu v cam coc, kéo
day dién, d6 da mo 161 di trén thira dat 183 cia ba N, khi chua c6 su dong v cua
ba. Vu viéc phat sinh tranh chap giita ba véi 6ng K da duoc Uy ban nhan dan
phuong H1, thanh pho S va Uy ban nhan dan thanh pho S giai quyét nhung
khong hoa giai, thoa thuan dugc. Nay ong Trang Anh K khaé1 kién ba ra Toa an
nhan dan thanh pho Séc Tring dé giai quyét tranh chap quyén su dung dat (161
di). Vi vay, ba c6 ¥ kién va yéu cau phan t6 doi véi 6ng Trang Anh K nhu sau:

1. Dé nghi Toa 4n xem xét bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don
ong Trang Anh K.

2. Budc ong Trang Anh K thdo d& toan bd cic cong trinh trén dat tranh
chﬁp nhu: P4, coc ranh, cot dién....dé tra lai hién trang dat ban dau theo Giéy
chig nhan quyén str dung dat ctia ba Phan Hong N duoc cap.

* Tai bién ban lay 1o1 khai ngay 10/7/2024 cua ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Van D trinh bay ¥ kién:

Trude day 6ng ¢6 chuyén nhuong cho ba Doan Thi H 161 di ma 6ng Trang
Anh K véi ba Phan Hong N dang tranh chap (6ng khong nhé thot gian chuyén
nhuong) de ba H lam 161 di vao phan dat ctia ba H, viéc chuyén nhuong hai bén
c6 lam giay to tay. Dén nam 2019 thi 6ng ¢6 chuyén nhuong toan bo phan dat co
dién tich 5.267m?2, thtra dat s6 183, t& ban s6 22, toa lac tai khom F, phuong H,
thanh pho S, tinh Soc Tring cho ba Phan Hong N va da lam thu tuc chuyén
nhuong dat theo quy dinh cua phap luat. Gitra 6ng véi ong Trang Anh K khong
c6 thoa thuan, chuyén nhuong phan 161 di dang tranh chap gitta 6ng K v6i ba N
va viéc ong Trang Anh K cung cap cho Toa 4an “Td cam két khong c6 ghi ngay
thang nam” khong phai chir viét, chit ky cta ong.

* Trong qua trinh giai quyét vu 4n va cling nhu tai phién toa nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T1 trinh bay ¥ kién: Doi véi viée tranh
chap quyén st dung dat (161 di) gitta dng Trang Anh K véi ba Phan Hong N thi
ba khong c6 ¥ kién, dé nghi cac bén giit nguyén hién trang st dung dat, khong
duoc lan chiém qua phan dat cua ba dang st dung, do phan dat cia ba di duoc



Nha nuée cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

* Ta1 Ban an dan su so tham s 159/2024/DS-ST ngay 29/8/2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh S6c¢ Trang da quyét dinh:

Can cu vao:

- Cin ¢t vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; Piéu 91; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Diéu 165;
Khoan 1 Di¢u 227; Khoan 1 Dicu 228; Dicu 271; khoan 1, 3 Di¢u 273 va khoan
1 Diéu 280 cua Bo luat t6 tung dan sw nam 2015; khoan 1, 3, 5 Diéu 26 va diém
a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mtre thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

- Céan cu cac bicu 100, 166, 179, 202, 203 Luat dat dai ndm 2013;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don 6ng Trang Anh K
d61 véi bi don ba Phan Hong N vé viée tranh chap quyén st dung dat (Loi di)
do6i voi phi’in dat co dién tich 86.4m2, thuoc mot phﬁin thua dat s6 183, to ban do
s6 22, toa lac tai khom F, phuong H, thanh phd S, tinh Séc Trang.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Phan Hong N d61 vé1 nguyén
don 6ng Trang Anh K vé viéc tranh chap quyén st dung dat (L61 di).

Budc ong Trang Anh K ¢6 nghia vu thao d&, di doi 01 tru sat tron dai 04m
(Do ong K dung lam tru dién); 27m3 da % (Do ong K do dé lam 161 di) ra khoi
phz"in dién tich dat tranh chép 69.9m2, thudc mot phé“m thira s6 183, to ban do so
22, toa lac tai khom F, phuong H, thanh phd S, tinh Séc Tring cta ba Phan
Hong N da duoc cap Giay chting nhan quyén st dung dat. C6 so do tir can nhu
sau:

- Huéng dong giap thira 417 ctia ba Lé Thi T1, ¢6 so do: 29,19m.

- Huéng tay giap thira 183 con lai ctia ba Phan Hong N, ¢6 so do: 29,14m.

- Huéng nam giap thira 192 cua 6ng Trang Anh K, ¢6 s6 do: 03m;

- Huéng bac giap giap 10 dal, co s6 do: 1,8m.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cuia
duong su theo quy dinh phap luat.

* Ngay 09/9/2024, nguyén don ong Trang Anh K khg’mg cao yéu c%iu chap
nhé_in toan bd yéu cau khaot kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan
to cua b1 don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, gitr nguyén
noi dungr don khémg cao. Cac duong su khong thong nhat duoc vé1 nhau veé viéc
giai quyet tranh chap.



Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Séc Trang phat biéu y kién vé
viéc tuan thu phap luat va chap hanh ‘phap luat t6 tung cua nhirng nguo1 tién
hanh t6 tung, nhimg nguo1 tham gia to tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢
gla1 doan phtic tham va tai phién toa phiic tham. Dong thoi, phat biéu quan diém
ve tinh ¢o6 can ctr va hop phap cua khang cao. Tu do, dé nghi Hoi dong xét xir ap
dung khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luat T tung dan su, chap nhan khang cao cua b1
don, stra Ban 4n so tham theo huéng chap yéu cau khoi kién cia nguyén don,
khong chap nhan yéu cau phan to cia bi don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lié’u ¢6 trong ho so vu an duogce tham tra cic
chimg ctr ta1 phién toa, can ctr vao két qua tranh tung cua nhtrng nguoi tham gia
to tung, v kién phat biéu va dé nghi cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé tinh ‘h(yp 1é ctia don khang cao va pham vi xét xtr phic tham: Xét
Don khang cdo dé ngay 09/9/2024 do nguyen don 6ng Trang Anh K ndp truc
tip (thong qua nguo1 dai dién theo uy quyén) dén Toa an nhan dan thanh pho
Soc trang, tinh Soc Trang ngay 09/9/2024 1a hop I¢, ding quy dinh vé nguol
khang cao, tho1 han, hinh thuc va n’{'}i dung khang cao theo quy dinh cac dicu
271, 272, 273 Vé‘l‘276 cua Bo luat To tung dan su ndm 2015. Nén H@i dong xét
Xt xem xét yéu cau khang cao cua nguyén don theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé noi dung:

Nguyén don dng Trang Anh K cho ring phan dat tranh chap néu trén (L61
di) c6 ngudn gbe dat 1a cua 6ng Nguyén Van D chuyén nhuong cho ba Doan Thi
H va ba Doan Thi H chuyén nhuong lai cho ong K, dé 6ng K lam 161 di vao thira
dat 192 cta 6ng nam tiép giap phia sau voi thira dat 183 néu trén ctia ba Phan
Hong N, nhung do ong K da lam that lac mat Giay to tay mua phan dat 161 di véi
ba H. Con bi don ba Phan Hong N cho rang phan dién tich 161 di tranh chap
thudc quyen sur dung dat thira 183 cuia ba da duoc cap giay chiimg nhan quyén st
dung dat, do ong K tu y do d4, cdm tru ranh, tru dién lam 161 di khi chua c6 su
dong ¥ cua ba, nén ba khong dong ¥. Tir do cac bén phat sinh tranh chap.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/12/2023 cta Toa an
nhan dan thanh ph6 Séc Tring va So d6 hién trang céac thira dat 183, 192 ngay
22/12/2023 cta Vian phong dang ky dat dai thanh phd S xac dinh phan dat tranh
chap (Lo1 di) ¢6 dién tich 87.4m?, trong d6 c6 dién tich 69,9m? thude thira dat
183 cua ba Phan Hong N duoc cap giay chimg nhan quyén su dung dat va
17,5m? thudc thira dat 417 cua ba Lé Thi T1 .

[3] Xét khang c4o cua nguyén don dng Trang Anh K yéu cau chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan quyén str dung dat cé
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chiéu ngang 03m x dai 28m, vdi tong dién tich 1a 86,4m?2, thudc thira dat s6 183,
to ban s6 22, toa lac tai khom F, phuong H, thanh phd S, tinh Séc Trang thudc
quyén st dung dat hop phap cta d6ng Trang Anh K. Cu thé nhu sau:

[3.1] Xét thay, cin ctr theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
08/12/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Soc Tring va So do hién trang cac
thtra dat 183, 192 ngay 22/12/2023 cua Vian phong dang ky dat dai thanh pho S
x4c dinh phan dat tranh chap (161 di) ¢6 dién tich 87,4m?, trong d6 c6 dién tich
69,9m? thudc thira dat 183 cua ba Phan Hong N duogc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va 17,5m? thuoc thira dat 417 ctia ba Lé Thi T1.

[3.2] Nguyén don cho rang phan dién tich dat tranh chap (161 di) la dat goc
cua 6ong Nguyén Vin D, nguyén don 6ng K mua lai cia ba Doan Thi H bing
giay to tay, nhung do ba H da chét, ong K lam mat giay to mua dat cia ba H.
Nhung sau d6, éng K c6 dén gip ong Nguyén Vian D dé thoa thuan mua lai phan
dién tich dat tranh chap néu trén dé lam 161 di véi s6 tién 9.000.000 dong va hai
bén c6 lam “To sang ban khong ghi ngay thang nim” do 6ng Nguyén Vin D
viét, ky tén va ong K dd mua 161 di nay truée khi dng D chuyén nhuong thira dat
183 cho ba Phan Hong N. Tuy nhién, chu dat géc ong Nguyén Vian D khang
dinh khong c6 chuyén nhuong phan dién tich dat tranh chap néu trén cho 6ng
Trang Anh K, do vao nim 2019 6ng D da chuyén nhuong toan bo thira dat 183
cho ba Phan Hong N. Nguyén don ong K khong c6 tai liéu, ching cir gi dé
chung minh phan dién tich dat tranh chap néu trén la cua minh nhan chuyén
nhuong bang gidy to tay tir chu dat gée 6ng Nguyén Van D.

[3.3] Tai vin ban s6 1487/UBND-HC ngay 23 thang 7 nim 2024 ctua Uy
ban nhan dan thanh pho S xac dinh viée cap Giay ching nhan quyén st dung dat
s6 CN 486505 vao ngay 14/9/2018 cho éng Nguyén Vian D d6i véi phan dat tai
thira 183, to ban s6 22, toa lac tai khom F, phuong H, thanh phé S, tinh Soc
Trang la dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai Piéu 76 Nghi dinh 43/2024/ND-
CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh phu. Khi cap gidy chung nhan quyén
st dung co tién hanh do dac hién trang thura dat duoc thé hién theo Ban mo ta
ranh giéi, moc gidi thira dat ngay 15 thang 6 nam 2018 va Phiéu xac nhan két
qua do dac hién trang thira dat ngay 19 thang 7 nim 2018 cia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh pho S. Xét so do hién trang thira dat s6 183 cua ba
Phan Hong N thi thay, tai thoi diém cap giay chiing nhan quyén st dung dat cho
chu dat goc 1a 6ng Nguyén Vian D thi canh huéng dong la gidp voi thira dat so
417 cua ba Lé Thi T1, khong thé hién c6 161 di ngang 03m x dai 28m nhu trinh
bay cua phia nguyén don.



[3.4] Mic du 6ng D thitra nhan ¢6 chuyén nhuwong phan dat nay cho ba H
vao nam 2007; ba H hién nay da chét, con ba H ciing thira nhan 1a khi ba H ban
phan dat tai thira 192 cho 6ng K, ba H ¢6 giao ludn phan dat nay cho 6ng K. Tuy
nhién, khi 6ng D chuyén nhuong cho ba H thi cac bén khong tién hanh lam thu
tuc chuyén nhuong theo dung quy dinh cia phap luat.

[3.5] Khi 6ng D chuyén nhuong cho ba N 1a chuyén nhuong toan bo thira
s6 183 va viéc chuyén nhu’ong nay thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat.
Hién nay, ba N da duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat hop phap.

Do do, cap so tham khong chap nhin toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 1a ¢6 ¢6 cin ctr.

[4] Tt nhing nhan dinh phan tich trén, Ho1 dong xét xur khong chap nhan
khang cdo cua nguyén don, g1tt nguyén an so tham.

[5] Loi dé nghi cia Kiém sat vién 1a chua du can cir nhu da phan tich tai
doan [3] nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[6] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cdo khong duoc ?hé{lp nhan nén
nguyén don 6ng Trang Anh K phai chiu an phi dan sy phac tham la 300.000
dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Piéu 148 va khoan 6 Piéu 313 cua
B0 luat TO tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan toan bod khang cdo cta nguyén don déng Trang Anh K.

Giit nguyén Ban an dan su so tham 159/2024/DS-ST ngay 29/8/2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Soc¢ Trang, tinh Soc Trang.

Vé an phi dan su phuc tham: Bi don dng Trang Anh K phai chiu 4n phi
phtic tham 1a 300.0000 dong (Ba trim nghin dong). Nhung dwoc khau trir vao so
tien 300.000 dong tam Ung an phi phuc tham o6ng K d3 nop theo bién lai s6
0001976 ngay 17/9/2024 cia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Soéc Tring,
tinh Soc Trang, ong K da ndp xong.

Ban 4n phuc tham nay c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén 4an.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Soc Trang; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP Soc Trang;

- Chi cuc THADS TP Soc Trang;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA.

Nguyén Thanh Hiru



