TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 03/2025/KDTM-PT
Ngay 31 - 3 - 2025
VIV Tranh chd'p hop déng thué tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Dinh Thi Tuyét
Cdc tham phan: Ong Bui Quoc Ha
Ba Nguyén Thi My My.
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dik Lak.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dan tinh Dak Lik tham gia phién toa: Ong
Vuong Chi Hiéu - Ki€m sat vién.

~ Ngay 31 thang 3 ndm 2025, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xi phuc
tham cong khai vu an KDTM thu 1y s6: 07/2024/TLPT-KDTM ngay 23/12/2024 vé
viéc “Tranh chdp hop dong thué tai san”.

Do Ban an KDTM so tham s6: 19/2024/KDTM-ST Ngay: 20/9/2024 cua Toa &n
nhan dan TP Buon Ma Thuot bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc thém s6: 01/2025/QDPT-KDTM ngay
11 thang 02 nam 2025, Quy¢t dinh hoan phién toa so: 02/2025/QD-PT ngay 27 thang
02 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH C1; dia chi: D B, phuong A, Quén A, Tp.H;
Nguoi dai di¢n theo phép luat: Ba Lé Thiéu H — chitc vu: Giam déc;

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ba Vii Thuy Diém C; dia chi: 5 T, phuong T,
Quan A, Tp.H - c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Nguyén Thi H1 — Luat su caa Cong
ty L va Cong su - Poan Luat su T7; dia chi: 5 T, phuong T, Quan A, Tp.H - c6 mat.

2. Bi don:

2.1. Cong ty TNHH MTV Q1 va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q2.
Nguoi dai dién theo Gy quyén:

+Ong Tong Vin T

Dia chi: S6 B N, Tp. B, tinh Pak Lik - c6 mit.



+ Ba Nguyén Thij T1

Pia chi: Tﬁng A, Toanha C,S6 D T, phuong T, Quan b, thanh phé Ha Noi - ¢co
mat

2.2. Ngan hang TMCP Q2.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Bui Chan T2.

Pia chi: Tﬁng A (Tﬁpg T) va Téng B Toa nha S, s6 A P, Phuong B, Quan A,
TP.H — ¢6 don xin xét xr vang mat

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty Co phan C1.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi T3; Dja chi: S6 C P, thanh phd B,
tinh Bak Lak - c6 mat.

3.2. Cong ty TNHH T8;

Nguoi dai dién: Ong Chu Ngoc Q.

Pia chi: SO A Y, Tp .B, tinh Pik Lk — Véng mat.

3.3. Cong ty TNHH X.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Thanh T4 — C/vy: Giam ddc.

Dia chi: S6 A P, Quan C, thanh phd DN — Ving miit.

4. Ngwoi khdng cdo: Cong ty TNHH C1; Cong ty TNHH MTV Q1 va khai thac
tai san Ngan hang TMCP Q2.

NOI DUNG VU AN:

* Pai dién theo Gy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 16/01/2020, Cong ty TNHH C1 (Sau day viét tit la EDUPATH) va Cong ty
TNHH MTV Q1 va Khai thac tai san Ngan hé}ng TMCP Q2 (Sau day viet tat la
VIBAMC) ky Hop dong cho thué Van phong s6 15595420/2020/HDTVP. Theo do,
VIBAMC cho EDUPATH thué mat béng co dién tich 1a 140m72, thudc Tang E cia Toa
nha s6 BN, phuong T, Tp ., tinh Bak Lak. Muc dich thué la d¢ EDUPATH kinh doanh
nganh nghe tu van du hoc va cac chire nang kinh doanh khac da dang ky. Sau khi ky két
Hop dong EDUPATH da dit coc cho VIBAMC sO t}en la 57.273.000 dong va thanh
toan cho Cong ty TNHH X1 so tién 1a 702.830.000 dong d€ xay dung va trang tri toan
bod noi that cia dién tich thué cho phu véi muc dich kinh doanh. Do qBén cho Ehué Vi
pham phap luat trong qua trinh xay dyng Tba nha nén khong thé cung cap cho
EDUPATH h6 so ching minh du di€u kién vé phong chay, chira chay dé E 1ap ho so
Xin gidy phep hoat dong; vi vy, EDUPATH da khoi kién Au cau Toa &n tuyén cham

dut Hop dong thué van phong va bugc VIBAMC hoan tra cho EDUPATH toan b sO
tién coc va bdi thuong khoan tién ma EDUPATH da chi dé cai tao van phong.



Tuy nhién VIBAMC, chii thé cia Hop dong s6 155954.20/2020/HDTVP khong
c6 nang luc phap luat dan sy phu hop véi giao dich dan sy dugc xac 1ap vi Hop dong
uy thac cho thué van phong gitra V va VIBAMC vo6 hiéu.

VIBAMC d4 can cr vao ndi dung Hop dong uy thac cho thué vin phong sd
04/2012/HPUT-VIB-VIBAMC ngay 22/02/2012 dé ky Hop ddng cho thué vin phong
v6i EDUPATH. Tuy nhién, tai thoi diém ky két Hop dong s6 155954.20/2020/HDTVP
v6i EDUPATH (ttrc thoi diém xac 1ap giao dich dan sy), Ngan hang TMCP Q2 (Sau
day viét tat 1a V) 1a chi dau tu xdy dung cong trinh chwa dang ky va chua duoc cong
nhan 1a chii s¢ hiru hgp phap ciia Toa nha 27 N. Pang ky dé dugc cong nhan 14 cha so
hiru Toa nha la nghia vu ma V déng 1€ phai thuc hién trudce khi ty thac cho VIBAMC
khai thac Toa nha vi theo khoan 1, Piéu 107 Bo luat Dan sy 2015 (diém b, khoan 1,
Diéu 174 B luat Dén sy 2005) thi Toa nha nay dugc xem la bat dong san do no 1a
cong trinh xay dung gin lién véi dat va chu dau tu cia cong trinh nay c6 nghia vu phai
dang ky quyén s¢ hiru tai san theo qui dinh tai khoan 1, Diéu 106 Bo luat Dan sy 2015
(Piéu 167 Bo luat Dan su 2005).

Do chua ding ky va chua dugce cong nhan quyén so hitu dbi voi bat dong san 1a
cong trinh x4y dung trén dat nén VIB chua dugc phép thuc hién ddy du quyén sé hitu
d6i v6i Toa nha theo qui dinh tai Piéu 158 Bo luat Dan su 2015 (Diéu 164 Bo luat Dan
su 2005). Theo qui dinh cua Diéu nay, chi c¢6 chi so hiru cua tai san co _cac quyén:
quyén chiém hiru 13 quyén nidm gitr, quan 1y tai san; quyén st dung 13 quyen khai thac
cong dung, huong hoa loi tic tir tai san va quyen dinh doat 1a quyén chuyén giao
quyén sé hiru tai san hodc quyén s hiru d6. Diéu nay ciing c6 nghia 13 VIBAMC
khong c6 du nang luc hanh vi dan su phu hop dé xac 1ap va thuc hién Hop dong
155954.20/2020/HDTVP.

Thém vao d6, doi twong cua Hop dong uy thac cho thué vin phong ngay
22/02/2012 gitta V va VIBAMC ciing khong thoa diéu kién dé dua vao kinh doanh bat
dong san vi Toa nha nay vao thoi diém ky két Hop dong, Toa nha tic ddi tugng cua
hop ddng uy thac nay chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sé hitu. Giao dich ty thac
cho thué van phong giita V va VIBAMC khong phat sinh hiéu luc vi vi pham cac diéu
cAm cua Luat Kinh doanh Bat dong san 2014, cu thé khoan 2, khoan 4 Diéu 4, Khoan
1, Biéu 9 vé diéu kién cta bat dong san khi dua vao giao dich va Piéu 8 vé hanh vi
cAm thyc hién trong kinh doanh bat dong san.

Nhu vay, Hop dong 155954.20/2020/HDTVP vé viéc thué lai ting 5 cta toa nha
giita cac bén 1a mot giao dich dan sy ¢6 ndi dung vi pham nghiém trong diéu cdm cua
Luat Kinh doanh Bat dong san 2014 do bat dong san nay dang o trong tinh trang khong
dap ung diéu kién dé dua vao kinh doanh theo qui dinh ctia phap luat va né khong thé
phat sinh hiéu luc rang budc ddi véi cac bén.

Hop dong bi vo hi¢u khong do 16i cia EDUPATH boi 1&: Bén cho thué biét rd V
1a chu dau tu cong trinh, chua dang ky va chua dugc chiing nhan s¢ hiru bat dong san
nhung van dai dién V dé chao cho thué va ky hop ddng cho thué bat dong san nay; bén
cho thué biét rd Toa nha 1a mot bat dong san khong dép tng diéu kién dé kinh doanh
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theo qui dinh ctia Luat bit dong san nhung van mang cho thué. Bén cho thué khong thé
pha nhan viéc vi pham phép luat mot cach ¢d ¥ nay vi ho biét rd trong qua trinh xay
dung Toa nha, chu du tv VIB di vi pham hang loat qui dinh phap luat vé xay dung,
PCCC, nghiém thu hoan cong, ké khai déng thué trudc ba dang ky s¢ hiru cong trinh.
Piéu nay dugc chimg minh cy thé hon 1a khi VIBAMC biét 16 Cong vian sb
26/2011/PCCC/NT do Phong Canh sat PCCC va CNCH Cong an tinh B ban hanh
ngay 25/ 5/2011 trong d6 yéu cau V “Trudc khi dua cac ting 3, 4, 5 va tang k¥ thuat
ctia cong trinh vao str dung can hoan thién hé théng PCCC va phai to chirc nghiém thu
PCCC theo quy dinh”. Nhung thuc té 1a tir nam 2011 dén khi phét sinh tranh chap voi
EDUPATH, Bén cho thué da khong thyc hién yéu cdu cua co quan quan Iy PCCC
truéc khi cho EDUPATH thué va két qua 1a khong thé cung cép cho EDUPATH tai
liéu chimg nhéan du diéu kién PCCC theo cam két trong Hop dong, tir 46 dan dén tranh
chap Bén cho thué luén khang dinh va cam ket v6i EDUPATH vé tinh hop phap cua
Bat dong san nham lam cho EDUPATH tin rang:Bén cho thué/VIB, chi thé ciia Hop
dong, 1a chi1 so hitu hop phap cua Toa nha va ho c6 du nang lyc hanh vi phap ly dé cho
thué tai san va giao két Hop dong cho thué van phong; Péi tugng cua Hop dong 1a Toa
nha goém c6 dién tich cho thué tai tang 5 1a bat dong san thudc quyén so hiru ctia Bén
cho thué; va Bit dong san cho thué 1a tai san dap Gmg diéu kién cho thué theo qui dinh
ciia Luét kinh doanh bat dong san bao goém ca viéc dap diéu kién vé PCCC vao thoi
diém ky két Hop dong.

Nhimng cam két va khang dinh sai sy that nay 1a khong phi hop véi phan Hop
ddng cho thué vian phong sd 155954.20/2020/HDTVP do chinh Bén cho thué soan thao
va gui cho chung toi.

Nhu vay, 16 rang bén cho thué co 16i 1am cho giao dich vo hi¢u. Do vay,
EDUPATH Yéu cau Toa 4n tuyén Hop doéng thué vin phong sb 15595420/
2020/HDTVP ngay 16/01/2020 gitra Cong ty TNHH C1 va Cong ty TNHH MTV Q1
va Khai thac tai san Ngan hang TMCP Q2 vo6 hiéu ; Bugc Cong ty TNHH MTV Q1 va
Khai thac tai san Ngan hang TMCP Q2 phai hoan tra tién coc va boi thuong cho Cong
ty E2 s tién di bo ra dé cai tao van phong. Tong cong 1a 760.103.000 dong.

* Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don Ngan hang TMCP Q2 (viét tit la
V) trinh bay:

Ngan hang TMCP Q2 1a nguoi str dung dat, so hitu tai san gan lién véi dat 1a
Toa nha V tai s6 B duong N, phuong T, TP ., tinh Dak Lik. Ngay 22/02/2012, V uy
thac/ty quyén cho Cong ty TNHH MTV Q1 va Khai thac tai san Ngan hang TMCP Q2
(V) thuc hién cho thué mot phan try sé kinh doanh chua st dung hét theo Hop dong ty
thac cho thué van phong s6 04/2012/HDUT-VIB-VIBAMC.

Ngay 16.01.2020, VIBAMC ky két Hop dong thué van phong sb
155954.20/2020/HDTVP voi Cong ty TNHH C1 (nguyén don), dia diém thué 1a mot
phan dién tich tai Tang E cua Toa nha V, dién tich thué: 140 m? theo so dd mo ta chi
tiét dinh kém hop dong (vin phong). Qua trinh dam phan, ky két va thyc hién hop
ddng cho thué vian phong do VIBAMC thuc hién tryuc tiép v6i nguyén don.



Viéc V, VIBAMC cho thué van phong khong thugc pham vi diéu chinh cua Luét
kinh doanh bat dong san nam 2014. Viéc cho thué vian phong nay 13 dua trén cac quy
dinh ctra Luét Cac t6 chire tin dung nam 2010 c6 stra ddi, bd sung nam 2017, Luat Dt
dai nam 2013 va Luat Nha & nam 2014. Cu thé: Muc dich cta V khi thuc hién thué dat,
xay dung cong trinh tai thira dat s6 386, to ban d6 s6 84, phuong T, Thanh phd B, tinh
Pik Lik 1a nhdm muc dich xay dung try s& lam viéc chir khong phai dé thuc hién hoat
dong kinh doanh bat dong san theo Luat kinh doanh bét dong san nam 2014. Van dé
nay thé hién tai hd so phap ly thué dat, xay dung cong trinh va thuc té st dung, cu thé:
Ngay 29.08.2008, UBND tinh P ban hanh Quyét dinh 2284/QD-UBND vé viéc cho V
thué 2.720 m? dat dé st dung vao muc dich xay dung tru s¢ lam vi¢c V — chi nhanh b1
tai duong N, phuong T, TP ., tinh Dak Lik. Ngay 27/11/2008, UBND tinh D va V ky
Hop déng thué dat dién tich 2.720 m? tai phuong T, TP ., tinh Pk Lik, vi tri ranh gio1
khu dét duge xac dinh theo trich luc ban do dja chinh kém theo Quyét dinh 2284/QD-
UBND ngay 29/8/2008 cua UBND tinh D, tho1 han thué 50 nam. Muc dich thué: xay
dung try s¢ lam viéc chi nhanh V. Ngay 05.6.2009, S¢ xay dung tinh B cap Gidy phép
xay dung s6 38/GPXD vé viéc VIB dugc phép xay dung cong trinh try so V — Chl
nhanh Dl. Ngay 06.01.2011, S¢ xay dung tinh D cap Gidy phép xay dung sd
05/GPXD ve¢ viéc cho V dugc phep xay dung cong trinh: Nha phu tro V. VIB da va
dang sir dung cong trinh dé 1am tru so 1am viéc cia V — Chi nhanh D1 theo Gidy ching
nhan dang ky hoat dong chi nhanh S1 — 018 do Phong Déang ky kinh doanh — S¢ Ké
hoach va dau tu tinh D cdp ding ky 1an dau ngay 20.08.2007, dang ky thay doi lan thu
4 ngay 31.10.2023. Do chua st dung hét tru so lam viée, V da uy thac/uy quyén cho
VIBAMC cho thué ting 5 ctia Toa nha V. Vi viy, V cho thué cho thué ting 5 ctia Toa
nha V khong phai 14 hoat dong kinh doanh bat dong san, khong thudc pham vi dicu
chinh cta Luat kinh doanh bat dong san nam 2014.

Viéc giao két hop dong thué van phong néu trén 14 hoan toan tu nguyén, tuy do
thoa thuan cta hai bén. Trude khi ky Hop dong thué, nguyén don di khao sat va nim
r0 hién trang mat béng thué. VIBAMC ciing da rat thién chi khi mién phi tién thué
trong 05 thang (ké tir ngay ban giao mit bang) dé nguyén don thuc hién cai tao, sira
chira.

Pén thang 10.2020, nguyén don khoi kién yéu cau chém dit hop dong thué vin
phong vai cac Iy do khong c6 co so, khong dung su that vé viéc VIBAMC khong dap
ung, cung cap cac dleu kién vé thang may, khu vuc dé xe, bao vé, tap vu, hé thong
dién, nudc, diéu kién vé phong chdy chira chay.

Ngéan hang Q2 ludn bdo dam quyen st dung van phong 6 6n dinh cho nguyén don,
khong c6 bat ky tranh chap nao dé anh huong dén quyén sir dung vin phong cua
nguyén don. Bén canh d6, Toa nha va van phong néu trén da dap tng day du cac diéu
kién, bdo dam bao dam Chélt luong cong trinh, an toan cho bén thué, co day du hé
thong dién, cip, thoat nudc, bao dam vé sinh moi truong, cu thé: Ngay 01.07.2008,
Toa nha V di dugc Phong canh sat phong chay va chita chay tham duyét vé phong
chay va chira chdy theo vin ban s A741/TD-PCCC. Ngay 25.05.2011, Phong canh sat
PCCC va ciru nan ciru ho - Cong an tinh B da chap nhan nghiém thu phong chay chita
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chay ddi v6i toa nha nay theo van ban nghiém thu phong chay chira chay sO
26/2011/PCCC/NT. Ngay 28.05.2011, cac bén gom Chu dau tu: V, Bén tu van gidm
sat: Trung tdm Q va tu van xay dung — SO xay dung tinh B, Nha thau thi cong: Cong ty
TNHH T9, Bén tu van thiét ké: Cong ty c¢6 phan Al da két luan: Chap nhan nghiém
thu va dua hang muc cong trinh vao stir dung.

Do vdy, viéc nguyén don yéu cau Toa an tuyén Hop dong thué vin phong ngay
16.01.2020 vo hi¢u 1a khong c6 co sé.

Trong qua trinh thuc hién hop déng, VIBAMC khong c¢6 hanh vi vi pham hop
ddng dan dén gay thiét hai cho nguyén don. Hién nay, vin phong do nguyén don quan
1y, str dung va chua giao tra van phong cho VIBAMC. Do d6, VIB kinh dé nghi Q Toa
an bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don va budc nguyén don thanh toan sé tién thué
nha tinh tir ngay 14/7/2020 dén nay, tra lai tai san 1a ting 5 ctia Toa nha cho V va Céng
ty V, tra tién 13i va tién phat vi pham theo ndi dung don phan t6 ma qua trinh giai
quyét vu an VIBAMC dai dién cho chung t6i d3 khoi kién. Doi vai s6 tién dit coc, can
ctr Piéu 3.1 Hop dong thué vin phong ngay 16.01.2020 quy dinh: Tién dit coc dé dam
bao viéc tuan tha va thyc hién nghia vu ciia Bén B (bén thué) theo Hop dong thué nay,
bao gébm nhung khong gi¢i han viéc thanh toan tién thué; do viéc khong thuc hién
dugc hop dong thué tai san 14 16i ctia Cong ty TNHH C1 nén chung t6i khong dong y
tra lai s6 tién dat coc nay.

Theo don phan 10, qud trinh tham gia to tung va tai phién toa, ngwoi dai dién
theo uy quyén cua VIBAMC trinh bay:

Toa nha V thudc quyén so hitu ciia V, muc dich cta viéc xdy dung Toa nha l1a
lam tru s& lam viéc cia V — chi nhanh B1, chir khong phai muc dich 1a dé thuc hién
hoat dong kinh doanh bat dong san nhu dinh nghia vé hoat dong kinh doanh bat dong
san tai khoan 1 Piéu 3 Luat kinh doanh bat dong san 2014.

Do khong sir dung hét phan dién tich ctia Toa nha, cin cu theo khoan 2 biéu 132
Luat cac to chirc tin dung 2010 thi VIB dugc phép cho thué phan dién tich khong su
dung hét ctia Toa nha trong d6 c6 phan dién tich Mat bang thué.

Can cur theo phéap luat dan sy, V tién hanh ky Hop dong ty thac cho VIBAMC
dé VIBAMC tién hanh tim kiém khach hang va ky Hop dong cho thué dbi voi phan
dién tich du thira tai Toa nha ma V khong st dung hét cho hoat déng nghiép vu cua
minh. Viéc uy thac nay hoan toan phu hgp véi phap luat dan sy cling nhu hoan toan
phu hop voi chirc néng, nhiém vy cuia VIBAMC theo quy dinh cua phap luat.Thyc
hién ndi dung uy thac, ngay 16/1/2020 VIBAMC ky két Hop Pong thué véi
EDUPATH, dja diém thué 1a mot phan dién tich tai Tang E cta Toa nha.

Chu s¢ hitu Toa nha V 1a t6 chuce tin dung, vi¢c hoat dong cua t6 chuc tin dung
thudc pham vi diéu chinh cua Luét cic t6 chirc tin dung. Viéc cho thué Toa nha V
duoc can clir vao phap luat chuyén nganh 1a Luat cac to chirc tin dung (cu thé theo
khoan 2 Piéu 132 Luat céc t6 chuc tin dung 2010).



Tda nha nay da dap tng day du cac diéu kién (bao gdm diéu kién vé PCCC, chét
luong cong trinh...) theo quy dinh cta phap luit dé dugc dua vao sir dung. Bén canh
d6, Mit bang thué dugc VIBAMC cho EDUPATH thué theo Hop Pong Thué 1 mit
bang tho. Trude khi ky Hop dong thué, E da tham quan, khdo sat Mat bang thué va
nam rd hién trang cua Mat Bang T5. Viéc giao két Hop Dong Thué trén co co tu
nguyén, tu do thoa thuin ctia hai bén, hoan toan khong c6 viéc tai thoi diém giao két
hop dong Edupath bi lra d6i dé xac 1ap giao dich nay véi VIBAMC.

Bén canh d6, theo ndi dung ctia Hop dong thué thi VIBAMC di tao diéu kién
cho E c6 04 thang ké tir ngay ban giao (sau nay duoc VIBAMC duoc gia han thém 01
thang) duoc mién phi tién thué d&¢ EDUPATH thuc hién céi tao, sira chira Mt bang
thué. Cong tac cai tao, stra chira nay hoan toan thudc su chu dong cua Edupath theo
nhu cau sir dung cua E. Theo d6, viéc hoan thién cac thu tuc lién quan lién quan dén
viéc cai tao, stra chita ndy ciing hoan toan do EDUPATH, nha thau ctia Edupath chu
dong va thyuc hién theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, viéc EDUPATH khoéng hoan
thanh cong tac cai tao, stra chita Mt Bang Thué hoan toan khong anh huong dén hiéu
Iuc cia Hop Pong Thué tai thoi diém giao két hop dong.

Tir nhitng cin cir trén, cé co sd dé xac dinh rang Hop dong thué gitta VIBAMC
va EDUPATH duoc giao két trén co sé tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua luét,
khong trai dao dirc xa hoi, khong co6 vige tai thoi diém giao két hop dong EDUPATH
bi lira ddi dé xé4c 1ap giao dich nay, nén Hop dong nay phat sinh day da hiéu luc va
rang budc trach nhiém phap ly gitta bén.

Do viy, d6i voi yéu cau khoi kién caa nguyén don, VIBAMC ¢6 ¥ kién nhu sau:
VIBAMC va V khong dong ¥ v6i toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc
tuyén v hiéu hop dong thué sd 15595420/2020 /HDTVP ky ngay 16/01/2020 va boi
thuong thiét hai sd tién chi phi xdy dung ciing nhu tién dat coc. Hién nay, Cong ty
TNHH C1 khong dong y thuc hién hop dong thué thi V va VIBAMC dong y. Loi
khong thuc hién dugc viéc kinh doanh 1a do Cong ty TNHH C1 duong giao duc nén, V
va VIBAMC dé nghi Toa an giai quyét: Buoc EDUPATH hanh toan s6 tién thué tai
san cho VIBAMC tir ngay 14/7/2020 dén ngay xét xir, tién 13i cham thanh toan 1a
197.470.350 dong va tién phat vi pham hop dong 1a 85.624.000 dong.

Ngwoi dai dign ciia nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Coéng ty TNHH X
trinh bay:

Vao ngay 20/02/2019, ching t0i dugc chi L& Thicu H 1a Giam doc Cong ty C1
thong bao sira chira mot van phong kinh doanh tai Buon M, tinh Pak Lak.

Khoang ngay 28/02/2020, chiing toi va chu dau tu Cong ty C1 duong gido duc
tién hanh khao sat, trong d6 chu dau tu ctr anh Duy A va ching t6i duoc anh Duy A
ban giao mat bang, tién hanh do vé& va trinh phuong an thi cong. Sau d6 cac bén théng
nhat voi nhau nhung khong ky bang van ban.

Pén ngay 24/3/2020, sau khi ban v& cua ching t61 da dugc gui cho cac bén (anh

D anh va chi Thi€u H) thi ching t6i cho nhén vién 1én tién hanh thi cong, co sy giam
sat, chi dan cua anh Duy A va anh B (Cong ty C1). Ngay 26/3/2020, chung t6i bat dau
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tién hanh thi céng. Trong qua trinh thi cong khong xay ra van dé gi, chung t6i ludn
nhan dugc su quan tAm, gitp d& truc tiép cua anh Duy A. Cac hang muc thi cong cla
ching t61 dugc thuc hién ding theo ban vé da gui trude d6. Tuy nhién, trong qua trinh
thi cong c6 mot sd hang muc phat sinh va thudc pham vi céng cong (WC, cau thang
b0, son 16i di cong cong) thi chi H no6i day la thudc trach nhi¢m cua Toa nha nhung vi
chi H mudn dua cong trinh vao st dung kip tién do nén anh Duy A va anh S di xin y
kién cta lanh dao toa nha va da déng y bang miéng cho ching t6i thi cong.

Ngay 05/5/2020, chung t61 da hoan thanh cac hang muc va ban giao cho phia
chi dau tu (chi H), nhung do con thiéu cac hang muc vé phong chdy, chira chdy, thang
may nén ching t6i phai doi dén 15 ngay ngdy sau. Sau khi khong cho dot dugc thi
Chung t6i da lam thu tuc hoan cong, nghiém thu, ban giao, quyet toan theo ding quy
dinh cua phap luat. Tong sb tién Cong ty C1 da thanh quyét toan cho chung to1 la
702.830.000 ddng. Nay Cong ty C1 khoi kién Cong ty TNHH MTV Q1 va khai thac
tai san Ngan hang TMCP Q2 thi t6i khong c6 yéu cau gi.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH T8 trinh bay:

Cong ty C1 va Cong ty chung toi thoa thuan lap rép cac thiét bi thang may tai
Toa nha s6 B N, thanh phd B. Tuy nhién, viéc thyc hién hop dong nay khong thanh.
Nguyen nhan khong thé thuc hién dugc hop df)ng gitra hai bén la do gitra Ngan hang
va Cong ty C1 va Cong ty khong thoa thuén, théng nhét dugc phuong an lap dat va sir
dung thang may.Tai thoi diém nay, chiing to1 chi biét duoc noi dung sy viéc: Khi
chung t6i mang vat tu dén thi phia Cong ty c6 phan Cl yéu cau phia Cong ty Con
duong Gido dyc phai ky quy nhung thoa thuan khong thanh. Pbi v6i cac may moc, vt
tu chung t61 da van chuyen dén toa nha va giao cho Cong ty C1 duong gido duc. Poi
v6i s0 tién theo hop dong ky két thi Cong ty C1 dudng gido dyuc chi mdi tam ung cho
chung t6i s6 tién 20.000.000 dong va con no lai sb tién 1a 40.000.000 dong. Chung toi
khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay.

Qua trinh tham gia 10 tung va tai phién tod, ngwoi dai dién theo uy quyén ciia
Cong ty Co phan C1 trinh bay:

Cong ty C2 c6 thué van phong tai téng 4 cua Toa nha V va su dung thang may
do cong ty C2 tu lap dat va van hanh tu tang 1 dén tang 4. Vao khoang thang 4/2020,
EDUPATH c6 thuong luong vé viéc nang cip thang may tir ting 4 1én ting 5 dé su
dung. Tuy nhién, vin ban thoa thuan khong ¢ su xac nhan dong ¥ ctia Céng ty TNHH
MTV Q1 va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q2. Do vay, thoa thuan nay khong
duoc tiép tuc thyc hién. Ngoai ra, sau d6 do khong c6 dam béo tir phia bi don nén
chung t6i ¢ yéu cau dit coc mot khoan tién nham dam bao cho viée lp dat thang may
trong truong hop hu hong, that thoat hoic cic cach khac nhung khong thoa thuan
dugc. Trong thoi gian EDUPATH thuc hién viéc xay dung, lép dat trang thiét bi thi
Cong ty chung toi van dé cho cac bén lién quan sir dung thang may binh thuong,
khong gay can tré gi.

Tai Ban an KDTM so thim s6: 19/2024/KDTM-ST ngay 20 thiang 9 niim 2024 ciia
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TAND Tp. Buén Ma Thuét di quyét dinh:

- Can CM’ Khoadn 1 diéu 3Q, diém b ki‘zodn I diéu 35, diém,a khodn 1 diéu 39,
Diéu 144, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 266 cua B¢ luat to tung dan su;

- A'p dung: Piéu 472, 473, 474, 481,482 Bo ludt Dan sur..
- Ap dung : Piéu 306 Ludt Thirong mai.

- Ap dung: Nghi quyet 326/2016/UBTVOH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quéc héi quy dinh vé dan phi, 1¢ phi Toa dn.

Tuyén xir:
[1] Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tuyén huy Hop ddng thué tai san ngay 16/01/202 giita Cong ty trach nhiém hiru
han C1 v6i Cong ty TNHH MTV Q1 va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q2
(VIBAMC) theo Hop dong thué vin phong sb: 15595420/2020/HDTVP ky ngay
16/01/2020.

Budc Ngan hang TMCP Q2 va Cong ty TNHH MTV Q1 va khai thac tai san
ngan hang TMCP Q2 c6 nghia vu thanh toan so tién 213.224.285 dong cho Cong ty
TNHH CL1.

Cong ty TNHH C1 c6 nghia vu tra lai toan by mat béng da thué tai tﬁng 5 cua
Toa nha V cho Cong ty TNHH MTQ1 quan 1y no va khai thac tai san ngan hang
TMCP Q2.

~ Khong chap nhan yéu cau ctia Cong ty TNHH C1 doi vdi so tien 546.878.715
dong.

[2] Chap nhan mdt phan don phén té cua Cong ty TNHH MTV Q1 va khai thac
tai san ngan hang TMCP Q2.

Budc Cﬁng ty TNHH C1 thanh toan toan b tién thué van phong tinh tir ngay
14/7/2020 cho dén ngay xét xir so tham 1a 1.050.000.000 dong cho Cong ty TNHH
MTQ1 quan 1y no va khai thac tai san ngan hang TMCP Q2.

Khong chap nhén yéu cau cta bi don budc nguyén don thanh toan tién 1ai cham
thanh toan va tién phat vi pham hop dong 1a 08% ddi véi so tién cham thanh toan tong
cong 1a 283.094.350 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan tién lai cua so tién con
phdi thi hanh an theo mure lai sudt quy dinh tai Diéu 306 Ludt Thuong mai.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi td tung an phi, quyén khang
cdo, quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh cta phap luét.

~ Ngay 30/9/2024, nguyén don Cong ty TNHH C1 khang cao toan bd Ban an so
tham s6 19/2024/KDTM-ST ngay 20/9/2024 cua Toa an nhan dan Tp. Buén Ma Thugt,
tinh bak Lak.



Ngay 07/10/2024, bi don Cong ty TNHH MTQ1 quan Iy ng va khai thac tai san
ngan hang TMCP Q2 khang cao mot phan Ban an so tham Dé nghi cap phuc thim sira
mot phan Ban 4n so tham theo huéng: Bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don,
chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phtic thim nguyén don y?m gilr nguyén ndi dung don khoi kién,
don khang cao; bi don gitr nguyén don phan t6 va don khang cdo.

Tai phién toa Pai dién VKSND tinh Pk Lak phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Cac duong su trong vu an va Hoi ddng xét xir phuc tham da thuc
hién ding cac quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su.

- Vé néi dung: Qua phan tich danh gia cac tai lidu chimg cit ¢6 trong hd so vu
an, 101 trinh bay cua cac bén duong su, dai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX cén ctr
khoan 2 Diéu 308 Diéu 309 B luat td tung dan sy nam 2015 — Chép nhan khang cdo
ciia nguyén don Cong ty TNHH C1 va khong chap nhan khang cdo bi don Céng ty
TNHH MTQL1 quan 1y no va khai thac tai san ngan hang TMCP Q2 — Stra Ban an
KDTM so tham s6: 19/2024/KDTM-ST ngay 20 thang 9 nam 2024 cua Toa 4n nhan
dan Tp. Buén Ma Thuot.

Can cur vao cac ching c, tai liéu duoc thu thap co6 trong ho so vu an, két qua
tranh ludn tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong su, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir phiic tham nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t0 tung: Nguyén don Cong ty TNHH C1 va bi don Cong ty TNHH MTV
Q1 va khai thac tai san ngan hang TMCP Q2 déu khéang cdo trong thoi han luat dinh va
da ndp tién tam Ung an phi phic tham nén vy an duogc gidi quyét theo trinh ty phic
tham.

[2] V& noi dung:

Tai don khoi kién ngay 26/10/2020, nguyén don Cong ty TNHH C1 (goi tat 1a
E2) yéu cau Toa an giai quyét chdm duat Hop dong thué van phong sd 15595420
/2020/HPTVP ngay 16/01/2020 gitta Cong ty TNHH C1 va Cong ty TNHH MTV Q1
va Khai thac tai san Ngan hang TMCP Q2. Bugc Cong ty TNHH MTV Q1 va Khai
thac tai san Ngan hang TMCP Q2 phai hoan tré tién coc va boi thuong cho nguyén don
EDUPATH sb tién d3 bo ra dé cai tao vin phong. Tong cong 13 760.103.000 dong.

Ngay 25/12/2020, Coéng ty TNHH MTV Q1 va Khai thac tai san Ngan hang
TMCP Q2 ¢6 don phan té chap nhan viéc cham dut hop dong thué cua nguyén don va
yéu cau Cong ty TNHH C1 thanh toan do vi pham vé chim dit hop dong thué trude
han véi s6 tién 13 626.895.955 dong.

[2.1] Xét yéu cau khang céo cta nguyén don Cong ty TNHH C1 thi thay: Ngay

16/01/2020, EDUPATH va VIBAMC thoa thuan ky Hop dong cho thué Van phong sd
15595420/2020/HDTVP. Cu thé VIBAMC cho EDUPATH thué mit bang c6 dién tich
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la 140m?, thudc Tﬁng E cua Toé} nhé,sé B N, phuong T, Tp ., tinh bik Lik dé
EDUPATH kinh doanh nganh nghé tu van du hoc va cac chtrc nang kinh doanh khac.

[2.1.1] Xét Giao dich ty thac cho thué vin phong giita VIB va V thay rang: Dién
tich EDUPATH thué 1a mot phan cua Toa nha V. Toa nha duoc xay dung vo1 myc dich
lam try s¢ kinh doanh cua Ngan hang V. Do khong str dung hét nén Ngan hang V uy
quyén cho Cong ty V thuc hién viéc cho thué lai cdc phan nha chua sir dung hét. Vige
Ngan hang V cho thué van phong la phu hop quy dinh tai Piéu 132 cta Luét Cac t6
chte Tin dung nam 2010 quy dinh vé viéc kinh doanh bat dong san nhu sau:

“Té chitc tin dung khéng dwoc kinh doanh bat dong san, trir cdc trwong hop sau
day:
1. Mua, dau tw, s¢ hitu bat dong san dé sir dung lam tru so kinh doanh, dia diém
lam viéc hodac co so kho tang phuc vu truc tié}) cho cac hoat dong nghiép vu cua 16
chire tin dung;
2. Cho thué mot phcfn tru so kinh doanh chwa sw dung hét, thuéc sé hiru ciia to
chire tin dung;”

Nhu vay, viéc Ngan hang V uy quyén cho Cong ty V thuc hién viéc cho thué lai
cac phan nha thudc tod nha ma V chua st dung hét 1a pha hop véi quy dinh cua phap
luat. Hop dong thué vin phong 1a su ty nguyén thoa thuan gitra Cong ty V va Cong ty
C1 duong gido duc muc dich va ndi dung cua giao dich dan su l1a khong vi pham diéu
cAm cua phap luat, khong bi lira d6i nén khong c6 co sd xac dinh hop dong thué 1a vo
hiéu.

[2.1.2] Xét vé nodi dung sir dung thang may: Tai muc 7.1.3 Diéu 7 cua hop dong
thué cac bén ciing thoa thuin: “Puoc quyén sir dung cdc trang thiét bi, tien nghi do
bén A da lap dat tir treée trong khu viee vin phong va trong toa nha néu trang thiét bi
do duwoc quy dinh sir dung chung”. Trudc khi ky két hop dong thué nguyén don da dén
khao sat va biét dugc thang may tir ting 1 1én thang 4 1a cia Cong ty Co phan C1 (O)
va khong c6 y kién gi. Qua trinh cai tao van phong nguyén don di trao doi véi dai dién
ctia Ocean E1 thé hién viéc EDUPATH d4 thoa thuin thuong luong véi O vé viée
nang cap thang may tir tang 4 1én tang 5 dé st dung. Tuy nhién, qua trinh thoa thuan,
thuong luong thi dai dién cua Ocean E1 yéu cau phai c6 dam bao tir phia bi don 1a
Cong ty V. Hoic EDUPATH phai dit coc mot khoan tién cho O dé dam bao trong
truong hop thang may bi hu hong, that thoat nhung cac bén khong thoa thuan dugc
viéc nang cap thang may dan dén viéc khong thé thuc hién duge hop dong thué.

Bi don VIBAMC cho ring viéc nang cp thang may khong lién quan dén viéc
thoa thuan giita nguyén don v6i Ocean E1 1a khong dung quy dinh tai muc 8.2.15 Piéu
8 quy dinh: Nghia vu ctia bén A “Ho tro bén B khi ky hop dong véi cdc don vi cung
cdp dich vu khi bén B ¢6 nhu cau”. Viéc VIBAMC khong hd trg EDUPATH trong
viéc théa thuan véi O vé nang cip thang mdy tir ting 4 lén tang 5. Tir d6 xac dinh ca
nguyén don va bi don déu c6 16i doi v6i ndi dung nay.
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o [2.13] Xét vé noi dung khong cung cip cho EDUPATH hd so' chung minh du
diéu kién vé phong chay, chira chay cua toa nha ¢ EDUPATH lap ho so xin gidy phep
hoat dong thi thay:

Tai van ban s6 26/2011/PCCC/NT ngay 25/5/2011 ctia Phong canh sat PCCC
Cong an tinh D d& nghiém thu phong chay chira chay d6i voi Toa nha dong thoi van
ban da néu o khi dua tang 3, ting 4 va ting 5 vao st dung phai dugc nghiém thu vé
phong chéy chita chay.

Ngay 28/5/2011, cac bén gdbm Chu dau tu: VIB; tu van giam sat: Trung tim Quy
hoach va tu van xay dung - S¢ xay dung tinh B; Nha thau thi cong: Cong ty TNHH
T9; tu van thiét ké: Cong ty c6 phan Al da két ludn: Chip nhan nghiém thu va dua
hang muc cong trinh vao str dung.

Ngay 26/9/2011 V1 By X2 chimg nhan Toa nha V du diéu kién phu hop voi
tiéu chuan, quy chuan, ho so thiét ké ban v€ thi cong va cac van ban quy pham phap
luat.

Mit khac, tai thoi diém xac 1ap hop dong thué thi cac tang 1,2,3,4 di va dang st
dung. Riéng phan Tang 5 cua Toa nha nay chua s dung, hién trang 1a phan xay tho
(Puoc xdc dinh theo ban vé thiét ké kem theo). Hon nira, tai muc 6.2 Diéu 6 cla Hop
ddng cho thué co thoa thuan vé viée bén thué “dwgc quyén ldp dat hé thong phong
chong chdy né bén trong dién tich thué”. Nhu vay, VIBAMC khong vi pham ndi dung
vé phong chay chira chay.

Tt nhimg cin ci trén xac dinh Hop dong thué vian phong s
15595420/2020/HDTVP ngay 16/01/2020 gitra Cong ty C1 va Cong ty Q1 ng va Khai
thac tai san Ngan hang TMCP Q2 ¢6 hiéu luc. Viéc khong thé tiép tuc thuc hién hop
dong 1a do mau thuin vé viéc nang cap thang may 18i do ca hai bén.

Hop dong c6 hiéu luc tir khi ky hop dong ngay 16/01/2020 cho dén khi phat sinh
tranh chip nguyén don khai kién yéu cau cham dut hop dong Qua trinh giai quyét vu
an nguyén don thay d6i ndi dung khoi kién yéu cau tuyén bb hop dong vO hiéu. Cap
so tham T6 huy Hop dong thué tai san 1a chua dung ma can Tuyén cham dit Hop dong
thué van phong sb: 15595420/2020/HDTV ngay 16/01/2020 giita Cong ty C1 véi
Cong ty quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q2 (VIBAMC).

Pbi voi yéu cau cla Nguyén don yéu cau VIBAMC phai tra s tién dit coc 1a
57.273.000 dong va bodi thuong sb tién cai tao xdy dung va trang tri toan bd ndi that
cta dién tich thué 702.830.000 dong. Tong cdng 1a 760. 103.000 ddng thi thay: ‘Theo
quy dinh tai hop ddng khi thué nha phai dat coc mét sb tién twong duong, sb tién
nguyén don cai tao xdy dyng va trang tri toan bo noi that cua dién tich thué phu hop
muc dich kinh doanh 702.830.000 d6ng. Tuy nhién, sau d6 nguyén don da tu thao do,
di doi nhitng vat c6 thé di doi duge. Hién con mot phan tai san ma nguyén don da 1ap
dat, xay dung nhung khong thé thao d& va di doi nén cip so tham chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cta nguyén don. Budc Ngan hang TMCP Q2 va Cong ty quan 1y no
va khai thac tai san ngan hang TMCP Q2 c6 nghia vu thanh toan gia tri cac tai san ma
nguyén don liap dit, xdy dung nhung khong thé thao d& va di doi sb tién 1a

12



213.224.285 Q6ng va khong chip nhin yéu cau cua nguyén don ddi véi sd tién
546.878.715 dong 1a c6 can cu.

[3] Xét yéu cau khang céo cta bi don dé nghi cip phuc thdm sira mot phan Ban
an so tham theo hudng: Bac toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don, chap nhéan yéu
cau phan to cua bi don, HDXX xét thay:

Nguyén don khai kién ngay 09/11/2020 yéu ciu chdm dut hop dong thué nha
duoc Toa an thy 1y vu an, dén ngay 25/12/2020 Tda an nhan dugc don phan t6 cla
Cong ty TNHH MTV Q1 va Khai thac tai san Ngan hang TMCP Q2 vé viéc chap nhan
chdm dut hop dong thué cua nguyén don va yéu cau EDUPATH thanh toan do vi
pham vé cham dut hop dong thué trudc han véi s tién 13 626.895.955 dong. Cap so
thAm budc nguyén don phai tra lai cho bi don sb tién thué vin phong tir ngay
14/7/2020 cho dén ngay xét xir so tham 1a 21.000.000 déng/thang x 04 nim 02 thang =
1.050.000.000 dong 1a vuot qua yéu cau khoi kién va khong phu hop boi vi: Sau khi
hop dong khong thé thuc hién duoc nguyén don khoi kién, bi don c6 yéu cau phan t6.
Tai khoan 3 Diéu 428 BLDS 2015 quy dinh Vé Pon phuong chdm dit thuc hién hop
dong:

3. Khi hop dong bi don phiong cham dirt thwee hién thi hop dong cham dit ké tir
thoi diém bén kia nhdn dwoc théng bdo cham ditt. Cdc bén khéng phdi tiép tuc thuc
hién nghia vu, trur thoa thudn vé phat vi pham, boi thwong thiét hai va thoa thudn vé
gidi quyét tranh chdp. Bén da thie hién nghia vu c6 quyén yéu cdu bén kia thanh todn
phan nghia vu da thue hién.”

Qua do, xac dinh thot diém cham dut hop dong tinh tir ngay 25/12/2020 (ngay bi
don dong y chidm dut hop dong). Do vy, can sira mot phan ban an so tham budc
EDUPATH chi phai thanh toan tién thué van phong cho bi don tir ngay 14/7/2020
(ngay phdi thanh todn tién thué) dén ngay 25/12/2020 (ngay bi don déng y chim dat
hop dong) 1a 05 thang 10 ngay x 21.000.000 dong/thang = 115.000.000 dong.

Pbi v6i yéu cau phan to ctia bi don yéu cau nguyén don phai thanh toan chi phi
treo bang hiéu quang cdo sd tién 7.402.500 dong. Bi don di thyuc hién viéc treo bang
hiéu quang cdo nhung cép so thim khéng budc nguyén don phai thanh toan chi phi
treo bang hiéu quang cdo cho bi don 1a thiéu sot, chua xem xét hét yéu cau phan t6 cia
bi don nén budc nguyén don phai tra cho bi don 7.402.500 dong tién chi phi treo bang
hiéu quang cao la phu hop.

Theo nhu da phan tich & muc [2.1.2] Hop dong khong thé thue hién duoc la do
16i ciia nguyén don, bi don. Cap so tham khong chap nhén yéu cau cua nguyen don
budc bi don phai thanh toan tién 13i va tién phat vi pham hop dong so tién la
283.094.350 dong 1a co can cu.

Tu nhimg phan tich trén c6 can c chép nhan mot phan khang cdo cua nguyén
don va bi don. Stra ban an KDTM so tham so: 19/2024/KDTM-ST ngay 20 thang 9
nam 2024 ciia TAND Tp. Bu6én Ma Thuot theo hudng:
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Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc bi don thanh toan
cho nguyén don gia tri cac tai san ma nguyén don lap dat, xay dung nhung khong thé
thdo d& va di doi s6 tlen 1a 213.224.285 dong Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don d6i véi sb tién 546.879.000 dong.

Chap nhan mét phan yéu cau phan té cia bi don. Budc nguyén don thanh toan
cho bi don tién thué van phong 115.000.000 dong, thanh toan chi phi treo bang hiéu
quang céo 7.402.500 dong. Tong cong 1a 122.402.500 dong. Khong chap nhan yéu cau
phan t6 ctia bi don ddi véi sb tién 1a 504.493.000 dong.

Cén trir nghia vu ddi v6i nhau, bi don con phai thanh toan cho nguyén don sb
tién 13 90.822.000 dong.

[4] V& an phi KDTM so thdm va chi phi t6 tung: Vi stra ban 4n so thAm nén cén
xac dinh lai phan an phi so tham va chi phi t0 tung.

Nguyén don phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai so tham d6i véi yéu cau
khong duoc chip nhan 1a: 546.879.000 dong va yéu cau phan td cta bi don duoc chip
nhan 1a: 122.402.500 dong. Tong cong nguyén don phai chiu an phi KDTM so tham
d6i véi s tien 669.281.500 dong. Cu thé 1a [20.000.000 dong + (269.281.500 dong x
4%)] = 30.771.000 dong (1am tron sb).

Bi don phai chiu 4n phi ‘vé s6 tiép phii thanh todn cho nguyén don la
213.224.285 dong va phan yéu céu phan t6 khong duoc chap nhan la 504.493.000
dong Tong cong bi don phai chiu an phi KDTM so tham dbi véi sb tién 717.717.285
ddng. Cu thé 1a [20.000.000 dong + (317.717.285 dong x 4%)] = 32.708.700 dong
(1am tron sd).

Vé chi phi ‘té tung: Nguyén don phai chiu 1.500.000 ddng va bi don phai chiu
1.500.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san. Nguyén don dugc
nhan lai s0 tién 1.500.000 dong sau khi thu dugc tir bi don

[4] V& an phi KDTM phtc tham: Vi duoc chép nhan mot phﬁn khang céo nén
nguyén don Cong ty TNHH C1 va bi don Cong ty TNHH MTV Q1 va khai thac tai san
ngan hang TMCP Q2 khong phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1]. Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t tung dan su;

- Ché}p nhan mot ph?}n khang cdo cua Nguyén don: Cong ty TNHH C1;

- Chap nhan mdt phan khang cao cta bi don ¢6 yéu cau phan to Cong ty TNHH
MTV Q1 va Khai thac tai san Ngan hang TMCP Q2; ,

Stra Ban an kinh doanh thwong mai so tham s6: 19/2024/KDTM-ST, ngay
20/9/2024 cia Toa an nhan dan TP Buon Ma Thudt, tinh Pak Lak

~ [2] biéu lut 4p dung: Can ctt khoan 3 Dicu 428, Dicu 472, biéu 473, Diéu 474,
Piéu 481, Diéu 482 B luat Dan su.
Tuyén xir:
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[1] Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tuyén chiam dut Hop dong thué tai san ngdy 16/01/2020 giita Cong ty trach
nhiém htru han C1 v4i Cong ty TNHH MTV Q1 va khai thac tai san Ngan hang TMCP
Q2 (VIBAMC) theo Hop ddng thué vian phong sb: 15595420/2020/HDTVP ky ngay
16/01/2020.

Budc Ngan hang TMCP Q2 va Cong ty TNHH MTV Q1 va khai thac tai san
ngan hang TMCP Q2 c6 nghia vu thanh toan s tién 213.224.285 ddng cho Cong ty
TNHH C1.

Cong ty TNHH C1 c¢6 nghia vu tra lai toan by mat béng da thué tai tﬁng 5 cua
Toa nha V cho Ngan hang TMCP Q2, Cong ty TNHH MTQ1 quan 1y ng va khai thac
tai san ngan hang TMCP Q2 va cac tai san hién dang con tai toa nha do nguyén don
xay dung nhung khong thé théo d& dugce gdom:

+ Tran thach cao c6 dién tich 135,09m? tri gia 11.656.903 dong

+ Lat san bang tam nhua giai gb co dién tich 135,09m2 trj gia 47.332.632 dong

+ Lat gach hanh lang Ceramic c6 dién tich 19,4m2 tri gia 6.948.600 dong

+ Vach kinh cuong luc day 10mm c6 dién tich 22,12m tri gia 33.907.846 dong

+ Vach ngan phong bang gd van cong nghiép c6 dién tich 17,.29m tri gia
35.023.038 dong

+ Gi4 tri con lai ciia tii dé ho so tri gia 8.097.022 dong

+ Gia tr1 con lai cua ctra kinh: 7.403.928 déng.

+ Vach dong bang tran thach cao; vach dong bang tdm thach cao tiép giap voi
kho ¢6 son nudc tri gid 24.250.880 dong.

+ Kich thudc da lat bong cau thang tri gia 27.603.436 dong.

+Dbi voi 01 ti roi, 20 ngan tri gia 11.000.000 dong.

~ Khong chp nhn yéu cau cua Cong ty TNHH C1 ddi véi s6 tién 546.879.000
dong.

[2] Chap nhan mot phan don phan t6 cua Cong ty TNHH MTV Q1 va khai thac
tai san ngén hang TMCP Q2.

Budc nguyén don thanh todn cho bi don tién thué van ph(‘)ng 115.090.000 déng,
thanh toan chi phi treo bang hi€u quang cao 7.402.500 dong. Tong cOng la
122.402.500 dong.

[3] Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty TNHH MTQ1 quén 1y
ng va khai thac tai san ngan hang TMCP Q2 d6i vdi so tién 504.493.000 dong.

[4] Sau khi can trir nghia vu ddi voi nhau: Bude bi don Ngan hang TMCP Q2,
Cong ty TNHH MTQ1 quén 1y ng va khai thac tai san ngén‘héng TMCP Q2 con phai
thanh toan cho Cong ty TNHH C1 so tién 1a 90.822.000 dong (Chin muoi triéu tam
tram hai muwoi hai nghin dong).
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A}? dung khoan 2 Piéu 357 Bé ludt dan su dé t{'nh lgi sudt doi véi khoan tién
phdi thi hanh khi nguoi dwoc Thi hanh an co don yéu cdau thi hanh an.

[5] V& 4n phi so thim va cac chi phi td tung khéc:

Nguyén don phai chiu 30.771.000 ddng 4n phi KDTM so tham. Pugc khau trur
s6 tién tam Ung an phi di nop 1a 17.202.000 ddng theo bién lai thu sb
AA/2019/0013269 ngay 04/11/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phd Budn
Ma Thut, tinh Dik Lak. Sé tién con phai ndp 1a 13.569.000 dong.

Ngan hang TMCP Q2 va Cong ty TNHH MTV Q1 va khai thac tai san ngan
hang TMCP Q2 phai chiu an phi Kinh doanh thwong mai so tham 1a 32.708.700 déng;
duoc khau trir s tién 14.537.919 dong tam tmg 4n phi da ndp theo bién lai thu sb
AA/2019/0013816 ngay 01/02/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Budn
Ma Thudt, tinh Pik Lik. S6 tién con phai nop 1a 18.171.000 dong.

Vé chi phi t6 tung: Céng ty TNHH C1 phai chiu 1.500.000 dong tién chi phi
xem xét, tham dinh va dinh gia tai san. Ngan hang TMCP Q2 va Cong ty TNHH MTV
Q1 va khai thac tai san ngan hang TMCP Q2 phai chiu 1.500.000 dong tién chi phi
xem xét, tham dinh va dinh gia tai san. Cong ty TNHH C1 duoc nhan lai sb tién
1.500.000 d6ng sau khi thu duoc tir Ngan hang TMCP Q2 va Céng ty TNHH MTV Q1
va khai thac tai san ngan hang TMCP Q2.

[6] V& 4n phi KDTM phuc tham:

Cong ty TNHH C1 va Cong ty TNHH MTV Ql va khai thac tai san Ngan hang
TMCP Q2 khong phai chiu an phi KDTM phuc tham, mdi bén dugc nhan lai so tlen
2.000.000 dong di ndp theo bién lai sé6 0013813 ngay 16/10/2024 va bién lai sd
0013806 ngay 15/10/2024 cua Chi cuc T.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan sy; Thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan sy’
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dik Lik (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Buon Ma Thuot;
- Chi cuc THADS Tp. Buén Ma Thudt;
- Puong su; ba ky
- Luu ho so.

Pinh Thi Tuyét
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