TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc l1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 143/2025/DS-PT
Ngay: 31/3/2025

V/v Tranh chdp vin ban thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Thanh phan Héi dong xét xir gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Hoai Binh

Cdc Tham phdn: 1. Ba Phan Thi Hong Dung

2. Ba Lé Thi Minh Trang

Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Minh Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong Tran Thanh Vii — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 ndm 2025, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho
tién hanh xét xir cong khai vu an dan sy phuc tham thy 1y s6 645/2025/TLPT-DS
ngay 30/12/2025 vé viéc “Tranh chdp vin ban théa thudn chuyén nhirong quyén
sir dung dat”. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 121/2025/QDXXPT-DS
ngay 17 thang 02 ndm 2025, gitra:

- Nguyén don: Ba Pham Thi D, sinh nim 1980; dia chi: S6 B, duong M,
phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Hoang Duy N. C6 mit.

- Bi don: Ong Poan Ngoc L, sinh ndm 1986; dia chi: L, duong D, phudong
B, quan B, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba DPang My L1. Co mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: luat su HO Thi T
(Poan luat su C1). C6 mat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Vian A; dia chi: SO E,
L6 J, Khu C, phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. Ving miit.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién nguyén don trinh bay, yéu cdu: Ba co nhu ciu hop
thirc hoa 02 16 nén sb 10 va 11 trong khu dan cu N, ba Pham Thi B duogc 6ng
Poan Ngoc L tu vin mua lai ban chinh Hop dong thuan thuan chuyén nhuong
QSDD s6 72/HDTTCN-NT/2004 ngay 09/4/2004 giita Cong ty TNHH X (sau
ddy goi la Cong ty X) v6i 6ng Huynh Vin A thi s& thuc hién thu tuc cip gidy
chirg nhan QSDP dat. Ba tin nén ngay 15/10/2023 ky bién nhin nhan tién mua
ban Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat s6 72/HDTTCN-
NT/2004 ngay 09/4/2004 véi ong Poan Ngoc L, s tién 450.000.000 dong. Ba
da chuyén trudc cho ong L 250.000.000 dong.

Sau d6, ba biét duoc khong thé cin cr vao Hop dong thoa thuin sb
72/HDTTCN-NT/2004 ngay 09/4/2004 nay dé hop thirc hoa 02 16 nén cua ba.
Ba D dén tim 6ng L thoa thuan vo hiéu hop dong ngay 15/10/2023 va doi tién lai
nhung 6ng L khong dong y. Thoi diém d6, ba dem theo ban chinh Hop dong
thoa thuan chuyén nhuong QSDD s6 72/HDTTCN-NT/2004 ngay 09/4/2004 dé
tra nhung 6ng L d4 giat 1y va xé ban chinh. Ba chi con giit ban sao y hop dong.
Hai bén phat sinh tranh ci. Ba c6 yéu cau Cong an phuong B lap bién ban ghi
nhan sy vi¢c. Nay ba Pham Thi P khaoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd vo hiéu bién nhan nhan tién mua ban Hop déng thoa thuan
chuyén nhugng quyén sir dung dat khu dan cu Ngan Thuan ngay 15/10/2023;

- Yéu cau 6ng Poan Ngoc L tra cho ba Pham Thi P s6 tién 250.000.000
dong;

- Yéu cau tinh 13i do cham thuc hién nghia vu ddi véi sb tién trén theo 14i
suat 10%/nam, tinh ké tir ngay ndp don khoi kién ngay 01/3/2024 dén khi thanh
toan hét no gdc.

Bi don Poan Ngoc L c6 y kién tai ban tu khai nhu sau: Bi don khong thtra
nhan c6 xé hop dong sd 72 néu trén nhu nguyén don trinh bay. Ong dong ¥
tuyén bd v6 hiéu bién nhan nhan tién mua ban Hop dong thoéa thuin chuyén
nhuong quyén st dung dat khu dan cu Ngan Thuén ngay 15/10/2023; 6ng chi
dong ¥ hoan tra cho ba Pham Thi P s6 tién 250.000.000 dong voi diéu kién ba
phai tra lai ban chinh Hop dong thuan thuin chuyén nhuong QSP s6
72/HDTTCN-NT/2004 ngay 09/4/2004 giita Cong ty X véi ong Huynh Vin A
ma trude d6 6ng L di ban giao cho ba B; khong dong ¥ yéu cau tinh 13i cua

nguyén don ddi véi sé tién 250.000.000 dong ma hai bén da nhan khi ky Hop



ddng thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat khu dan cu N ngay
15/10/2023.

Tai Ban dn dan si so tham sé 149/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 ciia Toa dn
nhdn dan qudn Binh Thity, thanh pho Can Tho dd quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi P.

- Tuyén bd vo hiéu bién nhan nhén tién mua ban Hop ddong thoéa thuin
chuyén nhuong quyén str dung dat khu dan cu Ngan Thuén ngay 15/10/2023.

- Budc 6ng Poan Ngoc L tra cho ba Pham Thi B s tién 250.000.000 dong.

- Khong chip nhan yéu cau tinh 13i ddi véi sb tién 250.000.000 dong véi 13i
sudt 10%/nam.

Ké tir khi ba B c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ong L cham tra thi phai
chiu 14i trén sb tién ng géc chua thanh toan theo mirc 1ai suit 10%/nim tuong
mg v6i thoi gian cham tra cho dén khi thanh toén hét no.

Pén ngay 30/9/2024 bi don 6ng Poan Ngoc L khang céo yéu cau cp phic
tham giai quyét hau qua hop dong vo hidu, yéu cau nguyén don giao tra lai ban
chinh “Hop ddng thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat khu dan cu Binh
Thity s6: 72/HDTTCN-NT/2004 ngay 09/4/2004”.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi don xin rat
mot phan khang céo vé tinh 13i suat ddi véi sb tién 250.000.000 dong va giir
nguyén yéu cau khang céo noi dung con lai.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an: Viéc tun
theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Tham phan, Hoi dong
x6t xtr va viéc chip hanh phap lut ciia ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thy 1y
vu an cho dén nay 1a ding theo quy dinh. Toa an xét xtr dung quan hé tranh
chép, thoi han chuin bi xét xir thue hién dung quy dinh. Thanh phan Hoi dong
xét xr, nguyén tic xét xir va cac duong sy thyc hién ding quy dinh cua phap
luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Cin cir cac Diéu 124, 131, Diéu 408 Bo luat dan sy. Chap
nhén mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

- Tuyén bd vo hiéu bién nhan nhén tién mua ban Hop ddong thoéa thuin
chuyén nhuong quyén str dung dat khu dan cu Ngan Thuén ngay 15/10/2023.

- Budc 6ng Poan Ngoc L c6 nghia vu tra lai cho ba Pham Thi P s tién
250.000.000 dong.

- Pinh chi phan ndi dung khang cao dbi v6i yéu cau tinh 13i trén sb tién
250.000.000 dong.



Sau khi phan tich noi dung an so thim va ndi dung khang cdo cta bi don,
dé nghi ap dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 chap

nhén mot phan yéu cau khang céo cia bi don. Stra m¢t phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an di duoc
xem xét tai phién toa va cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x¢ét xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Cap so tham thu 1y, giai quyét va xac dinh quan hé tranh
chép la ding theo quy dinh khoan, Diéu 35, Piéu 39 Bo luat td tung dan sy
2015.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia bi don don xét thay:

[2.1] Tuyén bb v6 hiéu bién nhan nhén tién mua ban Hop dong thoa thuan
chuyén nhuong quyén str dung dat khu dan cu Ngan Thudn ngay 15/10/2023 1a
cO can cu chép nhan, boi 1&: Noi1 dung cua bién nhan nhéan tién mua ban Hop
ddng thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat khu dan cu Ngan Thuén
ngay 15/10/2023 1a viéc dng Poan Ngoc L ban cho ba Pham Thi B ban chinh
Hop dong thoa thuan chuyén nhuong QSDP s6 72/HDTTCN-NT/2004 ngay
09/4/2004 gitra Cong ty X v6i ong Huynh Vian A, sd tién 450.000.000 dong.
Trong khi d6, 6ng A khéng cé van ban uy quyén cho 6ng L ciing nhu khong c6
hop ddng chuyén nhugng cho 6ng L cac 16 nén trong hop dong sé 72/HDTTCN-
NT/2004 néu trén. C)ng L khong co quyén tw dinh doat d6i vé6i cac van dé c6 lién
quan trong hop déng s6 72/HDTTCN-NT/2004 nay. Do d6, ong L c6 trach
nhiém tryc tiép ddi véi ong Huynh Vin A lién quan dén viéc bao quan, cung cap
hop dong sé 72/ HDTTCN-NT/2004.

[2.2] Hau qué cta viéc tuyén bd hop ddng vo hiéu 1a cac bén tra cho nhau
nhitng gi dd nhan. Cu thé:

- Ong Poan Ngoc L c6 nghia vu hoan tra cho ba Pham Thi P sb tién
250.000.000 dong da nhan.

- Ba Pham Thi D giao tra lai cho 6ng Poan Ngoc L ban chinh hop dong sb
72/HDTTCN-NT/2004. Tuy nhién, phia nguyén don cho rang khong con git
ban chinh hop dong ma chi con giit ban sao y ciia hop dong. Hoi dong xét xir
thay rang: Theo Piéu 3 Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh
phu khong quy dinh vé thoi han ¢6 hiéu luc ctia ban sao duoc chimg thuc. Pong

thoi, ¥ nghia cua viéc co quan ¢6 tham quyén chirng thuc ban sao y ctiia van ban



1a tir ban chinh sao y ra nén vé& nguyén tic, ban sao dugc ching thuc co gia tri
vo thdi han. Do d6, ba B c6 thé hoan tra cho éng Poan Ngoc L ban sao y cia
Hop dong thoa thuan chuyén nhuong QSDP s6 72/HDTTCN-NT/2004 ngay
09/4/2004 gitta Cong ty X véi ong Huynh Vin A. Nhung tai phan Quyét dinh
ctia ban an so tham khong tuyén nguyén don phai tra lai “Hop dong thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat khu dan cu Binh Thay sb: 72/HDTTCN-
NT/2004 ngay 09/4/2004” cho bi don 1a thiéu s6t can khac phuc. Khang cdo cua
bi don 14 ¢6 co s¢ dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Can Tho tai
phién toa phii hop nén Hoi dong xét xir chip nhan.

[4] An phi dan sy so tham: Ba Pham Thi P chiu an phi trén yéu cau tinh 1ai
khong duoc chap nhan. Ong Poan Ngoc L chiu an phi trén sb tién phai tra lai
cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir: khoan 2 Diéu 308 va diém c khoan 1 Diéu 217 Bo luat TH tung
Dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban
thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan khang céo cta bi don 6ng Poan Ngoc L.
Stra mot phan Ban 4n so tham so: 149/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cua Toa én
nhdn déan qudn Binh Thity, thanh pho Can Tho:

- Pinh chi yéu cau khang cao cta 6ng Poan Ngoc L ddi vé6i yéu cau vé 1ai
sudt trén s tién 250.000.000 dong.

- Tuyén bd vo hiéu bién nhan nhén tién mua ban Hop ddong thoéa thuan
chuyén nhuong quyén str dung dat khu dan cu Ngan Thuén ngay 15/10/2023.

- Budc ba Pham Thi D giao tra lai cho 6ng Poan Ngoc L ban chinh hop
dong s6 72/HDTTCN-NT/2004.

- Budc 6ng Poan Ngoc L tra cho ba Pham Thi D s6 tién 250.000.000 dong,
sau khi nhan hop dong s6 72/HDTTCN-NT/2004 tir ba D.

Ké tir khi ba B c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ong L cham tra thi phai
chiu 14i trén so tién no gdc chua thanh toan theo mirc 13i sut 10%/nam tuong

{rng voi thoi gian cham tra cho dén khi thanh toan hét no.



2. An phi dan sy so tham:

- Ba Pham Thi Pao C 300.000 dong, khau trir vao tién tam tng an phi da
nop theo bién lai s6 0002614 ngay 10/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
quén Binh Thuy. Ba P duoc nhan lai 6.301.875 dong.

- Ong Poan Ngoc L chiu 702.042 ddng an phi ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan su quan Binh Thuy.

3. An phi phtic thAm: Bj don 6ng Poan Ngoc L duoc nhén lai 300.000 dong
da nop theo bién lai sé 00002965 ngay 30/9/2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Binh Thuy.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh 4n déan sy sira d6i, bd sung nim 2014. Thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su, stra doi, bd

sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TP Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Binh Thuy; (PA KY)

- Chi cuc THADS Q. Binh Thuy;

- Puong su;

- Luu.

Trwong Hoai Binh



