TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 205/2025/DS-PT
Ngay 31-3-2025
V/v tranh chap hop déng chuyen
nhuong quyén st dung dat va
tranh chap hop dong ty quyén

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ba Ngo Thi Bich Diép
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tai
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Qudc Nhi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién K}ém sdt nhdan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 27 va 31 thang 3 nam 2025, tai try so Tc‘)e} an nhan dan tinh
Binh Duong xét xir phiic thdm cong khai vu an dan sy thu Iy s6 535/2024/TLPT-

DS ngay 29 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tranh chip hop dong ty quyén”.

Do Ban an dan sy so tham s6 85/2024/DS-ST ngay 07 thang 8 nim 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé 124/2025/QD-PT, ngay
17 thang 02 nam 2025, gitra cdc duong su:

- Nguyén dO'I’l.',Bé Lé Thi M, sinh nam 1972; dia chi: s A khu phé Bl1,
phuong TG, thanh phd T, tinh BD.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ba Dang Thi Thu H, sinh ndm
1986; dia chi: s6 B duong N, KDC P1, pbu’c‘mg P. th§1nh pho T1, tinh BD; c6 maflg va
ba Luu Thi, T, sinh nam 2001; dia chi: s6 A khu ph6 B1, phuong TG, thanh pho T,
tinh BD; vang mat.
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- Bi don: Ong, Tran Van,Q, sinh nam 1965 va ba Tran Ngoc A, sinh nam
1970; cung dia chi: s6 C khu pho B1, phuong TG, thanh pho T, tinh BD;

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Pham Vin C, sinh nam 1985; dia
chi: s6 D, duong s6 X, phuong H, thanh phd TD, Thanh phé H; ¢6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Luu Hiru M1, sinh ndm 1967; 6ng Luu Hiru T1, sinh nam 1990; ba
Luu Thi T, sinh nam 2001; cung dia chi: s0 A khu pho Bl1, phuong TG, thanh pho
T, tinh BD; 6ng M1, 6ng T1, ba T c6 yéu cau giai quyét vang mat.

+ Van phong Cong ching B (nay la Van phong Cong ching T3); tru so: 5O E,

duong Y, khu phd BQ, phuong B, thanh phd T, tinh BD; ¢6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

+ Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1958, chét ngay 07/12/2023.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu cua ba Nguyén Thi HI1: Ong Tran Thanh T4,
sinh nim 1977, c6 mit; 6ng Tran Phong T35, sinh nim 1984, c6 mit; ba Tran Thi
Thanh T6, ¢6 mat; sinh nam 1981; ba Tran Thi Thanh T7, sinh nim 1979; Vang
mat;

Cung dia chi: s6 G khu phd B1, phudng TG, thanh phd T, tinh BD.

7 Ong Tran Thanh T4, sinh nim 1977; 6ng Tran Phong T35, sinh nam 1984; ba
Tran Thi ’Thanh T6,rsinh nam 1981; ba Tran Tni Thanh T7, sinh nam 1979; cung
dia chi: s0 G khu pho B1, phuong TG, thanh pho T, tinh BD.

+ Ong Tran Anh T8, sinh nim 1994; ba Tran Ngoc L, sinh ngay 27/4/2002;
cung dia chi: So C khu phd Bl , phuong TG, thanh phd T, tinh BD; 6ng T8 c6 yéu
cau giai quyet Vang mat, ba L Vang mat.

o Ba Nguyén Thi O, smn nam 1983;, ong Tran Thanh T9, sinh nam 1978, ong
Tran Phuc D‘; cung dia ghi:,Sé C khu phé B1, phuong TG, thanh pho T, tinh BD;
co don yéu cau giai quy€t vang mat.

+ Ba Nguyen Thi H2, sinh nam 1982; 6ng Nguyen Cong D1, sinh nam 1974;
cung dija chi: S6 H khu phd B1, phuong TG, thanh phd T, tinh BD; ving mit.

+ Ba Huynh Ngoc T10, sinh nam 1984; dia chi: s6 K khu phd B1, phuong TG,
thanh pho T, tinh BD; vang mdt.

+ Ngan hang Thuong mai C6 phan P Thanh pho H (H Bank); tru s¢ chinh: sO
Z, phuong B, Quan A, Thanh phd H; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

+ Ong Huynh Van Cl1, sinh nam 1976, c6 mat; ba Pham,Thl N, s1nh’ nam
1977; 6ng Huynh an)c T11, sinh nam 1999; cung dia chi: s0 C khu phd BI,
phuong TG, thanh pho T, tinh BD; vang mat.



3

- BérDcxz Thi T12, s,inh nim 1980; dng Nguyén Yén T13, sinh nam 1978‘; cung
dia chi: s6 s6 L khu ph6 HI, phuong TG, thanh pho T, tinh BD; ¢6 yéu cau giai
quyét vang mat.

+ Ba T6 Thi Thanh Th, sinh nam 1982; dja chi: s6 sé6 M dudng XV, Phuong
U, quan B, Thanh ph6 H.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Phi H3, sinh nam 1984; dia chi: sO N
duong L, phuong H, thanh pho TP, Thanh pho H; vang mat.

+ Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phé T, tinh BD.
Nguroi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Thu D - Chap hanh vién; c6 mit.

Nguroi khang cdo: Bi don ong Tran Vin Q va ba Tran Ngoc A; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi 13 ngudi ké thira quyen va nghia vu td tung
cia ba H1: éng Tran Thanh T4, 6ng Tran Phong T5, ba Tran Thi Thanh T6 va ba
Tran Thi Thanh T7.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 26/6/2018, ban tw khai, qud trinh té tung, nguoi
dai dién hop phdp cua nguyén don la ba Pang Thi Thu H trinh bay: Ngay
04/7/2017, nguyén don ba Lé Thi M nhan chuyén nhuong ctia vo chong bi don ong
Tran Vin Q va ba Tran Ngoc A dién tich dat 342m? (thudc mot phan thira sé 74, to
ban d6 s6 132 (B2) c6 tong dién tich 1.171m? tai khu phd B1, phuong TG, thanh
phé T, tinh BD, dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Thuan An, tinh
Binh Duong cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat s6 BH 816701 ngay 19/01/2012 cho 6ng Q va ba A, trén
dat c6 14 phong tro va 02 kidt. Khi chuyén nhuong, hai bén lan tay, ky tén vao hop
dong thoa thuan ban dat nha, khong cong chimg, chung thyc, gia chuyén nhuong 1a
2.300.000.000 dong. Ba M da giao du so tién chuyén nhuong nén ong Q va ba A c6
ghi “Chiing t6i d3 nhin du s tién ban 16 dat nhu trén”. Do 6ng Q va ba A dang thé
chip Gidy chung nhan quyén st dung dat cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P
Thanh phd H (H Bank) nén ngay 05/10/2017, ong Q, ba A dén Vian phong Cong
ching B (nay la Van phong Cong chimg T3) ky Gidy uy quyén s 11603 cho ba M
lién hé thuc hién cac thu tuc x6a thé chap theo quy dinh. Clng trong ngay
05/10/2017, tai Van phong Cong ching B, 6ng Q, ba A 1ap Hop dong uy quyén soO
11654 cho ba M duoc toan quyén thay mat éng Q, ba A thuc hién viéc chuyén
nhuong, tdng cho, nhan dat coc (hoac stra déi bd sung, huy bo Hop déng chuyén
nhuong, tang cho, dat coc), cho thué (hodc stra 601 bd sung, thanh ly Hop dong cho
thué), thé chap va lam cac thu tuc xin cap d6i, cap méi Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, dugc quyén quyét dinh gia chuyén nhuong, phuong thirc thanh toan va
nhan tién chuyén nhuog d6i véi toan bd dién tich dat 1.171m?, thoi han ty quyén 1a
10 nam ké tir thoi diém hop ddng uy quyén dugc cong chuing. Ngay 09/10/2017, tai
Vin phong Céng chimg B, ba M ky hop dong s6 11794 chuyén nhuong dién tich



4

dat 341,6m? thudc mot phan thira dat néi trén cho 6ng Luu Hitu T1 (con ba M).
Ngay 01/11/2017 6ng T1 duge So Tai nguyén va moéi truong tinh Binh Duong cap
Giay chung nhan quyén sir dung dat so CK 670340.

Do c6 nhu ciu sir dung dat, ngay 12/3/2018 ba M tiép tuc nhan chuyén
nhuong cta ong Q, ba A dién tich dit con lai thudc thira dat néi trén c6 dién tich
829,4m? vé6i gia 7.300.000.000 dong. Hai bén 1ap Hop dong chuyén nhuong mua
nha va dét, c6 ky tén, lan tay nhung chua cong chimg, ching thuc. Theo thoa
thuan, ba M tra trudc cho ong Q, ba A sb tién 6.800.000.000 dong, s tién con lai
500.000.000 dong s& duge tra khi 6ng Q, ba A giao nha, dat va cac gidy to, hd so
lién quan cho ba M. Pong thoi, cac bén thoa thuan ba M cho gia dinh éng Q, ba A
& nho nha trén dit trong thoi han 01 nam tinh tir ngdy 10/10/2017, néu sau thoi han
trén ma khong chuyén di thi phai tra tién thué nha cho ba M. O trang cudi ctia hop
ddng, ong Q, ba A c6 viét: “Pa nhén du tién ndi trén va giao s6 nha dit cho cb Lé
Thi M”.

Thang 4/2018, 6ng Q, ba A guri don khoi kién dén Toa an yéu cau huy hop
ddng ty quyén, budc ba M phai tra lai Glay chtg nhan quyén st dung dat cho ong
Q, ba A. Hanh vi trén da xam pham quyén lgi cua ba M vi trén thuc té ba M da
nhan chuyén nhuong toan b dién tich dat 1.171m? tir vg chong o ong Q, ba A,ba M
da trd cho 0 ong Q, ba A tong sd tién 9. 100.000.000 d6ng. Do thiéu hiéu biét nén hai
bén chi lap gidy tay, tuy nhién cac bén tlen hanh thoa thuan giao dich “thuan mua,
vira ban”, khong ai ép budc ai va thuc té, ong Q, ba A di nhan cua ba M sb tién
9.100.000.000 ddng trong hai lan giao dich.

Do vay, ba M khoi kién yéu cau cong nhan hi¢u lyc ctia hop déng mua ban
nha va dat ngay 12/3/2018 giita cac bén di ky két va yéu cau ong Tran Vin Q, ba
Tran Ngoc A phai tra tién thué nha va sd tién thu duoc tir viée cho thué 12 cin
phong tro, kiét da ban cho ba Lé Thi M, tam tinh dén ngay xét X so tham theo
quyét dinh cua toa 4n.

Nguyén don khong chép nhén toan bd yéu cau phan tb va yéu cu phan t6 bd
sung cua bi don va yéu cau doc lap cuia ba H1, 6ng D1 va ba H2.

- Theo cdc ban tw khai, don yéu cdu phan 16 ngay 30/7/2018, don yéu cau
phan 16 bé sung ngay 26/7/2019, qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi dai dign
hop phdp ciia bi don trinh bay: Ong Tran Vian Q va ba Tran Ngoc A 1a chu sir dung
dién tich dat 1.171m? thudc thira s6 74, t& ban dd sd 132 (B2) tai khu phé BI,
phuong TG, thanh pho T, tinh BD, duoc Uy ban nhan dén thi xa (nay la thanh phd)
Thuan An, tinh Binh Duong cap Glay chung nhén quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BH 816701 ngay 19/01/2012. Ngudn goc
phan dat nay do cha me 6ng Q cho ndm 2002 (6ng Tran Vin Nhuyén va ba Nguyén
Thi Sang, hién nay 02 ngudi ndy da chét).
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Vao thang 10/2017, phan dit nay 6ng Q, ba A thé chip tai Ngan ‘hang
Thuong mai C6 phan P Thanh phd H (H Bank) dé vay tién nhung khong c6 tién tra
cung véi tién vay cua ong Huynh Van Cl, 6ng T13, ba T12 nén ong Q, ba A viét
giay tay chuyen nhuong cho ba M dién tich khoang 300m? (ngang 10m, dai 30m)
thudc mot phan thira dat sé 74 vai so tién 2.300.000.000 dong.

Do tin tudng ba M nén ong Q, ba A da ky gidy iy quyén tai Van phong Cong
chtmg B (nay 14 Vin phong Cong chimg T3) véi ndi dung oty quyén cho ba M lam
céc thii tuc x6a thé chap tai H Bank. Ba M d4 dung ra thay mit ong Q, ba A tra cho
6ng Huynh Vian C1 220.000.000 dong, tra cho Ngan hang H Bank 1.747.000.000
ddng, tra tién cho 6ng T13, ba T12 va giit ban chinh Gidy ching nhan quyén sir
dung dat n6i trén. Khi ba M yéu cau ong Q, ba A dén ky cac gidy to tai Van phong
Cong ching B vao trua ngay 05/10/2017, do tin tuong ba M nén 6ng Q, ba A da
khong doc lai cac gidy to ma chi lan tay, ky tén vao cac gidy td d6. Sau khi ky xong
thi ba M da gitr lai toan bo cac gidy to ndy.

Khi 6ng Q, ba A yéu cau ba M tra lai ban chinh Gidy ching nhin quyén st
dung dt thi ba M khong tra nén hai bén xay ra mau thun. Sau d6, 6ng Q, ba A dén
Vin phong Cong ching B dé xin sao luc lai hd so thi phat hién ngay 05/10/2017
ong Q, ba A da cung luc ky cho ba M Gidy uy quyén sd 11603 va Hop dong uy
quyén s6 11654. Ngay 09/ 10/2017, cling tai Van phong Coéng chimg B, ba M ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 11794 chuyén nhuong di¢n tich
dat 341,6m> cho 6ng Luu Hiru T1 (con trai ba M). Sau khi ky hop dong, ba M
khong T13 bao vé viéc chuyén nhuong ciing nhu khong dua lai tién chuyén nhuong
da nhan ctia 6ng T1 cho 6ng Q, ba A.

Khi phat hi¢n sy viéc ong Q, ba A da khoi kién dén Toa an nhan dan thi xa
(nay la thanh phd) Thuin An yéu cau huy Hop ddng iy quyén sb 11654. Lic nay,
ba M cho riang da nhan chuyén nhuong hét toan bo dién tich dat cia ong Q, ba A
nén 6ng Q, ba A da rut toan bd yéu cau khaoi kién dé khoi kién lai bang mot vu an
khac. Dong thoi co théng bao yéu cau ba M dén Vian phong Cong chimg B dé huy
bo Hop dong ty quyén sé 11654 nhung ba M tir chdi nhan cac van ban trén.

Ngay 24/01/2018, 6ng T1 ky hop dong s6 1156 ting cho quyén sir dung dat
170,8m? trong tong dién tich dat 341,6m? cho ba Luu Thi T, do ba T chua thanh
nién nén 6ng Luu Hiru M1 va ba Lé Thi M dai dién. Ba T da dugc So Tai nguyén
va moi truong tinh Binh Duong cap Glay ching nhén quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 730442 ngay 05/4/2018 (do 6ng
Luu Hiru M1 va ba Lé Thi M dai dién dung tén).

Do do, bi don khong chép nhan yéu cau khoi kién, khoi kién bd sung cua
nguyén don. Tai ban 4n phuc tham sb 155/2022/DS-PT ngay 21 thang 7 nim 2022
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong, nguoi dai dién hop phap cua bi don da rat
mot phan khang cao d6i véi phan phan t6 khong duoc toa cap so tham chap nhan
gdbm: Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 11794, quyén sb
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10TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/10/2017 lap tai Van phong Cong chung B giira ba
M va ong T1; Hay Hop dong ting cho quyén sir dung dat sb 1156, quyén sb
01TP/CC- SCC/HDGD ngay 24/01/2018 lap tai Van phong Cong ching B gitra dng
T1vabaT (do ba M va 6ng M1 dai dién hop phap); Huy Glay ching nhan quyén
str dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CK 670340 do
S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Luu Hiru T1 ngay
01/11/2017; Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CM 730442 do Sé Tai nguyén va moi truong tinh Binh
Duong cp cho ba M va éng M1 1a ngudi dai dién cho nguoi st dung dét ba T ngay
05/4/2018; Budc ong T1 tra lai dién tich dat 170,8m? thudc thira s6 2243 tai khu
phé) B1, phuong TG, thanh phé T, tinh BD cho 6ng Q, ba A; Budc ba Lé Thi M,
ong Luu Hioru M1 (la nguoi dai dién cho nguoi st dung dat ba T) tra lai dién tich
dat 170,8m? thudc thira s6 2255 tai khu phé Bl , phuong TG, thanh phé T, tinh BD
cho ong Q, ba A. Nay bi don chi yéu cau phan t6 nhu sau:

- Ong Q, ba A duoc don phuong chim dut Hop dong uy quyén sb 11654,
quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/10/2017 1ap tai Van phong Cong chimg B
gitra 6ng Q, ba A va ba M;

- Bugc ba M tra lai cho ong Q, ba A ban chinh Gidy ching nhén quyén su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BH 816701, sb
vao s6 cAdp GCN: CH01434/TG ngay 19 thang 01 nim 2012 do Uy ban nhan dan
thi x4 (nay 13 thanh phd) Thuan An, tinh Binh Duong cap cho 6ng Tran Vin Q va
ba Tran Ngoc A;

- Qud trinh t6 tung, nhitng nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ong Luu
Hitu M1, éng Luu Hitu T1, ba Luu Thi T thong nhdt trinh bay: Ong M1 1a chong
ctia ba Lé Thi M; éng T1, ba T 1a con ba Lé Thi M va 6ng Luu Hitu M1, tit ca déu
théng nhét toan bd voi phﬁn trinh bay cua nguyén don, khong c6 y kién gi khac va
cling khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu 4n.

- Qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céong
ching B (nay la Van phong Cong chumg T3) trinh bay: Khi cong ching Hop dong
iy quyén s6 11654 ngay 05/10/2017 gilra 6ng Tran Vin Q, ba Tran Ngoc A va ba
Lé Thi M, Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat s6 11794 ngay 09/10/2017
va Hop dong tang cho quyén str dung dat s6 1156 ngay 24/01/2018 thi Vian phong
Cong chung B tién hanh cong chu’ng dam bao ding quy dinh, nang luc hanh vi dan
sy cua nhiing nguoi tham gia giao két hop dong day du, vé dia diém cong chimg,
d6i tuong hop ddng ciing nhu thanh phan hd so, trinh ty, tha tuc céng ching ddi
v6i cac hop ddng noi trén déu dung quy dinh cta phép lut.

- Qud trinh z‘o tung ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba HI va nhitng
ngu’o’z ké thira quyén va nghia vu cia ' nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan cua ba
HI va ciing la nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la cdc éng, ba Tran
Thanh T4, Tran Phong T35, Tran Thi Thanh T, Tran Thi Thanh T7 trinh bay:
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Théng nhét 16 trinh bay va yéu cau doc 14p cia ba H1 nhu sau: Ong T4, ba T12, ba
Thu va 6ng Tran 14 con ctia ba Nguyén Thi H1 (chét ngay 07/ 12/2023) va ong Tran
Vin P (chét nim 2016). Ngay 26/8/2016 ong B va ba H1 nhan chuyén nhuong cia
ong Q, ba A 01 manh dét dién tich khoang 61,1m? thuc mot phén thtra 74 to ban
d6 s6 132 (B2) trong tong dién tich dat 1.171m? tai khu phd B1, phuong TG, thanh
phd T, tinh BD. Vi ong b va ong Q 1a anh em ruét nén khi chuyén nhuong hai bén
chi ky tén, lan tay vao gidy thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat,
khong c6 cong ching ching thue voi gia 97.000.000 dong Ong b, ba HI da thanh
toan du tién cho 6ng Q, ba A, khi nhan chuyén nhuong dat thi 6ng D, ba HI thoa
thuan chuyén nhuong dit thd cu va co chira duong di chung. Ong Q, ba A ciing da
xéac dinh chuyén nhuong dat thd cu tai phién toa phiic tham. Khi thanh toan xong
tién chuyén nhuong thi 6ng D, ba H1 d3 tién hanh xay dung 01 cin nha cip 4
nhung khong xin phép xay dyng va ciing khong bi xtr phat vi pham hanh chinh, yéu
cau toa an giai quyet van dé sau: Yéu cau cong nhan “Gidy thoa thuin dit coc
chuyén nhuong quyén su dung dat” giira 6ng Q, ba A véi ong D, ba H1 va cho ba
H1 cung cac con dugc tiép tuc 0 tai can nha nay, c6 thém 16i di riéng vi hai bén da
giao dich mua ban, xdy nha & 6n dinh trén phan dat tir trude khi c6 tranh chap xay
ra. Truong hop Toa an khong chap nhén yéu cau doc lap thi cac 6ng, ba déng y hay
“Giay thoa thuan dit coc chuyen nhuong quyen str dung dat ky ngay 26/8/2016”,
budc ong Q, ba A tra lai s tién d3 nhan chuyen nhuong 1a 97.000.000 dong, bén
nao thang kién phai boi thuong gia tri chénh léch dit tai thoi diém hién tai ba boi
thuong gia tri nha cho cac ong, ba.

- Theo ban tyr khai, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Anh T8
va ba Tran Ngoc L cung théng nhdt trinh bay: Ong T8 va ba L 1a con cia 6ng Q va
ba A. Thutra dét tranh chip trong vu an la tai san cua ong Q va ba A. Ong T8, ba L
théng nhit v6i toan bo ¥ kién, yéu cau phan td, phan té bd sung cta bi don 6ng Q,
ba A va khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.

- Theo bién ban ghi loi khai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi O, éng Tran Thanh T9, éng Trdan Phiic D thong nhdt trinh bay: Ba O
va 6ng T8 co thué kidt dién tich khoang 60m? trén thira dat dang tranh chap cua vo
chdong ong Q, ba A. Cac ong, ba khong co ¥ kién gi vé viéc tranh chap giita ba M
véi ong Q, ba A, khong ¢ yéu cau doc 1ap trong vu an dong thoi co yéu cau giai
quyét Véng mat.

- Theo bien ban ghi loi khai, ban ty khai, loi khai trong qud trinh 6 tung,
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2 va éng Nguyen Cong DI
thong nhat trinh bay: Ba H2 va ong D1 c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén
stt dung dat cua 6ng Q, ba A 01 phan dién tich dat khoang 15m? dat & (ngang
4,58m, dai 3,3m) thuéc mot phan thira 74 to ban do sb 132 (B2), tai khu phd Bl,
phuong TG, thanh phd T, tinh BD. Hai bén ldp hop dong thoa thuin chuyen
nhuong quyén str dung dat ngay 16/02/2017 véi gia 70.000.000 dong trude thoi
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diém ong Q, ba A ban dat bang gidy tay cho ba M, 6ng D1 ba H2 dé giao du tién va
nhan dat xay dung, quan ly str dung 6n dinh dén nay. Nay ba H2 va 6ng D1 c6 yéu
cau doc 1ap nhu sau:

- Yéu ciu cong nhan hiéu luc hop ddng sang nhwong nha dat ky ngay
16/02/2017 gitra 6ng, ba va 6ng Q, ba A;

- Cong nhan cho ba H2 va éng D1 duoc quyén quan 1y, st dung va dinh doat
dién tich dat khoang 15m? thudc mdt phan thira 74, t& ban d6 sd 132 tai khu phd
B1, phuong TG, thanh phé T, tinh BD. Tai phién toa 6ng ba H2 va éng D1 thong
nhat néu yéu cau khong dugc chip thuin thi dong ¥ thao dd, tra lai phan dat cho
6ng Q, ba A nhung ba H2 va éng D1 phai duoc nhan lai tién chuyén nhuong va gia
tr1 chénh léch.

- Theo bién ban ghi loi khai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Ngoc TI10 trinh bay: Ba T10 duoc biét trude diy éng Q, ba A co chuyén
nhuong 01 phan dat dién tich 27,5m? (ngang 5,5m, dai 5m) cho ba Nguyén Thi
Nguyén, sau d6 ba Nguyén chuyén nhuong lai cho ba O, tiép d6 ba O chuyén
nhuong lai phan dat nay cho ba T10. Ba T10 khong biét nhan than, lai lich cua ba
Nguyén va ba O. Viée chuyén nhuong dat giira cac bén chi 1am gidy tay. Ba T10 da
stt dung 6n dinh phan dat nay tir khi nhan chuyen nhu’orng cua ba O nhung ba
khong nhé ro thoi gian. Ba T10 khong c6 y klen vé viéc tranh chap gitta ba M véi
ong Q, ba A, dong thoi xac dinh khong ¢ yéu cau doc 1ap trong vy an.

- Theo ban ty khai, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Vin
C1, ba Pham Thi N va éng Hupnh Quéc T11 trinh bay: Ngay 15/6/2016, vo chong
6ng C1, ba N va con trai 1a éng T11 c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong cta ong Q,
ba A va éng Tran Anh T8 (con cua ong Q, ba A) 60m? dat thudc mot phan thira dat
tranh chip trong vu an, gia chuyén nhuong 420.000.000 ddng. Vo chong 6ng C1 da
dit coc s6 tién 220.000.000 dong. Nhung qua thoi han thoa thuan (tir 15/6/2016 dén
thang 10/2017), éng Q, ba A va 6ng T8 khong thuc hién dung cam két 1am thu tuc
chuyén nhugng theo quy dinh nén vo chdng ong C1 khoi kién dén Toa an nhan dan
thanh phd T. Trong qué trinh giai quyét vu an, ngay 17/10/2017, vo chéng 6ng C1
duogc Toa an moi 1€n 1am vi¢e va gadp mat cac bén gém ong Q, ba A va ba Lé Thi
M. Ba M d3 dua sd tién 220.000.000 déng cho ong Q, ba A, sau d6 ong Q, ba A da
tra cho vo chdng 6ng C1 sd tién coc 1a 220.000.000 dong tai Toa an. Sau khi nhan
lai tién VO chf)ng ong C1 it toan bo yéu cau khai kién va Toa 4n da dinh chi giai
quyet vu an. Ong Cl, ba N va 6ng T11 xac dinh hién nay khong con lién quan gi
dén tranh chap giira ba M véi ong Q, ba A. Bé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat.

- Theo ban tu khai, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi T12 va
éng Nguyén Van TI3 trinh bay: Ngay 20/6/2017, ba T12 va 6ng T13 c6 ky bién
nhan d3t coc nhim nhéan chuyén nhuong dién tich dat ngang 10m x dai 30m thudc
mot phan thira dat tranh chap trong vu an v6i dng Q va ba A, gia chuyén nhuong 13
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2.180.000.000 dong. Ba T12 va éng T13 di giao cho ong Q, ba A sb tién coc 1a
200.000.000 dong. Nhung sau do, do ong Q, ba A d3 ban phan dét trén cho ba Lé
Thi M va ong, ba biét dugc 6ng Q, ba A ciing ban cho 6ng C1, ba N nhung khong
ra s6 nén 6ng C1, ba N d3 nop don khoi kién dén Toa an nhan dan thanh phd T.
Sau d6 6ng Q, ba A da tra lai cho o6ng, ba s6 tién coc d3 nhan 200.000.000 déng
nén thoéa thuan chuyén nhugng dat giita cac bén di cham dut. Ba T12 va ong T13
xéc dinh hién nay khong lién quan gi dén tranh chap giita ba M va 6ng Q, ba A. Bé
nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

- Theo vin ban trinh bay ¥ kién, nguoi dai dién hop phdp nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai Cé phan P Thanh pho H (H Bank) trinh
bay: Hién nay viéc vay tin dung va phan dat thé chap vi Ngan hang di duogc tat
toan va giai chap, Ngan hang khong con lién quan va tir chdi tham gia t6 tung véi
tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

- Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Chi
cuc thi hanh an dan sw thanh phé T la ba Xudn trinh bay: Hién nay Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thanh phd T dang t0 chic thi hanh Quyét dinh s6
419/2022/QPHGT-KDTM ngay 15/12/2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh
Binh Duong. No6i dung t6 chirc thi hanh an: Ong Tran Vian Q va ba Tran Ngoc A ¢6
trach nhiém tra cho ba T6 Thi Thanh Th s tién da vay 1a 3.000.000.000 dong (ba
ty ddng). Qua trinh to chirc thi hanh 4n, 6ng Q, ba A chua thi hanh khoan nio cho
ba T6 Thi Thanh Th. Qua két qua xac minh ciia Chap hanh vién thé hién: 6ng Tran
Vin Q va ba Tran Ngoc A ¢ dung tén Quyén st dung dat, quyén sir hitu nha ¢ va
tai san gan lién dat thudc thira dat s 74, to ban dd sb 132 (B2), tai khu phd BI,
phuong TG, thanh pho T, tinh BD do Uy ban nhan dén thi xa (nay la thanh phd T)
cap gidy chtng nhan s BH 816701, sb vao sd cap gidy chtng nhan: CH 01434/TG
ngay 19/01/2012 cho ong Tran Vin Q va ba Tran Ngoc A.

Do 6ng Q va ba A c6 diéu kién thi hanh an nhung khong tu nguyén thi hanh
an, nén ngay 08/8/2023 Chip hanh vién di ban hanh quyét dinh s 58/QPb-
CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién xir 1y tai san dé thu hdi ng cho ba T6 Thi
Thanh Th theo quy dinh.

Ngay 29/11/2023, Chap hanh vién da két hop Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd T, Chinh quyen dia phuong da tlen hanh khao sat, do dac quyén
su dung dat va tai san gin lién v6i dat thudc thira sd 74, to ban d6 s6 132 (B2), tai
khu phd B1, phuong TG, thanh phd T, tinh BD dé c6 co so ké bién, phat mai tai
san theo quy dinh. Két qua do dac thuc té s liéu ¢o sy chénh léch, do d6 Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh pho T d4 chuyén vé Uy ban nhan phuong Thuan
Giao c6 ¥ kién va dén nay chua c6 két qua.

bén ngay 13/3/2024,,Chap hanh vién tién hanh xac minh tai Toa an nhén dan
thanh pho T thi dugc biét Toa an dang thu ly giai quyét tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don 1a ba Lé Thi M va bi don 6ng
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Tran Vin Q, Tran Thi Ar} ddi voi thira sb 74, t& ban dd s 132 (B2), tai khu phé
B1, phuong TG, thanh pho T, tinh BD.

Ngay 20/3/2024, Chi cuc nhén dugc cong van sO 40/TA-DS ngay 15/3/2024
cua Toa &n nhan déan thanh pho T vé viéc cung cap thong tin va tham gia to tung.

Chi cuc khong c6 ¥ kién vé viéc thu Iy giai quyet cua Toa an theo thong bao
thu ly vu an; thu 1y khoi kién bd sung; thy ly yéu cau doc 1ap da néu. Chi cuc cung
cap viéc dang thu 1y to chirc thi hanh Quyét dinh sé 419/2022/QPHGDT-KDTM
ngay 15/12/2022 cia Toa an nhan dan thanh phd T néu trén. Tuy nhién dé dam bao
quyén va loi ich hop phap cho ‘duong su cling nhu dam bao viéc thi hanh an dé
nghi Toa an nhan dan thanh pho T xem xét giai quyét vu viéc theo ding quy dinh
cua phap luat. Két qua giai quyét ctia Toa an 1a co so dé Chap hanh vién tiép tuc to
chtrc viéc thi hanh &n theo ding quy dinh cta phap luat vé thi hanh an dan su.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Th la ong Nguyén Phi H3 trinh
bay: Ong Tran Vin Q va ba Tran Ngoc A co trach nhiém tra cho ba T6 Thi Thanh
Th sé tién dd vay 3.000.000.000 dong (ba ty ddng). Nay trudc su viée tranh chip
clia cac duong su thi ba Th khong ddng ¥, dé nghi toa an can cr quy dinh cua phap
luat.

Tai ban an dan sy so tham s6 85/DS-ST ngay 07/8/2024 ctia Toa 4n nhan dan
thanh pho T, tinh Binh Duong tuyén xu:

- Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién, khoi kién bo sung cua nguyén don ba
Lé Thi M vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” doi
v6i bi don 6ng Tran Vin Q, ba Tran Ngoc A.

- Cong nhan hiéu luc cua hop (iong chuyén nhuong mua nha & dat ngay
12/3/2018 gitra ba L& Thi M va 6ng Tran Van Q, ba Tran Ngoc A.

- ]?321 Lé Thi M c¢6 trach nhiém thanh todn cho 6ng Trﬁr} Vian Q va ba Tran Ngoc
A 80 tién chuyén nhuong chua thanh toan 771.369.304 dong (bay trdm bay muoi
mot triéu ba trdm sau muoi chin nghin ba tram 1€ bon dong).

- Budc ong Tran Vin Q va ba Tran Ngoc A c6 trach nhiém thanh toan tién
thué nha, phong trg va kiot cho ba M 1a 1a 948.150.000 dong (Chin tram bon muoi
tam tri€éu mot tram nam muoi nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cia
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sut quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su 2015.

- Bugc ong Tran Vin Qvaba Tran Ngoc A c6 trach nhiém ban giao dién tich
theo do dac thuc té 829,4m? dit thudc thira dat sb 74, to ban do sb 132 (B2), toa lac
tai khu phé B1, phuong TG, thanh phd T, tinh BD cung véi toan bd nha, cong trinh
xay dung va tai san khac gin lién v6i phan dién tich dat nay cho ba Lé Thi M.
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Ba Lé Thi M c6 trach nhi¢ém ndp lai Giéy chirng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BH 816701 do Uy ban nhan
dan thi x4 (nay 1a thanh phd) Thuan An, tinh Binh Duong cap ngay 19/01/2012 cho
Co quan c6 tham quyén dé dugc ké khai, dang ky cap lai Gidy chimg nhan quyén
str dung ddi voi dién tich 829,4m? dat néi trén va thuc hién nghia vu cia minh ddi
v6i thira dat va tai san gan lién voi dat theo yéu cau cua co quan chirc niang (co so
dd ban v& kém theo).

- Khong chip nhan yéu cau phan té cta bi don ong Tran Vin Q, ba Tran
Ngoc A vé viée yéu cau duge don phuong cham dut Hop dong ty quyén sb 11654,
quyén s6 10TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/10/2017 1ap tai Van phong Cong chimg B
gitra 6ng Q, ba A va ba M va budc ba M tra lai cho 6ng Q, ba A ban chinh Glay
chirng nhén quyen su dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 BH 816701, s6 vao sd cép gidy ching nhian: CH01434/TG ngay 19 thang 01
nim 2012 do Uy ban nhan dan thi xd (nay 13 thanh phd) Thuan An, tinh Binh
Duong cip cho éng Tran Vian Q va ba Tran Ngoc A;

- Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi H1.

Huy “Gidy thoa thuan dit coc chuyen nhuong quyén st dung dat” giira 6ng
Tran Vin Q, ba Tran Ngoc A véi ong Tran Vin D, ba Nguyén Thi H1 1ap ngay
26/8/2016.

Budc ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va ciing 13 ngudi ké thira quyén
va nghia vu lién quan cta ba H1 1a cic ong ba Tran Thanh T4, Tran Phong T5,
Tran Thi Thanh T6, Tran Thi Thanh T7 1a ¢6 trach nhiém di doi vat dung dé giao
tra quyén str dung dt va tai san trén dét theo hién trang cho ba Lé Thi M.

Bugc ong Tran Vin Q va ba Tran Ngoc A c¢6 trach nhiém thanh toan cho
nguoi co quyen 1oi, nghia vu lién quan va cling la nguoi ké thira quyén va nghia vu
lién quan ctia ba H1 1a cac 6ng Tran Thanh T4, ba Tran Thi Thanh T7, ba Tran Thi
Thanh T6 va 6ng Tran Phong T5 sd tién 1.154.043.800 dong (mot ti mot trim nim
muoi bén triéu khong trim bén muoi ba nghin déng).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n cia
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su 2015.

Vé thoi gian luu cu trén dat: Cac 6ng, ba Tran Thanh T4, Tran Phong T5,
Tran Thi Thanh T6, Tran Thi Thanh T7 duogc luu cu trén dat thoi gian 06 thang ké
tor ngay an co6 hiéu luc phép luat.

- Chép chén yéu cau ddc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Cong D1, ba Nguyén Thi H2:
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Huy hop qcng sang nhugng nha dat 1ap ngay 06/02/2017 giita 6ng Tran Vin
Q v6i1 6ng Nguyeén Cong D1, ba Nguyén Thi H2.

Ong Nguyen Cong D1, ba Nguyén Thi H2 thdo d& cong trinh xay dung dién
tich 10,4m? trén dat tra lai dat tréng cho 6ng Q, ba A

Bugc ong Tran Vian Q va ba Tran Ngoc A c¢6 trach nhiém thanh toan cho
nguol co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Cong D1, ba Nguyen Thi H2
sO tién 170.114.000 ddng (mot trim bay muoi triéu mot trim mudi bon nghin
dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang
thang bén thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su 2015.

Sau khi xét xir so thdm, bi don Tran Van Q, Tran Ngoc A va ngudi cd quyén
loi nghia vu lién quan Tran Thanh T4, Tran Phong TS5, Tran Thi Thanh T6, Tran
Thi Thanh T7 khang c4o ban an so thim.

Tai phién toa phtic thim cac duong sy khéng thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Y kién ctia Kiém sat vién: Vé thil tuc t6 tung, nhitng ngudi tién hanh t6 tung
va nhig nguoi tham gia t6 tung da thyc hién dung theo quy dinh cua Bo Luat T6
tung dan sy. V& ndi dung vu an, xét thay Tda an cap so tham xir c6 cin cir nén dé
nghi Hoi dong xét xir can ct khoan 1 Piéu 308 B luat TS tung dén su, gilt nguyén
ban 4an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugce thim tra tai phién
toa, y kién cua cac duong su va y kién ctia Kiém sat vién
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& ndi dung vu an: Ngay 05/10/2017, tai Van phong Cong ching B (nay
la Van phong Coéng chung T3), bi don 6ng Q, ba A ky Hop dé)ng iy quyén sd
11654 cho nguyén don ba M v6i ndi dung nguyén don dugc toan quyén thay mit bi
don thyc hién vi¢c chuycn nhuong, ting cho, nhan dit coc (hodc sira doi, bo sung,
huy bé Hop dong chuyen nhuong, tang cho, dat coc), cho thué (hodc sira doi, bo
sung, thanh ly Hop dong cho thug), thé chap va lam cac thu tuc xin cap doi, cap
méi gidy chimg nhan quyén st dung dat, dugc quyen quyet dinh gia chuyen
nhuong, phuong thirc thanh toan va nhén tién chuyén nhuog ddi véi dién tich dat
1.171m? (thudc thira s6 74, to ban do s6 132 (B2), tai khu phd BI, phuong TG,
thanh phd T, tinh BD da dugc Uy ban nhén dan thi xa (nay la thanh phd) Thuan
An, tinh Binh Duong cap Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 BH 816701 ngay 19/01/2012 cho bi don. Thoi
han Uy quyén 10 nim. Vin phong Céng chimg B (nay 1a Vin phong Cong chimg
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T3) xac dinh Cong ching vién da thuc hién dung trinh tu, tha tuc cong chimg hop
ddng theo quy dinh cua luat cong ching; tai thoi diém ky két cac duong su c6 ning
luc hanh vi dan sy theo quy dinh phap luat va da tu nguyén thoa thuin giao két;
muc dich ndi dung cua hop dong khong vi pham phap luét, khong trai dao dirc xa
hoi va tinh trang phap ly lién quan dén quyén st dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢, va
tai san khac gan lién voi dat day du theo quy dinh, can cu Piéu 5 cta Luat Cong
chtng nam 2014 va Piéu 167 cua Luat Dat dai ndam 2013 va Piéu 562 cta B0 luat
Dan su ndm 2015 thi hgp dong Gy quyén ndy cé gié tri phap ly. Theo quy dinh tai
Diéu 422 cua Bo luat Dan sy ndm 2015, hop dong y quyén c6 thé cham dat khi
thudc mét trong cac trudng hop sau diy: Hop dong di dugc hoan thanh; theo thoa
thuan cta cic bén; ca nhin giao két hop ddng chét, phap nhan giao két hop déng
chdm dit ton tai ma hop ddéng phai do chinh ca nhan, phap nhan dé thyc hién; hop
ddng bi huy bo, bi don phwong chdm dut thuc hién; hop dong khong thé thyc hién
dugc do ddi twong ciia hop ddéng khong con; hop dong cham duat theo quy dinh tai
Diéu 420 ctia B6 luat Dan sy nam 2015 va theo quy dinh tai quy dinh tai Diéu 51
ctia Luat Cong ching nam 2014 thi ddi véi hop dong uy quyén ma céac bén da thyc
hién cong ching & Vian phong Cong chimg thi viéc chim dut trudc han phai thyuc
hién khi c6 su thoa thuan, cam két bang van ban cia tat ca nhitng ngudi di tham
gia hop dong, giao dich do. Viéc cong chimg hity bé hop dong, giao dich di duoc
cong ching dugc thuc hién tai td chirc hanh nghé cong chung da thuc hién vi¢c
cong chimg d6 va do coéng chung vién tién hanh.

[2] Péi v6i Hop dong chuyén nhuong dién tich dit 829,4m? vao ngay
12/3/2018 gitra nguyén don va bi don xét théy, khi giao két hop dong, nguyén don
va bi don lan tay, ky va ghi ho tén vao hop dong nhung khong cong ching, ching
thue. Theo théa thuan trong hop dong gia chuyen nhuong sb tién 7. 300.000.000
ddng, nguyén don da thanh toan cho bi don s tién 6.800.000.000 dong, s tién con
lai 500.000.000 dbng s& dugc tra khi bi don giao nha, dat va cac gidy to, co lién
quan dén phan dat dong thoi tai trang 3 cua hop ddng, bi don thira nhan ¢6 ghi o
“P3 nhan du tién noi trén va giao s nha dat cho ¢ Lé Thi M” va ky, lan tay, ghi
ho tén cuia bi don. Bi don cho rang chua nhan sd tién nay nhung khong xuét trinh
dugc ching cu, tai liéu ching minh. Hon nita, theo Két luan giam dinh sb
3885/C09B ngay 08/11/2018 ctia Phan vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phé Hb
Chi Minh Bo Cong an xac dinh chir ky ctia 6ng Tran Vin Q, ba Tran Ngoc A trén
cac trang cua hop dong chuyén nhuong mua nha va dat ngay 12/3/2018 so véi chir
ky méu do ong Q, ba A cung cap dé giam dinh 1a cung mot nguoi ky ra. Do do co
can clr xac dinh nguyén don da thanh toan cho bi don s tién sé tién 6.800.000.000
dong, twong ung voi ty 1& 93,15% gia tri chuyén nhuong cua hop dong
(6.800.000.000 déng/7.300.ooo.ooo ddng). Theo quy dinh tai Didu 129 cua Bo luat
Dan sy nam 2015, mac du cac bén khi giao két giao dich khong tuan thu diéu kién
vé hinh thirc nhung nguyén don da thuc hién hon hai phan ba nghia vu trong giao
dich nén can cong nhan hi¢u lyc cia giao dich nay. Do nguyén don da thanh toan
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cho bi don sé‘ tién twong ung ti 1& 93,15% nén nguyén don con phai thanh toan cho
bi don s6 tién con lai twong Ung voi ti 1€ 6.85% x 11.260.865.750 dong la
771.369.304 dong.

D6i v6i yéu ciu cua nguyén don yéu cau bi don tra tién thué phong tro va
kibt: Can cur cac tai liéu co trong hd so, bi don thira nhan tir ngay 12/3/2018 dén
nay van quan ly va thu tién cho thué 10 can phong tro va 02 kidt trén dién tich dat
tranh chap Do yéu cau ctia nguyén don vé viéc cong nhan hiéu luc cua hop dong
chuyén nhuong dugc chap nhan nén bi don c6 trach nhiém tra lai tién thué phong
tro va ki 6t tir ngay hai bén giao két hop dong 12/3/2018 dén nay, tuy nhién, can cur
vao bién ban xac minh ngay 12/3/2024 cua Uy ban nhan dan phudng cung cip, gia
thué nha khoang 2.500.000 dong dén 3.000.000 dong/thang tuy vi tri nha trong hém
hay mit tién; gia thué phong tro khoang 800.000 dong/thang tuy nha tro cii hay
moi. Do do, ong Q, ba A phai ¢6 trach nhiém tra lai tién thué phong tro va ki bt cho
ba M sb tién 948.150.000 ddng theo nhu Tda an cip so tham tinh 1a phu hop. Do
yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chdp nhan nén yéu cau phan t6 cta bi don
khong cé can ctr chip nhan.

[3] Xét yéu cau doc lap cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H1 (do cic 6ng ba Tran Thanh T4, Tran Phong T5, Tran Thi Thanh
T6, Tran Thi Thanh T7 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu) nhan thdy: Ngay
26/8/2016 6ng D va ba HI nhan chuyén nhuong cua 6ng Q, ba A dién tich khoang
61,1m? (thudc mot phan thira 74 to ban d6 s6 132 (B2)) trong tong dién tich dat
1.171m?, tai khu phé B1, phuong TG, thanh phd T, tinh BD. Viéc chuyén nhuong
khong du0'c cong chu:ng, chtng thuc. Mic du ong D, ba H1 dé thanh toan hét tlen
chuyen nhuong nhung dién tich dat khong dam bao cac quy dinh cua phap luat vé
diéu kién chuyen nhuong va trong hop ddng cac bén khong thoa thuan dat chuyén
nhuong 13 dat noéng nghiép hay dat ¢, tuy nhién dién tich dat nay nam sau trong
cung cua thira dat, khong co 16i di cong cong nén can xac dinh viée chuyén nhuong
cua cac bén thoéa thuan la vo hi€u, khong dugc cong nhan theo quy dinh tai cac
Dicu 697, 698, 699, 701 va Piéu 702 B ludt Dan sy ndm 2005. Sau khi nhan
chuyén nhuong dat, vo chong ba H1 xay du:ng cin nha cap 4 de 0, viéc xay dung
nha cta vo chong ba H1 chua duoc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat va
khong dugce co quan Nha nudc cho phép nén can budc nhirng nguoi ké thira quyen
va nghia vu cua nguoi co quyen lo1, nghia vy lién quan va cling la nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan di doi d6 dac tra lai quyén st dung dat va tai san trén dat
cho nguyén don.

[4] Xét 16i dAn dén hop ddng vo hiéu hoan toan thudc vé bi don nén bi don
c6 trach nhiém thanh toan cho cac con cua éng B, ba H1 1a nhirng nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan la cac 6ng, ba Tran Thanh T4, Tran Thi Thanh T7, Tran Thi
Thanh T6, Tran Phong T5 s6 tién da nhan chuyén nhuong 97.000.000 dong; gia tri
quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat s6 tién 237.543.800 dong va boi
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thuong gia tri guyén stt dung dat chénh léch 1a 819.500.000 déng,,téng cong
1.154.043.800 dong (mdt ty mot tram nam muoi bon tri€u khong tram bon muoi ba
nghin tdm tram dong).

[5] Yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
H2, 6ng Nguyen Cong DI yéu cau cong nhén cho ba H2, 6ng D1 dugc su dung
dién tich dat 15m2 Nhan thdy ngay 16/02/2017 6ng DI, ba H2 nhan chuyén
nhuong cua bi don dién tich dat 15m? (ndm trong dién tich nguyén don va bi don
tranh chap) chi lam gidy tay 1a khéng phi hop véi quy dinh tai cac Piéu 697, 698,
699, 701 va Piéu 702 Bo luat Dan sy ndm 2005, do d6 viéc chuyén nhugng cia bi
don vé6i 6ng Ha, ba Du 1a vo hiéu. Xét 161 dan dén hop dong vo hiéu hoan toan
thudc vé bi don nén bi don c6 trach nhiém thanh toan lai cho éng D1, ba H2 sé tién
da nhan chuyen nhuong 1a 70.000.000 dong, gia tri cong trinh xay dung so tlen
49.504.000 dong, gia tri dat chénh léch sb tién 50.640.000 dong, téng s tién
170.114.000 dong.

[6J Vé thoi gian lu‘u cu trén dat: Dé tao diéu kién cho céc ong, ba Tran Thaph
T4~, Tran Phpng TS5, Tran Thi Thanh T6, Tran Thi Thanh ‘T7 co thoi gian ‘tim ki€ém
cho o méi, on dinh cudc sQng nén cac 6ng, ba 6ng, ba Tran Thgmh T4, Tran Phong
TS, Tran Thi Thanh T6, Tran Thi Thanh T7 dugc luu cu trén dat thoi gian 06 thang
ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat.

[7] Xét tl}éy Toa an so th‘ém XU ¢ can ctr nén khang cao cua bi don va khang
cao cua ba Tran ThE}nh T4, Tran Phong TS5, Tran Thi Thanh T6, Tran Thi Thanh T7
khong c6 can cur chap nhan, gitt nguyén ban an dan sy so tham.

8] Y kién cia Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén ban 4n so
tham 1a c6 can cu chap nhan.

[9] An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cdo phai nop.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:
- Can ct khoan 1 Diéu 148 va khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam
2015.

- Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban Thudng
vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhén khang c4o cua bi don 6ng Tr::ir} Vian Q, ba Trf&r} Ngoc A
va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng, ba Tran Thanh T4, Tran Phong
TS5, Tran Thi Thanh T6, Tran Thi Thanh T7.

2. Giir nguyén ban an dan su so tham sé 85/DS-ST ngay 07/8/2024 ciia Toa
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an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong.
3. An phi déan sy phtic thim:

- Bi don ’Trzki‘n Vin Q, ba Tran Ngoc A phai nop sb tién 600.000 déng duoc
khau trir vao so tién theo bién lai thu s6 0002600 ngay 07/8/2024 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh pho T, tinh Binh Duong.

- C)ng, ba Tran Thanh T4, Tran Phong TS5, Tran Thi Thanh T6, Tran Thi
Thanh T7 phai nop s6 tién 1.200.000 dong duge khiu trir vio sé tién tam tng theo
bién lai thu s6 0002732 ngay 22/8/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé
T, tinh Binh Duong. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Binh Duong
hoan tra cho ba Tran Thanh T4, Tran Phong TS5, Tran Thi Thanh T6, Tran Thi
Thanh T7 s6 tién 1.200.000 dong (Mot triéu hai trim ngan dong) con thra.

Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé T;

- TAND thanh phé T;

- Cac duong su; (dﬁ ky)

- Lvu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Ngo6 Thi Bich Diép



