TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN boc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 211/2025/DS-PT
Ngay: 31-3-2025
Vv tranh chap hop ddng chuyén nhwong
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc

Cdc Tham phdn: ba Lé Thi Kim Nga

ong Tran Tan Qudc

- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dign Vign [(iém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: ong
Nguyén Tan Phat - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 31 thang 03 nam 2025, tai try sé Toa an nhan dan tinh
Long An xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 58/2025/TLPT-DS ngay
10 thang 02 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 427/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024 cta
Toa 4n nhan dan huyén buc Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu s6 110/2025/QD-PT ngay 26 thang 02
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Nguyén Quang Anh D, sinh ndm 1978; dia chi: S6 C, duong
so0 A, phuong T, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh,

Nguoi dai dién theo sy quyén ciia 6ng D: 6ng Pham Tién D1, sinh ndm 1992;
dia chi: S6 B, Buong so A, phuong B, Quéan B, Thanh phd H6 Chi Minh (Giay uy
quyén ngay 23/11/2023).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia 6ng D: dng Pinh Minh T, Luat
su thuoc Poan Luat su tinh B, Luat su cua Cong ty L2 chi nhanh L3.

- Bi don: Cong ty TNHH D
Dia chi tru s6: S6 C, Puong s6 A, K2, xi b, huyén D, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo phap lugt: ba Luu Thi Phuong C (Giam dbc).



 Nguoi dgi dién theo 4y quyén: 6ng Pham Minh T1, sinh nam 1982; dia chi:
S6 B, buong so B, phuong H, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh (Giay uy quyén
s6 11/2024/UQ-SVLA ngay 02/10/2024).

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty TNHH H3; dia chi tru
so: ap B, xa b, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap lugt: ong Trinh Van H (Tong Giam déc).

Nguoi dai dien theo uy quyén: ba Nguyén Ngoc Thao V, sinh nam 1996; dia
chi: 4p B, xd D, huyén b, tinh Long An (Gidy ty quyén s6 09/UQ.24 ngay
23/9/2024)

- Nguoi khang céo: nguyén don 6ng Nguyén Quang Anh D, bi don Cong ty
TNHH b.

(Ong Pinh Minh T, 6ng Pham Minh T1 c6 mit; 6ng Nguyén Quang Anh D,
ong Pham Tién D1, ba Nguyén Ngoc Thao V vang mat.)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 07/12/2023, don khai kién bé sung ngay 20/8/2024 va

trong qua trinh gidai quyet vu dn tai cdp so tham, nguyén don 6ng Nguyén Quang
Anh D do dng Pham Tién D1 dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 15/4/2015, dng Nguyén Quang Anh D c6 ky két véi Cong ty TNHH D
(sau day viét tit 1a Cong ty D) 04 hop dong vé viéc thoa thuan tién 4o, diéu kién
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi 04 16 dat CL2-F4-01, CL2-F4-2, CL2-
F4-3, HS2-F2-7, cu thé nhu sau:

- Hop dong s6 228 A/HDCN/PKSV-LA (sau ddy viét tat la hop dong s 228A),
ma s6 nén dat la CL2-F4-01, di¢n tich dat 99m?, gia chuyén nhugng la 571.550.000
dong, dat coc 114.310.000 dong.

- Hop dong s0 229A/HDCN/PKSV-LA (sau ddy viét tat 1a hop dong s6 229A),
ma so nén dat 1a CL2-F4-2, dién tich dat 78m?, gia chuyén nhuong la 314.000.000
dong, dat coc 62.800.000 dong.

- Hop dong s0 230A/HDCN/PKSV-LA (sau ddy viét tit 1a hop dong s6 230A),
ma so nén dat la CL2-F4-3, dién tich dat 78m?, gia chuyén nhuong la 314.000.000
dong, dat coc 62.800.000 dong.

- Hop dong s0 231 A/HDCN/PKSV-LA (sau ddy viét tit 1a hop dong s6 231A),
ma so nén dat la HS2-F2-7, dién tich dat 84m?, gia chuyén nhuong la 364.700.000
dong, dat coc 72.940.000 dong.

Qua trinh thyc hién hop dong:

- Ngay 15/4/2015, 6ng D thanh toan dot 1 (dat coc) voi so tién 20.000.000 dong

do61 vo1 hop dong s6 228A va chuyén khoan thanh toan so tién 232.850.000 dong doi
voi 04 hop dong.



- Ngay 16/4/2015, dng D thanh toan dot 1 (dt coc) voi s6 tien 60.000.000 dong
cho cac hop dong s6 229A, 230A va 231A.

- Ngay 14/7/2015, 6ng D nop tien dot 2 (1an 1) vai s6 tien 1a 100.000.000 dong
cho 04 hgp dong.

- Ngay 29/8/2015, 6ng D ndp du s6 tien thanh toan con lai ciia dot 2 (Ian 2) 1
135.000.000 dong cho tat ca 04 hgp dong.

Tong sd tién dng D da ndp cho Cong ty P 1a 547.850.000 dong.

Sau ngay 29/8/2015, 6ng D khong thanh toan sb tién con lai 1.016.400.000
d6ng cho Cong ty B, vi Cong ty chua du diéu kién mo ban dat nén theo quy dinh tai
Picu 128, biéu 136 Bo luat Dan sy nam 2005; Picu 9 va Biéu 55 Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2014; Piéu 131, Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

Nay, 6ng D khéi kién yéu cau:
- V6 hiéu 04 hop dong s6 228A, 229A, 230A va 231A.
- Budc Cong ty D tra lai cho 6ng D s tién 547.850.000 dong va tién I3 tir ngay

29/8/2015 dén ngay 29/8/2024 1a 493.065.000 dong (=547.850.000 dong x 09 nim
x 10%/nam).

Bi don, Cong ty TNHH B, do 6ng Pham Minh T1 dai dién trinh bay:

Ngay 15/4/2015, Cong ty D ¢ ky két v6i ong D 04 hop dong sd 228A, 229A,
230A va 231A nhu dai dién ctia nguyén don da trinh bay. Tong sd tién 6ng D da
thanh toan cho Coéng ty 1a 547.850.000 dong, v&i thoi gian nhu ong D néu. Sau khi
thanh toan dot 2 ctia 04 hop dong, 6ng D khong thanh toan tiép.

Cong ty P khong dong y toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don, bai Vvi:
thoi hiéu khoi kién da hét, ong D ty ¥ chdm dut hop dong 1a vi pham khoan 4.05
Piéu 4; diém a khoan 8.07 Piéu 8 ctia hop dong, 6ng D phai bi mét tién coc va bi
phat 15% gia tri hop dong 1a 547.487.500 dong, nén Cong ty chi dong ¥ thanh toan
cho dng D sb tién 362.500 dong. Hién nay, toan bo 04 16 dat CL2-F4-01, CL2-F4-
2, CL2-F4-3, HS2-F2-7 Cong ty D da chuyén nhuong cho nguoi khac va ho cling
d4 duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dit.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan, Cong ty TNHH H3 do ba Nguyén
Ngoc Thao V dai dién theo uy quyén trinh bay tai ban tw khai ngay 21/9/2024 voi
noi dung:

Ngay 16/11/2012, UBND tinh L ban hanh Quyét dinh s6 3634/QD-UBND vé
viéc phé duyét do an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu dan cu - tai dinh cu, nha
¢ cong nhan Hai Son D, xa D, huyén b, tinh Long An;

Ngay 07/02/2013, UBND tinh L ban hanh Quyét dinh s6 671/QD-UBND vé
viéc giao dat cho Cong ty TNHH H3 (sau day viet tat 1a Cong ty H3) dau tu Khu
dan cu - tai dinh cu, nha & cong nhan Hai Son b (Pot 1);

Ngay 09/01/2015, Cong ty H3 va Cong ty P ky két thoa thudn chuyén nhuong
mot phan du 4n voi dién tich 479.196m?;



Ngay 11/6/2015, Cong ty H3 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap
Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 CA 031491 (sd vao s6 cAp GCN CT23429)
ddi vai dién tich 520.259m? dat thude du an;

Ngay 18/6/2015, UBND tinh L ban hanh Quyét dinh s6 2118/QD-UBND vé
viéc cho Cong ty H3 chuyén nhugng mét phan du an khu dan cu - tai dinh cu va nha
& cong nhan H cho Cong ty D;

Ngay 07/7/2015, Cong ty H3 va Cong ty b ky két hgp d6ng chuyén nhuong
mot phan du an sé 01/2015/HDCN-DA ddi v6i mot phan du an véi dién tich
479.196m?;

Ngay 16/7/2015, Cong ty D L.A duge S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh L cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CA 202350 d6i v6i 479.196m? nhan chuyen
nhuong mot phan du an tir Cong ty H3; cing ngdy, Vin phong ding ky quyén st
dung dat thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L da cap nhat giam dién tich
479. 196m2 d3 chuyén nhuong cho Cong ty D L.A trén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CA 031491 (s6 vao sd cap GCN CT23429) cia Cong ty H3.

_ Cong ty H3 va Cong ty D da thyc hién xong Hop ddéng chuyén nhuong mot
phan du an véi dién tich 479.196m?, da ban giao dat va thanh toan xong. Cong ty
TNHH H3 xin dugc vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 427/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024 cia
Toa an nhan dan huyén bac Hoa, tinh Long An da xir (tom tat):

Can cit Diéu 5, Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 68, Diéu 147, Diéu 157, Diéu
227, Piéu 228, Diéu 244, Piéu 271, Piéu 273 B¢ ludt To tung Dan si; Piéu 117,
Diéu 122, Dieu 123, Pieu 131, DBiéu 132 Bg lugt Dan su nam 2015; Diéu 188, 194
Ludt Pat dai nam 2013; piéu 8, 9 Lugt Kinh doanh bdt dong san; Piéu 26, Piéu 27
Nghi quyét so 326/2016/QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quac hgi
Khéa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va sir dung dn phi, 1¢
phi Toa an.

1. Chap nhdn mét phan yéu cau Khéi Ki¢n ciia nguyen don 6ng Nguyen Quang
Anh D déi véi bi don Cong ty TNHH D vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén siz dung ddt .

1.1. Vo hiéu 04 hop dé‘ng vé viéc théa thudn tién do, dieu kién chuyén nhuong
quyén s dung dat so 2284A/HPCN-PKSV L.A, 2294/HPCN-PKSV L.A,
2304/HDCN-PKSV L.A, 231A/HPCN-PKSV L.A cung ngay 15/04/2015 giita ong
Nguyén Quang Anh D véi Céng ty TNHH D.

1.2. Bugc Cong ty TNHH D L.A tra cho ong D so”"tié‘n 547.850.000 dong (nam
tram bon mwoi bay triéu, tam tram nam muoi nghin dong), khi an cé hiéu luc phap
luat.

1.3. Khong ch,d'p‘nhdn yéu cdu ciia éng D vé viéc yéu cau Céng ty TNHH P boi
thuwong thiét hai so tién 1ai 1a 493.065.000 dong.



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé tién 14i do cham thanh toan, chi phi to
tung, an phi, quyén va thoi han khang cao, viéc thi hanh an theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 07/10/2024, nguyén don ong Nguyén Quang Anh D khang co yéu cau
Cong ty B L.A boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu. Cung ngay, bi don Cong
ty D khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham,

Luét su Dinh Minh T trinh bay: 6ng Pham Minh T1 yéu cau &p dung thoi hiéu
1a khong 6 can cir ma Toa an cap so tham nhan dinh vé thoi hiéu 1a hoan toan co
can cir. Phap luat &p dung 1a Luat Kinh doanh bat dong san, chinh vi Céng ty D
khong tuan tha quy dinh caa phap luat vé kinh doanh bat dong san, nén vi pham diéu
cam caa luat thi khong ap dung thoi hiéu. Thoi diém ky hop dong, Cong ty B L.A
chua 13 chu du 4n nén chua du diéu kién mo ban dat nén, Cong ty H3 cling khong
phai la cha dau tu, nén khong du tu cach chuyén nhuong. Hop dong nay khong phai
la hop dong gop vén, vi 6ng D khéng duoc chia loi, ma 6ng D mong mudn nhan dat.
Ong D yéu cau tinh 13i 14 dung quy dinh vé boi thuong thiét hai theo Piéu 131 BH
luat Dan su ndm 2015. S& di ong D khong dong tién tiép, vi biét hop ddng vo hiéu,
ma I8i 1am cho hop dong vo hiéu 1 15i cua Cong ty B, nén Cong ty P phai tra tién
|14i cho 6ng D Vi da chiém dung vén ciia 6ng D trong mot thoi gian dai. Lai suat tinh
la 10%/nam, thoi gian tra Iai tinh tir ngdy 29/8/2015 dén ngay 29/8/2024 1a 09 nam.
Dé nghi Hoi dong xét xir can cir Picu 128, Piéu 136 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu
9, Piéu 55 Luat Kinh doanh bat déng san nam 2014; PBiéu 131, Biéu 357, khoan 2
Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, chip nhan yéu cau tinh 14i cua dng D, budc
Cong ty D phai tra cho ong D sd tién 13i 1a 493.065.000 dong.

Ong Pham Minh T1 trinh bay: viéc nguyén don cho rang Cong ty B L la mot
cong ty kinh doanh bat dong san, thi phai a4p dung duy nhat Luat Kinh doanh bat
dong san trong hoat dong kinh doanh Ia khong dang, vi Cong ty van duogc ap dung
cac quy dinh phap luat khac cu thé, trong truong hop nay, ap dung Dleu 121 cua Bo
luat Dan sy nam 2005 vé giao dich dan su. Ong D khdng muén gép von tiép ma lai
mudn nhan dat, trong khi hop ddng quy dinh rat rd khi nao nhan dat, khi nao gop
tién. Céc hop déng dang co tranh chap véi dng D khong phai 1a hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, nén khdng ap dung Luat Kinh doanh bat dong san. Ong
D d& dong tién dot 1, dot 2, néu khong dong dot 3 thi phai gui van ban théng bao
cho Cong ty P biét 1a Cong ty khong du diéu kién nén 6ng khong déng, nhung 6 ong
D lai khdng thong bao. Cac hop dong duoc ky gilta 6ng D va Cong ty D la hop dong
hop tac, khdng vi pham diéu cam, tai thoi diém ky két thi Cong ty B ¢ tham quyén,
nén dé nghi céng nhan hop dong co hiéu luc, Cong ty B phat coc, phat vi pham hop
ddng 1a ding. Bén nay, 6ng D mai khoi kién thi thoi hiéu da hét. Tuy nhién, Cong
ty B L dong y tra lai 6ng D sd tién con thira 1a 362.500 dong va tién 1ai ké tir ngay
29/8/2015 — 1a ngay 6ng D déng tién dot 2 nhung con thira, theo muc 13i suét
10%/nam.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan din tinh Long An phat biéu ¥ Kkién:



V& t6 tung: Toa an cdp phuc thim va cac duong su chip hanh dung quy dinh
cua B¢ luat To tung dan sw. Khang céo cua 6ng Nguyen Quang Anh D va Cong ty
b du dieu kién dé xem xét theo trinh tu phac tham.

Vé ndi dung khang céo:

Céac bén duwong su da thdng nhat xac dinh, vao ngay 15/01/2015 gitra ong
Nguyen Quang Anh D va Cong ty D c6 ky 04 hop ddng V€ viéc thoa thuan tlen do,
diéu kién Chuyen nhuong quyén sir dung dat sd 228A, sd 229A, s6 B va sb 231A,
dia chi thura dat tai x3 D, huyén D, tinh Long An. Thuc hién hop dong, 6ng D da
thanh toan cho Cong ty D téng sb tién 547.850.000 ddng thi khong tiép tuc thanh
toan nita, vi cho rang 04 hop dong ky két véi Cong ty B bj vo hiéu do cong ty chua
du diéu kién dé mo ban 16 nén. Phia Cong ty D cho rang ong D da tu y cham dut
hop dong trai phep, nén 6ng D bi mat tién coc va bi phat 15% gia tri hop dong tuong
g s6 tién 547.487.500 dong, vi vay cong ty chi dong y tra lai 6ng D s tién con
lai 14 362.500 dong.

Toa an cap so tham quyét dinh tuyén vo hiéu 04 hop dong ky két ngay
15/4/2015 gitra 6ng D v6i Cong ty D, véi ly do tai thoi dlem ngay 15/4/2015 thi
Cong ty D chua dugc So Tai nguyén va Mai truong Cap gidy ching nhan quyén st
dung dit dy an, nén cong ty chua du diéu kién chuyén nhuong 04 nén dat cho 6ng
D, 1a chua pht hop véi cic tinh tiét, dién bién vu 4n, cling nhu chua xem xét hét cac
ndi dung trong 04 hop déng ma hai bén d3 thoa thuan. Bai 18, cac hop dong ma hai
bén d3 ky két vé ban chat 1a hop. ddng nguyen tic thé hién su thoa thuan gitra cac
bén mang tinh chat dinh hudéng vé viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat, theo do,
khi xac 1ap hop dong cac bén da hiéu r6 vé tinh trang phap 1y du an va dong y thanh
toan trude, dé dam bao viéc mua bat dong san nay, hai bén ciing théa thuan tién do,
diéu kién chuyén nhuong quyén su dung dat. Tai thoi diém ky két hop dong ngay
15/4/2015, phia Cong ty P da ky két hop dong kinh té vai Cong ty H3 vé viéc
chuyén nhwong du an, dong thoi, theo ho so thé hién vao ngay 16/7/2015 Cong ty D
da duoc So T cap gidy chang nhén quyén st dung dat déi véi dién tich 479.196m?
nhan chuyén ‘nhuong mot phan du an caa Cong ty H3. Nhu véy, cho dén thoi diém
6ng D nop tién thanh toan ngay 29/8/2015, thi Cong ty D co diéu kién dé thyc hién
chuyén nhuong dat cho 6ng D va theo nhu thoa thuan cac bén, viéc ky chuyén
nhuong chi thuc hién khi 6ng D da hoan tat nghia vu thanh toan, vi vay, van dam
bao diéu kién, tién do ky két va thuc hién hop dong chuyén nhuong nhu cac bén da
thoa thuan. Do d6, 04 hop dong ky két ngay 15/4/2015 gitta ong D véi Cong ty D
la ¢6 hiéu luc.

Do cac hop dong néu trén cé hiéu luc, nén l1am phét sinh quyén, nghia vu cia
cac bén trong hop ddng. Viéc 6ng D tu ¥ cham duat hop dong, khdng chiu thuc hién
nghia vu thanh toan theo nhu théa thuan la dé vi pham hop ddng. Tai Diéu 4.05 cua
hop dong thi Cong ty b hoan toan c6 quyen ky hop ddng véi khach hang khac dé
chuyen nhuong bat dong san ma khong can c6 sy dong ¥ cua bén 6ng D. Mit khac,
tai Diéu 8.06 cua hop dong ciing thé hién bén nao ty ¥ don phuong cham dat hop
ddng trai phép s& chiu mat coc, tién phat tuong tng 1a 15% gia tri hop dong. Vi vay,



6ng D phai chiu mat coc, tién phat 15% gia tri hop ddng twong (ng véi sb tién
547.487.500 dong. Péi Vai So tién 362.500 dong con lai phia Cong ty B L dong y
tra lai cho 6ng D cung véi tién 14i 10%/nam ké tir ngay 29/8/2015 13 ¢6 co s chap
nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Cong ty D dé ngh1 Toa an xem x¢ét ap dung
thoi hiu ddi véi yéu cau khai kién cua dng D. Xét thay, hai bén thoa thuan ky két
hop dong nhung chua thyc hi¢n viéc thanh Iy hop dong, dong thoi Cong ty P ciing
thira nhan rang hién nay van dang con giir s tién con lai cua 6ng D la 362.500
dong. Do d6, ong D khoi kién tranh chap véi Cong ty P 1a van con thoi hiéu, nén
dé nghi cua Cong ty P 1a khong c6 co so dé chap nhan.

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su, dé nghi Hoi déng xét xu
phuc tham sira ban an so tham, khong chap nhan khang cao ctia 6ng D, chap nhan
mot phan khang cao cua Cong ty D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang c4o cua nguyén don dng Nguyén Quang Anh D va bj don Cong
ty B thuc hién dang theo quy dinh tai Diéu 271, biéu 272, Piéu 273 va biéu 276
ctia B luat T tung déan sy. Nguoi khoi kién van giit nguyén yéu cau khoi kién.
Nguoi khang cao gitr nguyeén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong tu thoa thuén
duoc vé viéc giai quyét toan bo vu an. Vu an duoc xét Xt theo thu tuc phac tham.

[2] Vé su vang mat cua dwong sy: 0ng Pham Tién D1, ba Nguyen Ngoc Thao
V ¢6 don xin xét xir vang mat, thudc truong hop quy dinh tai Piéu 296 cua Bo luat
TH tung dan sy, nén Toa an van xét xir phic tham vu an.

[3] Vé pham vi xét x{r phtc tham: Theo vin ban trinh bay cta ong Pham Tién
D1 thé hién, nguyén don 6ng Nguyén Quang Anh D khang cio mdt phan ban an so
tham, yéu cau Cong ty D bdi thuong thiét hai cho ong D do hop déng vO hiéu. Bi
don Cong ty D khang cao toan bg ban én so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham
xem xét vé ban chat cac giao dich dang tranh chap giita ong D va Cong ty, vé giai
quyét hau qua phép 1y cua giao dich khi bj don phuwong chdm dut thuc hién trai phap
luat va vé thoi hiéu khoi kién. Can ¢t Diéu 293 cta B luat TH tung dan sy, Toa an
cép phtc tham xem xét lai toan bd ban an so tham theo trinh tu phuc tham.

[4] H6 so vu &n thé hién cac tinh tiét, su kién sau day khong phai chirng minh
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 92 ctia Bo luat T4 tung dan sy: cing ngay 15/4/2015,
ong Nguyen Quang Anh D (Bén B) da ky két véi Cong ty B (Bén A) 04 hop dong
ve vigc thoa thuan tién do, diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi 04
nén dat c6 ma sé6 CL2-F4-01, CL2-F4-2, CL2-F4-3, HS2-F2-7, theo cac hop dong
s6 228A, sb6 229A, s6 B va sé 231A; ngoai ma s6 nén dét, dién tich nén va don gia
mdi mét vudng khac nhau, tit ca cac ndi dung con lai ctia 04 hop ddng 1a giéng nhau;
6ng D d4 thanh toan cho Cong ty D sb tién tong cong 1a 547.850.000 déng cho 04
hop dong (cac bt luc s6 D, 139-146, 69-79).



~ [5] Xét khang cao cua Cong ty D vé ban chit ctia 04 hop dong dang c6 tranh
chap:

[5.1] Cong ty D cho rang 04 hop dong da ky véi ong D 1a hop ddng hop tac dau
tu theo Bo luat Dan su 2005 dé gop von, dén khi da diéu kién chuyén nhuong theo
quy dinh cua phap luat thi hai bén s& ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Hoi dong xét xir phdc tham thay rang: cac ndi dung ma ong D va Cong ty b thoa
thuén tai 04 hop dong ky ngay 15/4/2015, nhu: tén, dia chi cua cac ben so hiéu 16
nén dat; gia chuyén nhuong; phuong thuc, thoi han thanh toan, quyén va nghia vu
cac bén vé giao nhan tién, giao nhan dat va 1am tha tuc chuyen nhuong,... da dap
ung quy dinh cua Diéu 698 cua B luat Dan sy nam 2005 vé ndi dung chu yéu cua
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

[5.2] Dai dién bi don xac dinh, vao thoi diém ky két 04 hop dong 6ng D biét
rd Cong ty B chua duoc cap glay chung nhan quyen st dung dat doi voi dién tich
dat ma céc bén thoa thuén chuyen nhu’ong, nhung van ddng ¥ x4c 1ap giao dich nham
dam bao duogc giir chd nén dat dat mua va giir nguyén muirc gia phai thanh toan khi
hai bén chinh thtrc ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh.
Trinh bay nay 14 hoan toan phu hop véi thoa thuan cia cac bén tai phan can cir cia
04 hop déng d3 liét ké cac van ban lién quan dén tinh trang phéap 1y caa quyén su
dung dat cc 16 nén ma 6ng D va Cong ty D L.A giao dich, trong d6 c6 néu: “Can
cit hop dong kinh té vé chuyén nhuong du an giira Cong ty TNHH H3 va Cong ty
TNHH D. Xét rang, Bén B c6 nhu cau mua Bdr Péng San tai Dur An dé o’trong tuong
lai v& mong muén thanh todn trude dé dam bdo viéc mua Bdtr Pong San ndy ”; va tai
Diéu 2 cua 04 hop dong, quy dinh: “Hai bén dong y rang Bén A cam két sé chinh
thite ky hop dong va thyc hién céc tha tuc can thiét dé chuyén nhirong Quyén Sir
Dung Pdt mo td tai Dieu 3 cho Bén B sau khi Bén B hoan tdt viéc thanh todn trieéc
tai Pieu 4 va tuan thu cdc dieu khoan khéc cua hop dong nay. Khi ky hop dong
chuyén nhwong, gia chuyén nhwrong sé 1a gia ghi trén hop dong ndy va xem nhu Bén
B dd hoan tat nghia vy thanh toan”. Ngoai ra, trong diéu khoan vé thanh toan, céc
bén co thda thuan sd tién thanh toan dot 1 1a tién dit coc.

[5.3] Nhu vay, tranh chip gitra cac bén la vé hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét co dat coc va co diéu kién — nghia 13 cac bén trong hop dong co thoa
thuan cu thé vé thoi diém thyuc hién quyén, nghia vu cia bén chuyen nhuong va bén
nhan chuyen nhuong, nén bac néi dung khang cao cua bi don yéu cau xac dinh quan
hé tranh chap 13 hop dong hop tac dau tu dé gop von.

[6] Xét khang cdo ctia Cong ty P yéu cau cong nhan 04 hop dong ky véi ong
D la c6 hiéu luc phap luat:

[6.1] H6 so vu an the hién, ngay 16/7/2015, Cong ty D da dwoc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh L cap Giay ching nhén quyén st dung dat sd CA 202350 d6i voi
dién tich 479.196m? nhan chuyén nhuong mot phan du an tir Céng ty H3, 04 16 dat
CL2-F4-01, CL2-F4-2, CL2-F4-3, HS2-F2-7 la thudc mot phan cua dién tich
479.196m? (cac bt luc sb 164, 165). Ngay 12/11/2019, Cong ty D ky hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat 16 HS2-F2-7 cho vo chong ba Nguyén Thi Xuan



H1 va ong Nguyén Truong T2. Ngay 02/01/2020, ba H1 va 6ng T2 d& dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh L cap Gidy chimg nhan quyen su dung dat (cac but luc
s0 98-103). Ngay 26/12/2020, Cong ty D ky hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat 16 CL2-F4-01 cho vo chong ba Huynh Tuyét K va dng Duong Khai H2.
Ngay 22/6/2021 ba K va 6ng H2 da dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L cap
Gidy ching nhén quyen su dung dat (but luc sé 130). Ngay 22/3/2023, Cong ty b
ky hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat 16 CL2-F4-02 cho vo chong ba
Duong Thi Yén P va 6ng Truong Dinh K1. Ngay 19/5/2023 ba P va 6ng K1 da duoc
So Tai nguyén va Mo6i truong tinh L cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat (cac
but luc s6 120-123). Ngay 24/8/2023, Cong ty D ky hop ddng chuyen nhuong quyén
str dung dat 16 CL2-F4-03 cho vo chdng ba Phuong Ngoc L1 va dng Luu Tt T3.
Ngay 28/11/2023 ba L1 va 6ng T3 da duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat (cac bat luc s6 110-113).

[6.2] Ngay 07/12/2023, 6ng Nguyén Quang Anh D ndp don khéi kién Cong ty
P yéu cau vo hiéu 04 hop ddng do vi pham diéu cam, vi thoi d1em ky hop dong
ngay 15/4/2015 thi Cong ty B chua du diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[6.3] Theo Piéu 4 ctia 04 hop dong vé gi& chuyén nhuong va tién do thanh toan
hai bén da thoa thuan tai khoan 4.03 rang, ong D sé& dat coc cho Cong ty P s6 tién
bang 20% tong gia tri hop dong ngay sau khi ky hop dong (dot 1); thanh todn dot
2;... thanh toan dot 7 la trong vong 18 thang ké tir ngay ky hop dong va Cong ty D
ban giao dat cho 6ng D; dot thanh toan cubi cung (dot 8) 1a tra cac khoan thué, phi,
chi phi khéc khi Cong ty B thong bao cho 6ng D dén ky hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat theo quy dinh dé cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho 6ng
D (cac but lyc sé 52, 143, 59, 66). Tuy nhién, gitta 6ng D va Cong ty D L.A lai
khong thoa thuan moc thoi gian cu thé dé Cong ty B thuc hién nghia vu théng béo
cho 6ng D dén ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat “chinh thirc” theo
quy dinh dé duoc cap gidy ching nhan (dot 8) — nghia la khong thoa thuan cu thé vé
thoi gian dé hai bén thuc hién quy dinh vé hinh thire ciia hop dong.

[6.4] Nhu vay, méc du tai thoi diém ngay 15/4/2015 khi 6ng D va Cong ty b
giao két 04 hop déng, Cong ty b chua dugc cap giay chang nhan quyén st dung dat,
nén khong dugc phep Chuyen nhuong quyén str dung dat dudi hinh thire phan 16 ban
nén, theo quy dinh tai Piéu 168, diém a khoan 1 Piéu 194 cua Luat Pat dai nim
2013. Tuy nhién, dén trudc thoi diém 6ng D phat sinh tranh chap (ngay nop don
khai kién tai Toa an), thi cac hop déng gita ong D va Cong ty D da khong con bi vo
hi¢u do vi pham diéu kién nay nita va thyc té 1a Cong ty D cling da chuyén nhuong
04 16 nén cho nhimg nguoi khac va ho déu da duoc cap glay ching nhan quyen sur
dung dat. Can cir diém d khoan 1 va khoan 2 Diéu 132, diém d khoan 1 Biéu 688
ctia Bo luat Dan su nam 2015; khoan 1 Biéu 184 cua Bo luat Té tung dan su, hop
dong gita 6ng D va Cong ty D cting khong bi xem la vo hi¢u do khdng tuan thu quy
dinh vé hinh thtrc. Do d6, chap nhan khang céo cua Congty b vé yéu cau cong nhan
hiéu lyc caa 04 hop dong. Hop dong co hiéu luc, nén can can cir thoa thuan cua cac
bén trong hop dong dé xem xét cac yéu cau khoi kién cua cac bén.



[7] Xét khang céo ctiia Cong ty D yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién dbi voi
ong D:

[7.1] Cong ty D cho rang, do 6ng D vi pham nghia vu thanh toan, nén Cong ty
duoc quyén don phuong cham dut thuc hién hop d6ng tir ngay 06/01/2016 va Cong
ty B dd co gui 04 thong bao cham dut hop dong cho dng D vao ngay 27/01/2016.
Mt khéc, theo théa thuén tai khoan 4.05 Diéu 4 cla hop déng, ong D c¢6 nghia vu
thanh toan dot 3 1a ngay 16/10/2015 va qué 30 ngay ké tir ngay dén han thanh toan
(tuc la ngay 17/11/2015), ma Gng D van chua thanh toan, thi xem nhu 6ng D ty y
cham dat hop dong trai phép va Cong ty B L.A dugc quyén ban cho khach hang
khac, phat coc, phat vi pham d6i vai 6ng D. Nhu vay, tir thoi diém 17/11/2015, 6ng
D di biét quyén va loi ich cia minh bi vi pham nhung tinh dén ngay ong D khai ki¢n
(ngay 07/12/2023) 1a hon 08 nam, nén thoi hiéu khoi Kién da hét.

[7.2] Xem xét ly 1& cta Cong ty D dua ra, Hoi ddng xét xir phlic tham nhan
thay, can ctr khoan 3 Biéu 150, khoan 1 Diéu 154, Biéu 429 cua Bo luat Dan su nim
2015, thoi hiéu khoi kién dé dng D tranh chap hop dong 1a 03 niam, ké tir ngay 6ng
D biét hozc phai biét quyén, loi ich hop phap cua éng trong 04 hop dong bi xam
pham. Ong D xac dinh khong tiép tuc thanh toan tién dot 3, vi 6ng cho rang Cong ty
P khong du diéu kién ban nén; nhu vay, can phai hiéu I3, ong D khong cho rang
minh vi pham hop déng, cham dut hop dong trai phép; ciing dong nghia rang, néu
Cong ty xac dinh 6ng D vi pham hop dong, tir d6 Cong ty c6 quyén chuyén nhuong
c4c 16 nén dat cho nguoi khéc, thi Cong ty phai thong bao cho dng D dugc biét.

[7.3] Tai Diéu 6 cua 04 hop dong, cac bén di thoa thuan diéu khoan vé théng
tin va thong béo, theo d6, “Mgt bén dirgc xem 1& hodn tar nghia vu thong bao va bén
kia xem nhw dé nhdn dwoc thong béo khi: a. Mgt bén giti théng bdo dwoc guri bang
duwong buu dién ding dia chi cia bén kia néu tai hop dong ndy...” Theo cac hop
ddng, dia chi thuong tri va lién lac cua 6ng D tai s6 C duong A, Khu phd C, phuong
T, Quan I, TP H. Trong khi d6, Cong ty D dé gui cac thong bao vé vigc thanh toan
tién dot 3 va viéc cham dut hop dong thoa thuan chuyen nhuong quyen sir dung dat
cho 6ng D theo dia chi: P Ky thuat Du an Cong ty Co phan L4, Ap C, xi L, huyén
C, tinh Long An. Tai phién toa phtc tham, dai dién ciia Cong ty P ciing khong cung
cép duoc ching ¢t dé chimg minh cac bén di c6 thoa thuan vé thay doi dia chi nhan
thong bao. Nhu vay, Cong ty B da vi pham diéu khoan thoa thuan vé théng bao cho
6ng D va quy dinh tai khoan 2 Diéu 428 cta Bo luat Dan sy nam 2015 vé nghia vu
thong bao khi don phuong cham dut thyc hién hop dong, 1a xam pham dén quyén,
loi ich hop phép cua dng D. Do do, ngay 07/12/2023, 6ng D nép don khéi kién la
con thoi hi¢u.

[8] Xét khang cao cua 6ng Nguyén Quang Anh D vé sé tién yéu cau bdi thudng
thiét hai: cac hgp dong khdng bi vé hiéu do vi pham diéu cim, nén khong chap nhan
y&u cau ctia 6ng D doi boi thuong thiét hai do hop dong vé hiéu.

[9] Xét khang cdo cia Cong ty D vé sb tién phai hoan tra cho éng D:

[9.1] Mac du giao dich gitra 6ng D va Cong ty D xac lap tu ngay 15/4/2015,
nhung do cac bén khong théa thuan thoi han két thuc nghia vu ciia Cong ty (thdng



béo cho 6ng D ky hop dong chinh thirc) va dén ngay 07/12/2023 mdi phét sinh tranh
chap (ngay 6 ong D ndp don khai ki€n), nén can ap dung quy dinh cua B luat Dan su
nam 2015 dé giai quyét hau qua cta viéc cham dat hop dong giira 6ng D va Cong ty
b.

[9.2] Xét nguyén nhan dan dén hop dong khong tiép tuc thuc hién phat sinh tur
viéc 6ng D vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan, nén Cong ty B d& don phuong
cham dut thyc hién hop dong 13 c6 can cir theo thoa thuan tai khoan 4.05 Diéu 4 cua
04 hop ddng, hoan toan dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 428 cua Bo luat Dan sy nim
2015. Tuy nhién, Cong ty lai khong thong bao ngay cho ong D biét vé viéc cham dut
hop dong, 1a di vi pham quy dinh tai khoan 2 Piéu 428 cua Bo luat Dan sy nim
2015, nén phai boi thuong thiét hai cho éng D.

[9.3] Theo 04 hop dong, tong so tién thanh toan dot 1 (dit coc) 1a 312.850.000d
(= 114.310.000d4 + 62.800.000d + 62.800.000d + 72.940.000d); thanh toan dot 2
bang 15% tong gia tri hop ddng trong vong 03 thang ké tir ngay Ky hop dong la
234.637.5004d (= 85.732.5004 + 47.100.000d + 47.100.0004 + 54.705.0004d). Téng
cong 6ng D phai thanh toan tién ctia 02 dot 1a 547.487.5004.

[9.4] Ho so vu &n thé hién: vao cac ngay 15 va 16/4/2015, éng D da thyc hién
thanh toan xong tién dot 1 (dat coc) cho 04 hop dong tong cong 312.850.000 dong
(cac but luc s6 75-79); ngay 14/7/2015 va ngay 29/8/2015, dng D ndp tién thanh
toan dot 2 (bang 15% tong gia tri hop dong) tong cong 1a 235.000.000d cho 04 hop
dong (cac bt luc s6 73, 74). Tong s6 tien dng D da thanh toan cho dot 1 (dit coc)
va dot 2 1a 547.850.000 dong.

[9.5] Theo thoa thuan tai khoan 8.06 Diéu 8 cua cac hop dong, “bén nao tw y
don phwrong chdm ditt hop dong trai phép sé chju mat tién coc, tién phat hop dong
cham du#t tréi phép 1a 15% gié tri hop dong”. Nhu vay, tong sb tién Cong ty D phai
hoan tra cho 6ng D sau khi phat coc va phat don phwong chdm dut hop dong la
362.500 déng (= 547.850.0004 - 547.487.5004).

[9.6] Cac 16 nén d4 dugc Cong ty D ky hop dong vé viéc thoa thuan tién do,
diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dit cho nguoi khac gom: 16 nen CL2-F4-
01 ky ngay 17/5/2017 v&i ba Vii Ngoc T4 (cac but luc s6 135-138); 16 nén CL2-F4-
02 ky ngay 04/5/2021 voi 6ng Truong Dinh K1 (cac but luc sd 124-127); 16 nén
CL2-F4-03 ky ngay 04/01/2022 v&i 6ng Luu Tir T3 (cac bt luc s6 114-117) va 16
nén HS2-F2-07 ky ngay 31/5/2017 v6i ba Nguyén Thi Xuan H1 (céac but lyc s6 105-
108).

[9.7] Nhu vay, ké tir thoi diém cham dut hop dong (thoi diém Cong ty  chuyén
nhuong 16 nen cho nguoi khac), thi Cong ty D da phat sinh nghia vu hoan tra cho
6ng D sd tién con thira sau khi di trir tién dat coc, tién phat vi pham hop dong, theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 428 cua B luat Dan sy nam 2015. Tuy nhién, Cong ty lai
khong thong béo va ciing khong thuc hién nghia vu tra tién, nén phai bdi thuong
thiét hai cho dng D, nghia 1a phai tra 13i ddi véi s6 tién cham tra twong ¢ng vai thoi
gian cham tra, theo muc lai suét 13 10%/nam dugc quy dinh tai Diéu 357 cua B luat
Dan sy nam 2015, cu thé: 16 nén CL2-F4-01 1 16 nén dau tién duoge Congty B L.A



chuyén nhuong cho nguoi khac vao ngay 17/5/2017, nén thoi diém Cong ty D phat
sinh nghia vu chiu 14i dugc tinh ké tir ngdy 17/5/2017. Tuy nhién, tai phién toa phuc
tham, nguoi dai dién cua Cong ty B dong y tra Iai tinh tir ngay 29/8/2015 — ngay
6ng D dong thira tién cua dot thanh toan dot 2, 14 ¢6 lgi cho dng D, nén chap nhan.
Tu ngay 29/8/2015 dén hgay 26/9/2024 (ngay xet Xt so tham) 13 09 nam, 00 thang
26 ngay (3.314 ngay), nén sé tién cong ty phai boi thuong thi€t hai cho 6ng D do
khong thdng béo khi cham dut hop ddng 14 329.130 dong (=362.500d x 10%/nam x
3.314 ngay).

[9.8] Do d6, chap nhan mdt phan khang cdo ctia Cong ty P vé giai quyét hau
qua cua cham dut hop ddng, budc cong ty phai hoan tra cho ong D s6 tién da nhan
la 362.500 dong va boi thuong thiét hai cho ong D la 329.130 dong. Tong cong sd
tién Cong ty P phai tra cho 6ng D la 691.630 dong.

[10] S tién dng D yéu cau hoan tra va boi thuong thiét hai khong duoc chap
nhan 1a 1.040.223.370 dong (=547.850.000d + 493.065.0004d - 691.6304).

[11] Tt nhing nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
cao cua nguyén don, chap nhan mot phan khang cao cua bi don, stra mot phan ban
an dan su so tham.

[12] Bé nghi cua Kiém sat vién 13 ¢6 cin cir, nén dugc chap nhan.

[13] V& an phi dan su so tham: budc Cong ty P phai chiu an phi twong tmg voi
s6 tién phai tra cho ong D. Ong D phai chiu an phi dan sy so tham khong co gia
ngach d6i v0i yéu cau vo hiéu hop ddéng khong duogc chdp nhin va an phi ¢o gia
ngach trén so tién yéu cau boi thuong thiét hai bi bac.

[14] Vé an phi déan sy phuc tham: ong D phai chiu do bi bac khang cao; Cong
ty D khong phai chiu, do yéu cau khang cao duoc chdp nhan mot phan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ 1. Can cu Picu 26, bicu 35, Dieu 39, bicu 40, Dicu 147, biéu 148, khoan 2
biéu 308, khoan 1 Diéu 309 cua B0 luat To tung dan su; Diéu 357, Diéu 423, Dieu
428, bicu 468 cua B¢ luat Dan sy ndm 2015; bieu 26 va bicu 29 cua Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh
vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

2. Khong chép nhén khang cao cua nguyén don, 6ng Nguyén Quang Anh D;
chap nhan mét phan yéu cau khang cao cua bi don, Cong ty TNHH D.

3. Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 427/2024/DS-ST ngay 26 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén buc Hoa, tinh Long An:

3.1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua Ong Nguyén Quang Anh D Ve viéc
v0 hiéu hop dong vé viéc thoa thuan tlen d6, diéu kién chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 228A/HDCN-PKSV L.A, s6 229A/HDCN-PKSV L.A, s6 230A/HDCN-



PKSV L.Avasd 231A/HDCN-PKSV L.A Ky cung ngay 15/4/2015 giita 6ng Nguyén
Quang Anh D véi Cong ty TNHH D.

3.2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyen Quang Anh D dbi
véi Cong ty TNHH D vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

3.3. Ch:éim dut cac hO’p déng vé viéc thoa thuan tién do, diél;l kién chuyén
nhuong quyén str dung dat ky cung ngay 15/4/2015 gitta 6ng Nguyén Quang Anh
D véi Cong ty TNHH D L.A:

- K& tir ngay 17/5/2017 d6i véi hop ddng s6 228 A/HDCN-PKSV L.A,
- K& tir ngay 04/5/2021 d6i véi hop ddng sé 229A/HDCN-PKSV L.A,
- K& tir ngay 04/01/2022 ddi véi hop dong sé 230A/HDCN-PKSV L.A,
- K& tir ngay 31/5/2017 d6i véi hop ddng sé 231 A/HDCN-PKSV L.A.

3.4. Bugc Cong ty TNHH D c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Quang Anh
D da nhan 1a 362.500 dong va bdi thuong thiét hai cho dng D do cham théng bao 1a
329.130d. Téng cong sé tien Cong ty TNHH D c6 nghia vy thanh toan cho 6ng D 12
691.630 dong, quy tron 1a 692.000d (sau tram chin muoi hai ngan dong).

3.5. Bac yéu cau cta ong Nguyén Quang Anh D dOI Cong ty TNHH D L.A
hoan tra va boi thuong thiét hai do hop dong bi vo6 hiéu, tong cong 1a 1.040.223.370
déng, quy tron 1a 1.040.223.000 dong.

4. V& nghia vu cham thi hanh an: ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an _xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan su nam 2015,
trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

5. Vé an phi dan sy so tham:
5.1. Budc Cong ty TNHH B phai chiu 300.000d (ba trim ngan dong).

5.2. Budc dng Nguyén Quang Anh D phai chiu 1.200.000 dong an phi khong
c6 gia ngach va 43.206.700 dong an phi c6 gia ngach. Téng cong so tién an phi 6ng
Nguyén Quang Anh D phai chiu 1a 44.406.700 dong, duoc khau trir vao s tién tam
g an phi 6ng D d4 ndp 1a 1.200.000 dong va 12.900.000 dong theo cac bién lai
thu s6 0005457 ngay 20/8/2024 va 0005633 ngay 13/12/2023 caa Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Buc Hoa, tinh Long An, éng Nguyén Quang Anh D con phai nop
tiép 30.306.700d (ba muoi triéu ba tram 1é sdu ngan bay trim dong) an phi so tham.

6. Vé an phi dan sy phuc thim:

6.1. Bugc ong Nguyén Quang Anh D phai chiu 300.000 déng, dugc khau trir
vao sd tién 300.000d (ba trim ngan ddng) tam “ung an phi phuc tham da nop theo
bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0005976 ngay 11/10/2024 cta Chi

cuc Thi hanh an dan sy huyén buc Hoa, tinh Long An. Ong D di ndp xong an phi
phuc tham.



6.2. Cong ty TNHH D khong phai chiu va dugc hoan tra 300.0004 (ba tram
ngan dong) tam umg an phi phuc tham da ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi,
1& phi Toa an s6 0005902 ngay 08/10/2024 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén
bic Hoa, tinh Long An.

7. V& huéng dan thi hanh &n: truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n, ngudi phai
thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan suy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

8. V& hiéu luc ctia ban 4n: Ban an phtc thim nay c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén btc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén buc Hoa;
- Cac duong su;

- Luu ho so vy 4n, 4n van./.

Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc



