TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MO CAY BAC Poc lip - Tw do - Hanh phic
TINH BEN TRE
Ban 4n sb: 24/2025/DS-ST

Ngay: 31/3/2025
VA “Tranh chdp hop dong mua
ban tai san va hop dong vay”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MO CAY BAC, TINH BEN TRE
- Thanh phéan Hi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trung.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Poan Van Vui;
2. Ong Nguyén Thanh Hung.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Trang - Thu ky Toa 4n nhan

dan huyén Mo Cay Bic.

- Vién kiém sdt nhan dan huyén Mé Cay Bac tham dw phién téoa: Ong

Phan Trong Thé — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nim 2025 tai tru s Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bac,

tinh Bén Tre xét X1t so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 275/2024/TLST-DS
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ngay 21 thang 11 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong mua ban tai san; hop dong
vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtur s6: 31/2025/QDXXST-DS ngay
22 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Tran Thuy H, sinh nim: 1972;

Dia chi: ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Luat su Vo Hung D — Trung tdm tu van phap luat thuoc Hoi luat gia huyén M,

tinh Bén Tre.

2. Bidon: 6ng Huynh Lam P, sinh nam: 1975;

Dia chi: ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don:

Ba Phan Thi Hong H1, sinh nim: 1984;

Dia chi: s6 I, duong N, phuong A, Tp B, tinh Bén Tre.

Dia chi lién hé: s6 C, khu pho B, phuong P, Tp B, tinh Bén Tre.
3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

f)ng Pham Minh T, sinh nam: 1988;
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Dia chi: ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.
(Tat ca cac duong su c6 mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 15 thang 8 nam 2024 va cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu an, nguyén don ba Tran Thity H trinh bay:

Ba H va ong P c6 hop dong mua ban dira trai, ba H ban cho 6ng P giao udc
thanh toan tra tién timg dot, hinh thtrc hop dong bz:ing 161 néi. Tir nam 2021 dén
ngay 02/12/2023, hai bén két so6 6ng P no ba H tién mua dira trai so tién 1a 502.031.000
dong. Sau khi két s6 no, ong P trinh bay hién tai dng P khong cé kha ning tra ng mot
1an nén o6ng dé nghi cho ong P tra nhiéu lan, theo phuong thitc méi thang tra mot lan
vao ngay 30 duong lich hang thang dng P sé tra 50.000.000 dong cho dén khi hét no.
Pong thoi, ong P ciing lam giay hita ng cam két sé thuc hién dting néu vi pham 6ng
P chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat. Cu thé s tién ong P da tra dugc cho ba
H nhu sau:

Ngay 12/01/2024, dng P tra 50.000.000 dong.

Ngay 07/02/2024, 6ng P tra 20.000.000 dong.

Ngay 25/02/2024, déng P tra 30.000.000 dong.

Ngay 12/3/2024, 6ng P tra bang hinh thirc chuyén khoan 50.000.000 dong.

Ngay 19/4/2024, déng P tra 50.000.000 dong.

Tong cong so tién ong P da tra tién mua dira cho ba H 12 200.000.000 dong. S6
tién 6ng P con no lai ba H 1a 302.031.000 dong.

Ciing vao thoi diém nay, ngay 28/02/2023, 6ng P nhd ba Hvay dum
300.000.000 dong dé mua bat dong san. Do la ban lam in véi nhau nén ba H tin
trong, ba H d3 hoi muon ciia ba Nguyén Thi N s6 tién 1a 300.000.000 dong dé cho
6ng P muon. Ba N dong v cho vay nhung véi i suat 4,5%/thang. Ba H c6 néi lai véi
ong P vay 300.000.000 dong véi mire 1ai suat 4,5%/thang duoc khong? Ong P dong
v.

Ngay 28/02/2023, ba H dén gip ba N nhan 300.000.000 dong dé giao cho ong
P. S6 tién nay ong P da dong 1ai dwoc 12 thang, ké tir ngay 28/3/2023 dén ngay
28/3/2024, moi thang la 13.500.000 dong, thanh tién 13 162.000.000 dong. Sau khi
nhan tién dong 1ai hang thang cua dng P, ba H da dong lai cho nguoi vay tién dum
cho ong P 1a ba N, s tién nay ba H khong c6 st dung.

T ngay 19/4/2024 den nay, ong P khong thu‘c hién dung theo cam két. Ba H
d3 nhiéu lan gip 6ng P yéu cau tra no, ong P yéu cau ba H dé nghi véi l’lgLI’O'l cho vay
dé ong P dong 13i hang thang, khi nao c6 tién 6ng P s& tra. Ong P ¢t hen hét 14n nay
dén lan khac cho dén nay van khong tra no cho ba.

Tai don khoi kién: ba H yéu cau ong P tra no tién mua dira 1a 302.031.000
dong va tién 13i véi muc 13i suat 1%/thang, thoi gian tinh 13i bat dau tir ngay
19/4/2024 dén ngay Toa an xét xit so tham; yéu cau ong P tra no tién vay la
300.000.000 dong va tién 1ai véi mure 13i suat 1%/thang, thoi gian tinh 13i bat dau tir
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ngay 19/4/2024 dén ngay Toa an xét xir so tham. Tién 14i cho 02 khoan tam tinh dén
ngay 16/8/2024 s6 tién 1a 24.000.000 dong. Méi khoan 1a 12.000.000 dong. Tong so
tién ba H yéu cau dng P phai tra tam tinh dén ngay 16/8/2024 1a 626.031.000 dong.

Ngay 24/02/2025, ba H khoi kién bo sung yéu cau Toa an giai quyét budc ong
P tra no tién mua dira 1a 302.031.000 dong va tién 13i véi mure 13i suat 1,66%/thang,
thoi gian tinh 13i bat dau tir ngay 19/4/2024 dén ngay Toa an xét xit so tham, tam
tinh ¢én ngay 19/02/2025 1a 50.137.000 dong, tong s6 tién mua dira 6ng P phai tra
tam tinh dén ngay 19/02/2025 1a 352.168.000 dong; yéu cau ong P tra no tién vay la
300.000.000 dong va tién 13i v6i mure 1ai suat 1,66%/thang, thoi gian tinh 13i bat dau
tir ngay 19/4/2024 dén ngay Toa an xét xur so tham, tam tinh dén ngay 19/02/2025 1a
49.800.000 dong, tong sO tlen vay ong P phai tra tam tinh dén ngay 19/02/2025 la
349.800.000 dong Tong s6 tién ba H yéu cau giai quyet 1a 701.968.000 dong.

Do6i véi so tién 1ai ctia 6ng P ba da da trir vao tién anh T no cia ong P, ba H
khong yéu cau anh T tra lai cho ba s6 tién nay nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai “Vin ban trinh bay y kién” ngay 13/01/2025 va cac loi khai trong qua
trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don ba Phan Thi Hong H]I
trinh bay:

Do6i véi so tién vay, ong P thira nhan c6 vay cua ba H 1a 300.000.000 dong véi
1 suat 1a 4,5%/thang. Ong P d4 dong 14i cho ba H 12 thang vdi s6 tién 1a 162.000.000
dong. Do 1ai suat ong P da tra cho ba H vuot 1ai suat quy dinh nén 6ng P yéu cau Toa
an tinh lai 14i theo quy dinh 1a 1,66%/thang. Nhu vay, s6 tién 1di theo quy dinh la
59.760.000 dong, so tién 1ai ong P da dong cho ba H 1a 162.000.000 dong — 59.760.000
dong = 102.240.000 dong. S6 tién 13i ong P da dong vuot quy dinh 1a 102.240.000
dong 6ng P yéu cau trir vao tién von 300.000.000 dong, 6ng P con no lai la
197.760.000 dong. Ong P dong ¥ tra cho ba Hang sé tién 197.760.000 dong va tién
13i 1%/thang, thoi gian tinh 13i bat dau tinh tir ngay 19/4/2024 dén ngay Toa an xét
xtr so tham. Ong P khong dong ¥ véi mure 14i suat 1,66%/thang theo yéu cau khoi
kién bo sung cua ba H.

Viéc ba H trinh bay 6ng P nho ba H vay dum 6ng P 300.000.000 dong dé mua
bat dong san. Ba H da hoi muon cia ba Nguyén Thi N s tién 1a 300.000.000 dong dé
cho 6ng P muon véi i suat 4,5%/thang. Ba H c¢6 n6i ong P dong ¥ vay véi murc 13i
suat nay, 101 trinh bay nay cta ba H 1a khong ding. Ong P khong biét viéc ba H vay
cua nguoi khac dé cho ong P vay, khong biét ba N 1a ai, khong c6 viéc ong P dong y
ba H hoi vay dum ong P véi murc 1ai suat 4 5%/thang Ong P thira nhan 6ng P vay tién
300.000.000 dong cta ba H véi mure i suat 1a 4,5%/thang.

Do6i véi s6 tién mua dira, 6ng P thira nhan ong P con no ba H tinh dén ngay
19/4/2024 s6 tién la 302.031.000 dong. Ong P ddng v tra cho ba Hang s tién nay
nhung khong dong ¥ tra tién 13i theo yéu cau khéi kién cia ba H. Ly do vi hai bén
khi mua ban khong c6 thoa thuan tra 1ai néu cham tra tién mua dira.



Do6i véi so tien 14i cia 6ng P ba H di trir vao tién anh T no cuia 6ng P, mic du
ong P véi ba H, anh T trinh bay khong thong nhat so tién no cia anh T trir vao tién lai
nhung 6ng P va ba H d3 thong nhat so6 tién 14i ong P d3 tra cho ba H 1a 162.000.000
dong. Ba H da thira nhan va da nhén s6 tién nay nén ong P khong c6 yéu cau gi véi
anh T trong vu kién nay. Néu c6 yéu cau dng P s& yéu cau giai quyét trong vu kién
khac.

Tai ban tw khai va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an ciing nhur tai
phién toa hém nay, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan anh Pham Minh T trinh
bay:

Ttr cudi nam 2019, anh T 1am tai xé xe tai cho 6ng P di lay dira hot, hinh thirc
chay an tai. Khi mé&i vao lam khoang 10 ngay ong P tra tién cong mot lan, duoc vai
1an khoang 20 ngay 6ng P tra tién cong/lan. Trong thoi gian d6, anh tdm thiéu no bén
ngoai 1a 40.000.000 dong. Ong P ding ra thoa thuan véi nguoi anh T méic no hang
thang anh T sé& tra 5.000.000 dong. Ngoai ra, thoi gian nay anh T ket tién nén co
muon cua dong P 20.000.000 dong. Tong cong so tién anh T ng 6ng P 1a 60.000.000
dong. Tién cong hang thang trung binh anh T chay xe cho 6ng P la 12.000.000 dong,
moi thang trir 5.000.000 dong. Trong thoi gian lam viéc cho ong P da trir 39.500.000
dong, anh tam chi con no dng P 20.500.000 dong. Ong P trinh bay ba H trir tién 1ai
hang thang cta s tién vay 300.000.000 dong vao tién anh T no cua 6ng P 1a
60.000.000 dong 1a khong ding. Anh T con no dng P 1a 20.500.000 dong nén ba H
chi trir tién 13i ctia 6ng P vao tién no cta anh T s6 tién 1a 20.500.000 dong.

Tai phién toa, ba H van gilr yéu cau khoi kién. Chi H1 - dai dién caa bi don
ong P; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh T van giit nguyén 10i trinh bay. Ba
H trinh bay: tinh dén ngay xét xtr so tham, tién i phat sinh trén so tién mua dira 6ng
P con no 1a 57.000.000 dong va tién 14i phat sinh trén so tién vay la 57.000.000
dong. Tai “Vin ban trinh bay ¥ kién gai Toa an” ngay 21/3/2025, ba H yéu cau ong
P tra cho ba d6i voi khoan no trong hop dong mua ban dira: tra no goc 302.031.000
dong va tinh 14i trong han 1a 50.137.000 dongtién 14i trén no 13i chua tra: 50.137.000
dong x 0,83%/thang x 10 thang = 4.161.000 dong; tién 1ai qua han: 302.031.000
dong x 2,49%/thang x 10 thang = 75.205.000 dong. Tong so tién dng P phai tra cho
ba H 1a 431.534.000 dong, trong d6 no goc 1a 302.031.000 dong ; tién 13i 129.503.000
dong. D6i v6i khoan no dng P nho ba H vay dum: ong P phai tra ng géc 300.000.000
dong va 1ai trong han la 49.800.000 dong; tién 1ai trén no 14i chua tra: 49.800.000
dong x 0,83%/thang x 10 thang = 4.133.400 dong; tién 1ai qua han: 300.000.000
dong x 2,49%/thang x 10 thang = 74.700.000 dong. Tong so tién dng P phai tra cho
ba H 12 428.633.000 dong, trong d6 no goc 1a 300.000.000 dc‘mg tien 1ai 128.633.000
dong Tuy nhién, tai phién toa ba H khong yéu cau Toa an giai quyét budc o ong P phai
tra tién 1ai trén no 14i chua tra va tién 13i qua han ma gitt nguyén yéu cau tai don
khoi kién va khoi kién bo sung.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don dng Vo Hung D dé
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nghi Hoi dong xét xir:

- Déi véi khoan no trong hop dong mua ban dira: dng P phai tra no goc
302.031.000 dong va yéu cau tinh 13i trong han véi muc 13i suat 1,66%/thang, tir
ngay 19/4/2024 dén ngay Toa an xét X1t tam tinh dén ngay 19/02/2025 1a 10 thang x
302.031.000 dong x 1,66%/thang = 50.137.000 dong; tién 14i trén no 14i chua tra:
50.137.000 dong x 0,83%/thang x 10 thang = 4.161.000 dong; tién 1di quéa han:
302.031.000 dong x 2,49%/thang x 10 thang = 75.205.000 dong. Tong so tién 6ng P
phai tra cho ba H 1a 431.534.000 dong, trong d6 no goc 1a 302.031.000 dong ; tién
13i 129.503.000 dong.

- Poi véi khoan no 6ng P nhod ba H vay dum: ong P phai tra no goc 300.000.000
dong va yéu cau tinh 13i trong han véi muc 14i suat 1,66%/thang, tir ngay 19/4/2024
dén ngay Toa an xét xir tam tinh dén ngay 19/02/2025 1a 10 thang x 300.000.000
dong x 1,66%/thang = 49.800.000 dong; tién 1ai trén no 1ai chua tra: 49.800.000
dong x 0,83%/thang x 10 thang = 4.133.400 dong; tién 13i qua han: 300.000.000
dong x 2,49%/thang x 10 thang = 74.700.000 dong. Tong so tién dng P phai tra cho
ba H 1 428.633.000 dong, trong d6 no goc la 300.000.000 dong ; tién 1ai 128.633.000
dong.

- Doi véi tién 13i 162.000.000 dong 6ng P da dong cho ba H vurot murc 14i suat
quy dinh do viéc dong 13i nay da hoan thanh nén yéu cau khong tinh lai 13i va khong
trlr vao no goc.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mé Cay Bdc phdt biéu quan diém gidi
qyyér.'

Vé thu tuc thu 1y cling nhu qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Thu ky d3
thuc hién dung quy dinh va tai phién toa Hoi dong xét xir, nhitng ngudi tién hanh t6
tung va nhitng nguoi tham gia t6 tung d3 dam bao dung trinh tu theo quy dinh cia
Bo luat to tung dan sur.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Bic dé nghi HO1 df"mg Xeét XU

Cian ¢t cac Diéu 21, 26, 35, 39 cua Bo luat t6 tung dan su; cac Diéu 280, 357,
463, 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don, cu thé:

- Buoc ong P phai tra cho ba Hang s6 tién no mua ban dira la 302.031.000
dong va 13i phat sinh theo mtrc 14i suat 0,83%/thang tir ngay 19/4/2024 dén ngay xét
XU.

- Budc ong P tra cho ba Hang s6 tién no vay: no goc 197.760.000 dong va 1ai
phat sinh theo murc 13i suat 1,66%/thang doi véi so tién 197.760.000 dong tir ngay
19/4/2024 dén ngay xét xir.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cit ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi df“mg xXét X nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc té tung:

Ngay 15/8/2024, ba Tran Thuy H khai kién tai Toa an nhan dan huyén Mo Cay
Bic yéu cau giai quyét budc dng P tra no tién mua dira 1a 302.031.000 dong va tién
13i v6i mure 13i suat 1%/thang, thoi gian tinh 13i bat dau tir ngay 19/4/2024 dén ngay
Toa an xét xir so tham; yéu cau o6ng P tra no tién vay la 300.000.000 dong va tién 1ai
voi muc 1ai suat 1%/thang, thoi gian tinh 1ai bat dau tir ngay 19/4/2024 dén ngay
Toa an xét xtr so tham. Tién 13i cho 02 khoan tam tinh dén ngay 16/8/2024 so tién la
24.000.000 dong. Moi khoan 1a 12.000.000 dong. Tong so tién ba H yéu cau 6ng P
phai tra tam tinh dén ngay 16/8/2024 1a 626.031.000 dong.

Ngay 24/02/2025, ba H khoi kién bo sung yéu cau Toa an giai quyét budc dng
P tra no tién mua dira 1a 302.031.000 dong va tién 13i véi mure 13i suat 1,66%/thang,
thoi gian tinh 131 bat dau tir ngay 19/4/2024 dén ngay Toa an xét Xt so tham, tam tinh
dén ngay 19/02/2025 1a 50.137.000 dong, tong so6 tién mua dira dng P phai tra tam
tinh dén ngay 19/02/2025 1a 352.168.000 dong; yéu cau 6ng P tra no tién vay la
300.000.000 dong va tién 1ai voi muc 14i suat 1,66%/thang, thoi gian tinh 14i bat dau
tir ngay 19/4/2024 dén ngay Toa an xét xir so tham, tam tinh dén ngay 19/02/2025 1a
49.800.000 dong, tong so tién vay ong P phai tra tam tinh dén ngay 19/02/2025 1a
349.800.000 dong. Tong so tién ba H yéu cau giai quyét 1a 701.968.000 dong.

Can ¢t yéu cau khoi kién, vu an c6 quan hé phap luat tranh chap vé viéc
“Tranh chap hop dong mua ban va hop dong vay tai san” quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 B6 luat to tung dan su; Diéu 430, 463 B luat dan su. Vu kién thuoc thaim quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bac theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B9 luat to tung dan su.

[2] Déi véi yéu cau ciia ba H yéu cau éng P tra so tién mua dira la 302.031.000
dong va tién ldi:

[2.1] Theo ba H trinh bay: ba H va 6ng P c6 hop dong mua ban dira trai, ba H
ban cho 6ng P giao uwdc thanh toan tra tién ting dot, hinh thirc hop dong bang 161 noi.
Tir nam 2021 dén ngay 02/12/2023, hai bén két s6 6ng P no ba H tién mua dira trai so
tién 1a 502.031.000 dong. Sau khi két so no, 6ng P da tra duoc cho ba H tong cong la
200.000.000 dong. So tién dng P con no lai ba H 1a 302.031.000 dong. Tir ngay
19/4/2024 dén nay, 6ng P khong thue hién dung theo cam két. Ba H da nhiéu lan gap
ong P yéu cau tra no nhung dng P ¢t hen hét 1an nay dén lan khac cho d¢én nay van
khong tra no cho ba. Ba H khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong P tra no tién
mua dira 1a 302.031.000 dong va tién 1di v6i mire 13i suat 1,66%/thang, thoi gian
tinh 13i bat dau tir ngay 19/4/2024 dén ngay Toa an xét xtr so tham, tam tinh dén
ngay 19/02/2025 1a 50.137.000 dong, tong so tién mua dira 6ng P phai tra tam tinh
dén ngay 19/02/2025 1a 352.168.000 dong. Chimg cir chimg minh: Gidy hira no (ban
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chinh).

[2.2] Déi voi yéu cau khoi kién cia ba H, ba H1 - dai dién cua bi don la ong P
- xac dinh: 6ng P thira nhan con no ba H tinh dén ngay 19/4/2024 s6 tién la 302.031.000
dong. Ong P dong ¥ tra cho ba Hang sd tién nay nhung khong dong v tra tién 13i theo
yéu cau khai kién ciia ba H. Ly do vi hai bén khi mua ban khong c6 thda thuan tra 13i
néu cham tra tién mua dira. Ong P khong cung cap tai liéu, ching ctt cho Toda an.

[2.3] Xét thay, tai bién ban lay 1oi khai ngay 17/12/2024, “Vin ban trinh bay
¥y kién” ngay 13/01/2025, bién ban hoa giai ngay 25/02/2025 cua Toa an nhan dan
huyén Mo Cay Bac cling nhu tai phién tda hom nay, ba H1 - dai dién cua ong P - thira
nhan c6 no cia ba Hang S tién mua dira la 302. 031.000 dong. Loi thtra nhan cia ba
H1I - dai dién cua ong P, la ching cir ba H khong can phai chimg minh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat t6 tung dan su. Ong P dong y tra cho ba Hing s6 tién
mua dira con no 1a 302.031.000 dong nén ghi nhan. Yéu cau ctia ba H 1 ¢6 cin cir
nén duoc chﬁp nhan.

[2.4] Ba H yéu cau ong P tra tién 1ai trén so tién goc 302.031.000 dong véi
mirc 13i suat 1,66%/thang, thoi gian tinh 1ai bat dau tir ngay 19/4/2024 dén ngay Toa
an xét xtr so tham 1a 57.000.000 dong. D6i véi yéu cau nay cia ba H, 6ng P khong
dong y. Ly do: 6ng P cho rang hai bén khi mua ban khong c6 thoéa thuan tra 1di néu
cham tra tién mua dira. Tuy nhién, theo thtra nhan néu trén c6 can ctr xac dinh 6ng P
khong thuc hién ding nghia vu tra tién nén 6ng P phai c6 nghia vu tra 14i trén so tién
cham tra 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 440, khoan 1 Diéu 357 Bo luat
dan su.

[2.5] Vé muc li suat ap dung: theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B luat
dan su truong hop ba H véi 6ng P c6 thoa thuan 13i suat cham tra thi ap dung theo 14i
suat thoa thuan nhung khong duoc vuot qua murc 13i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 Bo luat dan su. Néu khong c6 thoa thuan veé lai suat ap dung thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su. Tai “Giéy htra no” ngay 02/12/2023
khong cé ndi dung thoa thuan murc 13i suat ap dung d6i véi so tién no mua dira nén
ap dung muc lai suat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo6 luat dan su la
0,83%/thang. Ong P va ba H trinh bay thdng nhét tinh dén ngay 19/4/2024, 6ng P con
no ba H so6 tién 1a 302.031.000 dong nén c6 can ctr xac dinh ngay ong P cham tra tién
cho ba H 1a ngay 20/4/2024 dén ngay xét xtr so tham 1a ngay 31/3/2025 1a 11 thang
11 ngay x 302.031.000 dong x 0,83%/thang = 28.494.000 dong. Can budc dng P phai
c6 nghia vu tra cho ba Hang so tién 1ai tinh dén ngay xét xir so tham 1a 28.494.000
dong. Ba H yéu cau ap dung véi mire 14i suat 1,66%/thang 1a khong phu hop véi quy
dinh néu trén nén khong duoc chép nhan.

Tong s6 tién von va 13i mua dira 6ng P phai tra cho ba H 1a 302.031.000 dong
+28.494.000 dong = 330.525.000 dong.

[3] Poi véi yéu cau cita ba H yéu cau éng P tra so6 tien vay la 300.000.000
dong va tién ldi:



[3.1] Theo ba H trinh bay: Cting thoi diém, 6ng P nhd ba H vay dum 300.000.000
dong dé mua bat dong san. Ba H da hoi muon ctia ba Nguyén Thi N so tién la
300.000.000 dong dé cho éng P muon véi i suat 4,5%/thang. Ong P ddng ¥ vay
300.000.000 dong véi muc 14i suat 4,5%/thang néu trén. Ngay 28/02/2023, ba H
nhan 300.000.000 dong tir ba N d¢ giao cho dng P. S tién nay 6ng P di dong 1ai
duoc 12 thang, ké tir ngay 28/3/2023 dén ngay 28/3/2024, moéi thang 1a 13.500.000
dong, thanh tién la 162.000.000 dong. Tir ngay 19/4/2024 dén nay, ong P khong thuc
hién dung theo cam két. Ba H cling da nhiéu lan yéu cau tra no nhung 6ng P hira hen
ma khong tra no cho ba. Ba H khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong P tra no
tién vay la 300.000.000 dong.

[3.2] Dbi véi yéu cau khoi kién ctia ba H, ba H1 - dai dién cta bi don 1a ong
P - x4c dinh: 6ng P thira nhan con no ba H tinh dén ngay 19/4/2024 so tién la
300.000.000 déng. Ong P vay sd tién 300.000.000 dong ctia ba H véi i suat la
4,5%/thang. Ong P d3 dong 14i cho ba H 12 thang véi s6 tién 1a 162.000.000 dong.
Do 1ai suat ong P da tra cho ba H vuot 1ai suat quy dinh nén 6ng P yéu cau Toa an
tinh lai 1ai theo quy dinh 1a 1,66%/thang. Nhu vay, so tién 14i theo quy dinh la
59.760.000 dong, so tién 1ai ong P da dong cho ba H1a 162.000.000 dong — 59.760.000
dong = 102.240.000 dong. So tién 13i ong P da dong vuot quy dinh 1a 102.240.000
dong ong P yéu cau trir vao tién von 300.000.000 dong, ong P con no lai la
197.760.000 ddng. Ong P dong ¥ tra cho ba Hang sb tién 197.760.000 dong va tién
13i 1%/thang, thoi gian tinh 13i bat dau tinh tir ngay 30/5/2024 dén ngay Toa an xét
xtr so thim. Ong P khong dong ¥ véi muc 14i suat 1,66%/thang theo yéu cau khoi
kién bo sung cua ba H.

[3.3] Xét thay: ba H véi ong P trinh bay thong nhat vé so6 tién vay, thoi gian
vay va muc 1ai suat cho vay, 101 trinh bay nay cta ong P, ba H phu hop véi to “Giay
htra no” ngay 02/12/2023.

Ong P cho rang ba H cho 6ng P vay véi lai suat 1a 4,5%/thang 1a vuot qua quy
dinh ctia Nha nuée 1a 1,66%/thang. Ong P da déng 14i cho ba H 12 thang véi s tién
1a 162.000.000 dong. Ba H ciing thira nhan loi trinh bay nay cua ong P nén éng P
khong can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat t6 tung dan su. Ong P
yéu cau Toa an tinh lai 1ii ong P dd dong cho ba H véi mure 14i suat viot mre 14i suat
quy dinh. P6i véi yéu cau nay ciia ong P, ba H khong dong ¥ vi 6ng P nho ba H vay
dum cho 6ng P. Ba H ¢4 hoi muon cuiia ba N s6 tién 1a 300.000.000 dong dé cho ong
P mwon véi lai suat 4,5%/thang. Ong P dong . SO tién 13i ong P dong cho ba H, ba
H d tra cho ba N, ba H khong st dung s6 tién 1di nay. Ba H1, dai dién cho 6ng P xac
dinh: “Ong P khong biét viéc ba H vay cua nguoi khac dé cho ong P vay, khong biét
ba N 1a ai, khong c6 viéc 6ng P dong ¥ ba H hdi vay dum 6ng P véi mure 13i suat
4,5%/thang”. Tai “Bién ban lay 1oi khai ngudi lam chimg” ngay 22/01/2025 cua Toa
an nhan dan huyén Mo Cay Bac doi v6i ba Nguyén Thi N thé hién: “Nam 2023, chi
H c6 gip t6i dé hoi muon sb tién 300.000.000 dong; 13i suat 4,5%/thang; ..... Chi H
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no61 muon dum cho nguoit ta. Tor hot muon dum ai thi chi H n61 muon dum cho
Huynh P lam nghé mua dira dé 6ng P mua dat. Toi khong biét Huynh P 1a ai nén
khong df’")ng y; 1061 nd1 chi H chi H muon dum cho ai thi mugn nhung chi H muon tién
cua toi thi téi biét chi H....”; “Viéc chi H muon tién dum cho 6ng Huynh P 1a do chi
H noi to1 biét vay chir t61 khong true tiép chimg kién viéc 6ng Huynh Phu:ong NI chi
H muon dum tién cua t6i”; “Chi H cling ¢6 néi ong Huynh P dong y vay tién cia toi
v6i mure 13i suat 4,5%/thang ..., toi khong chimg kién viéc dng P dong ¥ chi H vay
dum tién 6ng P véi mirc 1ai suét 4,5%/thang”. Bén canh d6, theo quy dinh tai Diéu
468 BO luat dan su doi véi 1ai suat thoa thuan vuot qua quy dinh thi mtrc lai suat
vuot qua khong c6 hi¢u luc. Nhu vay, khong ¢ can cir xem xét cho 101 trinh bay cua
ba H.

Nhu di néu trén, 14i suat cho vay ba H véi ong P tu thoa thuan nhung khong
dugc vuot qua mirc lai suat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan su la
1,66%/thang. Ba H cho 6ng P vay véi mure 13i suat 4,5%/thang 1a vuot qua so véi
quy dinh nay nén can tinh lai tién 1i doi véi so tién 13i 6ng P da dong cho ba H. Ba
H, 6ng P trinh bay thong nhat 6ng P da dong cho ba H 12 thang tién 1i véi muec 1ai
suat 4,5%/thang, thanh tién 1a 162.000.000 dong. Mtrc 1di suat theo quy dinh la
1,66%/thang x 300.000.000 dong x 12 thang = 59.760.000 dong. Nhu vay, so tién
13i 6ng P da dong cho ba H vuot so véi quy dinh 1a 162.000.000 dong — 59.760.000
dong = 102.240.000 dong. So tién 13i ong P d3 dong vuot 102.240.000 dong nay
duoc trir vao tién von 300.000.000 dong, 6ng P con no lai 1a 197.760.000 dong phu
hop theo huéng dan tai Piéu 9 cia Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham _phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung
mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat Vi pham

Ong P pha1 c6 trach nhiém tra cho ba Hang so tién con no la 197.760.000
dong. Ba H yéu cau ong P tra tién 13i v6i mure 13i suat 1,66%/thang la phu hop véi
quy dinh tai DPiéu 468 B luat dan su nén duoc chép nhan. @ng P va ba H trinh bay
thong nhat tinh dén ngay 19/4/2024, dng P con no ba H s6 tién 1a 300.000.000 dong
nén cé can cr xac dinh ngay 6ng P vi pham nghia vu tra no la ngay 20/4/2024 dén
ngay xét xur so tham 1a ngay 31/3/2025 1a 11 thang 11 ngay x 197.760.000 dong x
1,66%/thang = 37.314.000 dong. Can budc dng P phai c6 nghia vu tra cho ba Hang
s6 tién 1ai tinh dén ngay xét xir so tham la 37.314.000 dong. Tong so tién von va lai
vay ong P phai tra cho ba H 1a 197.760.000 dong + 37.314.000 dong = 235.074.000
dong.

Mot phan dé nghi cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don la cd can cu nén duoc ché‘ip nhan.

pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Bic 1a ¢6 can ct
nén duoc chép nhan.

[3] Vé an phi: dng P phai chiu 4n phi dan su so tham so tién 1a 26.624.000
dong; ba H phai chiu an phi s6 tién 6.818.000 dong ddi véi phan yéu cau cia ba H
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khong dugc chap nhan la phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 B6 luat to tung dan su;

- Ap dung Diéu 357, 430, 440, 463, 468 Bo luat dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Budc 6ng Huynh Lam P phai c6 trach nhiém tra cho ba Tran Thuy H tién no
mua dtra la 330. 525. 0004 (Ba tram ba muoi tri¢u ndm tram hai mwoi lam ngan dong)
trong d6: tién goc la 302.031.0004 (Ba tram l¢é hai triéu khong traim ba muoi mot
ngan dong) va tién 1ai la 28.494.000d (Hai muoi tam triéu bon traim chin muoi bon
ngan dong); tién vay la 235.074.000d (Hai trim ba muoi lam triéu khong tram bay
muoi bon ngan dong, trong do6: tién goc la 197.760.000d (Mot traim chin muoi bay
triéu bay traim sau muoi dong) va tién 13i la 37.314.000d (Ba muoi bay triéu ba trim
mudi bon ngan dong).

2. Vé an phi: - Ong Huynh Lam P phai chiu 4n phi dan su so tham s6 tién 1a
26.624.000d (Hai muoi sau triéu sau tram hai muoi bon ngan dong).

- Ba Tran Thuy H phai chiu an phi s6 tién 6.818.000d (Sau triéu tAm trim muoi
tam ngan dong) duoc khau trir vao tién tam tng an phi theo bién lai thu tam tng 4n
phi, 1é phi Toa an s6 0006616 ngay 21/11/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Mé Cay Bic, tinh Bén Tre.

Hoan tra cho ba Tran Thuy H s6 tién tam tng 4n phi dan sy so tham la
1.033.000d (Mot triéu khong tram ba muoi ba ngan dong) theo bién lai thu tam ting
an phi, 1& phi Toa an s6 0006616; so tién 7.800.000d (Bay triéu tam trim ngan dong)
theo bién lai thu tam ung an phi, 16 phi Toa an s6 0006615 cung ngay 21/11/2024;
s6 tién 975.000d (Chin trim bay muoi lim ngan dong) theo bién lai thu tam tng 4n
phi, 1 phi Toa an s6 0006789 ngay 24/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Mé Cay Bic, tinh Bén Tre.

3. K¢ tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con
phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4an hodc bi
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
SUr.

~ Céac duong su co quyén lam don khang céo trong thoi han 15 (mudi lam) ngay
ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
_ VKSND huyén Mé Cay Bic; TOA
- Chi cuc THA DS huyén Mo Cay Bic:
- Luu HSVA.
L.é Thi Minh Trung
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