TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 57/2025/DS-PT
Ngay 31 - 3- 2025
V/v: “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuong

Cdc Tham phan: Ong Cao Minh V¥

Ong Trinh Hoang Anh

- Thuw ky phién téoa: Ong V3 Cong Trit — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ba L& Thi Ven - Kiém sat vién

Trong cac ngay 27 thang va 31 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6
273/2024/TLPT-DS ngay 29 thang 11 nim 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 90/2024/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Long Pién (nay 1a huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau
bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xit phtic tham so 17/2025/QD-PT ngay
16 thang 01 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa s6 36/2025/QD- PT ngay 28
thang 02 nam 2025; Thong bao mé lai phién toa so 64A/2025/TB-TA ngay 21
thang 3 nam 20235, gitta cac duong su:

[.Nguyén don: Ong Pham Hung L, sinh nim 1986 (ving mat);

Dia chi: B duong L, khu phd L, thi tran L, huyén L (nay la huyén L), tinh Ba

Ria - Viing Tau.

Nguroi dai dién theo 1ty quyén: Ba Vo Thi Cam T, sinh nim 1993 (c6 mat);

Dia chi: E duong P, phuong P, thanh phd B, Ba Ria - Viing Tau.

2. Bidon: Ba Lé Thi Bich T1, sinh nam 1963 (c6 mat);

Dia chi: F duong L, khu pho L, thi tran L, huyén L (nay la huyén L), tinh Ba
Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Tran Thi H, sinh nim 1997 (c6 mat);

Dia chi: Ap B, x4 H, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Van D, sinh ndm 1969 (c6 don dé nghi xét xtt ving mat);



Dia chi: F dudong L, khu pho L, thi tran L, huyén L (nay 14 huyén L), tinh Ba
Ria - Viing Tau.

3.2. Ba Pham Thu T2, sinh ndm 1986 (c6 mat);

Dia chi: B duong L, khu pho L, thi tran L, huyén L (nay la huyén L), tinh Ba
Ria - Viing Tau.

Nguweoi dai dién theo 1ty quyén: Ba VO Thi Cam T, sinh nim 1993 (cé mat).

Nguoi khang cdo: Bi don ba Lé Thi Bich T1 va ngudi c6 quyén loi nghia vu

lién quan 6ng Pham Vian D.

NOI DUNG VU AN:

~ Nguyén don ong Pham Hung L do nguoi dai dién theo iy quyeén la ba Vo Thi
Cam T trinh bay:

Thang 8/2023, vo chong 6ng Pham Hung L, ba Pham Thu T2 nhan chuyén
nhuong tir ba Pham Thi L1 quyén sit dung dat thira s6 09, to ban do sb 98 véi dién
tich 479,8 m? toa lac tai thi tran L, huyén L (nay la huyén L), tinh Ba Ria - Viing
Tau (sau day goi tat 1a thira 09), theo giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AE
457889 do Uy ban nhan dan huyén L (nay la huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau cap
cho ba L1 ngay 30-11-2007. Ong L ba T2 di duoc Vin phong dang ky dat dai tinh
B cap giay chiung nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 DL 275680 ngay 14/8/2023.

Khi 6ng L ba T2 nhan dat c6 hop dong véi Cong ty Trach nhiém hiru han P do
dac, cam mdc lai dién tich dat thi phat hién vo ch(:‘)ng ba Lé Thi Bich T1 va ong
Pham Van D c6 xay dung mai che ton va hang rao ngang khoang 01m, dai khoang
08m (dién tich khoang 08m?) 14n sang phan dat cua ong L ba T2. Ong L ba T2 d3
rat nhiéu 1an yéu cau ba T1, 6ng D tra lai phan dién tich nay nhung ba T1, 6ng D
khong dong ¥. Qua do dac thuc té tai ban vé ngay 25/7/2024 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén L (nay la huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau thé hién
dién tich ¢4t ma 6ng D va ba T1 lan chiém la 32,4m?.

Vi vay, ong L khoi kién yéu cau Toa an budc ba T1, ong D phai thao d&
hang rao va mai ton cung vat kién trac trén dat dé tra lai cho dng L ba T2 dién tich
dat qua do dac thuc té 1a 32,4m? thudc thira s6 09, to ban do s6 98, toa lac tai thi
tran L, huyén L (nay 1a huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau.

Bi don ba Lé Thi Bich T1 trinh bay:

Vo chéng ong Pham Van D va ba Lé Thi Bich T1 dang st dung dién tich dat
669,2m? thira s6 08, to ban do s6 98 toa lac tai thi tran L, huyén L (nay la huyén L),
tinh Ba Ria - Viing Tau (sau day goi tat la thira 08) giap ranh dat 6ng Pham Hung
L va ba Pham Thu T2. Ong D va ba T1 da sur dung dat 43 nam. Nam 2006 ong ba co
lam mai hién ra vi nghi 1a con duong va chu cii dat cuia ong L ba T2 1a ba Pham Thi
L1 khong c6 ¥ kién gi. Nam 2023 6ng L ba T2 nhan chuyén nhuong lai tir ba L1
nén xay ra tranh chap 32,4m?.

Ba T1 yéu cau co quan c6 tham quyén do v& dé xac dinh ranh gidi va vi tri
dién tich dat duoc cap giay, dat cua ba dén dau thi ba nhan dén d6. Ba T1 khong ¢
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yéu cau phan t6, khong c6 ¥ kién gi khac. Ba da duoc Toa an thong bao két qua do
ve, dinh gid va xem xét tham dinh tai chd va khong co y kién gi vé nd1 dung nay.

Qua trinh to tung, nhitng nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Pham Van D: Ong Pham Van D thong nhét véi 1oi trinh bay ciia vo ong 1a
ba Lé Thi Bich T1. f)ng D da nhan duoc cac van ban to tung cua Toa an (Thong bao
thu Iy vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chimg cr va hoa giai, gidy triéu tap). Ong ciing da duoc Toa an thong bao két qua
do v&, dinh gia va xem xét tham dinh tai ch6. Ong khong co ¥ kién gi.

- Ba Pham Thu T2 do ba Vé Thi Cam T dai dién trinh bay:

Ba Pham Thu T2 1a vo ciia 6ng Pham Hung L. Ba thong nhat véi 161 trinh bay va
yéu cau khoi kién cua ong L.

Tai ban dn dan sy so tham sé 90/2024/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2024
ciia Toa an nhan dan huyén Long Dién (nay la huyén L), tinh Ba Ria - Viing
Tau, da tuyén xi:

. Chép nhén toan bo cau khoi kién cua ong Pham Hung L vé viéc tranh ché‘ip
quyén sir dung dat d6i véi ba Lé Thi Bich T1 va 6ng Pham Vian D.

2. Budc ba Lé Thi Bich T1 va 6ng Pham Van D phai thao d& hang rao, mong da
va méi tonle dé giao tra cho 6ng Pham Hung L va ba Pham Thu T2 quyén sit dung dién
tich 32,4m? dat gdbm cac diém A, B, C, D, E, F, G, H theo so @6 vi tri ngay
25/7/2024 thudc thira 09 to ban d6 s6 98, toa lac tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau
(vi tri, tr can theo so do vi tri do chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L,
tinh Ba Ria — Viing Tau do v€ va xac nhan ngay 25/7/2024, kem theo).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 07-10-2024, bi don ba Lé Thi Bich T1 va nguoi cé quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Pham Van D c6 don khang cao, yéu cau Toa an cap phuc tham stra
ban 4 an theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai cap phiic tham:
Ong Pham Hung L gitt nguyén yéu cau khoi kién.
Ba Lé Thi Bich T1 va 6ng Pham Vian D giit nguyén yéu cau khang cao.
Cac duong su khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

- Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc
giai quyez‘ vu an:
Vé t6 tung: Pon khang céo cia bi don va ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan
nop trong thoi han luat dinh. Nhitng nguoi tién hanh to tung da thuc hién dung va
day du trinh tu, thi tuc t6 tung theo quy dinh. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da
thuc hién dung quyén va nghia vu t6 tung.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so tham, giao ho so vé

cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo ding quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao tai liéu, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co sé két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi d("Sng xét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cta bi don ba Lé Thi Bich T1 va nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Pham Van D np trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén duoc
chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng Pham Vian D ¢6 don yéu cau
Xét XU Véng mat. Do vay, Hoi df’ing xét x1r can cit Khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6
tung dan su, Xt vang mat ong D.

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia bi don ba T1 va nguwoi ¢é quyén loi nghia vu

lién quan 6ng D:
[2.1] Tai phién toa phic tham nguyén don 6ng Pham Hung L cling nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ba Pham Thu T2 cho ring thang 8-2023 dng ba nhan chuyén
nhuong tir ba Pham Thi L1 quyén st dung dién tich thiwra s6 09, ong L ba T2 duoc
dirng tén trén giay chirmg nhan quyén st dung dat vao ngay 14-8-2023.

Khi nhan ban giao dat tir ba L1, cac bén khong tién hanh do dac, xac dinh
ranh gi6i, moc gi6i. Sau khi nhan dat, 6ng L ba T2 hop dong véi Cong ty Trach
nhiém hitu han D do dac, cdm mdc lai dién tich dat thi phat hién ba T1 6ng D co
xay dung mai che ton va hang rao lan sang dat ctia 6ng ba nén xay ra tranh chap.

[2.2] Vé phia 6ng D ba T1 cho rang dng ba dang str dung thira dat s6 08 giap
ranh dat ong L va ba T2. Nguon goc dat 1a do 6ng D duoc me 1a ba Pham Thi N cho
tlr sau nam 1980. Cu thé ba N c6 dién tich dat 1én, sau khi cit mot phéin cho ong D,
tiép d6 ba N cat phan dat nita cho ngudi con khac 1a ba L1 va sau la cat thém mot
phan dat cho mot ngudi con con lai. Trude khi duge ba N cho dat thi ba T1 va 6ng
D da vé xay dung nha va & trén dat cho dén nay khong thay doi hién trang, khong
gip su tranh chap tir ai.

Tuy nhién qia trinh t6 tung tai Toa 4n cap so tham 6ng D ba T1 lai trinh bay
nam 2006 6ng ba c6 lam mai hién ra, 6ng ba cu nghi la con duong di nén da lam
va chu cii dat ctia ong L ba T2 1a ba L1 khong c6 ¥ kién gi. Nam 2023 6ng L ba T2
nhan chuyén nhuong lai tir ba L1 nén xay ra tranh chap. Ba T1 yéu cau co quan c6
tham quyén do vé& dé xac dinh ranh giéi va vi tri dat theo giay ching nhan quyén
sir dung dat dugc cap, dat cia 6ng ba dén dau thi ong ba nhan dén do.

[2.3] Nhu vay viéc dua ba Pham Thi L1 [a chu dat ¢l cua ong L ba T2 vao
tham gia t0 tung trong vu 4n la can thiét dé lam rd vé nguodn goc dat, qua trinh st
dung dat gitra cac bén nhung cap so tham khong thyuc hién. Toa 4n cap phiic tham
da triéu tap ba L1. Tai phién toa phic tham, ba L1 khai sau khi ba duoc cap giay
chiing nhan quyén str dung dat vao nam 2007 thi 6ng D ba T1 méi xdy mdng va
lam mai che lan qua dat cia ba, khong phai lam tir trude khi 6ng D ba T1 duoc ba
N cho dat nhu 6ng D ba T1 trinh bay. Khi thay 6ng D ba T1 lam méng, mai che lan
dat thi ba c6 ¥ kién nhung 6ng D khang dinh khi nao ba L1 c6 nhu cau st dung dat
thi 6ng D tra lai.

[2.4] Nhu trén da nhan dinh, dé giai quyét vu an, can 1am rd vé ngudn goc

dat, qua trinh str dung dat cua cac bén. Do vay ho so vé nguon goc dat, xét cap
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giay chirng nhan quyén st dung dat d6i véi cac thira dat ciia dng L ba T2 va ong D
ba T1 la chimg cir can thiét khong the thiéu, tuy nhién Toa an cap so tham chi thu
thap ho so xét cap giay chimg nhan quyén str dung dat cua 6ng L ba T2 ma chua
thu thap d6i véi thira dat ctia 6ng D ba T1.

[2.5] Mt khac day la vu an tranh chap quyén st dung dat lan ranh nén khi do dac
giai quyét tranh chap can do dac hién trang st dung dat theo sw chi ranh cua ca
ong L ba T2 va ong D ba T1, tir d6 thé hién ranh ban d6 dia chinh cap giay ching
nhan quyén sir dung cac thira dat cia cac bén trén cung so d6 vi tri méi xac dinh
duoc viéc st dung dat cia cac duong su so véi giay ching nhan quyén st dung
dat ma ho duoc cap c6 phu hop hay khong. Toa an cap so tham khi do dac khong
thuc hién ndi dung nay. Cu thé chi do dac thira dat cua ong L ba T2 theo su chi
ranh cua ho, thé hién phan dién tich dat tranh chap nam trong ranh cap giay ching
nhan quyén sir dung dat cua 6ng L ba T2, tir &6 chap nhan yéu cau khéi kién cua
ong L ba T2 la chwa du can cu.
Toa an cap so tham d3 c6 nhiing thiéu sét néu trén ma cap phic tham khong thé
thuc hién bo sung dugc. Do vay Hoi df’ing Xet XU théng nhat chép nhan mot phi‘m
khang céo cua ba T1 va ong D, hily toan bo ban an dan su so tham, giao ho so vu
an cho cap so tham giai quyét lai theo dung quy dinh ctia phap luat.
[3] Vé an phi so tham va chi phi to tung tai cap so tham: Puoc xem xét khi cap so
tham giai quyét lai vu an.

[4] Vé én phi dan su phiic tham: Ba T1 va ong D khong phai chiu an phi
phtic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t Khoan 3 Diéu 308 va DBiéu 310 Bo luat T6 tung dan su;

Tuyén xik:

Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua bi don ba Lé Thi Bich T1 va
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Vin D.

1. Huy toan bo ban 4an dan su so tham s6 90/2024/DS- ST ngay 28-9-2024
cia Toa 4n nhan dan huyén Long Dién (nay 1a huyén L), tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Giao ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo ding quy dinh
cua phap luat.

2. Vé an phi dan sw phiic thim:

Ba Lé Thi Bich T1 va 6ng Pham Vian D duoc hoan lai so tién tam tng 4n ph1
300.000 (ba tram nghin) dong da nop theo bién lai thu tién tam g an phi s6
0003755 ngay 15 thang 10 nam 2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Long
Dién (nay la huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Ban an dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
31-3-2025).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
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- TAND huyén Long Dat;
- Chi cuc THADS huyén Long Dat;
- Cac duong su;

- Luu hoé so vu an.

Bui Thi Thwong



