TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an so: 59/2025/DS-PT
Ngay: 31-3-2025

VIiv “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phan Héi déng xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Phong Lan.

Céc Tham phdan: Ong Nguyén Anh Diing

Ba Nguyén Thi Hong Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Ha Trang la Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Qgi dién Vién Kiém sdt nhéan déan tinh Binh Thuén tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thuy Duong - Kiém sat vién.

Ngay 24 va ngay 31 thang 3 ndm 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan xét xur phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s 23 7/20924/TLPT—
DS ngay 20 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhiong
quyen sir dung dat”. Do Ban an dan su so tham so6 123/2024/DS-ST ngay 30
thang 9 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Dtrc Linh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 08/2025/QD-PT ngay
09 thang 01 nam 2025 cua Toa &an nhan dan tinh Binh Thuan, Quyét dinh hoan
phién toa phic tham s6 20/2025/QD-PT ngay 14/02/2025 va Quyét dinh hoin
phién toa s6 35/2025/QD-PT ngay 10/3/2025, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M§ H, sinh nim 1989; noi cu trii: S6 B,
duong D, khu pho I, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Phuong N,
sinh nam 1981; Noi cu tra: S6 C, duong C, khu phé C, thi tran V, huyén D, tinh
Binh Thuan. (Theo Giay uy quyén ngay 27/12/2022)

- Bi don: Ba Bui Thi Ngoc Q, sinh nam 1986; noi cu tru: SO E, duong N,
khu pho B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lap:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1982; noi cu tra: S6 B, duong s A, thon
A, xa T, huyén D, tinh Binh Thuan.



2

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi T: Ong Ho6 Vi Hoang L, sinh nim 2002; noi cu tra: S6 A, duong
D, thi tran V, huyén D, tinh Binh Thuan. (Theo Giay uy quyén ngay 24/7/2024)

2. Ba Lé Thi Thanh T1, sinh ndm 1980; noi cu tra: To6 C, khu pho A, thi
tran V, huyén D, tinh Binh Thuan.

- Newoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DPuc Linh; dia chi: Khu phé A, tpi
tran V, huyén D, tinh Binh Thuin. Nguodi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén
Thi H1; chttc vu: Chi cuc trudng Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Duc Linh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Hoang Thi Thuy D; chic danh: Chap
hanh vién. (Theo Giay uy quyén ngay 14/12/2023)

2 Ong H6 Vin H2, sinh nim 1978; noi cu tri: S6 B, duong s6 A, thon A,
xa T, huyén D, tinh Binh Thuan.

3. Van phong C2; dia chi: SO A, T, khu phd H, thi t{én D, huyén D, tinh
Binh Thuan. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Chi C; chuc vu:
Trudéng Van phong.

4. Ong Nguyén Vinh H3, sinh nam 1978; noi cu tra: T6 C, khu phd A, thi
tran V, huyén D, tinh Binh Thuan.

5. Ong Pang Xuéan T2, sinh nim 1977;

6. Ba Lé Thi Duyén T3, sinh ndm 1980;

Cung noi cu tra: Thon A, xa T, huyén D, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Vinh H3: Ba Lé Thi Thanh T1, sinh nam 1980; noi cu tra: T6 C,
khu pho A, thi tran V, huyén D, tinh Binh Thuan. (Theo Gidy uy quyén ngay
08/8/2024)

Tai phién toa c6 mat ba Lé Thi Thanh T1 va ba Hoang Thi Thuy D; cac
duong su khac vang mit. Cac duong su vang mit khi tuyén an.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham thi ndi dung vu an dwec tom tat nhiw sau:

Theo ho so vu dn, ciing nhuw tai phién toa nguyén don ba Nguyen Thi My
H, nguoi dai dién trinh bay:

Ngay 20 thang 6 nim 2022 ba Nguyén Thi M§ H c6 nhan chuyén nhuong
tir ba Bui Thi Ngoc Q thira dat s6 132, to ban do s6 07, dién tich 1.150m2, toa
lac tai bau Cho T, x3 D, huyén D, tinh Binh Thuan, gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 065620, s6
vao so cap GCN: CH 08273, do UBND huyén D cap ngay 30/6/2011 va thira dat
s0 341, to ban do so 06, dién tich 3.590m? toa lac tai thon E, xa T, huyén D, tinh
Binh Thuén, gidy chirng nhan quyén s dung dat s6 T 745895, s6 vao so cap
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GCN: 03134 QSDDP/649/HP.CN, do UBND huyén D cap ngay 06/11/2001. Gia
chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong; cac bén thoa thuan sau khi ky hop dong
chuyén nhuong ba H thanh toan cho ba Q so tién 350.000.000 dong; Cham nhat
ngay 20/7/2022 ba Q lam hop dong uy quyeén tai Van phong cdng ching dé ba H
toan quyen dinh doat 02 thtra dat theo quy dinh, khi d6 ba H c6 nghia vu thanh
toan cho ba Q tiép so tién 350.000.000 dong va cham nhat dén ngay 30/8/2022
ba H sé& thanh toan cho ba Q s6 tién con lai la 100.000.000 dong; ngay sau khi
ky hop dong chuyén nhuong ba Q giao cho ba H 350.000.000 dong, giay chirng
nhan quyén st dung dat va ba H da lan luot thanh toan cho ba Q so tién nhan
chuyén nhuwong nhu thoa thuan.

Ngay 12/7/2022 ba Bui Thi Ngoc Q uy quyén cho ba Nguyen Thi My H
duogc toan quyen thuc hién cac cac quyén cua chu st dung dat, quy dinh rd tai

Diéu 2 cua hop dong. Hop dong uy quyén duoc van phong C2 chimg thuc ngay
12/7/2022, s6 cong chiing: 5414, quyén so 14.2022 TP/CC-SCC/HDPGD.

Trén co s& Hop dong uy quyén ngay 19/10/2022 ba Nguyén Thi My H
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T thira dat 341, duoc Vin phong C2 ching
nhan s6 cong chung: 7079, quyén so 18/2022 TP/CC-SCC/HDGD, gia chuyén
nhuong 200.000.000 dong va thira 132 duwoc Vian phong C2 chirng nhan s6 cong
chimg: 7077, quyén so 18/2022 TP/CC-SCC/HDGD, gia chuyén nhuong
100.000.000 dong.

Tuy nhién dén ngay 20/12/2022 hai thtra dat 132, 341 bi Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Ptc Linh ké bién dé dam bao thi hanh an cho khoan tién phai
thi hanh an cua ba Bui Thi Ngoc Q.

Nén, ba H khoi kién yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i véi thia 132, 341 ky ngay 20/6/2022 gitta ba
Nguyén Thi M§ H va ba Bui Thi Ngoc Q.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cia ba H giit nguyén yéu cau
khoi kién, khong dong ¥ yéu cau khéi kién cua ba T1; dong thoi dé nghi Hoi
dong cong nhan hop dong chuyén nhuong thira dat 132, 341 gitaba Q vaba T
c6 hiéu luc; khong dé nghi Toa an giai quyét hau qua phap 1y néu tuyén cac hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/6/2022, 19/10/2022, hop dong
uy quyén ngay 12/7/2022 vé hiéu.

* P6i véi bi don ba Bui Thi Ngoc O:

Sau khi thu 1y vu 4n méc du da dugc Toa an téng dat hop I€ cac van ban
t6 tung Thong bao vé viéc thu Iy vu an, Thong bao vé viéc thu ly yéu cau doc
lap, Thong bao veé viéc bo sung nguoi tham gia t6 tung, Thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai, Thong bao ket
qua phién hop, Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Quyét dinh hoan phién toa, giay
triéu tdp nhung khong cé yéu cau phan t6, khong cé ¥ kién giri Toa an, cling
khong tham gia lam viéc. Do d6, Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién.
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* Theo ho so vu an nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
T, nguoi dai dién trinh bay:

Ngay 19/10/2022 ba Nguyén Thi T c6 nhan chuyén nhuong tir ba Bui Thi
Ngoc Q thira dat so 132, to ban do s6 07, dién tich 1.150m2, toa lac tai bau Cho
T, xa D, huyén D, tinh Binh Thuan, giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khéac gan lién véi dat so BG 065620, s6 vao so cap GCN:
CH 08273, do UBND huyén P cap ngay 30/6/2011 dugc Vin phong C2 chimng
nhan s6 cong chimg: 7077, quyén s6 18/2022 TP/CC-SCC/HPGD, gia chuyén
nhuong 100.000.000 dong va Thira dat s6 341, to ban do so 06, dién tich
3.590m?, toa lac tai thén E, xa T, huyén D, tinh Binh Thuan, giéy chitng nhan
quyén sir dung dat so T 745895, s6 vao s6 cap GCN: 03134 QSDD/649/HD.CN,
do UBND huyén D cap ngay 6/11/2001 duwoc Vin phong C2 ching nhan so
cong chimg: 7079, quyén sb6 18/2022 TP/CC-SCC/HPGD, gi4a chuyén nhuong
200.000.000 dong.

Viéc chuyén nhuong d3 thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat, cac
bén di giao du tién. Sau khi nhan chuyén nhuong ba T di nop ho so tai Co quan
Nha nudc c6 tham quyén dé hoan thanh tha tuc chuyén nhuong, nhung sau d6
cac thira dat bi Chi cuc Thi hanh 4an dan su huyén Duc Linh ké bién, nén chua
hoan thanh theo luat dinh. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong cac thira dat du
diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh. Nén ba T khoi kién dé nghi Toa an
cong nhan hiéu lgc cua cac hop df’Sng trén.

Tai phién toa nguci dai dién theo uy quyén cua ba T khong c6 yéu cau
giai quyet hau qua néu nhu hoi dong xét xtr tuyén bo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 20/6/2022 va Hop dong uy quyén ngay 12/7/2022 gitta
ba Q va ba H vd hiéu; Khong dong ¥ tuyén bo horp dong gitra ba Q, do ba H dai
dién véi ba T vo hiéu, nén khong co yéu cau giai quyét hau qua vo hiéu, néu nhu
Hoi dong xét xir tuyén vo hiéu.

* Theo ho so vu an nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Duec Linh trinh bay:

Ngay 22/11/2022 Chi cuc Thi hanh an ban hanh Quyét dinh Thi hanh 4n
s6 426/QD-CCTHADS theo yéu cau ctia ba Lé Thi Thanh T1, dia chi to C, khu
pho A, thi tran V, huyén D, tinh Binh Thuan, vé yéu cau Thi hanh Quyét dinh so
60/2022/QDST-DS, ngay 21/11/2022 cua Toa an nhan dan huyén DPtrc Linh, tinh
Binh Thuén, trén co s& d6 Chi cuc Thi hanh an da c6 van ban dé nghi Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai cung cap thong tin cia ba Bui Thi Ngoc Q, ngay
06/12/2022 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dttc Linh nhan duwoc cong van
phtic dap cia Chi nhanh, khi hét thoi han tw nguyén thi hanh 4an nhung ba Q van
khong thi hanh an; trén co s& cung cap cta Chi nhanh Vian phong C2 va qua xac
minh xac dinh ba Q c6 tai san nhung khong tu nguyén thi hanh an nén ngay
20/12/2022 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dtric Linh da ban hanh Quyét dinh
s6 08/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén str dung dat va tai san
gan lién vé6i dat d6i véi cac quyen st dung dat dé thi hanh cho ba T1, gom:
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- Thira dat s6 546, to ban do so 34, dién tich 2004,0m2, dat trong cay lau
nam va tai san g:fm lién trén dat toa lac tai khu ph(’3 G, thi tran D, huyén D, tinh
Binh Thuan theo giay chtimg nhan quyén st dung dat s6 DD 259952 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 07/12/2021 (cap nhat chinh Iy trang 4
cho ba Bui Thi Ngoc Q ngay 18/5/2022);

- Quyén sur dung thira dat s6 118, to ban do6 so 01, dién tich 1010m? dat
tréng Ita nude va tai san gén lién trén dat toa lac tai khu vuc trf“)ng lua, thi tran
D, huyén D tinh Binh Thuan theo giay ching nhan quyén sir dung dat so BX
097268 do UBND huyén P cap ngay 24/10/2014 (cap nhat chinh 1y trang 4 cho
ba Bui Thi Ngoc Q ngay 19/3/2002);

- Quyén str dung thtra dat s6 59, to ban do so 01, dién tich 703m? dat
tr@‘)ng lda nudce va tai san gén lién véi dat toa lac tai khu vuc df‘)ng V, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Thuin theo Giay chimg nhan quyén st dung dat so BB
717225 do UBND huyén D cap ngay 02/6/2010 (cap nhat chinh 1y trang 4 cho
ba Bui Thi Ngoc Q ngay 09/3/2002);

- Thira dat s6 66, t& ban do s6 01 dién tich 960m? dat ao va tai san gan
lién dat toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan theo Gié‘iy chirng nhan
quyén st dung dat s6 D 0650329 do UBND huyén P cap ngay 28/6/1995 (cap
nhat chinh 1y trang 4 cho ba Bui Thi Ngoc Q ngay 29/7/2021); - Thira dat so
132, to ban do so 07, dién tich 1150m? dat trong lia nudc va tai san gan lién véi
dat toa lac tai dat ruong bau Cho Tu Té xa b, huyén D, tinh Binh Thuan theo
Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 BG 065620 do UBND huyén D cap ngay
30/6/2011 (cap nhat chinh 1y trang 4 cho ba Bui Thi Ngoc Q ngay 23/7/2021);

- Thira dat s6 341, to ban d6 s6 6, dién tich 3590m? dat trong lua nudc va
tai san gan lién trén dat toa lac xa T, huyén D, tinh Binh Thuén theo Giay ching
nhan quyén st dung dat so T 745895 do UBND huyén D cap ngay 06/11/2001
(cap nhat chinh 1y trang 4 cho ba Bui Thi Ngoc Q ngay 27/6/2022).

Nén, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duc Linh dé nghi Hoi df‘)ng Xét
xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Theo hé so vu an nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Viin phong C2
trinh bay (cung cap tai liéu, chitng cir):

Trong qua trinh giadi quyét vu an Vian phong C2 cung cap Vin ban uy
quyén ngay 11/7/2024; can cudc cong dan (ban sao cd ching thuc); phiéu yéu
cau cong chimg hop dong, van ban (pho t6); Thong ké tai liéu co trong ho so
cong chimg (pho t0); 02 can cudc cong dan (phod t6), so ho khau (pho t0); giay
ching nhan két hon (pho t0); gidy chirng nhan quyén str dung dat quyén s& hiru
nha & va tai san khac, gan lién véi dat (pho t6); Van ban thoa thuan tai san riéng
cua vo chong (ban sao c6 chimg thuc); Ngay 26/9/2024 Vin phong C2 c¢6 don
dé nghi xét x1r vang mat gui Toa an.

* Theo ho sovu an nguoi c¢é quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi

Thanh T1 trinh bay:
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Vao thoi diém ngay 20/6/2022 ba Q chua duoc cap quyén st dung thira
dat s6 341, to ban d6 so 6, dién tich 3.590m? toa lac tai thon E, xa T, huyén D,
tinh Binh Thuan. Nén theo quy dinh tai Diéu 168 Luat dat dai nim 2013 ba Q
khong duoc phép chuyén nhuong dat. Dong thoi hop dong chuyén nhuong céc
thira dat 341, 132 ghi ngay 20/6/2022 khong duoc cong chimg ching thuc nén
khong xac dinh duoc thoi diém ky hop dong.

Hai hop dong chuyén quyén st dung dat gitta ba Bui Thi Ngoc Q dugc
Vin phong C2 chung thuc s6 7077, 7079 quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 19/10/2022; Thuc té hai hop dong nay khong lam phat sinh quyén va nghia
vu gifta nguoi nhan chuyén nhuong va ngudi nhan chuyén nhuong thé hién tai
ho so vu an thu 1y s6 387/2022/TLST-DS ngay 28/12/2022 cia TAND huyén
DPuc Linh do ba H khoi kién dén ngay 15/8/2023 ba H rut don nén Toa an dinh
chi, ho so thé hién nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T la 6ng C1 dé nghi Toa
an bo tu cach nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan cta ba T 1y do trong vu
viéc vira qua gitra ba T va ba H da tu thoa thuan dugc vdi nhau va ba T da tra lai
giay chung nhan quyén st dung dat cho ba H, ba T nhan thay quyén loi cua
minh khong bi anh huong. Mit khac thira 341 to ban do s6 06 ca ba Q, ba H, ba
T déu khong sir dung tir ngay ky hop dong cho dén nay, sau khi ky hop dong ba
T ciing khong thuc hién viéc diang ky cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ba
T theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 95 Luat dat dai nam 2013. Muc dich cua cac
hop dong trén 1a nham tau tan tai san, tron tranh nghia vu thi hanh 4n cua ba Q
d6i véi ba T1.

Ngay 20/12/2022 thwra 132, 341 da bi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Puc Linh quyét dinh cudng ché, ké bién d¢é dam bao nghia vu thi hanh 4an cta ba
T1. Quyén str dung dat sau khi bi Chi cuc Thi hanh an cudng ché ké bién nhim
tron tranh nghia vu thi hanh 4n, ba Q va ba H da lap hop dong gia tao, nham trén
thué, nén yéu cau Toa an:

- Tuyén bo vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
20/6/2022 gitra ba Bui Thi Ngoc Q va ba Nguyén Thi My H.

- Tuyén bd vd hiéu h(_)’pmdf“)ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba
Bui Thi Ngoc Q va ba Nguyén Thi T duwoc Van phong C2 chung thuc ngay
19/10/2022, s6 cong chiing 7079, quyén so6 18/2022 TP/CC-SCC/HDGD.

- Tuyén b6 vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba
Bui Thi Ngoc Q (uy quyén cho ba Nguyén Thi M§ H) va ba Nguyén Thi T duoc
Vin phong C2 ching thuc ngay 19/10/2022, s6 cong chimg 7077, quyén so
18/2022 TP/CC-SCC/HDBGD.

- Tuyén bo cham dut hop dong uy quyén giira ba Bui Thi Ngoc Q va ba
Nguyén Thi My H duoc Van phong C2 chung thuc ngay ngay 12/7/2022, sO
cong chung 5411, quyén so 14.2022 TP/CC-SCC/HDGD.

Dong thoi dé nghi Toa an khong xem xét d6i v6i yéu cau khoi kién cua ba
T.
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Tai phién toa so tham ba T1 thay doi yéu cau khoi kién tir yéu cau Toa an
tuyén bo cham dirt hop dong uy quyén gitta ba Bui Thi Ngoc Q va ba Nguyén
Thi My H duoc Van phong C2 ching thuc ngay 12/7/2022, s6 cong chimg 5411,
quyén s6 14.2022 TP/CC-SCC/HDGD thanh yéu cau tuyén vo hiéu. Vé hau qua
phap 1y: Yéu cau Toa an budc ba H phai tra lai hai giay ching nhan quyén st
dung dat noi trén cho ba Q, con cac cay dira trong trén dat ba H khai do ba H
trong thi ba H phai c6 nghia vu thu don dé tra lai dat cho ba Q.

* Theo hé sovu én nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Vinh H3, ngwoi dai dién trinh bay: Thong nhat nhu yéu cau khoi kién doc lap
cuaba Tl.

* Theo ho sovu dn nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Dang
Xuan T2 trinh bay:

Thira dat dang tranh chap tai thon E, xa T, huyén P truéc day la cia 6ng
DI, sau d6 ong D1 chuyén nhuong lai cho ong T2, dén khoang nam 2021, 2022
ong D1 chuyén nhuong lai cho ba Q, hai bén c6 cong ching hop dong tai Vin
phong C2, khi cong chirng ba Q d3 thanh toan du tién cho ong T2. Ba Q chuyén
nhuong cho ba H thoi gian nao thi 6ng T2 khong biét, khoang 02 nim trudc 6ng
T2 c6 xin ba Q cho chau canh tac, dén nim nay thi 6ng T2 c6 muon thém dé
trong lta. Trong thoi gian d6 ba H c6 ghé sang dat hoi ong T2 1a ai dang trong
laa trén dat thi 6ng T2 c6 trinh bay toan bo su viéc nhu vay. Khi d6 ba H c6 yéu
cau 6ng T2 lam hop dong thué dat thi hai bén c6 ky hop dong thué véi thoi han
01 nam, thoi han dén thang 4/2025, ky hop dong nay la muc dich cho éng T2
canh tac va coi dat gitp ba H, chir khong chi tra tién thué dat hay gi. Hién nay
ong T2 van dang la nguoi canh tac dat. Ngay thoi diém ba H vao hoi thi ong T2
méi biét ba H da nhan sang nhuong thira dat. Khi d6 ba H c6 hoi 6ng T2 thi & ong
T2 trinh bay c6 muon dat ba Q trude doé dé canh tac thi khi d6 ba H mdi yéu cau
ky hop dong thué. Lién quan trong vu 4n dng T2 khong c6 ¥ kién gi khac, 6ng
T2 chi la nguoi thué dat.

* Poi véi nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan éng Ho Van H2, ba Lé
Thi Duyén T3:

Sau khi thu Iy vu 4&n méc du da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban
t6 tung Thong bao vé viéc thu 1y yéu cau doc lap, Thong bao vé viéc bo sung
ngudi tham gia to tung, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai ching ctr va hoa giai, Thong bao két qua phién hop, Quyét dinh dua
vu an ra xét xir, Quyét dinh hoan phién toa, giay triéu tip nhung khong cé yéu
cau doc lap, khong co ¥ kién giri Toa an, cling khong tham gia lam viéc. Do do,
Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién.

Tai Ban an dan sw so tham sé 123/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén Pic Linh da quyét dinh:

Can ¢t vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 165, Piéu 186, khoan 2 Piéu 227, cac Piéu
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228, biéu 229, biéu 244, biéu 271, khoan 1 Diéu 273 Bo luat to tung dan su
nam 2015;

Cac Piéu 116, 117, 118, 119, 122, 123, 129, 131, 134, 135, 138, 139, 140,
141, 385, 398, 401, 407, 500, 501, 502, 562, 563, 565, 566, 567 B0 luat Dan su
nam 2015;

Khoan 47 Diéu 3 Luat dat dai nam 2024

Khoan 3 Piéu 167, khoan 1 Diéu 168, khoan 1 Diéu 179, khoan 1 Diéu
188, khoan 3 Piéu 191 Luat dat dai naim 2013;

Cac Diéu 41, 55, Luat cong chirg nim 2014, da duoc stra doi bo sung;
Luat Thi hanh 4an dan su nam 2008, d3 duoc stra d6i bd sung;

Cac Dieu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi khoa 14 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Tuyén xu:

1.1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
M§ H vé viéc cong nhan hiéu luc cia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ky ngay 20/6/2022 giita bén chuyén nhuong ba Bui Thi Ngoc Q, bén nhan
chuyén nhuong ba Nguyén Thi My H d6i véi T4 dat s6 132, to ban do s6 07,
dién tich 1.150m?, toa lac tai bau Cho T, xd D, huyén D, tinh Binh Thuan, giéy
ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BG 065620, s6 vao so cap GCN: CH 08273, do UBND huyén D cap ngay
30/6/2011 va Thira dat s6 341, to ban do so 06, dién tich 3.590m2, toa lac tai
thon E, xa T, huyén D, tinh Binh Thuan, giay chimg nhan quyén str dung dat so
T 745895, s0 vao s0 cap GCN: 03134 QSDD/649/HD.CN, do UBND huyén D
cap ngay 06/11/2001.

1.2. Chap nhan yéu cau khéi kién cia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap ba Lé Thi Thanh T1. Tuyén bo: Hop dong chuyén
nhuong quyeén st dung dat ky ngay 20/6/2022 gitta bén chuyén nhuong ba Bui
Thi Ngoc Q, bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi My H doi véi T4 dat s6
132, to ban do so6 07, dién tich 1. ISOm toa lac tai bau Cho T, xa D, huyén D,
tinh Binh Thuan, glay ching nhan quyen sur dung dat quyen s¢ hiru nha & va tai
san khac gan lién VO’l dat so BG 065620, s6 vao so cap GCN: CH 08273, do
UBND huyén D cap ngay 30/6/20211 va Thira dat s6 341, to ban d6 s6 06, dlen
tich 3.590m?, toa lac tai thon E, xa T, huyén D, tinh Binh Thuan, gié‘iy chiing
nhan quyén st dung dat s6 T 745895, s6 vao so cap GCN: 03134
QSDD/649/HD.CN, do UBND huyén D cap ngay 06/11/2001 vo hiéu.

1.3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba Lé Thi Thanh T1 vé viéc tuyén bo Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giita bén chuyén nhuong ba Bui Thi Ngoc Q,
do ba Nguyén Thi My H dai dién va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi T
d6i voi T4 dat so 132, to ban d6 s6 07, dién tich 1.150m2, toa lac tai bau Cho T,
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xa D, huyén D, tinh Binh Thuén, giay ching nhin quyén sit dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 065620, s6 vao so cap GCN:
CH 08273, do UBND huyén P cap ngay 30/6/2011 duoc Vin phong C2 ching
nhan s6 cong chirg: 7077, quyén s6 18/2022 TP/CC-SCC/HDGD vé hiéu.

1.4. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 yéu céu doc lap ba Lé Thi Thanh T1 vé viéc tuyén boé Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén nhuong ba Bui Thi Ngoc Q,
do ba Nguyen Th1 MYV H dai dién va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi T
doi voi T4 dat s6 341, to ban do s6 06, dién tich 3. 590m2 toa lac tal thon E, xa
T, huyen D, tmh Bmh Thuan, giay chimg nhan quyén st dung dat so6 T 745895,
s6 vao so cap GCN: 03134 QSDD/649/HD. CN, do UBND huyén D cap ngay
6/11/2001 dwgc Van phong C2 chung nhan s6 cong ching: 7079, quyén so
18/2022 TP/CC-SCC/HDGD v6 hiéu.

1.5. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguoi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc lap ba Lé Thi Thanh T1 vé viéc tuyén bd Hop dong uy
quyén gitta ba Bui Thi Ngoc Q va ba Nguyén Thi M¥ H du’(yc Van phong C2
chimg thuc ngay 12/7/2022, s6 cong chimg 5411, quyén s6 14.2022 TP/CC-
SCC/HDGD vo hiéu.

1.6. Chéip nhan yéu cau khai kién ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi T:

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén
nhuong ba Bui Thi Ngoc Q do ba Nguyén Thi My H dai dién va bén nhan
chuyén nhuong ba Nguyén Thi T doi véi T4 dat so 132, t& ban do s6 07, dién
tich 1. ISOm , toa lac tai bau Cho T, xa D, huyén D, tinh Binh Thuan giay chlmg
nhan quyén st dung dat quyen s hitu nha & va tai san khac gan lién VOl dat s6
BG 065620, s6 vao so cap GCN: CH 08273, do UBND huyén D cap ngay
30/6/2011 duwoc Van phong C2 chimg nhan so cong chimg: 7077, quyén sob
18/2022 TP/CC-SCC/HDGD c6 hiéu luc.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén
nhuong ba Bui Thi Ngoc Q do ba Nguyén Thi My H dai dién va bén nhan
chuyén nhuong ba Nguyén Thi T d6i véi T4 dat s6 341, to ban do s6 06, dién
tich 3.590m?, toa lac tai thon E, xa T, huyén D, tinh Binh Thuan, gié‘iy chung
nhan quyén st dung dat s6 T 745895, s6 vao so cap GCN: 03134
QSDD/649/HP.CN, do UBND huyén D cap ngay 6/11/2001 duoc Vian phong
C2 chirng nhan so6 cong chimg: 7079, quyén s6 18/2022 TP/CC-SCC/HPGD co
hi¢u luc.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10/10/2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Lé Thi Thanh T1 khang cao mot phan noi dung ban 4an dan su so
tham, yéu cau Toa 4n cap phiic tham:
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- Tuyén bo vo hiéu d6i voi Hop dong uy quyén giira ba Bui Thi Ngoc Q
va ba Nguyén Thi My H dugc Van phong C2 chirng thuc ngay 12/7/2022;

- Tuyén bo vo hiéu doi véi Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
gitra ba Bui Thi Ngoc Q va ba Nguyén Thi T dugc Van phong C2 ching thuc
ngay 19/10/2022, s6 cong chirng 7079, quyén s6 18/2022 TP/CC-SCC/HDGD;

- Tuyén bo vo hiéu doi véi Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
gifra ba Bui Thi Ngoc Q va ba Nguyén Thi T dugc Van phong C2 ching thuc
ngay 19/10/2022, s6 cong ching 7077, quyén s6 18/2022 TP/CC-SCC/HPGD.

Tai phién toa phic tham:

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh T1 van git
nguyén yéu cau khang cao nhu trén.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

+ Ve to tung: Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky
Toa an tién hanh t0 tung dung quy dinh; nguoi tham gia 10 tung chap hanh phap
luat. Cac duong su tham gia t6 tung chap hanh dung quyén va nghla vu theo quy

dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Toa an xét xir ving mit mot so cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

+ Vé noi dung khang cao:

- V& Hop dong iy quyén ngay 12/7/2022 giita ba Q va ba H: Hop dong uy
quyén c6 ndi dung la ba H duoc toan quyén trong pham vi iy quyén tai Diéu 2
hop dong nay (gom quan 1y, st dung, ting cho, chuyén nhuong...). Can ¢t quy
dinh tai Diéu 562 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé hop dong uy quyén thi
ba H chi dugc nhan danh, thay mat ba Q sit dung thia dat, chuyen nhuong, ting
cho va cac quyén khac néu c6 théa thuan trong hop dong ¢ uy quyén nhan danh ba
Q. Vi vay, tai thot diém hai bén ky két hop dong uy quyeén tai vdan phong cong
chumng thi quyén st dung dat duoc co quan quan 1y dat dai xac dinh van 1a cia ba

Q.

- Vé khoan tién ba Q phai tra cho ba T1: Can ctr ho so thé hién, vao ngay
17/10/2022, Tda an nhan danhuyén Dtc Linh d3 c6 Thong bao sb
267/2022/TLST-DS doi véi vu an “Tranh chap nghia vu tra tién” giira ba Lé Thi
Thanh T1 va ba Bui Thi Ngoc Q. Tai thoi diém ba T1 khai kién, dwoc Toa an
thu Iy vu an thi ba Q da biét con khoan tién phai tra cho ba T1 va dang bi ba T1
tranh chép tai Toa an. Thuc té, ngay 11/11/2022, Toa 4n di tién hanh hoa giai,
ba Q da thira nhan va dong y tra cho ba T1 khoan tién con no. Pén ngay
21/11/2022, Toa an nhan dan huyén Puc Linh ban hanh quyét dinh cong nhan
thoa thuan gitta ba Lé Thi Thanh T1 va ba Bui Thi Ngoc Q. Theo do, ba Q df‘)ng
y tra cho ba Tot s6 tién 670.000.000 dong va phai chiu 1ai suat 10% tuwong tng
voi thoi gian va so tién phai thi hanh an.

Nhu vay, viéc ba H (nhan danh ba Q) ky hop dong chuyén nhuong 02
thira dat s6 132 va so 341 cho ba Nguyén Thi T (ngay 19/10/2022) duoc thuc
hién sau khi ba T1 d3 c¢6 don khoi kién dén Toa an nhan dan huyén Dtc Linh
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(ngay 17/10/2022).

Qua x4c minh cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duc Linh thi hién
nay ba Q khong con tai san dé thi hanh quyét dinh cong nhan thoa thuan giira ba
QvabaTl.

- Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba H (duoc ba Q
iy quyén) va ba T:

Vao ngay 17/10/2022, ba T1 khoi kién budc ba Q phai tra tién cho ba T1
thi quyén str dung 02 thira dat s6 132 va s6 341 van dang duoc diang ky chu s
dung 1a ba Bui Thi Ngoc Q; dén ngay 19/10/2022, ba H da ky hop dong chuyén
nhuong 02 thira dat néu trén cho ba Nguyén Thi T véi gia 300.000.000 dong.
Mic du, ba T xac nhan da giao du tién cho ba H nhung 02 thwa dat da bi Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Ptc Linh cudng ché ké bién quyén sir dung dat. Do
d6, ca 02 hop dong chuyén nhuong khong du diéu kién dé thuc hién dang ky dat
dai theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 DPiéu 188 Luat dat dai nam 2013.

Can ctr quy dinh tai DPiéu 213 Bo luat td tung dan su, cac Piéu 2, 4 Luat
Thi hanh an dan su thi quyét dinh cong nhan thoa thuan cua cac duong su co
hiéu luc phap luat ngay sau khi dugc ban hanh, dugce thi hanh theo quy dinh cua
Luat Thi hanh an; c4 nhan, co quan, to chitc c¢6 lién quan trong pham vi trach
nhiém cta minh chap hanh nghiém chinh quyét dinh va phai chiu trach nhiém
trude phap luat vé viéc thi hanh an.

Do d6, ke tir ngay Quyéet dinh cong nhan thoa thuan cua Toa an huyén
Dtrc Linh c¢6 hiéu luc, ba Q phai thuc hién nghia vu theo quyét dinh nay nén Co
quan Thi hanh 4n dan su huyén D di ra quyét dinh thi hanh an nhung ba Q
khong thuc hién nghia vu ciia minh vé1 ba T1.

Ba H ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung 02 thira dat cho ba
Nguyén Thi T, mic du hop dong dugc Vian phong cong ching chung thuc
nhung tai thoi diém ba T dang ky bién dong tén chu st dung tir ba Q sang tén ba
T thi 02 thira dat da bi Chi cuc Thi hanh an huyén Ptrc Linh ké bién dé thi hanh
an cho ba Nguyén Thi Thanh T5. Do 4, khong du diéu kién cong nhan do hop
dong da vi pham quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013.
Mait khac, tai két qua xac minh diéu kién thi hanh an ngay 09/01/2024 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Duc Linh va Chi nhanh Van phong C2 thi ngoai
tai san trén, ba Q khong con tai san nao khac dé dam bao thi hanh an.

Nhu vay, muc dich ba Q uy quyén cho ba H sau d6 ba H chuyén nhuong
cho ba T quyén sir dung thira dat s6 132 va so6 341 1a nham tau tan dé tron tranh
nghia vu thi hanh 4n nén hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu theo quy dinh tai
khoan 2 Dieu 75 Luat Thi hanh an dan su.

Tt nhitng phan tich trén, c6 co sé dé stra mot phan ban an so tham, chap
nhan mot phan khang cdo cua ba Lé Thi Thanh T1. D& nghi Hdi dong xét xir can
ct khoan 2 Diéu 308 B0 luat To tung dan su, tuyén:

- Chap nhan mot phan khang cdo ctia ba Lé Thi Thanh T1;
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- Stra moOt phan Ban 4n so tham s6 123/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cla
TAND huyén Ptrc Linh theo huéng: Chap nhan mdt phan yéu cau doc 1ap cia
ba Lé Thi Thanh T1; Tuyén v6 hiéu 02 hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat gifta ba Nguyén Thi My H va ba Nguyén Thi T cung ngay 19/10/2022; Va
tuyén vé an phi dan su phuc tham theo quy dinh cuia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cut, tai liéu co trong ho so vu én da diroc tham tra
tai phién toa phiic tham: trén co sé xem xét d&y du, toan dién cac tai liéu, chirng
cir, v kién trinh bay va tranh ludn tai phién toa ciia cdac dwong su, y kién ciia
Kiém sat vién, Hoi dé‘ng xét xur nhan théy:

[1] Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan (c6 yéu cau doc lap) ba Lé Thi
Thanh T1 khang céo trong thoi han va dung quy dinh cta phap lvuat nén vu an
dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa phiic tham, vang mat ba Nguyén Thi My H, 6ng Nguyén
Phuong N, ba Bui Thi Ngoc Q, ba Nguyén Thi T, éng Ho Vii Hoang L, ong Ho
Vian H2, éng Nguyén Chi C, ong Dang Xuan T2, ba Lé Thi Duyén T3. Xét thay,
cac duong su da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén lan th hai nhung van Véng
mat tai phién toa khong c6 1y do. Can ctt khoan 3 Piéu 296 ctua Bo luat T6 tung
dan su, Toa 4n tién hanh xét xir ving mit cac duong su nay nhu ¥ kién dé nghi
cia cac duong su c6 mit tai phién toa va cua Kiém sat vién l1a phu hop, ding
quy dinh cua phap luat.

[3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (cé yéu cau doc lap) ba Lé Thi
Thanh T1 khang céo yéu cau Toa an cap phuc tham tuyén bo:

- Hop dong uy quyén gitta ba Bui Thi Ngoc Q va ba Nguyén Thi My H
dugc Van phong C2 chitng thuc ngay 12/7/2022 1a vo hi€u;

- Hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat gitra ba Bui Thi Ngoc Q
(ly quyén cho ba Nguyén Thi My H) va ba Nguyén Thi T dufoc Van phong C2
chung thuc ngay 19/10/2022, s6 cdng chimg 7079, quyén s6 18/2022 TP/CC-
SCC/HDGD la vo hiéu;

- Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra ba Bui Thi Ngoc Q
(y quyén cho ba Nguyén Thi My H) va ba Nguyén Thi T dugc Van phong C2
chung thuc ngay 19/10/2022, s6 cong chirng 7077, quyén so6 18/2022 TP/CC-
SCC/HDGD la vo hiéu.

[4] Xét khang c4o ctia ba Lé Thi Thanh T1, Hoi dong xét Xt can cit vao
cac tai liéu, chig ctr co6 trong ho so vu an va 101 khai cua cac duwong su tai phién
toa nhan thay:

[4.1] Doi véi Hop dong uy quyeén gitta ba Bui Thi Ngoc Q va ba Nguyén
Thi My H dwoc Vin phong C2 chirng nhan ngay 12/7/2022. Xét thay, vé hinh
thirc ciia hop dong uy quyén la duoc lap thanh vian ban, c6 cong ching la ding
quy dinh tai Piéu 55 Luat cong chtimg; Vé nodi dung Hop dong uy quyén duoc
thuc hién bai cac chu thé ¢cé nang luc phap luat va nang lgc hanh vi dan sy, viéc
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tham gia ky két hop dong 1a hoan toan tu nguyén, muc dich va nodi dung cia hop
dong khong vi pham di€u cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi.

Tai Diéu 2 ctia Hop dong uy quyeén thé hién ba Bui Thi Ngoc Q uy quyén
cho ba Nguyén Thi M§ H duoc toan quyén “Quan Iy, sir dung cdc thira dat (so A
va 56 341) cing ban chinh cac giay to lién quan dén quyen sir dung dat noi trén
theo quy dinh cua phap luat; Cho thué, chuyén nhiwrong... Khi thuc hién ngi dung
uy quyén nay, bén B duoc lap va ky cac Hop dong cho thué, chuyén nhirong,
tang cho hodc.. huy bé hop dong tang cho, chuvén nhirong da ky theo quy dinh
ctia phap Zucﬁt... . Do do, ba H da can cu vao pham vi uy quyén néu trén, nén
ngay 19/10/2022 ba H da thuc hién quyén chuyén nhuong céc thira dat s6 132 va
s6 341 cho ba T la trong pham vi uy quyén. Do d6, Hop dong uy quyén ngay
12/7/2022 1a mot hop df’ing doc lap thoa man cac diéu kién quy dinh tai Piéu
117 va Diéu 562 Bo luat dan su nam 2015 nén c6 hiéu luc. Ba T1 cho rang, hop
dong iy quyen la hop dong gia tao nham che dau cho giao dich chuyén nhuong
hai thtra dat s6 132 va s6 341, nham trén thué phai ndp cho nha nudc va nhim
muc dich tau tan tai san, trén tranh nghia vu cua ba Q d6i vai ba T1 nén bi vo
hiéu 1a khong ¢6 co s&, nén khong co cin cir dé tuyén Hop dong uy quyén ngay
12/7/2022 vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 B6 luat dan su nim 2015.

[4.2] Ba T1 cho rang, Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat ngay
19/10/2022 giira ba Bui Thi Ngoc Q (do ba Nguyén Thi My H dai dién) va ba
Nguyén Thi T d6i véi thira dat s6 132, to ban do6 so6 07, dién tich 1.150m?2, toa
lac tai bau Cho T, xa D, huyén D, tinh Binh Thuén, theo Giay chtng nhan quyén
sit dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 065620,
do UBND huyén D cap ngay 30/6/2011 (dwoc Vian phong C2 chirng nhan sé
cong chimg 7077) va thira dat s6 341, to ban do so6 06, dién tich 3.590m?, toa lac
tai thon E, xa T, huyén D, tinh Binh Thuén, theo Giay ching nhin quyén sir
dung dat so T 745895, do UBND huyén P cap ngay 6/11/2001 (duoc Vian phong
C2 chtrng nhan s6 cong chiung 7079), déu 1a hop dong gia tao vi nham muc dich
tau tan tai san, tron tranh nghia vu cua ba Q d6i véi ba T1 nén yéu cau Toa an
tuyén vo hi¢u.

Xét yéu cau cua ba T1 nhan thay, vé hinh thitc cua Hop dong duoc lap
thanh van ban, c6 cong chiing 1a dung quy dinh tai Diéu 502 Bo luat dan su nim
2015 va khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; vé ndi dung cia Hop dong
duoc thuc hién boi cac chu thé ¢o nang luc phap luat va nidng luc hanh vi dan su,
viéc tham gia ky két hop dong cia cac bén 1a hoan toan tu nguyén, muc dich va
ndi dung ctia hop dong khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao durc
x4 hoi; Nguoi st dung dat (ba Q) di co6 giay chung nhan quyén st dung dat, dat
chuyén nhuong khong co tranh chap, khong bi ké bién va dat con trong thoi han
sir dung dat, la dam bao cac diéu kién dé thuc hién quyén cia nguoi str dung dat;
Ba Nguyén Thi T la nguoi truc tiép san xuat néng nghiép nén thudc trudong hop
duoc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3
Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ctia B6 T6 va khoan 3 Diéu 191
Luat dat dai nam 2013;
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Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Bui Thi Ngoc Q (do
ba Nguyén Thi My H dai dién) va ba Nguyén Thi T d6i véi thira dat s6 132 va
thira dat s6 341 duoc ky két ngay 19/10/2022. Tuy nhién, dén ngay 21/11/2022
Toa an nhan dan huyén DPtrc Linh méi ban hanh Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua cac duwong su O 60/2022/QDST-DS ghi nhan ba Q c6 nghia vu hoan
tra cho ba Tot s6 tién 670.000.000 dong. Pong thoi, dén ngay 20/12/2022 Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Dirc Linh md1 ban hanh Quyét dinh s 08/QDb-
CCTHADS ké bién 06 quyén sir dung dat (thuoc cac thira dat s6 546, 118, 59,
66, 132 va 341) cua ba Q dé dam bao nghia vu thi hanh an cia ba Q d6i véi ba
T1 (trong d6 c6 02 thira dat so6 132 va s6 341 d3 chuyén nhuong cho ba T vao
ngay 19/10/2022).

Khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP, ngay 18/7/2015 cua Chmh phu,
quy dinh “Ké tir thoi diem ban Gn, quyét dinh ¢ hiéu hre phap ludt, neu nguoi
phdi thi hanh én chuyén doi, ting cho, ban, chuyen nhwong, thé chap, cam cé tai
san cho nguoi khie ma khong sir dung khoan tién thu dwoc dé thi hanh én va
khéng con tai san khéc hodc tai san khéac khéng dit dé dam bdo nghia vu thi
hanh an thi tai san dé van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh an, trir truong hop phdp
ludt c¢é6 quy dinh khéc. Khi ké bién tai san, néu cé nguoi khac tranh chap thi
Chdap hanh vién thong bao cho dwong sw, nguoi cé tranh chap thwe hién theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 75 Luat Thi hanh an dan sw. Truong hop da bi ap
dung bién phdp ngan chan, bién phap khan cap tam thoi, bién phap bao dam thi
hanh an, bién phap cuong ché z‘hz hanh an ma tai san bi chuyén doi, ting cho,
ban, chuyen nhirong, thé chap, cam cé6 cho nguoi khac z‘hz tai san do bi ké bién,
xir Iy dé thi hanh Gn; Chap hanh vién c¢6 van ban yéu cau Toa an fuyén b6 giao
dich doi véi tai san dé vé hiéu hodc yéu cau co quan ¢é tham quyen hiy giay to
lién quan dén giao dich doi véi tai san do”.

Nhu vay, nhan thay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
19/10/2022 duoc cong chung trude thoi diém Toa an nhan dan huyén Puc Linh
ban hanh Quyét dinh s6 60 ngay 21/11/2022. Viéc chuyén nhuong 1a ding quy
dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013. Hon nira, thi 02 thira dat so
132 va s6 341 khong phai 1a tai san duy nhat cia ba Q, ma tai thoi diém chuyén
nhuong thi ba Q con c¢6 nhiéu tai san khéc 1a cac thira dat s6 546, 118, 59, 66 va
cac tai san nay khong bi chuyén nhuong ciing khong bi ké bién dé bao dam thi
hanh an. Viéc ba T chua hoan thanh thu tuc chuyén quyén sir dung dat 1a do Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Duc Linh ké bién tai san cua ba Q dé dam bao thi
hanh 4n doi véi ba T1 cling 1a sau khi ba Q va ba T da thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Do do, khong cé can ctr cho rang ba Q
chuyén nhuong cac thira dat s6 132 va so 341 vao ngay 19/10/2022 1a nham muc
dich tau tan tai san dé tron tranh thuc hién nghia vu d6i v6i ba T1.

D6i v6i vu an dan su thu 1y s6 387/2022/TLST-DS, ngay 28/12/2022 ba
H khéi kién ba Q tai Toa an nhan dan huyén Ptc Linh, yéu cau Toa an cong
nhan Hop dong ngay 20/6/2022, khong lién quan dén hop dong ngay 19/10/2022
gitra ba Q va ba T nén khong anh huéng dén quyeén va loi ich hop phap cta ba T
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nén ba T tir choi tham gia to tung, vu 4n nay sau d6 ba H xin rat don khoi kién
nén Toa an dinh chi gidi quyét vu an. Ba T1 cho rang trong vu 4n nay ba T
khong tham gia, khong khoi kién doc lap, nhung khi ba T1 khaoit kién thi ba T ¢o
yéu cau doc lap, dé cho rang ba T, ba H va ba Q cau két véi nhau 1a khong cé
can ctr, vi vu an nay thu 1y vao nam 2022 1a truéc khi ba T1 c6 yéu cau doc lap
(nam 2024), Hon nira, cidc bén khong tranh chap Hop dong uy quyén ngay
12/7/2022 va Hop dong chuyén nhuwong ngay 19/10/2022, nén chua anh huéng
dén quyén va loi ich hop phap ctia ba T. Khi ba T1 khéi kién doc 1ap yéu cau
tuyén Hop dong uy quyén ngay 12/7/2024 va Hop dong chuyen nhuong ngay
19/10/2022 v6 hiéu 1a xam pham dén quyén va loi ich hop phap cia ba T, nén ba
T c¢6 quyén khéi kién dé yéu cau Toa an bao vé quyen va loi ich hop phap cua
minh theo quy dinh cua phap luat.

T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay khong co can ctr dé
tuyén hai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cung dé ngay 19/10/2022
gitta ba Bui Thi Ngoc Q (do ba Nguyén Thi My H dai dién) va ba Nguyén Thi T
d6i vé6i thira dat so 132 va thira dat s6 341 1a vo hiéu ma co can cir dé cong nhan
hiéu luc cta cac hop dong nay.

[4.3] Nhan thay, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cia ba Lé
Thi Thanh T1 veé viéc tuyén bo 02 Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
cung ngay 19/10/2022 va Hop dong uy quyén ngay 12/7/2022 1a vo hiéu, 1a da
danh gia dung cac chung cu, ap dung ding phap luat va phu hop véi thuc té
khach quan cta vu 4n. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua
ba Lé Thi Thanh T1 va quan diém giai quyét vu an ciia Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Thuén, gi{t nguyén ban an so tham.

[5] Vé an phi dan su so thAm: Do yéu cau khai kién doc lap cua ba Lé Thi
Thanh T1 vé tuyén bo vo hiéu hop dong uy quyén ngay 12/7/2022 khéong duoc
chép nhan nén ba T1 phai chiu an phi dan su so tham; Yéu cau khoi kién doc lap
cia ba Lé Thi Thanh T1 vé tuyén bo 02 hop dong chuyén nhuong ngay
19/10/2022 vo hiéu khong duoc chép nhan nén ba T1 phai chiu 4n phi dan su so
tham.

[6] Vé an phi phtic tham: Do khang céo cua ba Lé Thi Thanh T1 khong
duoc chap nhan nén ba T1 phai chiu 4n phi dan su phic tham theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quodc hoi.

[7] Céac phan khac cta ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vicac Ié trén;

QUYET PINH:

[1] Can cir: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su. Khong chap nhan
khang céo cua ba Lé Thi Thanh T1. Gitt nguyén Ban an dan su so tham so
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123/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Duc
Linh, tinh Binh Thuan.

[2] Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
biéu 147; Diéu 157; DPiéu 165; Piéu 186; khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Piéu
229; Diéu 244; Diéu 271 va khoan 1 Piéu 273 Bo luat To tung dan su nim
2015;

- Cac Piéu 116, 117, 118, 119, 122, 123, 129, 131, 134, 135, 138, 139, 140,
141, 385, 398, 401, 407, 500, 501, 502, 562, 563, 565, 566, 567 B0 luat Dan su
nam 20135;

- Khoan 47 Piéu 3 Luat dat dai nim 2024.

- Khoan 3 Piéu 167; khoan 1 Piéu 168; khoan 1 Piéu 188; khoan 1 DPiéu 179 va
khoan 3 Diéu 191 Luat dat dai nam 2013;

- biéu 41 va Diéu 55 Luat cong chimg nam 2014, d3 duoc stra doi bo
sung;

- Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, da duoc stra doi bo sung;

- bieu 26va Dieu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

[3] Tuyén xu:

[3.1] Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ngudi ¢d quyén loi, nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc lap ba Lé Thi Thanh T1 vé viéc tuyén bo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén nhuong ba Bui Thi Ngoc Q
(do ba Nguyén Thi My H dai dién) va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi
T d0i v6i thira dat s6 132, to ban do s6 07, dién tich 1.150m?, toa lac tai bau Cho
T, xd D, huyén D, tinh Binh Thuan, theo Gidy chtmg nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so BG 065620, s6 vao so cap
GCN: CH 08273, do UBND huyén P cap ngay 30/6/2011, duwgc Vin phong C2
chiing nhan s6 céng chimg: 7077, quyén so 18/2022 TP/CC-SCC/HPGD la vo
hiéu.

[3.2] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ngu’()’l co quyen lo1, nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc lap ba Lé Thi Thanh T1 vé viéc tuyén bo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén nhuong ba Bui Thi Ngoc Q
(do ba Nguyén Thi My H dai dién) va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi
T dbi véi thira dat s6 341, to ban do s6 06, dién tich 3.590m?2, toa lac tai thon E,
xa T, huyén D, tinh Binh Thuan, theo Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 T
745895, s6 vao so cap GCN: 03134 QSDD/649/HP.CN, do UBND huyén D cap
ngay 6/11/2001, dugc Van phong C2 chimg nhan so cong chirng: 7079, quyén
s6 18/2022 TP/CC-SCC/HPGD la vo hiéu.
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[3.3] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc 1ap ba Lé Thi Thanh T1 vé viéc tuyén bé Hop dong uy
quyén gitra ba Bui Thi Ngoc Q va ba Nguyén Thi M¥ H du'()’c Van phong C2
chung thuc ngay 12/7/2022, s6 cong chirng 5411, quyén s6 14.2022 TP/CC-
SCC/HDGD la vo hiéu.

[4] Vé an phi dan su so tham:

- Ba Lé Thi Thanh T1 phai chiu 900.000 dong (Chin trdam nghin dong) én
phi dan su so tham sung cong quy Nha nuéc. Nhung duoc khau trir vao so tién
300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tam tng an phi da ndp tai bién lai thu tam
tmg an phi, 1& phi Toa an so 0004698, ngay 15/7/2024 va 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tam ung an phi da ndp tai bién lai thu tam g an phi, 1¢ phi
Toa an s6 0004742, ngay 01/8/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duc
Linh. Ba T1 con phai ndp 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) an phi dan su so
tham sung cong quy Nha nuéc.

[5] Vé anphi phiuc tham: Cin cit khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi. Ba Lé
Thi Thanh T1 phai ndp 300.000 dong an phi dan su phuc tham nhung duoc trir
vao s tién tam Ung 4n phi dan su phuc tham da nop theo bién lai thu tién so
0004860 ngay 18/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duc Linh. Ba
T1 d3 nodp du an phi phac tham.

[6] Nhitng quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo,
khong bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

[7] Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén an (
31/3/2025)

Trieong hop ban an thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh dn
dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyen thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30
Luat Thi hanh an dan sw.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Puc Linh; *

- Chi cuc THADS H.Dbuc Linh;
- Cac duong su; q o
- Luu: Tda DS, Té HCTP, hd so. (Pa ky)
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