TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU TAN Péc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban dn so: 68/2025/DS-ST
Ngay: 31-03-2025
Vv tranh chdp hop dong dat coc

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xiv so’ thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Ngoc Diéu

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong V& Thai Quan

2. Ong Ping Anh Poan

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trung Hiéu 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Phu Téan, tinh An Giang.

- Dai dié{: Vién kiém sdt nhan dil‘rf huyén Phu Tan, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ong L¢ Thanh Phong - Ki€m sat vién.

Ngay 31 thang 03 nam 2025 ta1 tru s¢ Toa an nhan dan huyén Phu Tan xét
xur so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 831/2024/TLST-DS ngay 26 thang
12 nam 2024 vé viéc “Tranh chﬁp hop df’ing dat coc” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur so: 17/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 02 nam 2025 va Quyét dinh
hoan phién toa so: 18/2025/QDST-DS ngay 13 thang 03 nam 2025 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1967; dia chi: to A, ap H, xa
H, huyén P, tinh An Giang (c6 mat);

2. Bi don:

2.1 Ong Pham Ngoc G (T1), sinh nim 1996; dia chi: to A, ap P, xa P,
huyén P, tinh An Giang (ving mit);

2.2. BaLé T6 Q (U), sinh nim 1997; dia chi: to A, ap P, xa P, huyén P,
tinh An Giang (vang mit);

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va loi khai ciia nguyén don trong qua trinh gidi quyét
vu an trinh bay: Ngay 10/3/2024, ba T véi ong Pham Ngoc G (T1) va ba Lé To



Q (Uyén) xac lap giao dich mua ban nha & dat nén dién tich ngang 5,0m, dai
16,5m, téng dién tich 1a 82,5m2, 16 s6 12, nén so 14, véi gia chuyén nhuong la
340.000.000 dong, dat toa lac ap P, x4 P, huyén P, tinh An Giang do hod ba Lé Thi
N (Ia me rudt Pham Ngoc G) dung tén. Pé dam bao thuc hién hop déng ong G,
ba Q thong nhat ba Nguyén Thi T dit coc cho 6ng G, ba Q s6 tién 1a 50.000.000
dong, néu phat sinh tranh chap thi 6ng G (T1), ba Q (U) boi thuong tién coc gap
doi1. Sau khi, ong G, ba Q nhan tién coc cua ba T theo van ban giao dich mua
ban nha & dat nén va dit coc viét tay ngay 10/3/2024, khong cong ching ching
thuc, dén thoi gian thuce hién hop df’ing phia b1 don khong thuc hién, méac du ba
T di nhiéu lan yéu cau. Vi vay, ba T yéu cau 6ng Pham Ngoc G (T1) va ba Lé
T6 Q (U) phai hoan tra so tién dit coc 1a 50.000.000 dong va khong yéu cau tinh
la1.

Tai liéu, chimg ¢t do nguyén don cung cap chimg minh cho ¥ kién, yéu
cau khai kién bao gom: To cam két, Giao dich mua ban nha & dat nén co chit ky
cua ong G, ba Q (ban photo).

Bi don: ong Pham Ngoc G (T1) va ba Lé To Q (Uyen) da duoc Toa an
triéu tap hop 1é nhung van ving mit trong sudt qua trinh gidi quyét vu an nén
Toa an khong ghi nhan duoce ¥ kién.

Ta1 phién toa:

Nguyén don ba Nguyén Thi T van gitt quan diém nhu da trinh bay va xéc
dinh khong con tai liéu ching ctr nao khac dé cung cap thém.

Bi don 6ng Pham Ngoc G (T1) va ba Lé To Q (U) ving mit.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Pha Tan biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xwr, viée chap hanh
phap luat ctia nguoi tham gia to tung ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a dung vé6i quy dinh cia phéap luat.

Y kién vé viéce giai quyét vu an: Dé nghi hoi dong xét xur ap dung Diéu
117;122; 123; 131; 328; 408 B0 luat dan su nam 2015;

Chap nhan yéu cau khéi kién cia ba Nguyén Thi T d6i véi ong Pham
Ngoc G (T1) vaba Le To Q (U).

Tuyén hop dong dit coc lap ngay 10/3/2024 giita ba Nguyén Thi T véi
ong Pham Ngoc G (T1) va ba Lé T6 Q (U) 1a vo hiéu.

‘Budc ong Pham Ngoc G (T1) va ba Lé T Q (U) ¢6 nghia vu tra cho ba
Nguyén Thi T so tién coc 1a 50.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ¢t ¢6 trong ho so vu an da dugc
xem x¢t tai phién toa va can cit két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:



[1.1] Vé tham quyén: Nguyén don tranh chap véi bi don vé hop dong dit
coc dugc quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26 B luat td tung dan sy nam 2015 va b1
don co6 not1 cu tru tai dia ban P, tinh An Giang. Nén, Toa 4n nhan dan huyén Phu
Tan thu 1y, giai quyét 1a ding theo quy dinh tai diéem a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dan su nam 2015;

[1.2] Vé s vang mdt clia du’owg sw: Trude khi mo phién toa, b1 don ong
Pham Ngoc G (Tl) vabalée ToQ (Uyén) da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ tham
gia phién toa den lan thtr hai nhung van ving mit, nén Hoi dong xét xtr tién
hanh xét xir ving mit 6ng Pham Ngoc G va ba Lé To Q theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su;

[2] Vé néi dung vu dn:
[2.1] Vé viée xac lap va thuc hién hop déng dat coc:

Theo don khdi kién va 1o1 khai trong qua trinh to tung thé hién giita ba
Nguyén Thi T véi ong Pham Ngoc G (T1) va ba Lé Té6 Q (U), vao ngay
10/3/2024 xac 1ap giao dich mua ban nha ¢ dat nén dién tich 82,5m?2, 16 s6 12,
nén so 14, voi gia la 340.000.000 dong, dat toa lac ap P, xa P, huyén P, tinh An
Giang do ho ba Lé Thi N (me rudt 6ng G) dung tén theo Quyét dinh giao dat
Tuyén dan cu H - P cho ho ba Lé Thi N thudc ddi trong mua nén nha tra cham
thot han 10 nim. Dé dam bao thuc hién hop dé“mg, cac bén thoa thuan ba Pham
Thi T2 dit coc cho dng G (T1), ba Q (U) s6 tién 1a 50.000.000 dong. Sau khi,
nhan sd tién trén thi ong G, ba Q khong thuc hién hop dong. Dén ngay
28/5/2024, 6ng G, ba Q tiép tuc 1am cam két dén thang 09/2024 thuc hién thu
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, néu khong thuc hién sé tra thém
tién cho ba T2 1a 10.000.000 dong, tong tién nhan coc 1a 60.000.000 dong.

Loi khai nay cta ba T2 phu hop véi nodi dung: Quyét dinh s6 2856/QD-
UBND, ngay 23/09/2014 cua Uy ban nhan dan huyén P ban hanh; To cam két,
Giao dich mua ban nha & dat nén c6 chir ky cta ong G, ba Q.

Toa 4n da tién hanh téng dat cac vin ban to tung nhung bi don ving mit
khong c6 1y do va ciing khong co6 v kién ctia phan hoi d6i véi yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Do d6, theo quy dinh Diéu 92 Bo luat t6 tung dan su thi: ching
cr do nguyén don cung cap cé gia tri phap 1y. Cin ¢t vao to cam két va to mua
ban nha & dat nén va thoa thuan dit coc thi c6 du co sé dé xac dinh ong Pham
Ngoc G va ba Lé T6 Q c6 nhan coc ctia ba Nguyén Thi T s6 tién 50.000.000
dong dé thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.

Nhu vay, vao thoi diém ong G, ba Q giao dich mua ban nha & dat nén va
thoa thuan nhan tién coc cia ba T thi cac bén déu biét dién tich dat 82,5m?2, 16 so
12, nén so 14, tai ap P, x4 P, huyén P, tinh An Giang do ho ba Lé Thi N (me rudt
ong G) dung tén nhung cac bén van xac lap hop dong ma khong cé ¥ kién cua
dong s hiru cua ho ba Lé Thi N hoic cac dong thira ké cuia ba Lé Thi N 1a da vi
pham chu thé trong giao dich dan su. Bén canh do, theo quyét dinh giao dat cho
ho ba Lé Thi N no1 dung thé hién nén dat tra cham 10 nam, trong 10 ndm khong



duoc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, ting cho, thé chap, bao 1inh, gop
von duéi moi hinh thie. Do d6, viée cac bén xac lap giao dich mua ban nha &
dat nén va thoa thuan dit coc néu trén 1a vo hiéu do vi pham diéu cam cua luat
va c6 d6i tuong khong thé thuc hién dugc. Nén, Hoi dong xét xur tuyén hop
dong dit coc xac 1ap ngay 10/3/2024 giita ba T véi dng G, ba Q vo hiéu 1a phu
hop.

[2.2]. Xét vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Ba T yéu cau bi don ong
G, ba Q c6 nghia vu tra lai tién coc 1a 50.000.000 dong. Nhur hoi dong xét xir da
phan tich & muc [2.1]. Do viéc xac lap giao dich néu trén la vo hi€u, nén cac bén
phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, trong qua trinh thuc hién hop dong bi
don 6ng G, ba Q di nhan tién coc 1a 50.000.000 dong cua ba T. Vi vay, budc
ong G, ba Q c¢6 nghia vu hoan tra tién coc 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong
cho ba T la ¢6 can cu.

[3]. Qua phat bicu ¥ kién ciia Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xir
xét thay 1a c6 cin cir va phu hop véi quy dinh cua phap luat vé quan diém giai
quyét vu an nén duoc chap nhan.

[4]. Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don
ong G, ba Q phai chiu 4an phi dan su so tham 1a 2.500.000 dong. Hoan tra tién
tam trng an phi cho nguyén don theo quy dinh.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 227; Diéu 147, Piéu 271, Piéu 273 B
luat TO tung dan sy nam 2015; Di¢u 117; 122; 123; 131; Di¢u 328; Di¢u 408;
B0 luat dan sy nam 2015;

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cua Uy ban Thudong vu Quoc hdi quy dinh vé mic thu, mién, glam
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an; Diéu 2, Diéu 6, Diéu 7,

bicu 9 va bicu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi T d6i véi 6ng Pham
Ngoc G (T1) vaba Lé T6 Q (V).

Tuyén b6 hop dong dit coc 1ap ngay 10/3/2024 giira ba Nguyén Thi T voi
ong Pham Ngoc G (T1), ba Lé T6 Q (U) 1a v6 hiéu.

‘Buoc ong Pham Ngoc G (T1) va ba Lé T6 Q (U) c6 nghia vu tra cho ba
Nguyén Thi T s6 tién coc 1a 50.000.000 dong.

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 11 cia
sO tién con phai thi hanh an theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nim 2015.

2. Vé an phi dan su so tham:



Ong Pham Ngoc G (T1) va ba Lé T6 Q (U) phai chiu 2.500.000 dong tién
an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi T so tién tam tng an phi 1.250.000 dong ma
ba T di nop theo bién lai thu tam tmg an phi, 1é phi Toa an s6 0011712 ngay
25/12/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Pha Tan, tinh An Giang.

3. Vé quyén khang cdo: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n,
duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo dé yéu cau Toa an tinh An
Giang xét xr phic tham. Riéng duwong su vang mit tai phién toa thi thoi han
khang cao 1a 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dwgc niém yét
cong khai.

Trweong hop ban an, quyét dinh dwoce thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
luat thi hanh an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sw c¢é quvén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir
nguyén thi hanh an hodac bj cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac dieu 6, 7
luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dwoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 luat thi hanh.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Not nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;
- VKSND huyén Phu Tan;
- Chi cuc THADS huyén Phu Tan;
- C4c duong su (dé thi hanh);
- Luu hd so;
- Luu Van phong.

Tran Ngoc Diéu



