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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cd:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Nga.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Truong Thi Bich Van;

2. Ong Tran Minh Trung.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Cam Tho — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Thu Dau Mot, tinh Binh Dong.

- Dai di¢gn Vign kiém sit nhan dén thanh phé Thii Dau M@t tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Tha Dau Mat,
tinh Binh Dong xét xur so tham cong khai vy an thu 1y s6 1108/2024/TLST-DS ngay 06
thang 12 nam 2024 vé viéc “Kién doi tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
25/2025/QDbXXST-DS ngay 06 thang 02 nam 2025, giira cac duong su:

1. Nguyén don: ,Bél‘Tran Thi D, sinh nam 1954; dia chi: S6 A, Puong T, Phuong
13, quan B, thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngu’(‘,yi dai dién hO’p phap cho nguyén dorr}: Ong Phan Pinh Th, sinh nim 1990;
dia chi: SO B, khu pho T, phu’(:)'ng A, thanh ph6 D, tinh Binh Dong 1a nguoi dai di¢n
theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 12/11/2024), c6 mat.

2. Bi don: Cong ty A; dia chi: S6 C, duong L, phuong ’P, thanh phé T, tinh B:mh
Dong. Dia chi lién lac: S6 D, duong H, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Dong, vang
mat

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi ki¢n, qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va ngwoi dai
di¢n hop phdp cho nguyén don trinh bay:

Ngay 26/02/2022, ba Tran Thi D va Cong ty A ky hop dong thoa thudn sd
158/LKA-27/2022/HDTT/KCP vé viéc thoa thuan chuyen nhuong bat dong san thudc
16 LK-A 027, toa lac tai xi Tién Hung, thanh pho Bong Xoai, tinh Binh Phuéc.

Ngay 18/03/2024, hai bén ky bién ban thanh 1y hop dong s 158/LKA-
27/2022/HDTT/KCP. Theo Diéu 2, Dieu 3 cua Bién ban thanh ly thi Cong ty Aphai tra
lai cho ba D s6 tién 562.000.000 dong, trong do dot 1 vao ngay 20/4/2024 dén ngay
24/4/2024 thanh toan 50% so tién; dot 2 trong vong 50 ngay ké tir ngay thanh toan dot



1 thanh toan thém 50% s6 tién. Qua thoi han thoa thuan nhung Cong ty A khong thanh
toan cho ba D. Ngay 08/5/2024, Cong ty Aco6 van ban xac nhan da qua han thanh 1y
hop ddng cho ba D va hen trong khoang thoi gian tir ngay 10/6/2024 dén 15/6/2024 s&
thanh todn dot 1 cho ba D nhung khong thyc hién.

Viéc Cﬁng ty Acé tinh kéo dai thoi gian thanh toan tién cho ba D lam anh huong
nghiém trong dén quyén va loi ich cua ba D nén ba D yéu cau Toa 4n gidi quyet budc
Cong ty A tra lai cho ba D s tién 562.000.000d (nim trim sau muoi hai triéu dong).

Sau khi thu 1y vu 4n, Toa an d3 téng dat hop 18 thong bao vé viéc thu Iy vu an
cho bi don Cong ty A. Tuy nhién, Cong ty Akhong guri van ban trinh bay y kién trudc
yéu cau khoi kién cua ‘nguyén don, khong c6 don yéu cau phan t6 dbi véi nguyén don
va ciing khong cung cép tai liéu, ching ctr gi cho Toa 4n.

Tai phién toa:

- Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don 6ng Phan Dinh Thuc vang mit va c6
don xin xét xir vang mat. Tai van ban trinh bay y kién ngay 31/3/2025, nguyén don xac

dinh gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Cong ty A tra cho ba Tran Thi D s6 tién
562.000.000 dong.

- Bi don Cong ty A di duoc téng dat quyet dinh dua vu an ra xét xir va tri€u tap
hop 1¢ tham gia phién toa lan thir hai nhung ving mat khong 6 1y do.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ v kién:

Vé td tung: Tur khi thy Iy vu an dén khi khai mac phién toa so tham, Tham phan,
Thu ky di tién hanh dung, day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh. Nguyén don da
thuc hién ding va day du \ quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh phap luét. Pbi
v6i bi don dd dugce Toa an tong dat hop 18 cac van ban té tung dé tham gia phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cur, hoa giai va xét xir, nhung bi don
vang mit khong c6 1y do 1a chua thuc hién dung quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don
theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan su. Tai phién toa so tham, Hoi d@)ng xét xur da
thuc hién dung quy dinh phéap luat. Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don 6ng Phan
Dinh Thirc c6 don dé nghi xét xr vang mit; bi don da duoc triéu tip hop 1& tham gia
phién toa 1an thir hai nhung vang mat khong c¢6 1y do nén Hoi dong xét xir tién hanh
xét xur Véng mat cac duong su la ding quy dinh tai cac diéu 227, 228, 238 cua Bo luét
t tung dan sy. Kiém sat vién khong kién nghi khac phuc hay bo sung gi khac.

V& noi dung: Cin ctr cac tai lidu ching ctr ¢6 trong hd so vu an dé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cia nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1]. V& quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don ba Tran Thi D khei kién yéu
cau bi don CoNng ty A tra lai s6 tién 562.000.000 dong theo bién ban thanh Iy hop dong
sO 158/LKA-27/2022/HDTT/KCP ngay 18/4/2024. Tir ndi dung tranh chip néu trén,
Ho1 dong xét xur xac dinh day la vu 4n “Kién doi tai san” theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 26 cta Bo luét to tung dan su.

[1.2]. Vé tham quyén: Bi don Cong ty A c6 try sé tai phuong Phd Hoa, thanh phé
Thit Dau Mat, tinh Binh Dong. Can ctr quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Biéu 39 B luat t tung dan su, vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa an
nhan dan thanh phb Tha Dau Mot.

[1.3]. V& viéc tham gia ctia duong sy tai phién toa: Nguoi dai dién hop phéap cho
nguyén don 6ng Phan Dinh Thirc vang mit va c6 don dé nghi xét xtr vang mat; Bi don
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CoOng ty A da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ lan tht hai dé tham gia phién toa so tham
nhung ving mit khong c6 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit
cac duong su theo quy dinh tai cac diéu 227, 228, 238 B9 luat tb tung dan su.

[2]. V& noi dung tranh chép:

[2.1] Ngay 26/02/2022, Cong ty A va ba Tran Thi D ky Hop dong thoa thuan sd
158/LKA-27/2022/HDTT/KCP vé viéc thoa thuan chuyén nhuong bat dong san 16 LK-
A O sb 27, toa lac tai x3 Tién Hung, thanh phd Ddng Xoai, tinh Binh Phudc. Ngay
25/10/2021, hai bén ky phu luc s6 01 sé 021/LKG-12/2021/HDTT/KCP. Hop dong
duoc ky két trén co so tu nguyén, ndi dung thoa thuan khong trai dao duc xa hoi va
phu hop quy dinh phap luat nén c6 gia tri phap ly.

[2.2] Sau khi ky hop dong ba Tran Thi D di thanh toan cho Cong ty A sb tién
562.000.000d bao gom ngay 05/5/2022 thanh toan 495.000.000 dong; ngay 24/6/2022
thanh to4n sé tién 50.000.000d; ngay 12/7/2022 thanh toan sb tién 17.000.0004.

[2.3] Ngay 18/03/2024, Cong ty A va ba Tran Thi D ky bién ban thanh 1y hop
dong s6 158/LKA-27/2022/HDTT/KCP. Theo ndi dung bién ban thanh 1y hop dong,
hai bén thoa thuan thanh 1y hop dong chuyén nhuong giita Cong ty Avéi ba Tran Thi
D d6i voi thira dat LK-A O s6 27, toa lac tai xa Tién Hung, thanh phd Pong Xoai, tinh
Binh Phuéc. Hai bén thoa thuan, Cong ty Aco trach nhiém tra lai cho ba D sé tién
562.000.000 dong lam 02 dot, cu thé: dot 1 tir ngay 20/4/2024 dén ngay 24/4/2024
thanh toan 50% so tién; dot 2 trong vong 50 ngay ké tir ngay thanh toan dot 1 thanh
toan thém 50% s6 tién. Ngay 15/01/2024, Cong ty Aco cong van s6 1501/2024/KCP-
TL d¢ xuat thanh toan tién thanh 02 dot, dot 1 thang 4/2024 thanh toan trudc 50% tong
s tién thanh 1y; dot 2 trong vong 50 ngay ké tir ngay thanh toan dot 1 thanh toan thém
50% s6 tién thanh 1y hop dong nhung dén thoi diém ba Tran Thi D khai kién Cong ty
Akhong thanh toan tién cho ba D theo thoa thuan 1a vi pham nghia vu thanh toan. Bi
don da duogc téng dat hop 1€ cac van ban t tung ctia Toa an, nhung khong 0 van ban
trinh bay v kién trudc yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ciing khong cung cap bat ky
tai liéu, chung cr gi dé xac dinh viéc di thuc hién toan bd nghia vu thanh toan s6 tién
nguyén don khai kién. Xét thay, do bi don Céng ty A d3 vi pham nghia vu thanh toan
nén nguyén don yéu cau bi don Cong ty A thanh toan s tién 562.000.000 dong 1a c6
can ct chap nhan.

[3] Y kién cua Pai dién Vién kiém sat vé td tung va quan diém giai quyét vu an
1 pht hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xur.

[4] Vé an phi dan su so tham: Can c& Diéu 147 cia B luat to tung dan sy va
Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc
Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi
Toa an. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don khong
phai chiu 4n phi; Bi don Cong ty A phai chiu an phi d6i véi s6 tién nguyén don dugc
chép nhan 1a 562.000.000 dong twong duong véi an phi 13 26.480.000 dong.

Vi cac [Ié trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac
dicu 147, 227, 228, 229, 235, 238, 254, 266, 267, 273 clia Bo luat t6 tung dan sy ndm
2015;

- Can ¢ cc diéu 357, 463, 466, 468, 469 cua B luat dan sy nim 2015;



- Can cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan Tbi Cao;

- Can clr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi D déi véi Cong ty A
vé viéc “Kién doi tai san”.

- Cong ty A phai cé trach nhiém tra cho ba Tran Thi D sé tién 562.000.000d
(ndm traim siu muoi hai triéu dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an co don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai
thi hanh an cham thi hanh &n thi con phai tra tién 1ai, theo mure 1ai suat quy dinh tai

khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, twong tng voi sb tién va thoi gian cham
thi hanh an.

2. Vé an phi dan su so tham:

- Cong ty A phai chiu 4n phi dan sy so thdm s6 tién 26.480.000d (hai muoi séu
tri€u bon tram tdm muoi nghin dong).

3. Trudng hop ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &4n hoac bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 yé 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh &an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. Cac duong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac tir ngay ban an dugc niém yét theo quy
dinh ctia phap luat./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Dong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Binh Dong;

- VKSND TP. Tha Dau Mét;

- CC THADS TP. Tha Dau Mot;
- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an, VT.

Vii Thi Nga



