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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Tham phén Chii toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé

Céc Tham Phéan: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong Nguyén A Pam

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Chon — La Thu ky Toa 4n nhin dan
tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Mau - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 4 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y so: 34/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 02
nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 211/2024/DS-ST ngay 12 thang 12 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dura vu an ra xét xtr phtic tham so: 83/2025/QD-PT ngay 24
thang 02 nam 2025 gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van D, sinh nim 1961 (ving mat khi tuyén an).
Dia chi cu tra: Khém D, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau. N

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng D: Ong Nguyén Thanh D, sinh
nim 1966. Cu trd tai: SO A, duong N, khém E, phuong A, thanh pho C, tinh Ca Mau
(vang mat khi tuyén an).

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1955.

2. Chi Tran My P, sinh nam 1981 (c6 mat).

3. Anh Tang Van C, sinh nam 1980 (c6 mat). Cac b1 don cung dia chi cu tru:
Khom D, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau. ,

Nguweoi dai dién theo uy quyén ciia ba A: Anh Tang Van C, sinh nim 1980 va chi
Tran M¥ P, sinh nam 1981. (Cung la bi don trong vu an).

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1960 (vo
ong D, Vz'ing mat). Dia chi cu trii: Khom D, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau.

- Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Van D 1a nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 13/10/2023 va cac tai liéu, ching cit khac co trong
hoé so vu an éng N guyen Van D trinh bay: Nam 1987 ong nhan chuyén nhuong mot
phan dat cia ba Nguyén Thi B, khi sang khong c¢6 lam giay to, khong do dac dién
tich cu thé ma chi ranh giGi v6i dién tich 1a 2.020 m? va duoc Uy ban nhan dan
huyén C céap gidy chung nhan quyén st dung dat nam 1993, dién tich 2.020 m?2, thira
sO 251, t& ban d6 so 01 dat toa lac tai khom D, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau. Pén
ngay 16/10/2020 am lich, 6ng nam diéu tri tai Bénh vién thi vo chf")ng anh C va chi
P qua phan dat 6ng dé chit khoang 15 bui dira nuéc co gia tri khoang 3.000.000
dong (Ba triéu dong). Sau d6 vo chong anh C va chi P tiép tuc thué nhan cong dao do
tru bé tong 1am hang rao lan qua phan dat cia 6ng chiéu ngang khoang hon 1 mét x
chiéu dai 5 mét, téng dién tich Sm?2. Tuy nhién, sau khi tham dinh tai ché va do
dac, 6ng yéu cau bd sung, yéu cau ba Nguyén Thi A, chi Tran My P va anh Tang Vin
C phai giao tra phan dat lan chiém véi dién tich mit tién ngang 1,59m, mat hiu ngang
0,7m, chiéu dai 20m, tong dién tich 1an chiém la 19m? cho du véi dién tich theo giay
chiing nhan quyén sir dung dat cia 6ng da duoc Uy ban nhan dan huyén C cap va
yéu cau boi thuong 10 bui 14 dira nudc véi sb tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong).

Ong D théng nhat véi két qua do dac hién trang phan dat tranh chéap giira 6ng
D véi ba A, chi P, anh C va thdng nhat 10 bui 14 dira nude véi gia tri 1a 3.000.000
dong (Ba triéu dong). Ngoai ra, ong D khong yéu cau Toa an tién hanh dinh gia tai
san tranh chap d6i véi phan dat dang tranh chap cé dién tich 124,2m?.

Chi Tran My P la bi don va ciing la nguoi dai dién cua ba A trinh bay: Tai ban
v& trich do hién trang phan dat tranh chap giita ong D véi ba A, chi P, anh C ¢6 dién
tich 2.451m? (chua tinh dién tich tranh chap la 124,2m?) con dién tich trong giay
chirng nhan quyén sir dung dat la 2.701,2m2. Nhu vay, dién tich dat thuc té tinh ludn
dién tich dang tranh chép la 2.575,2m? thi dat ctia ba A van con thiéu so véi dién tich
trong giay chimg nhan quyén st dung dat dugc cap, cho nén khong co viéc lan
chiém ranh dat cua dng D. Do d9, chi P khong déng ¥ vé6i yéu cau tra dat 1an chiém
cua dng D. Doi véi yéu cau boi thuong 10 bui 14 dira nude véi so tien 3.000.000
dong (Ba triéu dong), néu Toa an xac dinh ba A ¢o 1an chiém dat ciia dng D thi chi P
s& dong y boi thuong cho dng D véi s6 tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong) nhur yéu
cau cua ong D.

Chi P thong nhat véi két qua do dac hién trang phan dat tranh chap giira 6ng D
véiba A, chi P, anh C va thong nhat 10 bui 1a dira nude véi gia tri 1a 3.000.000 dong
(Ba triéu dong). Ngoai ra, trong lic ba P mua vat tu vé xay dung hang rao thi phia
ong D cho rang ba P lan chiém ranh dat nén xay ra tranh chap va dung lai cho dén
nay, vat tr ba P mua vé co gia tri khoang 20.000.000 dong, hién ciing bi hu hao
nhung ba P khong dat ra yéu cau bodi thuong. Chi P khong yéu cau Toa an tién hanh
dinh gia tai san tranh chap d6i voi phan dat dang tranh chap c6 dién tich 124,2m?.

Anh Téing Vén C la bi don va ciing 1a ngueoi dai dién ciia ba A trinh bay: Anh
thong nhat véi ¥ kién trinh bay trén cta chi P, anh c6 ¥ kién bo sung 1a ngudn goc
dat 1a tir 5ng N (cha ba A) cho lai ba A va ba A di sir dung 6n dinh khong c¢6 tranh
chap véi ai, dén nam 2014 thi ba A dwoc Uy ban nhan dan huyén C céap gidy chimg
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nhan quyén st dung dat véi dién tich 2.701,2m? thira s6 505, to ban do so6 29, toa lac
tai ap D (nay la khom D), thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau. Phan dat cia ong D la
nhan chuyén nhuong tir ngudi khéc, trude khi sang thi d3 ¢ bo ranh gitra hai bén
khong c6 tranh chap, 6ng D yéu cau khong co6 co s& nén khong chap nhan.

Anh C thoéng nhat véi két qua do dac hién trang phan dat tranh chap giita ong
D véi ba A, chi P, anh C va thong nhat 10 bui 14 dira nuwée véi gia tri 1a 3.000.000
dong (Ba triéu dong). Anh khong yéu cau Toa an tién hanh dinh gia tai san tranh
chap d6i véi phan dat dang tranh chap co dién tich 124,2m?2.

Ba Nguyén Thi T (vo éng D) trinh bay: Ba thong nhat véi noi dung trinh bay
trén cia 6ng D, khong ¥ kién gi khéc.

Tt noi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sé: 211/2024/DS-ST ngay 12
thang 12 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Cai Nuoc Quyet dinh:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian D vé viée
yéu cau ba Nguyén Thi A, chi Tran My P va anh Tang Vin C phai giao tra phan dét lan
chiém v&i dién tich 124,2m?2 dat toa lac tai khom D, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau
va yéu cau boi thudong 10 bui 14 dira nude véi so tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong).

Ngoai ra an so tham con tuyén v¢ an phi, chi phi to tung va quyen khang cao
cua duong su.

Ngay 20/12/2024 dng D khang cao toan bd ban 4an so tham, yéu cau cap phuc
tham stra 4n so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng budc ba ba A, ong C, ba
P hoan tra cho 6ng phan dat dién tich 142,1929m?2.

Tai phzen toa phuc tham: Ong D va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cta 6ng D cho rang phan dat tranh chap 6ng D 1a nguoi quan ly st dung tir truge den
nay hon 30 nam, trén dat chi trong 14, phia ba A chat la lan dat cia ong, ngudn goc
dat ong D mua ctia ba B va ba B1, ong D da duoc cap QSDD mot phan con mot phan
da dang ky chua duoc cap QSD, do 6ng D quéan 1y phan dat nay trén 30 nim nén
kién nghi HDXX chap nhan yéu cau khang cao va yéu cau khdi kién cia ong Du

Anh Chau chi P cho ring ngudn gdc phan dat ctia ba A do 6ng ngoai dé lai str
dung tir rat lau, nam 2014 ba A diang ky ké khai xin cap QSDD khi do dac ranh mdc
ong D ky tén xac nhan, nam 2023 gia dinh xay hang rao theo ranh 6ng D da chi khi
do dac nhung phia 6ng D ngin can dén nay, khi 1am 16 hai bén c6 nho sang cudc cam
mot tam dal 1am ranh mat tién hai bén hién van con, khi gia dinh lam hang rao lam
ding ranh tam dal nay nén kién nghi HDXX giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé tb tung, Tham
phan, Hoi dong xét xtr, cac duong sur tuan thi cac quy dinh ciia phap luat t6 tung dan
su. Vé nodi dung, phan dat 6ng D dang quan 1y st dung 16n hon dién tich duoc cap
QSDD, néu cong thém dién tich dat tranh chap thi tong dién tich dat 16n hon nhiéu,
trong khi d6 dién tich phan dat ba A néu cong ca dién tich dat tranh chap van con
thiéu so véi dién tich dat duoc cap QSDD, nén kién nghi HDXX khong chap nhan
khang cdo cta dng D, giit nguyén ban an so tham néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& hinh thirc, vé ndi dung va thot han khang cao dugc ong D thuc hién
ding quy dinh tai cac Diéu 272, 273 Bo luat T6 tung dan su, du diéu kién dé Hoi
dong xét xir xem xét khang cdo cua dng theo quy dinh. V& tham quyén cap so tham
thu 1y, giai quyét diing tham quyén theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35 Bo luat To
tung dan su.

[2] Xét khang c4o ctia dng D: Dién tich dat ma ong D duoc cap QSDD la
2.020m? thé hién tai gidy ching nhan QSDD (BL 02), theo ho so xin cap QSDD cua
ong D duoc lwu trir tai Trung tdm k¥ thuat, Cong nghé, Q tric Tai nguyén va Moéi
truong thi dién tich dat 6ng lap ho so xin cap QSDD dién tich cling 2.020m? (BL 83
dén 92), theo ban v& hién trang phan dat tranh chap ngay 08/4/2024 (BL 68) thi phén
dat cuia ong D dang quan ly khong tranh chap la2.503, 1m? “(trong dién tich nay gom
dat & ong mua cua ba B1 va dat sang c¢6 ngudn goc tir Nguyén Thanh H) hai phan dat
thuc t¢ nay ong da quan 1y st dung thira 483,1m? so voéi dién tich 6ng dugc cap
QSDD, néu cong dién tich tranh chap 124,2m2 thi dién tich dat thtra cua ong la
607.3m2. Nguoc lai phan dat ciia ba A duoc cap QSDD 1a 2.701,2m? (BL 33,34),
theo ban v& hién trang phan dat tranh chap, thi phan dat cua ba A dang quan 1y sur
dung khong tranh chap 1a 2.451m? thiéu hon so véi dién tich dit ba A duoc cép la
250,2m2, néu tinh ca dién tich dat tranh chép thi dién tich dat cia ba A con thiéu so
v6i dién tich dat ba A duoc cap la 126m?2. Tai phién toa 6ng D va nguoi bao vé quyén
loi cho dng D cho rang phan dat tranh chap do 6ng D quan 1y sit dung, tuy nhién 6ng
D khong chirmg minh duoc ngoai cac bui 14 tranh chap ra thi khong c6 cong trinh
kién tric gi trén dat, trong khi trén dat cua ba A ciing ¢ trong 14 nhu trén phan dat
cua 6ng D. Hon nita khi 6ng mua dat cua ba B hai bén khong do dac kich thudc cac
canh ma chi no1 dién tich, trong khi dién tich dat cua ong khi do dac du dién tich khi
thoa thuan mua cua ba B. Do d6 khong co6 can cit xac dinh phia bi don lan dat dat cua
ong D, theo d6 phia bi don chit 14 lam hang rao trén phan dat tranh chap khong phai
cia 6ng D, nén toan bo khang co ciia 6ng D khong duoc chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop v61 nhan
dinh cda Ho1 déng X€ét XU.

[3] An phi dan su phuc thim 6ng D duoc mién ndp theo quy dinh tai Diéu 148
Bo luat to tung dan su.

[4] Cac phan khéac cia 4an so tham khong bi khang cao khang nghi HDXX
khong xem xét dén.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308, Piéu 148 Bo luat td tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh
vé an phi, 1¢ phi Toa an. Khong chap nhan khang cdo cia dng Nguyén Vian D, gitr
nguyén ban 4n dan su so tham s6 211/2024/DS-ST ngay 12/12/2024 ctia Toa an nhan
dan huyén Cai Nudc. Tuyén xu:



1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Vian D vé viée yéu
cau ba Nguyén Thi A, chi Tran M§ P va anh Tang Vian C phai giao tra phan dat lan
chiém véi dién tich 124,2m2, toa lac tai khom D, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau va
yéu cau boi thuong 10 bui 14 dira nuée véi so tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong).
2. Vé chi phi do dac: Ong Nguyén Van D phai chiu toan bd chi phi do dac la
11.311.000 dong (Mudi mot triéu ba traim mudi mot nghin dong). Ong D d3 thanh
toan xong so tién nay.

3. Vé an phi dan su: An phi so thim va phuc thim 6ng Nguyén Van D la nguoi
cao tudi va c¢6 don xin mién nop nén duoc mién toan bo.

- 4.Cac phan khéc ctia an so tham khong bi khang céo khang nghi ¢6 hiéu luc
ke tir khi hét thoi han khang cao kang nghi.

Trieong hop ban an dicoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan sw thi nguoi duoc thi hc‘z‘nh an dc:in suw, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa t‘huc,’ir? thi hanh an, quyén yéu cau thi hdnh‘dn, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuwong che thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a va 9 Luéz“ Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan huyén Cai Nudc;
- Chi cuc THADS huyén Cai Nudc;

- Cac duong su; (Pa ky)
- Lwu ho so;
- Luu an van;
- Luu VI(TM:TANDTCM).
Ninh Quang Thé



