TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Dgc 1dp - Ty do - Hanh phic
Ban an s6:41 /2025/DS- PT
Ngay: 01/4/2025
V/v “Tranh chap hop dong dit coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN
Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé;

Tham phan - Chu toa pl‘lién toa: Ba Nguyén Thi Hai Minh
Cac Tham phan: Ba Tran Thi My Hai
Ong Nguyén Quang Trung Q

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Nhu Quynh — Tham tra vién,Toa an nhan
dan tinh Nghé An. ]

Dai d.fén Vién kiem .ftit nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Bang Giang - Ki€ém sat vién.
Ngay thang ndm 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Nghé An xét xt phuc
tham cong khai vu 4n Dan su thu Iy s079/2024/TLPT - DS ngay 05 thang
11nam 2025 vé viéc:* Tranh chfip hop déng dat coc” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr so 231/2024/QDXXPT - DS ngay 13 thang 12 nim 2024 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 59 ngay 30 thang 12 nam 2024;
Do c¢6 khang cao cia bi don doi voi ban an so tham so 38 ngay 26/9/2024 cua
TAND thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh Van Duc D, sinh ndm 1988 (Vang mit).

Trua tai: To dan pho Y, phuong M, thi xa H,tinh Nghé An.

Dai dién theo Uy quyén: Anh Tran Dinh T, sinh nim 1984 (C6 mat).

Trt tai: S6 D, duong M, phuong H, thanh pho V, tinh Nghé An.

- Bi don: Ong H6 Ptc N, sinh nim 1962(C6 mat).

Tra tai: Thon A, xa Q, thi xa H, tinh Nghé An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don Luat st Poan Vian H,
sinh ndm 1990; cong tac tai; Chi nhdanh M — Cong ty L — Doan luat su tinh N.
CoO mat

- Nguoi khang cao: Ong Ho Ptrc N — bi don

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 14 thang 10 nam 2023 va qua trinh giai qpyét vu
an cling nhu tai phién toa dai dién theo uy quyén ctuia nguyén don anhTrﬁq Dinh
Ty trinh b:c‘ly:Ngéy 22/0%/20;2 anh Van Duc D co dat coc mua cua 6ng HO Duic
N mot phan cua thira dat s6 604-3, to ban do s6 02 tai xa Q, thi xa H vdi1 gia
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1.300.000.000 dong (mot ty ba trim triéu dong).

Hai bén ky Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat dbi véi thira dat noi trén va theo théa thuan, anh b da
dat coc du cho 6ng N so tién 100.000.000 déng (Mot tram triéu d("‘)ng) dudi su
ching kién cua nguoi lam chimg 6ng Lé S C ngay sau khi ky Hop dong véi
thoa thuan néu anh D khong mua thi mat tién dit coc, con néu 6ng N khong ban
thi phai tra lai tién coc va phai chiu thém tién phat coc la 300.000.000d téng
cong 1a 400.000.0004.Thoi gian thuc hién hop dong tir ngay 22/02/2022 dén
ngay 25/3/2022. Tuy nhién sau khi dat coc du so tién 100.000.000 & (Mot tram
triéu df“)ng), hét thoi han diat doc anh P yéu cau ong N thuc hién viéc chuyén
nhuong dat cho anh D nhung 6ng N van khong thuc hién. Theo tim hiéu thi thira
dat van chua duoc cap giay chirng nhan Quyén sir dung dat va khong phai 1a dat
cia ong N nén anh D d3 yéu cau ong N tra lai tién coc va tién phat coc nhung
ong N van khong tra lai coc, tién phat coc cho anh . Nhu vay éng N da vi
pham thoi han thuce hién hop df“mg.

Nay anh yéu cau Toa an budc 6ng Ho Puc N tra lai cho anh Van D1 Pai
so tién dit coc100.000.000d va tién phat coc la 300.000.000d tong cong la
400.000.0004d (bon tram triéu dong).

Tai ban tu khai, bién ban léy 101 khai, bién ban hoa giai va tai phién toa bi
don 6ng Ho Purc N trinhbay: Ngay 22/02/2022 dng va anh Vin Dic D ¢6 ky két
hop dong dat coc véi nhau trong d6 6ng sé ban cho anh P mot phan cia thira dat
sO 604-3 to ban dd s6 01 tai thon A, xa Q, thi x3 H, tinh Nghé An. Ong ban dién
tich 2/3 thira dat, véi so tieén la 1.300.000.000d. Va anh D da dat coc cho 6ng s6
tién 1a 100.000.000d s6 tién con lai sau khi lam xong gidy to chuyén nhuong
xong thi s€ giao hét tién. SO tién dit coc dat ong da nhan dﬁy da. Thot han dat
coc theo hop dong 1a 33 ngay ké tir ngay 22/02/2022 dén ngay 25/3/2022. Theo
thoa thuan thi 6ng la ngudi lam cac giay to chuyén nhuong quyén st dung dat.
Tuy nhién dén gan hét thoi han dat coc, anh D c6 dén giap ong noi 1a khong lay
dat nira va xin ong gitip mot it tién coc nén ong khong di 1am thu tuc chuyén
nhuong nita. Lac anh B dén xin it tién coc thi c6 dng Nguyén Vian N1 (Xém D,
Quynh V) ¢ d6 lam chung.

Nay anh D yéu cau ong tra lai s6 tién dat coc 1a 100.000.0004d va tién phat
coc 1a 300.000.0004d tong cong la 400.000.000d thi ong khong thong nhat tra so
tién 400.000.000d cho anh D, 6ng s& ho tro cho anh Pai so tién 30.000.0004.

* Nguoi lam ching ong Lé Sy C trinh bay:Ngay 22/02/2022, ong co
ching kién viéc ky két hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong Quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat gitta anh Van Dtc D, 6ng Ho Ptre N véi ndi dung
1a 6ng Ho Dtic N ban cho anh Vin D1 Dai mot phan cua thia dat s6 604-3 to
ban d6 s6 01 tai thon A, xa Q, thi xd H, tinh Nghé An. S6 tién ban bao nhiéu thi
ong khong biét chi biét anh D da dit coc cho 6ng N s6 tién 1a 100.000.000d so
tién con lai sau khi lam xong giay t& chuyén nhuong thi sé giao hét tién.S6 tién
dat coc dat ong N da nhan day du va ongcling ¢ ching kién viéc 6ng N nhan
tién dat coc.Thoi han thue hién hop dong thi thi 6ng khong biét.Ongcéd nghe noi
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ong N c6 trach nhiém phai di tach thira dat d&é lam thu tuc chuyén nhuong cho
anh D. Ong ciing c6 biét dat d6 la dat cua ong Tran Ngoc HI cho em gai 1a Lé
Thi H2. Hién nay thtra day do6 la dat chung, trong d6 c6 phan dat cua ong N.
Ngoai ra ong khong c6 trinh bay gi thém.

* Tai don trinh bay su viéc ngay 15/7/2024 ghi tén 6ng Nguyén Van N1
do dng Ho Duc N giao nop c6 thé hién: Vao ngay 20/3/2022 buoi sang, ong di
lam vé c6 vao nha 6ng Nhat C1 thi c6 hai ngudi di xe may vao nha 6ng N noi
chuyén vé viéc mua ban dat trong d6 c6 dng Vian Duc D. C6 ngudi néi véi ong
N khong phai lam giay to nita va xin 6ng N ho trg tién coc cho ho. Sau d6 éng N
c6 nhan 16i ho tro nhung khong nhiéu sau d6 hai bén xay ra cii va va bén mua di
ve.

V&i nodi dung trén, Ban an so6 38/2024/DS — ST ngay 26/9/2024 cta Toa
an nhan dan thi xa Hoang Mai da quyét dinh: Can cr vao khoan 3 Diéu 26; Diéu
35; Dbiéu 39; Diéu 147; biéu 184; Diéu 271; Piéu 273cua Bo luat t6 tung dan
su: Diéu 274; Piéu 275; DPiéu 328 cua Bo luat dan su; Nghi quyét SO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyéen xur:

1 Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don anh Vin Puc D d6i vdi bi
don 6ng HO6 Ptic N2 viéc“Tranh chap hop dong dat coc”.

Budc ong Ho Puc N phai tra lai cho anhVian D1 Dai sb tién dat coc la
100.000.000 dong (Mot tramtriéudong) va so tién phat coc 1a300.000.000d6ng
(Ba trﬁmtriéudéng). Téng cong sb tién dit coc va phat coc la 400.000.000d6ng
(Bon tram triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an, nghia vu an phi va
quyén khang cao cho cac duong su:

Ngay 27/9/2024, bi don 6ng Ho Ptrc N khang céo toan bo ban an.

Tai phién toa: ong Ho Purc N giir nguyén ndi dung khang cao dé nghi cap
phiic tham stra ban 4n so tham v&i 1y do, sau khi dit coc ong di nhiéu lan noi
ong D dén van phong cong ching dé lam thu tuc chuyén nhuong nhung dng P
khong hop tac. Ngay 23/2/2022 6ng D dua cho 6ng D2 t6 cdo c6 nguoi lam
chimg 1a ba Tran Thi H3 gay stc ép doi tién dng, chinh 6ng Pai thira N3 biét
khong lam duoc bia do do ong khong phai 1a chu s¢ hiru nén khong mua nira,
doi tién coc lai chi khong phai dng khong di l[am thu tuc nhu ban an nhan dinh.
Noi dung hop df’ing dit coc thé hién viéc bi don va nguyén don c6 thoa thuan
cung di lam thu tuc chuyén nhuong, nhung 6ng da nhiéu lan yéu cau anh D cung
di 1am thu tuc chuyén nhuwong nhung anh P khong di con ép ong tra coc. Do d9,
ong dé nghi cap phic tham xem xét.

Nguyén don trinh bay: Khong dong ¥ véi khang céo cua bi don.



Phan Tranh luén:

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: qua trinh
thuc hién hop dong dit coc ngay 23 thang 3 nam 2022, 6ng D da 1am don t6 cdo
ong N nén ong N khong thuc hién hop dong chuyén nhuong cho 6ng D, do do
16i thudc vé 6ng B nhung ban an so tham khong xem xét ndi dung don to céo
budc ong N tra tien coc va phat coc 1a khong c6 can cu. Trong vu an nay 16i
thudc vé hai bén nén cac bén hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan.

- Pai dién iy quyén cia nguyén don trinh bay: Bi don thira nhanajkys hop
df‘)ng dat coc, ky nhan tién. Do d6 cac thoa thuan trong hop d(:‘)ng dat coc phu
hop quy dinh ctia phap luat. Pé nghi giit nguyén ban an so tham.

Qua trinh tranh luan cac duong su van gitt nguyén quan diém dé nghi Hoi
dong xét xir xem Xét.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phat biéu v
kién:

V¢ t0 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky thuc hién dung trinh tu thu tuc theo quy dinh cua
Bo luat to tung Dan su.

Vé nodi dung: bé nghi Ho1 déng xét xur ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
T6 tung dan su: Khong chap nhan khang céo cua bi don, gitt nguyén ban 4n so
tham

Vé an phi phic: Bi don 6ng N la nguoi cao tudi nén khong phai chiu an
phi theo quy dinh ctia phap luat; tra lai tién tam Gng an phi cho anh D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu,ching cit ¢6 trong ho so vu an da duoc
xem xét tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan
dan thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An nhan dinh:

[1] Vé to tung: Don khang céo cta dng Ho6 Ptrc N 1am trong han luat dinh
va c6 don xin mién an phi do dng N 1a nguoi cao tudi 1a hop 16.

[2] Xét ndi dung khang cao ctiia dng HO6 Puc N: Hoi dong xét xir phic
tham thay rang:

Cin cir vao cdc tai lidu va 101 khai thong nhat giira cac duong su thi ngay
22/02/2022 anh Vian Ptc D dit coc mua cia 6ng H6 Pirc N mot phan thira dat
s0 604-3, to ban do s0 02 tai xa Q, thi xa H véi gia 1.300.000.000d, anh D da
dat coc cho 6ng N s6 tién 100.000. 000d dudi su chimg kién cta 6ng 1é Sy C,
sO tién con lal sau khi lam xong giay to chuyen nhuong thi sé g1ao hét tién va
thoa thuan néu ong D khong mua thira dat néu trén thi mat tién dit coc, con
néu 6ng N khong thuc hién dung cam két thi phai tra tién coc va chiu thém tién
phat coc 300.000.0004. Téng cong 400.000.000d. Thot gian thuc hién hop
dong tir ngay 22/02/2022 dén ngay 25/3/2022. Bén ban phai chiu trach nhiém



lam cac thd tuc dé tién hanh chuyén nhuong quyén st dung dat va dong cac
loai thué, phi theo quy dinh ctia phap luat day la tinh tiet khong phai ching
minh. Ong Hd Ptc N khang céo cho rang hop dong dit coc ngay 22/02/2022
gitta dng va anh D 1a v6 hiéu do hop dong co doi tuwong khong thé thuc hién
duoc do 16i ciia anh P d3 lam don tO cao va dé nghi khong tiép tuc thuc hién
hop dong.

Hoi dong xét xir thay rang viéc anh D va ong Nhat ky K hop dong dat coc
nham muc dich bao dam cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac
bén chtr khong phai 1a hop dong chuyen nhuong quyeén st dat nén toi tuong la
so tién dat coc chir khong phai 1a quyén stir dung dat thira s6 604 — 3, to ban do
s6 02, tai xa Q, thi x H nham dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Do d9, hinh thtrc va ndi dung ctia hop dong dit coc
phu hop vdi1 quy dinh tai DPiéu 328 Bo luat dan su nén Ban an so tham xac dinh
hop df‘)ng dat coc ngay 22/02/2022 ¢6 hicu luc la ¢6 can cu. Bi don cho rﬁng
d6i twong cuia hop déng khong thé thuc hién duoc 1a khong co can cir.

Xét vé 10i cua cac bén khi tham gia ky ket hop dong dit coc thay rang:
Qua trinh thuc hién hop d("‘)ﬂg dat coc ong N da khong thuc hién dung nhu da
cam két, vi pham nghia vu ctia bén nhan coc cu thé trong khoang thoi gian
thuc hién hop df‘)ng ong N da khong thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho anh P. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic
tham ong N cho rang ong khong tién hanh di lam cac thd tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho anh D 1a do anh P yéu cau do ngay 20/3/2022 anh D
dén nha 6ng noi khong lam giay to nita va xin nhan lai tién coc (co6 ong
Nguyén Vin N1 lam ching) qué trinh giai quyét vu an 6ng N ¢6 cung cap ban
khai cua ong N1 (ban danh may c6 chit ky nhung khong c6 xac nhan cuaco
quan c6 tham quyén) ngoai ra, tai phién toa phuc tham o6ng N cung cap ban
phod t6 don t6 cdo ngay 23/3/2022 cia anhVin Ptrc Dai nodi dung to cdo 6ng N
lira ddo cua anh 100.000.000d nhung khong xuat trinh thoi gian 6ng N nhan
don va anh D khong thira nhan nén khong cé cin ctr dé xem xét. Hoi dong xét
xur thay rang 6ng Ho Puc N trong qua trinh gaiir quyét tai cap so tham va phic
tham khong dua ra dwoc cac tai liéu chimg ¢t gi dé chirng minh cho trinh bay
ctia minh nén Hoi dong xét xtr khong c6 can cir dé xac dinh anh D 1a nguoi co
161 hay khong.

Can cu vao cac tai liéu cac bén thtra nhan du can cr xac dinh 6ng N la
ngudi cé 161 trong viéc khong thuc hién hop dong chuyén nhuong theo cac noi
dung trong hop d("‘)ﬂg dat coc 1a co can ct. Do d6, Ban an so tham budc bi don
ong Ho Dtrc N phai tra lai cho anh Van D1 Dai s6 tién dat coc 1a 100.000.000d
va tién phat coc 1a 300.000.000d tong cong 1a 400.000.000d theo hop dong dat
coc cac bén d3 ky ding quy dinh cta phap luat. Do do, khong cé can ctit dé chap
nhan khang cao cua 6ng N, giit nguyén noi dung va quyét dinh cau Ban an so
tham nhu dé nghi cia Kiém sat vién tai phién toa.

[4] Vé 4n phi phic tham: Do 6ng N 1a nguoi cao tudi nén mién an phi dan
su phuc tham cho 6ng N.

[5] Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cao, khong
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bi khang nghi da co6 hiéu luc phap luat.
Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung, khoan 1, khoan 5 Diéu 308, Diéu 148 Bo luat to tung dan su,
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nodp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.
Xur:
1. Khong chap nhan khang cido cua 6ng HoPtc N4; gitr nguyén toan bd noi
dung va quyét dinh ctia Ban an so tham s6 38/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 cta
Toa an nhan danthi xa H, tinh Nghé An.

2. Vé an phi dan su phic tham: Mién an phi dan sy phuc tham cho 6ng Ho

buc N.
3. Céac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang co, khong bi
khang nghi da co6 hiéu luc phap luat.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOI PONG XET XU THAM

Cac Tham phin Tham phan - Chi toa phién toa
Nguyén Thi Hai Minh
Tran Thi My Hai
Nguyén Quang Trung
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUCTHAM
- VKSND tinh Ngh¢é An; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thi xa Hoang Mai;

- Chi Cuc THADS thi xa Hoang Mai;
- Nguoi tham gia totung:
- Luu.

Nguyén Thi Hai Minh



HOI PONG XET XU SO THAM
Cac hoi tham nhan dan Tham phan - Chu toa phién
toa

Nguyén Van Hwong Lé Sy T2 Nguyén Hiru H4






