TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 153/2025/DS-PT
Ngay: 02-4-2025
V/v: “Tranh chap hop dong )
chuyen nhwong quyén s dung dat,
hop dong vay ta1 san. yeu cau tuyen bo
van ban cong chirng vo higu”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phdan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thém phdn - Chii toa phién téa: Ong Nguyen Quyén

Cdc Thdm phdn: Ong Pham Hoang Diing;

Ba L¢ Thi Minh Trang.

- Thuw Ky phién toa: Ba L& Ngoc Thur- Thue ky Toa an, Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdit nhin dan Thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 4 ndm 2025 tai try s& Toéa an nhén dan thanh pho Can
Tho xet xr phic tham vy an thy ly so: 566/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nam
2024 vé viéc "Tranh chap hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat, hop dong
vay tai san, yéu cau tuyén bo vin ban céng chirng vo hién".

Do ban 4n dén sw so tham s6: 150/2024/DSST ngay 30 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan quan O Mon bi khang cao.

Theo Quyét dinh dra vy 4n ra xét xir phic tham s0: 35/2025/QDPT-DS ngay
21 thang 01 ndm 2025 va Quyéet dinh hoan phién toa s0 78/2025/QD-PT ngay 21
thang 02 nam 2025, gitra cac duong sir:

Nguyén don:
1 Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1965; (ving mit)
2 Ba Huynh Thu M (con goi Huynh Thi Thu M), sinh ndm 1971; (ving mit)
3 Ba Nguyen Thi Kim C, sinh nim 1991; (ving mit)
4 Ong Nguyen Thanh B, sinh ndm 1993; (ving mit)
Cung dia chi: s0 A khu V, phuong P. quén O, thanh pho Can Tho.
Neeoi dai dién theo 1ly quyén ciia 6ng T, ba M, ba C, 6ng B:

~ Ong Vil Cao H, sinh ndm 1962; dia chi: Khu V B, phuong P, quén O, thanh
pho Can Tho; (vang mat)



Ong Pham Ngoc T1, sinh ndm 1980; dia chi: Khu V T, phuong P, quén O,
thanh phé Can Tho. (c6 mit)

Bi don.: Ba Bui Thi H1, sinh ndm 1979; dia chi: s6 B khu pho A, phirong
A, thi xa T. tinh Bmh Duong: Cho ¢ hieén nay: s0 F L. Khu pho D. phuong T
Quén G, Thanh phé Hé Chi Minh.

Ngurdi dai dién theo iy quyén ctia bi don: Ba Tran Thi Thuy T2, sinh nim
1997; dia chi: 1 Ap B, xa B. huyén C. tinh An Giang. (c6 mat)
Ngeoi cé quyvén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C1; dia chi: 2 Quoc 1 I, KV B, phudng P, quan O, thanh pho

Can Tho. (ving mat)

(Nay la Van phong C2); Pia chi: C T, phirdng A, quan N, thanh phdé Can
Tho. (ving mit)

2. Bé Thiéu Ngoc T3. sinh nam 1957; dia chi: A, B. phwong B. quan B,
thanh pho Can Tho. (ving mit)
) 3. Ong Nguyén Van T4, sinh nim 1971; Dia chi: Khu V B, phuong P, quén
O. thanh pho Can Tho. (ving mét)

Negueoi dai dién theo 1y quyén ciia ong T4. Dng %] Van D, sinh ndm 1994
dia chi: E. Khu V, phuong P, quan O, thanh pho Can Tho. (ving mit)

4. Ong Nguyén Van H2, sinh nim 1980; (ving mit)

5. Ong Nguyen Vin S, sinh ndm 1980; (ving mit)

6. Ong Trirong Van A, sinh nim 1975; (ving mit)

Cung dia chi: To A, Khu pho H. xi A, huyén L, tinh Pong Nai.

7.Ong Nguyén Van H3, sinh ndm 1975; dja chi: S6 F L, Khu pho D,
Phuong T, Quan G. Thanh phé Hb Chi Minh. (ving mit)

Ngueoi khdng cdo: Bi don ba Bui Thi H1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don trinh
bay va yéu cau:

Nguon goc thira dat so 984, 983 t& ban do so 03, tong dién tich 4.595m2, dat
toa lac tai khu vire Binh Phuée, phuong P. quan O, TP Can Tho la cua gia dinh ong
T gbm Nguyén Vin T, Nguyén Thi Kim C, Nguyén Thanh B, Huynh Thu M (con
goi 1a Huynh Thi Thu M), do gip kho khin vé kinh té dén han phai tra no cho ngan
hang cho gia dinh. éng T gip ba Bui Thi H1, dé héi muwon tién 300.000.000 dong,
ba H1 dong v cho gia dinh 6ng T muon tien nhuzn-:r noi trurge tién phai ky hop dong
chuyén nhrong dat ngay 16 thang 3 ndm 2015, sau do ngay 15/4/2015 ln ket hcrp
dong muon tién ong T ba M dc-na ¥ muon thém s0 tién: 1.000.000.0004 (Thure te
ba H1 chi giao tién mit so tién bing s6: 300.000.000d, khong cé giao sd tién
1.000.000.000 dong cho éng T va ba M). Thoi han va phurrong thire thanh toan:
Théi han cho mron 13 03 nim, ké tir ngay 15 thang 4 nim 2015 dén ngay 15 thang
4 nim 2018. Phwong thire tién mat: ba M va éng T da muon ba H1: 300.000.0004.
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Pé dam bao viée MEQn tien phai ky hop dong muron tién thi gia dinh § ong T phai ky
hop dong muron tién thé chap dat thira dat 983 va thira 984 t& ban do s6 03, dién
tich: 4.595m2 Pat toa lac tai khu vic Binh Phude, phuong P, quan 0, thanh pho
{laﬂ Tho. Sau khi tra ng Ngan hang, nhan giay xoa thé chap, ba H1 yéu cau muon
tién thi phal ky hop dong chuyén nhwong dé dam bao khoan vay 300.000.000
dong, ngay 10/ 3/20 15, gia dinh & ong T kv hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thira 984, dién tich:1505m2 c6 : 300m2 ODT, va 1.205m2 LNK, vdi gia trong
hcrp dong 1a: 360.000.000d, thap hon nhiéu so v&i gia tri thuee té, hop dong nay la
gia tao cac bén xac lap dé lam tin cho viéc mwron vay tai san, trén thue té Lhc-nﬂr co
viéc ban giao dat, ciing khong c6 viéc nhin tlen ban dat, khi ky hop dong chuyén
nhwrong trén dat da c6 03 cin nha xay kién o xi méing cot thép cua 03 ho gia dinh
dang quan 1y st dung lién tuc, gia chuyén nhuong ghi trong hop doéng thap hon
nhieu so voi gia thue te trong hop c'Iang ghi chuven nhrong dit ma khong ghi hay
thoa thuén nao khac vé vt kién tric. cdy trong trén dat. Trong khi dé trén thira dat
c6 03 cin nha va nhiéu tai san khac xay dung tir trrée dén nay cua ong T, ba M.
ong B. ba C va mot cin nha bé tong cot thép cua ong Nguy en Vin T4 xay dung h'J
trrde ma cac bén khong dé ¢ap gi cac bén ky hop dong ngay 16/3/2015 chi 1a gia
tao khong hop phap va co doi tirong khong thue hién dugc, va vi pham ve thué, gia
dinh ong T cung da dong 1ai theo yéu cau cua ba HI chuyén vao tai khoan cua ba
HI1 s0 tién lai: 22.000.000 dong c6 sao ké tir ngan hang xac nhén, giao dich gia tao.
Do thay quyen loi cua minh bi xam pham, nén nguyén don yéu cau:

- Yéu cau tuyén bo vo hiéu Hop dong chuyén nhuong ngay 16/03/2015 giita
gia dinh éng T vdi ba Bui Thi H1 dwge cong chirng tai Van phong C1 (nay la Vin
phong C2) doi véi thira dat so 984, t& ban do so 03, dién tich 1505m2, dat toa lac
tai tai khu V. phuong P. quan 0. TP Cén Tho va gia dinh ong T dong ¥ tra lai cho
ba Bui Thi H1 s0 tien 360. 000.000 dong nhw so tien da duoc ghi nhin trong hop
déng chuyén nhuwong quven st dung dat ngay 16/3/2015 (bD tién mmron
300.000.000 dong va tién 1ai 60.000.000 dongj Pong thoi yeu cau Toa an Llen
nghi véi Co quan co tham quyen thu hoi giay ching nhan quyén sir dung dat cap
cho ba Bui Thi H1 d6i véi thira dat 984, t& ban d6 s6 03, dién tich 1505 m? néi trén
dé cap lai cho gia dinh ong T.

- Yéu cau huy Hop dong vay tien ngay 15/4/2015 giira 6ng Nguyén Vin T,
ba Huynh Thu M v&i ba Bui Thi H1 va yéu céu ba Bui Thi H1 giao tra lai ban
chinh GlElV chimg nhan quy en str dung da‘[ quy en s& hitu nha & va tai san gin lién
vGi dat so BX 946847, s0 vao so CH 06001 cua thira dat 983, dién tich 3.090 m?,
To ban d6 s0 03 do UBND quin O cap ngay 31/3/2015
do ong ‘\.-:ruyerl Van T va ba Huynh Thi Thu M dung tén quyen sir dung dat.

Poi v6i yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyen Vin T4, thi gia dinh cua éng T
thira nhan c¢é chuyén nhwong cho 6ng T4 1000 m? dat tai thira dat ao 084, to ban
d6 03, Giay chimg nhén quyén st dung dat s0: D 653286, s0 cap giay so: 01527 do
UBND quén O cap 28/9/2004. Viéc chuyén nhrong dat cho ong T4 1a co that, gia
dinh ong T d3 nhan du tién va da ban giao dat cho 6ng T4. 6ng T4 da trrc tiép
quan 1y st dung 1000 m? dat da nhan chuyén nhwong cua gia dinh 6ng T. Nén gia
dinh 6ng T dong ¥ theo yéu cau doc 1ap cua dng T4.

Don phan to, cting cdc 161 khai trong qud trinh gidai quyét vu dn, tai phién
toa éng Neuvén Pang T5 Ia dai dién theo tiy quyén ciia bi dom trinh bay:
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Em c]:mng cua ba Bui Thi H1 1a éng Nguyén Vin H2 truede d6 co quen biét
va yéu ba Nguven Thi Kim C (con gai cua ong T). Vao thoi diém nim 2015 gia
dinh ong T thiéu no nén cé nhu cau ban dat dé tra no nhung lic nay khcrng co ai
mua. Ong H2 thay vay nén c¢ gidi thiéu ba H1 bd tién ra mua dat gitp ong T co
tién tra no. Tong sO tién ba H1 bo ra mua dat 1a 1.360.000.000 dong, tong dién tich
dat ba H1 mua khoang 4.595m2. Tuy nhién, vi ba H1 khong phai 1a ho san xuat
noéng nghiép nén khong thé sang tén phan dat lua.

Do d6, cac bén da thong nhat nhi sau:

Doi v6i Giay chirng nhan quyén st dung dat so BX 946844 do UBND quén
O. TP . cap ngay 31/03/2015. so thira 984, t& ban do so 3. dién tich 1.505m? thi
thue hién cong chimg sang tén cho ba H1 véi gia 1a 360.000.000 dong.

- Boi véi phan dién tich con lai 1a 3.090m2 (c‘Iat lna) cua Giay ching nhén
quyen st dung dat s0 BX 946847, do UBND quén O. TP . cap ngay 31/03/2015,
thira 983, t& ban do s0 3 thi hai bén thure hién bing mot hop dong vay Mrgn tien
v6i s0 tién 1.000.000.000 dong va gia dinh ong T giao -:rlay chimg nhan quven S
dung dat cho ba H1 git, thoi han cho v ay 1a 03 nim. dén ngay 15, /04/2018 gia dinh
ong T phai tra lai so tién nay cho HI1. Vi nghi 6ng H2 va ba Kim C yéu nhau nén
ba H1 dé cho gia dinh 6ng T & trén phan dat va cin nha da duoc cong chirng sang
tén cho ba H1 va ba Hl ciing dv dinh ring néu 6ng H2 va ba Kim C cwdi nhau thi
s& cho chugc lai cin nha nay. Tuy nhién, vao khoang thang 10/2022 ba H1 phat
hién ba Kim C da lay chong va c6 con nén ba H1 quyét dinh lay lai cin nha trén.
Vao thang 05/2023, ba H1 1am viéc véi gia dinh éng T dé nhén lai dat va nha. Vé
phia gia dinh ong T thi tai Bién ban lam viéc ngay 11/05/2023 o6ng T va gia dinh
ong T cam két sau 60 ngay ké tir nﬂray 11/05/2023 gm dinh ong T s& giao tra nha va
dt cho ba H1. Tuy nhle:rl_ sau 60 ngay ong T va gia dinh ong T da khong trao tra
nha va dat nhur dd cam két. Nén, ba H1 ¢ yéu cau phan to doi véi ong T. ba M, ba
C. ong B voi noi dung nhir sau:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhwong quyen st dung dat di duoc chimg
thure béi Phong C3, TP . ngay 16/03/2015. Pong thdi budc ong T va gia dinh ong T
ra khéi nha, giao tra nha va dat cho ba H1.

- Céng nhin Hop dong cho muon tién da duoc ching thue bdi Phong C3,
TP . ngay 15/04/2015. Pong thoi budc ong T, ba M phai tra lai cho ba H1 so tien
1.000.000.000 tién 13i tir ngay 16/04/2018 cho dén nay la 400.000.000 dong.

Vao ngay 10/01/2023, ba Bui Thi H1 ¢é chuyén nhirong thira dat 984, t& ban
do 03, toa lac tai khu vuc Binh Phudc, phrong P, quan O, TP . voi gia
2.100.000.000 dong cho 6ng Nguyen Vin S va ong Trirong Vin A, cac bén ¢é lap
giay ban dat (gidy tay) de ngay 10/01/2023, va ra cong chimg 1ap hop dong uy
quy en voi ndi dung ba Bui Thi H1 uy quyen toan phan cho éng quyen Van S va

ong ‘wuyen Vian Al duogc toan quyen doi vai dién tich dat 1.505 m?, thira dat 984,
to ban do6 03, toa lac tai khu virc Binh Phudce, phuong P, quan O, TP .. Hién nay,
gitra ba H1 va ong Al, 6ng S khong co tranh chap vé hop dong chuyén nhurong
nay, néu co tranh chap thi ¢ ong Al va ong S co quyen khéi kién ba H1 dé giai quyét
bang vu an khac.

Poi v6i yéu cau doc 14p cia ong \auyen Vin T4, thi ba H1 khong dong v vi
ba H1 da nhan chuyén nhwong thira dat so: 984, theo dung quy dinh cua phap luat,



ba H1 da duoc ding tén quyen st dung dat, nén ba H1 1a chu st dung hop phap
doi voi thira dat 984.

Tai don yéu cdu déc ldp, cing 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, 6ng
D6 Van P la dai dién ciia 6ng Nguyén Van T4 trinh bay:

Do c6 nhu cau sir dung dat, ong Nguyén Vin T4 lién hé va mua dat cua gia
dinh 6ng Nguyén Vin T. Nén, ngay 16 thang 02 nim 2015 sau khi ban bac thong
nhat, 6ng T4 c6 mua dat cua gia dinh 6ng T ba M cing ba C, éng B, dién tich
chuyén nhwrong 12 1000 m?. Trong d6 ¢6 300m? dat Tho cuw, va 700 m? dat 14u nim
khac, Thira dat so: 984, t& ban d6 so: 03, toa lac tai khu vire Binh Phude, phurong
P. quan O. TP . Gia chuyén nhuong la: 420.000.000 dong. Phurong thirc thanh toan:
Baﬂg tien mit, 6ng T4 da tra du tién va duoc nhan ban giao dat sir dung on dinh
tmng nhiéu cay trai c6 gia tri trén dat, ong T4 quan Iy lién tuc. Qua trinh st dung
dat, ong T4 nhiéu lin yeu cau ong T, ba M di lam giay cho ong T4 nhung ong ba
hira hen va ndi do ket tién ma da 1& cam giay di thé chap dé vay tién nguoi ta khi
nao chudc giay vé ong T ba M s& lam thu tuc tach giay cho éng T4, 6ng T4 nghe
néi va biet viéc giay to quyen sir dung dat da mua dang c6 tranh chap mua ban ma
ong T4 khong hay biét, nhan thay quyén va lgi ich hop phap bi anh hwrong. Neén,
ong T4 lam don c6 yéu cau doc lap: Yéu cau duoc cong nhan Hop dong chuyén
nhwrong qmen sir dung dat giira Nguyén Vin T4 v6i Nguyén Van T, Huynh Thi
Thu M, Nguyén Thi Kim C, Ngmen Thanh B. va budc ong T ba M ba C, ong B
tiép tuc thue hién hop dong chuven nhuong quyén st dung dat da kv ngay 16 thang
02 nim 2015 dé 6ng T4 lam thu tuc cap gidy chiing nhin quyén st dung dat 12 989
m? ( vi tri A cua Ban trich do dia chinh 674 ngay 06/9/2024, trong do. co 300 m?
dat Tho cw, va 700 m? dat Lau nim Lhacj cua thira dat 90 984, t0 ban do so: 03,
Giay chimg nhan quyen str dung dat so: D 653286, s0 cap giay so: 01527 do
UBND quéan O cap 28/9/2004, toa lac tai khu virc Binh Phurde, phudng P. quan O,
TP . cho 6ng Nguyeén Vin T4.

Tai ban ti khai ngay 28/7/2024, cting 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu
an, ong Trwong Van A trinh bay:

Vao ngay 10/01/2023, ba Bui Thi H1 ¢é chuyén nhirgng thira dat 984, t& ban
d6 03, toa lac tai khu vwc Binh Phudc, phudong P, quan O, TP . véi gia
2.100.000.000 dong cho ong Nguyen Van S va 6ng Trwong Van A, cac bén co lap
glav ban dat (giay tay) dé ngay 10/01/2023, va ra cong chu'ng lap hop dong Uy
quy en voi noi dung ba Bui Thi H1 uy quyen toan phan cho ong N-:ruyen Vin S va
ong Truong Vin A duoc toan quyen doi voi dién tich dat 1.505 m?, thira dat 984,
t& ban do 03, toa lac tai khu vire Binh Phude, phuong P. quan O, TP ., theo Hop
dong 1y quyen ngay 17/02/2023 do Van phong C4, quyén so 01/2023/TP/CC-
SCC/HDGD. Hién nay. gitra ba H1 va ong A, 6ng S khong co tranh chap vé hop
dong chuyen nhrong nay. néu cd tranh chap thi éng A va éng S ¢6 quyen khai kién
ba H1 de giai quy &t bang vu an khac. Trong vu an nay 6ng A va ong S khong ¢
yéu cau. Ong Trurong Vin A xin Toa an giai quyét va xét xit vu an ving mit doi
Vi Ong.

Tai ban ty khai d@é ngay 02/8/2024 éng Neuvén Van S trinh bay: Thong nhat
11 khai va v kién cia 6ng Trrong Vin A.

Tai ban tie khai ngay 08/9/2024, éng Nguvén Van H2 trinh bay: Ong H2 1a
em chong cua ba Bui Thi H1. Nim 2007 éng H2 quen ba Nguyén Thi Kim C, thai
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diém nay gia dinh ba C ¢6 01 can nha cap 4. dién tich khoang 150m?, twong gach,
mai bro xi ming, xa gd bing gd. hai bén 14 ao va phan con lai 1a rudng, xung quanh
khong co cay an qua. Sau khi quen ba C duge khoang mot nam ong H2 vé ¢ nha ba
C. gia dinh ba C xem 6ng H2 nhur con trong nha, tir nim 2008 dén nim 2009 éng
H2 b tién ra dé sira chira cin nha néu trén nhir: nang cao tran, lop mai ton, thay
cira chinh va cac cira s0, 1am nha tim, nha toilet, lam hang rao cong, bom cat xung
quanh nha va trong ciy trai, 1am 01 nha kho phia trede dién tich khoang 20m?, 01
nha kho phia sau dién tich khoang 100m, 1am mai dwa ra bao gom mai triede va
mai héng dién tich khoang 100m2. Nam 2015, gia dinh ba C méc no nan, ¢é v dinh
ban dat dé tra no nhung khong ai mua, Ong H2 thay vay nén vé néi véi ba H1 (chi
dau ong H2). Thay gia dinh ba C méc no nan va lic nay ba C dang quen biét ong
H2 va song véi ong H2 nhwr vo chong & nha ong T nén ba H1 m&i quyet dinh bo
tién ra de mua dat va nha cua gia dinh & ong T de ong gia dinh 6ng T c¢o tién tra ng.
Tong s0 tién ba H1 bd ra mua dat 1a 1.360.000.000 dong. Ong thong nhat 1&i trinh
bay ciia ba H1. Viéc tranh chap quyén sir dung dat va Hop dong chuyén nhirong
quyen stt dung dat gitra ba H1 va ong T, 6ng H2 c'Ie nghi Toa an giai quyet theo
quy dinh phap luat. dng H2 cd don Xin Xét Xxir vu an v ang mat doi voi ong.

Tai ban te khai ngay 08/9/2024, ong Neguvén Vian H3 trinh bay: 6ng la
chong cua ba H1, éng thong nhat y kiens cua ba H1. Viéc tranh chap quyén s
dung dat va Hop dong chuyén nhwrong quyen st dung dat gitta ba HI va ong T.
ong H3 de nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Ong H3 c6 don xin xét
X1 vu an ving mit doi véi ong.

Tai ban tie khai va bién ban lav 161 khai, ngweoi lam chimg Nguyvén Vean H4
trinh bay: Ong Nguyén Vin H4 c6 chimg kién viéc gia dinh 6ng T ¢6 ban dat cho
ong Nguyén Vin T4 vao ngay 16/02/2015 nhw dng T4 trinh bay.

Tai ban an dan sy so tham s0 150/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cia Toa an
nhan dan quan O Mbén da quy ét dinh:

Chap nhéin yéu ciu khéi kién cia cac nguyén don Nguyén Vin T, Huynh
Thi Thu M, Nguyen Thi Kim C, Nguyén Thanh B.

Tuyén bo Hop dong chuyerl nhuong quyen sir dung dat duge cong chirng tai
Van phong C1, s6 cong ching 68 - 2015; Quyen s6 I/TP/CC-SCC/HDGD ngay
16/3/2015 gifra 6ng Nguyén Vin T, ba I—Iu:mh Thi Thu M., ba Nguyen Thi Kim C
va 6ng Nguyen Thanh B v&i ba Bui Thi H1 14 vo hiéu.

Huy Hop dong cho mron tién dugc cong chirng tai Vin phong C1, s6 cong
chirng 102 — 2015; Quyén s0 I/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/4/2015 gita ba Bui
Thi H1 v&i 6ng Nguyén Vin T va ba Huynh Thi Thu M.

Buoc ong T, ba M, ba C, ong B phai tra lai cho ba H1 so tién 360.000.000
dong; Budc ba H1 phai tra lai 6ng T. ba M. ba C, 6ng B. quyén st dung dat dién
tich 1.505 m?®thira dat 084, To ban do s6 03 toa lac tai khu vue Binh Phude
phuong P, quén O, TP . do ba H1 dimg tén quyen sir dung dat theo Giay chimg
nhin quyén st dung dat so CH 06002 do UBND quan O cap ngay 31/3/2015 (vi
tri, kich thiede theo Ban trich do dia chinh 56 674/VPDKPD ngay 06/9/2024 cia
Van phong dang ky ddt dai — S6 Tai nguyén va Méi trieomg thanh pim C).

Budc ba H1 phai tra lai 01 ban chinh Glay chimg nhan quyen st dyng dat,
quyen s& hitu nha & va tai san gin lien véi dat so BX946847. s0 vao s0 CH06001



do UBND quan O, TP . cap ngay 31/3/2015 cho 6ng Nguyen Vin T va ba Huynh
Thi Thu M.

Chap nhéan yéu cau doc lap cua ong Nguyven Van T4:

Cong nhan Hop dong chuyen nhuo'ncr quyen st dung dat viet tay ngay
16/02/2015 giita ong Nguyén Vin T4 véi ong Nguyén Vin T, ba Huynh Thi Thu
M. ba Nguyén Thi Kim C va 6ng Nguyén Thanh B, éng Nguyén Vin T4 duoc
quyen sir dung dat doi véi dién tich 989 m? cua thira dat 984, To ban do so 03. toa
lac tai khu vire Binh Phude. phuong P, quan O.TP. (theo vi tri A cua Ban trich do
dia chinh s0 674/VPDKDD ngay 06/9/2024 cua Vin phong ding ky dat dai - So
Tai nguyén va Moi trirong thanh pho C).

Khong chap nhin toan bd yéu cau phan to cua ba Bui Thi H1 v & yéu cau:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc chimg
thue boi Phong C3, TP . ngay 16/03/2015, buoc ong T va gia dinh ong T ra khoi
nha, giao tra nha va dat cho ba H1.

- Céng nhan Hop dong cho muon tién da duoc ching thuc béi Phong C3,
TP . ngay 15/04/2015. Pong thoi budc 6ng T, ba M phai tra lai cho ba H1 so tien
1.000.000.000 dong va tién 14 ké tir ngay 16/04/2018 cho dén nay vdi so tién
400.000.000 dong.

Cac duong sir co quyerl lién hé dén ¢o quan quan ly dat dai co6 tham quyén
dé duoc lam thu tuc cap giay ching nhan quyen str dung dat theo quy dinh.

Kién nghi co quan quan ly dat dai c6 tham quyen thu hoi Giay ching nhan
quyén str dung dat s0 CH 06002 do UBND quan O cap ngay 31/3/2015 cap cho ba
Bui Thi H1, dé cap lai cho cac duong s theo quy dinh.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; an phi dan s
so tham; quyén khang céo va thoi hiéu Thi hanh an cua cac duong si.

Sau khi xét xur so tham, ngay 09/102024 bi don ba Bui Thi H1 khang cao
yéu cau cap phic tham sira ban an so tham theo hu’u’ng chap nhan phan t0 cua bi
don, cong nhian hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chimg
ngay 16/03/2015, budc gia dinh ong T giao tra nha, dat; cong nhan hop dong muon
tién ngay 15/04/2021. Budc 6ng T, ba M tra lai cho ba 1.000.000.000 dong va lai
suat 10%/nam, tinh tir 16/4/2018 cho dén nay, tinh 400.000.000 dong.

Tai phién tod phtic tham:
- Ngudi dai dién hop phap cua bi don v an gilt nguyén yéu cau khang cao, de
nghi Hoi dong xét x1¥ chap nhan yéu cau khang co cua bi don.

- Ngudi dai dién hop phap cta nguyén don cho ring bi don khang cao nhung
khéng cung cap dugc tai lieu, chirng ctr gi mdi nén de nghi khong chap nhan khang
cao cua bi don.

- Dai dién Vién Kiém sat nhén dan thanh phd Céan Tho tham gia phién toa
phat bieu v kién nhwr sau:

Ve thi tuc to tyng: Purong sir va Toa an cac cap thue hién ding quy dinh cia
phap luat ve t0 tung dan s

Ve ndi dung vu an va khang cao cua bi don thay rang hop dong chuyén
nhirong quyén st dung dat gifra nguyén don vdi bi don 1a vo hiéu do 6 ddi tirong



cua hop dong khong thure hién duoe. do do can bude nguyén don tra lai cho bi don
tai san da nhén 13 360.000.000d, dong thoi can xac dinh 16i dan dén hop dong vo
hiéu do ca hai bén, 16i 50/50, can budc nguyén don boi thirong cho bi don 50% gia
tri chénh léch quyén s dung dat hién tai (1.600.000d/m? dat theo két qua dinh
gi4), sau khi trir di 360.000.000d. V& hop déng vay tai san, cac bén thoa thuin ba
H1 giao tién sau khi ky hop dong va bén ong T giao giay chimg nhéan quy en sir
dung dat cho ba H1, thye té 6ng T da giao gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho
ba H1. c¢6 cin cir xac dinh ba H1 cho ong T, ba M mwon 1.000.000.000 dc:m;:;_ can
budc 6ng T, ba M tra lai cho ba H1 1.000.000.000d von va 1ai suat 10% ké tir ngay
16/4/2018. De nghi Hoi dong xét xit cin cr vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat To tung
dan sw, chap nhin mét phan khang cao ctia ba H1, sira ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong ho so m_fm duroc tham tra tai phién
t0a va cin cif vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xé&t Xxur nhan dinh:

~ [1] Vé t6 tung: Pon khang céo ciia bj don 1am trong han ludt dinh nén dugc
chap nhan xem xét theo thu tuc phic tham. Céap so tham, xac dinh quan h¢ phap
luat va tham quyen giai quyét 1a dung quy dinh cua BO luit To tung dan st

Tai phién toa phiic tham, cac duong sy ving mit da dugc Toa an triéu tip
hop 1€ 1an thir hai hodc yéu cau xét xir vang mét. Do vay. cén cir vao khoan 3 Diéu
296 B0 luat To tung dan sy, HOi dong xét xur tiép tuc xét Xk vu an.

[2] Xét khang cao cua ba Bui Thi H1 v & Hop dong chuyén nhirgng quverl Sur
dung dat duoc cong chirng tai Vin phong C1. s6 cong chitng 68 — 2015; Quyén 6
I/TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/3/2015:

[2.1] Qua xem xét ndi dung hop dong, thay ring: Trén phan dat chuyén
nhirong c6 cin nha chinh dién tich 103,49m” xdy nam 2000, co cac cong trinh kién
truc khac xay nam 2010, cay tmng do 6ng Nguyén Vin T xay dung va trong trot tir
trrde dén nay gan lién véi thira dat 984, nhung trong hop dong chi thé hién chuyén
nhwrong thira dat 984, hai bén khong hé thoa thuan chuyen nhwrong tai san gin fién
voi dat 1a khong phu hop véi thue té giao dich chuyén nhwong nha dat. Ve gia
chuyén nhrong dat trong hop dong chi ghi 360.000.000 dong so voi gia thue té 1a
thap hon gia trj thire t&. Bén canh do, trude khi ky hop dong chuyén nhuong véi ba
H1 thi 6ng T, ba M. ba C va ong B di ky hop dong chuven nhu’cmg quyen st dung
dat (Hop dong mua, ban dat viét tay ngav 16/02/2015) v & viéc ong T4 nhan chuyén
nhrmng 1.000 m?, trong d6 c6 300m* dat tho cur va 700m? dat cay lau nim cua thira
dat s0 984, t& ban dd so 03, dat toa lac tai khu virc Binh Phudc, phuong P, quan O.
thanh pho Can Tho, véi gia 420.000.000 dong. Viéc mua dat cua ong T4 da duoc
gia dinh ong T nhéan tien va ban giao dat cho dng T4 tryc tiép quan 1y, st dung tir
khi mua dat cho dén nay, trén phin dat da nhin chuyén nhwong 6ng T4 cling co
x4y dung cac cong trinh vat, trong cac cay lau nim trén dat.

Do do, co can cir xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 16/3/2015 lién quan dén thira dat 984, gifta ba H1 vdi ong T, ba M, ba C, ong
B 1a vo hiéu do cé doi trong khong thire hién dwgc. Ba H1 khang cao yéu cau cong
nhén hop dong 1a khong co cin ciz.



[2.2] Theo trinh bay cta nguyén don, trurde khi ky hop dong chuyén nhwong
quyen st dung dat cho ba H1 thi thira dat 984, nguyén don dang thé chap tai Ngan
hang, ba H1 1a ngudi bo tien ra tra no Ngan hang dé xda thé chap (x6a thé chap
21/04/2014), sau d6 ba H1 dua cho nguyén don muon 100.000.000 dong nén hai
bén ky hop dong chuyén nhirong quyen stt dung dat véi so tien 360.000. 000 dong
(von 300.000.000 dcmg va 1ai 60.000.000 dong). Xét thay, nguyén don cho ring chi
nhan 300.000.000 dong von, nhng khong ¢é cin o gi chimng minh trong khi bi
don khong thira nhén, con theo ndi dung cua hop dong thi gia dinh 6ng T giao thira
dat néu trén va giay to ve quyen sir dung dat cho ba H1, ba H1 c6 trach nhiém dang
ky quyén st dung dat tai co quan co tham quyen theo quy dinh phap lugt. Ba H1
tuy chwra nhén dat nhung da duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay
31/3/2015. Ngcal ra. ngay 11/5/2023 tai Cong an phuong P, gia dinh 6éng T ¢o6 cam
ket giao quyen s duncr dat cho ba HI. Chung t0, ba H1 da thanh toan du tien
360.000.000 dong chuyén nhwong thira dat 984 cho gia dinh 6ng T (trong hop
déng muon tién ngay 15/4/2015 ciing khong dé cap dén van dé nay).

[2.3] Ve gidi quyét hdu qua ciia hop dong vé hiéu:

Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 407 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh:
“Cdc quy dinh vé giao dich ddn sir v6 hiéu tir Diéu 123 dén Piéu 133 cua B6 ludt
ndy ciing duwoc dp dung doi véi hop dong vé hiéu”. Diu 131 B luét dan sy quy
dinh, khi hop dong vo hiéu thi cac bén hoan tra lai cho nhau nhieng gi da nhan, bén
6 16i 1am cho hop dong vo hiéu thi phai boi thudong. Do dé. can budc cac nguyén
don hoan tra lai cho bi don tién goc 14 360.000.000 dong va boi thirdng thiét hai.

Vé 10i dan dén hop dong vo hiéu: bén phia ba H1, phia dng T deu biét doi
tirong cuia hop dong khong thé thue hién duroc nhitng van ky két, ong T da ban dat
cho éng T4 nhirng van chuyén nhwrong cho ba H1 nén xac dinh 14 16i 50/50. Vé gia
tri tai san hién nay theo két qua dinh gia 1a 1.505m’dat x 1.600.000d/m*=
2.408.000.000 dong, 6ng T d4 nhan 360.000.000 dong, gia tri thiét hai cua ba H1 la
2.048.000.000 dong (gia tri dat ting thém). hai bén déu cé 16i nén tinh 50% la
1.024.000.000 dong. can budc 6ng T. ba M. ba C, éng B phai boi thuong cho ba
H1 s0 tién nay.

[3] Xét khdng cdo cua ba HI doi véi Hop dong cho mueom tién dugc cong
chitng tai Van phong Cl, s6 céng chimg 102 — 2015, Quvén sé I/TP/CC-
SCC/HDGD uga; 15/4/20135:

Theo nodi dung cua hop dong, ba Bui Thi H1 cho 6ng T va ba M muon so
tién 1.000.000.000 dong, thoi han 03 nim, ké tir ngay 15/4/2015 dén 15/04/2018.
Vé phurong thirc vay: tién mit. Bén ba H1 (bén A) s& giao mét 1an tién mit khi ky
két hop dong. Viéc giao nhan tién do cac bén tir thoa thuan, tir thure hién va ti chiu
trach nhiém trirde phap luat. Bé dam bao vigc tra ng bén ong T, ba M (bén B) tur
nguyen giao cho bén A gitr 01 gmm chitng nhéan quy én st dung dat, quyén s& hiru
nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BX946847, s0 vao s0 CHO6001 do UBND quéan
O. TP . cap ngay 31/3/2015.

Ong T va ba M thira nhén ¢6 ky hop dong muon tien, thira nhan giao giay
chimg nhén quyen sir dung dat cho bén ba H1 nhung khong thira nhén 6 tien
1.000.000.000 dong. ma chi thira nhan 300.000.000 :ir:}ng (1a so tién mwron da ky
hop dc:»ng dong chuyén nhwong thira 984). Xét thay. hop dong muon tién duoc hai
bén ky két trén co s& tir nguyén, hai bén déu c6 nghia vu rang budc 1an nhau (hop
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dong song vu), ben ba Hl1 giao tién, bén ong T6 giao giay ching nhan quyen st
dung dat dé dam bao viéc muron tién, thue té bén 6ng T da giao gidy chimg nhan
quyen s dung dat cho ba H1 tir khi ky két hop dong (1 ‘«fri”{]lﬂ) nhung cho ring
khong co nhan tién va tir khi giao giay chitng nhan quyén s dung dt cho dén nay
ciing khong co6 khiéu nai hay khai kién, 1a khong c¢6 cin ctt chap nhan. Do d6, ¢6
cin cir xac dinh éng T, ba M c6 mugn cua ba H1 1.000.000.000 dong, can budc
ong T. ba M tra lai cho ba H1 s0 tién nay.

Hop dong muron tién gitra ba H1 véi ong T, ba M thue chat 1 hop dong vay
tién khong c6 1ai suat. Tir khi hét thoi han tra no (ngay 15/4/2018), ba HI cling
khong yéu cau ong T tra no nén tinh thdi gian 6ng T phai tra 13i cho ba H1 tinh tir
ngay ba H1 phan to (thang 12/2023) cho dén nay 1a 01 nim 03 thang, lai suat
10%/nim 1a 125.000.000 dong.

[4] Vé an phi:
[4.1] An phi so tham:

Ong T. ba M, ba C, 6ng B phai tra cho ba H1 360.000.000 dong goc va boi
thueong 1.024.000.000 dong nen phai chiu an phi la 53.520.000 dong.

- Ong T, ba M phai tra cho ba HI s6 tién mwon von va lai 1a 1.125.000.000
dong nén phai chiu an phi 45.750.0000 dong.
Ba H1 phai chiu an phi phan khéng chap nhén.
[4.2] An phi phic tham: Bi don khang cao duoc chap nhan mét phan nén
khong phai chiu an phi phic tham.
[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo. khéng bi
khang nghi da co hi¢u Iyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

~ Quan diém giai quyét vy an coa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho
Cén Tho ve viéc chap nhdn mét phan khang cao cua bi don la phu hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xet xir nén dugce chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cu:
Khoan 2 Diéu 308 B0 luat To tung déan sw nim 2015;
Diéu 131, 407, 408, 466, 468, 470 Bo luat dan sy nim 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vy
Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp. quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Chap nhin mot phan khang cao cua ba Bui Thi Hi;

Sira ban an dan su so tham so 150/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan quan O Mon, thanh phé Can Tho.

Tuyen xur: _ _ )

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don Nguyén Vian
T, Huynh Thi Thu M, Nguyén Thi Kim C, Nguyen Thanh B.
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Tuyén bo Hop dong chuyén nhurong quyen st dung dat duoc cong chimg tai
Vin phong C1, so cong chitng 68 - 2015; Quyén s I/TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/3/2015 giita 6ng Nguyén Vin T, ba Huynh Thi Thu M, ba Nguyén Thi Kim C
va ong Nguyen Thanh B véi ba Bui Thi H1 1a vo hiéu.

Budc 6ng Nguyen Vian T, ba Huynh Thi Thu M, ba Nguyén Thi Kim C, ong
Nguyén Thanh B phai tra lai cho ba H1 s0 tién 360.000.000 dong va boi thurdng
thiét hai 1.024.000.000 dong, tong cong phai tra cho ba H1 so tién 1.384.000.000
dong (Mot ty ba trim tAm muroi bon triéu dong).

Buoc ba H1 phai tra lai ong T, ba M, ba C, 6ng B. quyén st dung dat dién
tich 1.505 m? thira dat 984.(vi tri, kich thude theo Ban trich do dia chinh so
674/VPDKDD ngay 06/9/2024 cua Vin phong ding ky dat dai — S& Tai nguyén va
Moi trirong thanh phé C).

2. Chap nhén mét phan yéu cau phan to cua ba Bui Thi H1 vé yéu cau:

Budc 6ng Nguyen Vin T, ba Huynh Thi M ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Hl
50 tién 1.125.000.000 dong (mot ty, mot trim hai mwoi 1im triéu dong), trong d6
von 1.000.000.000 dong (mot tv dong) va lai 125.000.000 dong (mot trim hai 1am
triéu dong).

Buoc ba H1 phai tra lai 01 ban chinh Glay chirng nhan quyen sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6 BX946847. s0 vao s0 CHO06001
do UBND quan O, TP . cap ngay 31/3/2015 cho éng Nguyen Vin T va ba Huynh
Thi Thu M tai Co quan Thi hanh an dan su.

3. hlen nghi co quan quan ly dat dai c6 tham quven thu hoi Giay chimg
nhan quyen sir dung dat 30 CH 06002 do UBND quan O cap ngay 31/3/2015 cap
cho ba Bui Thi H1, dé cép lai cho cac dwong sy theo quy dinh cia phap luat dat
dai.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cuia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n Xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s tién
con phai thi hanh an theo mnc 13 suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat Dan sy ndm 20135, trir treong hop phap luat ¢o quy dinh khac.

4.Vé chi phi t6 tung: Ba H1 phai c6 nghia vu hoan tra lai cho éng T. ba M
ba C, éng B s tién 9.500.000 dong (chin triéu nim trim nghm dong); ong T, ba
M. ba C va ong B phai ¢6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng T4 s0 tien 8.000.000 dong
(tam triéu dﬂnﬂr} chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

5.Vé an phi dan s so tham: )

Bi don Bui Thi H1 phai chiu 13.750.000 dong an phi din sy so tham. khau
trir 50 tién tam tmg an phi ba H1 da nop 21.300.000 dong theo bién lai 6 0004392
ngay 18/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sir quin O Mén, thanh pho Can Tho,
Ba H1 diroc nhan lai 7.550.000 dong tién tam g an phi con thira.

Ong T. ba M. ba C. éng B phai chiu 53.520.000 dong (ndm muoi ba triéu
nim trdm hai mwroi nghin dnnﬂ) an phi dan s so tham, khau trir s0 tién tam tng an
phi 8.100.000 dong (tam triéu moét trim nghin dong) dd ndp theo bién lai so
0004575 ngay 12/3/2024 va bién lai s0 0003689 ngay 03/7/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy quén O Mon, thanh pl‘m Can Tho, ong T. ba M, ba C va éng B phai
ndp them s0 tién 45.420.000 dong (bon mwroi 1im triéu bon trim hai muoi nghin
dong).
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Ong Nguyén Vin T, ba Huynh Thi M phai chiu 45.750.000 dong (bon muroi
13m triéu bay trim nim muoi nghin dong).

Ong Nguyén Vin T4 duoc nhén lai s6 tién tam g an phi 300.000 dong (ba
trim nghin dong) da ndp theo bién lai s0 0004628 ngay 29/3/2024 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan s quin O Moén, thanh pho Can Tho.

5. Vé an phi dan sy phiic tham: Ba H1 khong phai chiu nén duoc nhan lai
300.000 dong (ba trim nghin dong) tam g an phi d3 nop theo bién lai thu tién so
0002137 ngay 21/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan s quian O Mon, thanh pho
Can Tho.

6. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong cé khang cao. khong bi
khang nghi d4 c6 hiéu hrc phap luit ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trrong hop ban an dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan s thi nguroi dwgc thi hanh an dan sw. ngwrdi phai thi hanh an dan sir co
quyen thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, 7 va
Diéu 9; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan sy (stra doi, bo sung ndm 2014).

Ban an phuc tham co higu Irc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Can Tha; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND quin O Mén

- Cac duong su

- Chi Cuc THADS guin O Mén
- Luu hd sovu an.

Nguven Quyéen



