TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc IAp - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 179/2025/DS-PT

Ngay: 02-4-2025

VIV tranh chap Hop ddng ay quyén
va Hop ddng chuyen nhuong
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Vil.

Cdc tham phén:

1. Ba Bang Thi Bong;

2. Ba Pham Thi Hong Van.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi My Huong, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién lfiém sdat nhdn déan tinh Tdy Ninh tham gia phién t0a: Ba
Nguyén Thi Gon - Kiém sat vién.

Ngay 02 thadng 4 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xur
phtc tham cong khai vu an thy 1y sé: 781/2024/TLPT-DS ngay 31 thang 12 nam
2024 vé viéc “Tranh chap Hop dong uy quyén va Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Do Bin an dan sy so tham so: 222/2024/DS-ST ngay 03 thang 10 ndm
2024, cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham so: 118/2025/QD-PT, ngay
10 thang 3 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so 46/QD-PT ngay 27 thang
3 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1976; cu tra tai: S6 C dwong
H, Khu pho B, Phuong A, thanh pho T, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cia ba T: Anh Tran T6 T1, sinh ndm 1991; cu tra
tai: khu pho C, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh (theo Van ban uy quyén ngay
06-02-2025); c6 mat.



2. Bi don: Chi Duong Thi Q, sinh nam 1988; cu tra tai: Buong s6 A, duong
A, Xa A, huyén D, tinh Long An; vang mat.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Anh Nguyén Thé K, sinh 1990; cu trd tai: 4p A, xa T, huyén T, tinh
bong Théap; c6 mat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua anh Nguyén Thé K: Ong Cao
S¥ N - Luat su cua Cong ty L, thuoc Poan Luat su thanh pho H; ¢c6 mat.

3.2. Anh Tu Quéc Q1, sinh nim 1981 va chi Nguyén NgQC D sinh nam
1985; cu tru tai: SO D ginh 16 10, phwong A, quan B, thanh pho H6 Chi Minh;
anh Q1 c6 mat; chi D vang mat.

Nguoi dai dién hgp phap cua Q1: Chi I7ém Thi Bich T2, sinh nam 1982;cu
trd tai: T6 E, phu pho P, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (theo Van ban
uy quyén ngay 17-02-2025); c6 mat

~Nguoi bao v¢ quyén va lgi ich hop phéap cia anh Tir Quéc OI: Ong Vo
Quoc T3 - Luat su cia Van phong L1, thudc Poan Luét su tinh T; c6 mat.

3.3. Van phong C;

Dia chi: S0 A, dwong B, khu phé G, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh; ¢6
don xin vang mat.

4. Nguoi lam ching: Bé Van Thi Kim N1, sinh nam 1983; cu tra tai: Khu
pho E, Phuong C, thanh pho T, tinh Tay Ninh; c6 don xin vang mat.

Ngueoi khang cao: Anh Nguyén Thé K, anh Tir Quoc Q1, 1a ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 25 thang 3 nam 2024 ciia ba Nguyén Ngoc T va
lot khai trong quda trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dign hop phap cua ba T, anh
Tran Té T1 trinh bay: Ba Nguyen Ngoc T ¢6 vay cia ba Van Thi Kim N1 s6
tién 220.000.000 dong, khi can tién tra cho lai ba N1 thl duogc T4 1a ban cua con
trai ba T gidi thiéu chi Duong Thi Q cho ba T vay tién dé tra cho ba N1. Ngay
20-11-2023, chi Q chuyén khoan sb tién 220.000.000 dong cho ba N1 (tra
chuyén khoan 212.000.000 ddng, c6 chang tir chuyén khoan, s con lai trir 14i
dua bang tién mit); cing ngdy ba T vay thém cua chi Q 80.000.000 ddng. Dé
dam bao s tién vay 300.000.000 dong, chi Q tu dién théng tin trén mau sin ghi
ho tén hai bén vao gidy va yéu cau ba T ky tén, ghi ho tén vao gidy “Hop dong
cam két thé chap quyén sir dung dat” thura s6 239, to ban d6 s6 11, toa lac tai
Khu ph6 B, Phudng A, thanh pho T, tinh Tay Ninh ngdy 25-11-2023 va gitr
Glay chting nhan quyén st dung dat (viét GCN QSDD) cua ba T. Do ba T khéng
c6 tién tra nén chi Q tu ghi ndi dung phia sau to “Hop dong cam két” 1a ba T



ddng y chuyén nhuong cho chi Q 10 m ngang dét, hau 40 m; chiu tién thué, chi
Q dua lai GCN QSDD cho ba T dé cong chimg dién tich Chuyén nhuong va chi
Q, ba T ciing dén Vin phong C (viét VPCC) ching thuc viéc thé chap sd tién ng
da vay nhu “Hop ddng cam két”, yéu cau ba T dén phuong xéac nhan dat khéng
tranh chap dé chi Q hoan thanh thu tuc thé chép.

Nhung sau d6, thi 6 nguoi dén nha xem dat nén ba T méi biét ngay 08-3-
2024 (thuc té 1a ngay 07-3-2024) khi di chung thuc thé chap tai Vian phong C, la
chimg thuc hop ddng uy quyen toan bo dat cua ba dang & cho chi Q va chi Q
chuyén nhuong toan bo phan dat cua ba T cho anh K, sau khi Toa thu 1y vu an,
anh K biét dt tranh chip nhung tiép tuc chuyén nhuong cho anh Q1, chi D; ba T
yéu cau:

- Hay Hop ddng uy quyén sé 000967, quyén sé 03/2024 TP/CC -
SCC/HPGD, ngay 08-3-2024 tai VPCC; dia chi s6 A duong B, khu phé G,
Phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh.

- Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (viét HDCN QSDD) s
001111, quyén s6 03/2024 TP/CC-SCC/ HPGD, ky tai VPCC, dia chi s6 A
duong B, khu phé G, Phuong T, thi x4 T, tinh Tay Ninh giita chi Duong Thi Q
chuyén nhuong cho anh Nguyén Thé K.

- Tuyén b6 HDPCN QSDDP s6 002030, quyén sé 05/2024/TP/CC-
SCC/HPGD, ky tai VPCC ngay 24-5-2024 giita anh Nguyén Thé K v&i anh Tur
Qudc Q1 va chi Nguyén Ngoc D ddi véi thira dat s6 239; to ban do s6 11, dién
tich 4.627,30 m®, toa lac tai Khu phé B, Phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh
vO hiéu.

Ly do ba T chi vay tién cta chi Q 300.000.000 ddng, chi Q tu ¥ ghi vao
gidy cam két, tu di ké khai, dong thué dé chuyén nhuong dat cho ngudi khac nén
ba khong d6ng y hoan tra tién thué cho chi Q, ban than ba kho khan phai vay
tién cua chi Q, khdng c6 kha ning dong thué, chi Q phai chiu trach nhiém vé
hanh vi cia minh.

Bi don chi Dwong Thi Q: ba dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhiéu 1an nhung
vang mat khéng co 1y do, khong c6 véan ban trinh bay y kién.

Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

Ngueoi dai dién Van phong C trinh bay: Ngay 07-03-2024, VPCC c6 tiép
nhan yéu cu chimg nhian Hop dong ay quyén (viét HDUQ) d6i vai thira dat
duoc cap GCN QSDD s6 CR373701, s0 vao sO cdp GCN: CH08245 do Uy ban
nhan dan (V1et UBND) thanh phé T, tinh T4y Ninh cip ngdy 04-04-2019, gita
bén uy quyén ba Nguyén Ngoc T va bén nhan uy quyén chi Duong Thi Q,
nhung GCN QSDD chua thuc hién nghia vu tai chinh nén Céng chang vién yéu
cau phai thuc hién nghia vu tai chinh xong mai cong chimg duoc, nén ba T va
chi Q xin Céng ching vién cho ky tén HPUQ trudc va hai bén cam két sang
ngay 08-03-2024 s& mang ban chinh GCN QSDP sau khi thuc hién nghia vy dé
Cong ching vién ra sd hd so. Sang ngay 08-03-2024, chi Q mang ban chinh



GCN QSDD sau khi thyc hién nghia vu tai chinh ¢én Vin phong Cong chung,
nén Cong chimg vién ky coéng ching sé 000967, quyén sé 03/2024/TP/CC-
SCC/HPGD d6i véi thira dat s6 239, to ban d6 s6 11, dién tich 4.627,3m?, toa
lac tai Khu phd B, Phudng A, thanh phé T, tinh T4y Ninh.

Ngay 19-3-2024, VPCC c¢6 tiép nhan yéu cau cong ching HDCN QSDD
dbi voi thara dat duoc cdp GCN QSDD s6 CR373701, sé vao s6 cdp GCN:
CH08245 do UBND thanh phé T, tinh Tay Ninh cép ngay 04-04-2019, giita bén
chuyén nhuong ba Nguyén Ngoc T, do chi Duong Thi Q dai dién theo HDUQ s
cong ching 000967, quyén sb 03/2024/TP/CC-SCC/HPGD véi bén nhan
chuyén nhuwong anh Nguyén Thé K, nhung vo anh K khong c6 mit, nén Vin
phong C ngoai tru s& Vian ban cam két tai san riéng d6i véi chi Bui Thi Ngoc T5
(do ba T5 méi sinh). Vi thé, anh K va chi Q ky tai Van phong Cong chiing ngay
19-3-2024; Vin ban cam két ky tai nha riéng cua chi T5. Ngay 20-03-2024, sau
khi ky Vin ban cam két tai san riéng, thi Céng chtng vién méi ky Vin ban cam
két vé tai san sb 000059, quyén sb 03/2024TP/CC- SCT/CK,PC va HPCN sd
cdng chiing 001111, quyén s 03/2024/TP/CC-SCC/HDGD dbi vai thira dat sé
239, to ban d6 sé 11, dién tich 4.627,3m?, toa lac tai Khu phd B, Phuong A,
thanh phé T, tinh Tay Ninh

Ngay 24-5-2024, VPCC tiép tuc cong ching HDCN QSDD dbi vai thira dét
s6 239, to ban d6 s6 11, dién tich 4.627,3m? toa lac tai Khu phé B, phuong A,
thanh phé T, tinh Tay Ninh, dugc UBND thanh phé T, tinh Tay Ninh cip GCN
QSDP ngay 04-4-2019, cap nhat chinh ly bién dong thay doi chu st dung dat
sang anh Nguyén Thé K ngay 26-3-2024, giita bén chuyén nhuong anh Nguyén
Thé K va bén nhan chuyén nhuong anh Tir Qubc Q1 va chi Nguyén Ngoc D,
duoc cong chimg sé 002030, quyén sd 05/2024/TP/CC-SCC/HPGD. Viéc
VPCC cong chimg cac van ban trén dung theo quy dinh cua Luat Cong chung va
cac phap luat c6 lién quan. Y&u cau Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

Anh Nguyén Thé K trinh bay: Anh biét chi Q qua nhém mdi giéi bat dong
san. Khi biét chi Q chuyén nhuong dat nén anh dong y mua va lam thu tuc voi
chi Q ngay 19-3-2024 tai VPCC, gia chuyén nhuong 3.200.000.000 dong, anh
chuyén khoan 2.000.000.000 déng va tra bang tién mat 1.200.000.000 dong,
nhung gia ghi trong hop dong 2.200.000.000 ddng. Sau khi nhan chuyén nhuong
anh khdng giao nhan dat véi chi Q vi & xa. Trudng hop yéu cau khai kién caa ba
T dugc chap nhan, HDCN QSDDP giita anh va chi Q bi huy, anh yéu cau chi Q
tra s6 tién 3.500.000.000 dong va tién lii theo 1ai suat 0,83% ké tir ngay chi Q
nhan tién qua chuyén khoan. Anh khong dong y véi yéu cau khoi kién ciia ba T.

Anh Tir Quéc QI trinh bay: Anh biét anh K qua nhém bat dong san, vo
chéng anh c6 nhan chuyén nhuong dat cua anh K ngay 24-5-2024 tai VPCC
dién tich dat 4.627,30 m?, thira s6 239, to ban db sb 11, gia nhan chuyén nhuong



3.500.000.000 d6ng, vo anh, chi D chuyén khoan tra 3.400.000.000 dong va tra
bang tién mat 100.000.000 d¢ong. Khi nhan chuyén nhuong dat anh cd kiém tra
trén phan mém dat khéng co tranh chap, c6 gidy xac nhan caa Uy ban phuong
dat cling khong c6 tranh chap; sau khi nhan chuyén nhuong dat anh chua diang
ky bién dong sang tén vi ban cong viée va ciing chua giao nhan dat véi anh K.
Truong hop Toa chap nhan yéu cau khoi kién cta ba T, anh yéu cau anh K tra
cho anh tién da nhan 1a 3.500.000.000 dong va li suat 0,83%, ké tir ngdy anh K
nhan chuyén khoan. Anh K1 dong y yéu cau khdi kién ctia ba T.

Chi Nguyén Ngoc D (vo anh Q1) vang mit nén khong c6 16i trinh bay.

Nguroi 1am chieng, ba Van Thi Kim N1 trinh bay: Ba c6 cho ba T vay tién
nhiéu lan, dén khoang thang 11 nam 2023 chi Q c¢d chuyén khoan tra thay ba T
s6 tién 220.000.000 d6ng, ba nhan tién xong va tra lai GCN QSDD cho ba T, chi
Q.

Tai Ban an dan su so tham sé: 222/2024/DS-ST, ngay 03 thang 10 ndam
2024, ciia Tod én nhan ddn thanh pho T, tinh Tdy Ninh, dd quyét dinh:

Can ct vao cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 186, 227, 228, 71, 273, 280 cua
Bo6 luat T6 tung dan sy nam 2015; cac Diéu 117, 124, 131, 463, 468, 469, 688
cia Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hdi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an;

- Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Ngoc T vé viéc “Tranh chap
Hop ddng uy quyén, Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

- Tuyén bo:

+ Hop ddng ay quyén s6 000967, quyén s6 03/2024 TP/CC - SCC/HPGD,
ngay 08-3-2024 giita ba Nguyén Ngoc T ay quyén cho chi Duong Thi Q cua
Van phong C, dién tich 4.627,30 m?, thira s6 239, t& ban do sb 11; dia chi thua
dat khu phé B, phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh v hiéu;

+ Hop d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat sé6 001111, quyén s
03/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20-3-2024 giita chi Duwong Thi Q chuyén
nhuong cho anh Nguyén Thé K caa Vin phong C, dién tich 4.627,30 m?, thira s6
239; to ban do sb 11; dja chi thira dat khu phd B, phuong A, thanh phd T, tinh
Tay Ninh vo hiéu;

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat sé céng ching 002030,
Quyén s6 05/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 24-5-2024 giita anh Nguyén Thé K
va anh T Québc Q1, chi Nguyén Ngoc D ctua Vian phong C, dién tich 4.627,30
m?, thira s6 239, to ban dd sé 11; dia chi thira dat khu phd B, phuong A, thanh
phd T, tinh Tay Ninh v hiéu.

Ba Nguyén Ngoc T duoc quyén sir dung va dang ky dung tén déi véi phan
dat dién tich 4.627,30 m?, thira s6 239, to ban dd sb 11, toa lac tai khu phd B,
phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh.



Kién nghi co quan nha nuéc c6 tham quyén can ctr quyét dinh cta ban an
nay xem xét thu hoi, hay bo, cap giay ching nhan quyén sir dung dat va tai san
gan lien vai dat cho duong su theo quy dinh ctua phap luat

- Budc ba Nguyén Ngoc T ¢6 nghia vu thanh toan cho chi Duong Thi Q )
tién 913.000.000 (chin trim mudi ba triéu) ddng.

- Budc chi Duong Thi Q ¢ nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Thé K s
tién 2.200.000.000 (hai ty hai tram triéu) dong.

- Bugc anh Nguyén Thé K c6 nghia vu thanh toan cho anh Tir Quéc Q1 va
chi Nguyén Ngoc D s6 tién 3. 500.000.000 (ba ty nam tram tri¢u) ddng.

Ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, chi phi té tung, 4n
phi va quyén khang céo.

Ngay 07-11-2024, anh Nguyén Thé K khang céo Ban an s6 222/2024/DS-
ST ngay 03-10-2024 cuia Toa an nhan dan thanh phé T, tinh TAy Ninh, yéu cau
cap phuc tham sira ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi
kién cta ba Nguyén Ngoc T.

Ngay 09-11-2024, anh Tir Qubc T6 khang cdo Ban an sd 222/2024/DS-ST
ngay 03-10-2024 cta Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Tay Ninh, yéu cau cap
phuc tham stra toan bd ban an so thim theo hudng khong chap nhan yéu cau
khai kién caa ba Nguyén Ngoc T.

Tai phién toa phtic thim, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh K
trinh bay: Ba T 1a nguoi uy quyén cho chi Q dugc quyén dinh doat d6i véi tai
san cua minh, nhung khi tal san chuyén nhuong bi vo hiéu, thi ba T khong mat
gl ca, tai san van ctia ba T van cua ba 1a khong bao vé dugc quyén |01 cho nguoi
nhan chuyén nhuong dat; ba T khai ky tén vao hop dong uy quyen do bi €p
budc, nhung khong cung cap duoc chung ctr, trong khi ky hop dong uy quyén tai
san cta minh, thi truéc d6 ba T d4 dén dia phuong xin x4c nhan dat khdng co
tranh chap; nguoi nhan chuyén nhuong cin ctr vao ho so thira dat va co su thoa
thuan giira hai bén dé giao két hop dong. Tai thoi diém chuyén nhuong dat ba T
dang no tién chi Q khong c6 kha nang tra, nén ba T uy quyén dé chuyén nhuong
dat tra no 1a duong nhién; viéc cip so tham nhan dinh khi chi Q thyc hién cong
viéc uy quyén nhung khong thong bao lai cho ba T, viéc thdng bao cho nhau la
thoa thun giita ba T vé6i chi Q, con viéc ba T ay quyén cho chi Q duoc quyén
chuyén nhuong dat thira s6 239 duoc cbng chimg 1a ding theo quy dinh cua
phap luat; vé gia tri tai san co sy chénh léch gitra dinh gia va trén hop dong
chuyén nhuong 14 1& thuong, vi khi d6 nguoi ban can ban. Véi nhitng co so nhu
phan tich, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cia anh K, khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba T.

Anh K dong y véi tranh luan caa Luat su, khong bo sung y kién.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho anh Q1 trinh bay: Théng nhét
Vi tranh luan cua Luat su dong nghiép va bo sung y kién: Hop dong uy quyen
gitra ba T va chi Q la hop phap, khdng c6 chung cu dé cho rang ba T bi ép budc
Ky tén vao hop dong uy quyen nay; viéc ba T xac nhén dat khéng co tranh chép,
1a thé hién ¥ chi chuyén nhugng dat; cac giao dich chuyén nhuong dat gitra chi
Q véi anh K va anh K véi anh Q1, chi D la hop phap dung quy dinh cua phap
luat va duoc thyuc hién trudc khi Toa an cap so tham thu Iy vu an, nhung dén
ngay 24-5-2024 hai bén méi ky HDCN QSDPD tai VPCC; sau khi nhan chuyén
nhuong dét chi D da chuyén khoan tra tién cho anh K dﬁy du; cip so tham budc
ba T tra cho chi Q sb tién 913.000.000 dong theo loi khai caa ba T, vi chi Q
vang mit tai Toa an; néu tuyén hop dong ty quyén vd hiéu thi nghia vu ba T thé
nao. Bé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang cao cua anh Q1, khéng chap
nhan yéu cau khaoi kién caa ba Thu

~ Anh Quang, chi T2 thdng nhét voi tranh luan cia Luat su, khong bo sung y
kién.

Nguoi dai dién hop phép cia ba T, anh T1 khong dong y véi khang cdo clia
anh K, anh Q2; thong nhat theo ban san so tham da tuyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu y kién:

- V& 0 tung: Toa 4n thy 1y vu 4n va quyét dinh dua vu &n ra xét xir bao dam
dang quy dinh cua B6 luat To tung dan su; Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa
thye hién dang trinh tu, thu tuc doi vai phién toa dan su; cac duong su thuc hién
ding quyén va nghia vu cta minh.

- Vé noi dung: Ba T vay tién ciia chi Q nén lam hop dong thé chap QSDD,
do vay hop dong y quyén, HDCN QSDD giita cac dwong su bi vo hiéu; qua
trinh giai quyet vu an, cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyet hau qua
cua hop dong vo hiéu; chi Q vang mat trong qua trinh giai quyét vu an, nén
khdng thé xac dinh s tién ba T, chi Q giao nhan cu thé bao nhiéu. D& nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan khang céo cua anh K; khdng chap nhan khang céo cua
anh Q2; budc ba T ¢o6 nghia vu tra s6 tién cho anh K nhan chuyén nhuong dat va
budc anh K tra lai s6 tién nhan chuyén nhuong dat cho anh Q2, chi D; stra ba &n
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru tai ligu, chiing ciz c6 trong ho so vu &n da dioc xem xét
tai phién toa va cdan cir vao két qud tranh tung tai phién toa, y kién ciia Kiém sat
vién, Héi dong xét xit nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Anh Nguyén Thé K; anh Tir Qudc QI, 1a ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan khang cao trong thoi han quy dinh cua phap luét, nén du
diéu kién dé xét xir theo thu tuc phiic tham.



[2] Vé noi dung:

[2.1] Ngay 25-11-2023, ba Nguyen Ngoc T va chi Duong Thi Q ky “Hop
dong cam két thé chap quyén str dung dat”, c6 ndi dung: Bén A (ba T) hoan toan
ddng y thé chiap QSDD cta minh cho bén B (chi Q) v6i thoi han 01 nam 14i sut
ngan hang. Tai san thé chap cho bén B (chi Q) la thira dat s6 239, to ban do sd
11, toa lac tai Khu phd B, Phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh... Truong hop
bén A (ba T) yéu cau xoé thé chp trudc thoi han 01 nam thi bén A (ba T) boi
thuong lai gap 02 s6 tién thé chap cho bén B (chi Q)” va Bén B (ch1 Q) gilt toan
bo tai san 1a quyén st dung dat da thé chap, mat sau hop ddng nay chi Q viét:

“Ngay 25-11-2023, ba Nguyén Ngoc T c¢6 muwon so tién 1a 300.000.000 dong,
khong lai sudt; ba T théa thudn sang nhwong cho chi Duong Thi Q la 10 m, hdu
40 m. Sau khi chi Dwong Thi Q tra sé tién thué ma ba Nguyen Ngoc T no ciia
nha nuede la 508.000.000 dong 1a chi Duong Thi Q lay sé vé cong ching tach sé
chochi Q”, ba T, chi Q cung ky tén, lin tay vao gidy ng nay.

[2.2] Ngay 08-3-2024, ba Nguyén Ngoc T ky “Hop dong uy quyén” cho chi
Duong Thi Q duoc todn quyén dinh doat thira dat sé 239, to ban d6 sé 11, dién
tich 4.627,3 m?, toa lac tai Khu phd B, Phuong A, thanh phé T, tinh Tay Ninh,
theo Gidy chuang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s CR373701, s6 vao sé cap GCN: CH08245 do Uy ban nhan
dan thanh phd T, tinh Tay Ninh cip ngay 04-4-2019, dugc Vin phong C chimg
nhan s6 000967, quyén sé 03/2024TP/CC-SCC/HPGD, ngay 08-3-2024. Ngay
20-3-2024, chi Q ky “Hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat” thia dat so
239, to ban dbd s6 11, dién tich 4.627,3 m® cho anh Nguyén Thé K véi gia
2.200.000.000 ddng, dugc Van phong C chimg nhan sé 001111, quyén sd
03/2024TP/CC-SCC/HDGD, ngay 20-3-2024 va duoc Vin phong Ding ky dét
dai tinh T — Chi nhanh thanh phé T dang ky bién dong cho anh K dung tén ngay
26-3-2024. Ngay 24-5-2024, anh K tiép tuc ky “Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat” dién tich dat trén cho anh Tir Qubc Q1 va chi Nguyén Ngoc
D véi gia 3.500.000.000 dong, dugc Vian phong C chimg nhan sé 002030, quyén
s6 05/2024TP/CC-SCC/HPGD, ngay 24-5-2024; anh Q1, chi D nhan chuyén
nhuong dat chua dugce dang ky bién dong do dat tranh chap.

[3] Xet dién tich dét tranh chap thira s6 239, to ban d6 s6 11, dién tich
4.627,3 m? ba T da tu nguyén ky Hop dong uy quyen cho chi Q duoc...quyén
chuyén nhuong, tang cho..., ma khong co yéu cau, diéu kién gi dbi voi chi Q.
Viéc ba T cho rang bi chi Q gay ap luc, de doa budc ky hop dong ay quyén la
khong c6 co so, vi ba khong xuat trinh dugc ching ctr ching minh chi Q bugc
ba 1én xe cho dén VPCC Nguyén Sy I dé ky hop dong ay quyén nhu da trinh
bay; hon nira ba T c6 day di niang luc va ba phai biét rang hau qua sau khi ky
hop dong uy tai san ciia minh cho chi Q dinh doat. Vi vay, ba T khai kién yéu
cau huy “Hop d6ng ty quyén” gita ba voi chi Q thira dat s6 239, to ban d6 sd



11, dién tich 4.627,3 m* dugc UBND thanh phd T, tinh Tay Ninh cap GCN
QSDP ngay 04-4-2019 va VPCC Nguyén Sy { chang nhan sé 000967, quyén sd
03/2024TP/CC-SCC/HPGD, ngay 08-3-2024 khong dwoc chap nhan, ma hop
ddng uy quyén gitra ba T va chi Q ¢6 hiéu luc theo quy dinh caa phép luat.

[4] Trén co s& hop dong uy quyen chi Q ky HDCN QSDD thura dit trén
cho anh K theo hé so, ma khéng yéu cau co quan chuyén mon do dac xac dinh
dién tich thuc té, khong xac dinh duoc tir can thira dat, khéng cim maéc ranh va
cling chua giao nhén tai san, anh K lai tiép tuc Chuyén nhuong dat ndy cho anh
Q1, chi D cling trén co s¢& hd so va lam tha tuc tai VPCC, ma khong giao nhan
tai san chuyén nhuwong ngoai thyuc té. Qua trinh giai quyét vu an nay, chi Q duogc
triéu tap hop 1, nhung ving mat khong ly do; cip so tham tién hanh giam dinh
chit ky, chit viét cua chi Q trén “Hop dong cam ket thé chap quyén sir dung dat”;
tai Két luan giam dinh s6 1782/KL- KTHS ngay 20-9-2024 cua Phong K2 Cong
an tinh T két luan: Chir ky, chir viét mang tén Duong Thi Q trén tai liéu can
giam dinh so véi chir ky, chir viét cia Duong Thi Q trén cac tai liéu mau so sanh
do ciing mot ngudi Ky va viét ra; theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia
ngay 21-5-2024, dién tich dat tranh chip 4.627,3 m* tri gia 6.997.900.000 dong;
nha xay va céy trong trén dat tri gia 230.597.000 dong, tong cong 7.228.487.000
ddng. Gia tri tai san tranh chap cao gap nhiéu lan so véi hop dong chuyén
nhuong giita cac duong su. Cap so tham xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
ba T, tuyén ca&c HDCN QSDD gitta chi Q véi anh K va gilra anh K véi anh Q1,
chi D V0 hi€u 1 c6 can ctr. Qua trinh giai quyét vu an nay, anh K, anh Q1 khéng
yéu Cau cap so tham giai quyet hau qua cua hop dong vo hiéu; tai phién toa phuc
tham anh K, anh Q1 yéu cau Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau khoi
KiéncuabaT.

[5] Két qua thu thap ching ct thé hién, ngay 19-3-2024 anh K 04 lan
chuyén khoan tra tién chuyén nhuong dat cho chi Q 2.000.000.000 dong va tra
bang tién mat 200.000.000 dong 1a phd hop vai gia thoa thuan tai Diéu 2 cua
HDCN QSDP ngay 20-3-2024 va dung véi “...gia tri thuc té bat dong san
chuyén nhuong 2.200.000.000 dong” theo “Thong bao nop tién” ngay 22-3-2024
ctia Chi cuc T8 khu vuc thanh phd T - C. Do dé, anh K cho riang nhan chuyén
nhuong dét voi chi Q gia 3.200.000.000 ddng 1a khdng co co s¢. Do “Hop dong
iy quyén” gitta ba T va chi Q c6 hiéu luc, nén ba T c6 nghia vu tra cho anh K s6
tién 2.200.000.000 dong va anh K c¢o6 nghia vu tra cho anh Q1, chi D s tién da
3.500.000.000 dong.

[6] Theo don khai kién ngay 25-3-2024, ba T yéu cau Toa an giai quyét:
Hay Hop dong ty quyén ngay 08-3-2024 giira ba va chi Q; huy HDCN QSDP
gitra chi Q vdi anh K va tuyén bd6 HDCN QSDD gitta anh K vo1 anh Q1, chi D
vo hiéu. Qué trinh giai quyét vu an nay, chi Q vang mat va ciing khong c6 tai
liéu, chimg ctr thé hién chi Q c6 yéu cau phan té ddi véi ba T tra tién, nhung cap



so xét xir buoc ba T tra cho chi Q sb tién 913.000.000 dong, 1a vuot qua yéu cau
khai kign theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 5 cia B9 luat To tung dan su, do do
huy mot phan phan ban an so tham va dinh chi giai quyét vé viéc budc ba T tra
cho chi Q sé tién 913.000.000 dong. Viéc vay tién glu’a ba T va chi Q s& dugc
xem xét, giai quyét theo quy dinh caa phap luat khi c6 yéu cau.

[7] Tai phién toa phiic thim, Kiém sat vién dé nghi chap nhan khang céo
cta anh K, duoc chap nhan; khong chip nhan khang cdo ctia anh Q1, 1 ¢6 can
ctr; chap nhan mot phan khang cdo cua anh K; khong chip nhan khang cdo anh
Q1; hity mot phan ban &n so tham.

[8] Tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi tai Quyét ,dinh sO
06/2024/QDb-BPKCTT ngay 27-5-2024 cta Toa an nhan dén thanh pho T, tinh
Tay Ninh, ve viéc “Cam chuyén dich quyen v€ tai san doi vdi tai san dang tranh
chap”. ,

[9] V& chi phi t0 tung: N o

_[9.1] Chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san so tien 3.000.000
dong; ghi nhan ba T da ing ndp va chi phi xong. Do yéu cau khoi ki¢n cua ba T
dugc chap nhan mdt phan, l;lél’l ba T, chi Q, anh K phéi‘ chiu vchi phi nay; do do
chi Q; anh K ¢6 nghia vu moi nguoi ndp lai 1.000.000 dong dé tra cho ba T.

[9.2] Chi phi giam dinh s6 tién 2.820.000 dong; ghi nhén anh Q1 da tam
ung va chi phi xong, do d6 chi Q c6 nghia vu tra lai cho anh Q1 s6 tién nay.

[10] V& an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi dan su so tham, phic tham
theo quy dinh cua phap luat.

[11] Cac quyet dinh khac cuia ban an so tham khdng bi khang céo, khang
nghi da c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, 310 cta Bo luat T tung dén suy.

Cin cir cac Dieu 117, 124, 131, 463, 466, 500 ciia Bo luat Dan sy; cac Dieu
147, 148, 157,‘161, 165 cua Bo luat TO tung dan su; bieu 105 cua Luat Pat dai
nam 2013; DBieu 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh ve an phi, 1€ phi Toa an; ,

1. Chap nhan mét phan khang cao cua anh Nguyén Thé K; khong chap
nhan khang céo ctia anh Tt Quoc Q1.

2. Hiy mot phan phan Ban an dan sy so tham so: 222/2024/DS-ST, ngay 03
thang 10 ndm 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Tay Ninh va dinh chi
giai quyet vé viéc budc ba Nguyén Ngoc T c¢6 nghia vu tra cho chi Duong Thi Q
s0 tién 913.000.000 dong (chin tram muoi ba triéu dong).



3. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Ngoc T Vé viéc
“Tranh chap Hop dong uy quyen; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

3.1. Tuyén bo Hop dong uy quyen gitra ba Nguyén Ngoc T va chi Duong
Thi Q thua dat s6 239, to ban d6 s6 11, dién tich 4.627,30 m?, toa lac tai Khu
phd B, Phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh, dugc Vin ph(‘)ng C ching nhan
s6 000967, quyén s6 03/2024 TP/CC - SCC/HPGD, ngay 08-3-2024 ¢6 hiéu luc
phap luat;

3.2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat giita chi Duong
Thi Q va anh Nguyén Thé K thira dat s6 239, to ban d6 sb 11, dién tich 4.627,30
m?, toa lac tai Khu phé B, Phuong A, thanh phé T, tinh Tay Ninh, duoc Vin
phong C chimg nhan s6 001111, quyén sé 03/2024 TP/CC-SCC/ HPGD ngay
20-3-2024 vo6 hiéu;

3.3. Tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén su dung dat giira anh
Nguyén Thé K va anh Tir Qubc Q1, chi Nguyén Ngoc D thira dat s6 239, to ban
dd s6 11, dién tich 4.627,30 m? toa lac tai Khu phd B, Phuong A, thanh phé T,
tinh Tay Ninh, dwoc Van phong C chang nhan sé 002030, quyén sd
05/2024/TP/CC-SCC/HDGD ngay 24-5-2024 v6 hiéu.

Kién nghi co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ba Nguyén Ngoc T dung tén theo quyét dinh cia ban an nay.

4. Budc ba Nguyén Ngoc T co nghia vu tra cho anh Nguyén Thé K sb tién
2.200.000.000 dong (hai ty, hai tram tri¢u dong).

5. Budc anh Nguyén Thé K c6 nghia vu tra cho anh Tir Qudc Q1 va chi
Nguyén Ngoc D sé tién 3.500.000.000 dong (ba ty, ndm tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai twong
g Vi so tién con phai thi hanh 4n, theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat Dan su.

6. Tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi tai Quyét dinh s
06/2024/QD-BPKCTT ngay 27-5-2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh
Tay Ninh, vé viéc “Cam chuyén dich quyén vé tai san ddi véi tai san dang tranh
chap”.

7. Vé chi phi t tung:

7.1. Chi Duong Thi Q c¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Ngoc T sé tién
1.000.000 ddéng (Mot triéu dong); anh Nguyén Thé K co nghia tra cho ba
Nguyén Ngoc T sé tién 1.000.000 ddng (mot triéu dong).

7.2. Chi Duong Thi Q c6 nghia vu tra cho anh T7 Quéc Quang sb tién
2.820.000 dong (hai triéu, tam tram hai muoi nghin dong).

8. V& an phi:



8.1. Ba Nguyen Ngoc T phai chiu 76.300.000 dong (bay muoi sau trigu, ba
trdm nghin d6ng) tién an phi dan su so tham; khau trir s tién tam ng an phi dan
su so tham ba T da nop 600.000 dong (sau tram nghin ddng) theo 02 Bién lai sd
0002567 ngay 26-3-2024 va Bién lai s6 0002575 ngay 26-3-2024 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phd T, tinh Tay Ninh; ba T con phai ndp 75.700.000
ddng (bay muoi 1am triéu, bay trim nghin dong).

8.2. Chi Duong Thi Q phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién an
phi dan sy so tham;

8.3. Anh Nguyén Thé K phai chiu 102.300.000 dong (mét tram 1¢ hai triéu,
ba traim nghin d6ng) tién an phi dan su so tham.

8.4. Anh Nguyén Thé K khong phai tién an phi dan sy phic tham; hoan tra
lai s6 tién tam Gmg 4n phi dan su phuc tham anh K d& nop 300.000 dong (ba trim
nghin dong) theo Bién lai thu s6 0003684 ngay 18-11-2024 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd T.

8.5. Anh Ttr Quéc Q1 phai chiu 300.000 dong (ba traim nghin dong) tién an
phi dan su phic tham; khau trir s6 tién tam tng &n phi dan sy phidc tham anh K
da ndp 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo Bién lai thu sé 0003729 ngay
27-11-2024 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd T; anh Q1 di ndp xong
an phi dan su phiic tham.

9. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

10. Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

11. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;

- TAND thanh phd T;

- CCTHADS thanh phd T;

- Céac duong su; (da ky)

- Luu ho so vu an;

- Luu tap an.

Tran Quoc Vii



