TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 221/2025/DS-PT
Ngay: 02-4-2025

V/v: “Tranh chdp yéu cau
tuyén bo van ban cong chirng
vo hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Ping Vian Nhiing
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Phuéc Thanh
Ba Trinh Thi Phuc
- Thue ky phién toa: Ba On TG Tran — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va ngay 02 thang 4 nam 2025, tai try s& Toa an nhan
dan tinh Long An md phién toa xét xtr phic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y
s6: 100/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp yéu cau
tuyén bé van bdn céng chirng vo hiéu”

Do ban an dan su so tham sb: 334/2024/DS-ST ngay 10 thang 09 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 23/2025/QD-PT ngay
24 thang 02 nam 2025 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1982,

Pia chi: T6 dan phé F, thi tran C, huyén C, tinh Lam Déng.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Vin C, sinh nim 1986.
Dia chi: S6 18, N, phudng G, quan P, thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Vi1 Pinh C1, sinh nam 1971;

Dia chi: Xom C, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi L, sinh niim 1975;

Dia chi: Xom C, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh.

3.2 Ong B4 Manh H, sinh nam 1970;



bia chi: Xom F, thon D, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.

3.3 Ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh nim 1972;

Dia chi: Xom F, thon D, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.

3.4. Vin phong c6ng chimg Nguyén Vin L1.

Pia chi: S6 G, 4p A, x4 P, huyén b, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin L1.

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin b.

Ong C c6 mit, cac duong su khac yéu cau giai quyét ving mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién; trong qua trinh Toa dn gidi quyét vu an, nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don la 6ng Nguyén Van C trinh bay:

Ngay 06/01/2019, ng B ky gidy nhan coc, nhan chuyén nhugng quyén sir
dung dat chiéu ngang 5m, chiéu dai 45m, dat tai ap H, xd D, huyén D, tinh Long
An, gi4 chuyén nhuong 325.000.000d0ng véi 6ng Vi Pinh C1. Hai bén c6 lap
gidy coc tay.

Do thoi diém ky gidy nhan coc thi ng C1 chua duoc ding tén glay chung
nhan quyen st dung dét nén chua co6 thong tin vé So thira dét, to ban do dat. Ong
C1 cam két sau khi dng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat sé& tiép tuc ky
hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat cho dng B tai phong Cong ching co
tham quyén. Sau khi ky gidy nhan coc, éng di giao cho éng C1 tong sé tién 1a
250.000.000d6ng, s6 tién 75.000.000d6ng thi 6ng hen khi nao ky hop dong
chuyén nhuong s& giao du cho dng C1. Tuy nhién, sau khi duoc cap Gidy chung
nhan quyén str dung dat quyen so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat so
CP 108338, vao s6 cap giay s6 CS 06212 do So Tai Nguyén Va Méi Truong tinh
L cap ngay 28/8/2018, 6ng C1 da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 3570, quyén sé 07/2020-TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/7/2020 do Vin
phong céng chiing Nguyén Van L1ching nhan dé chuyén nhuong thira dat nay
cho ba Nguyén Thi L (v 6ng C1) va 6ng B6 Manh H. Vi vay, 6ng P da khai kién
y&u cau Toa an nhan dan huyén Bac Hoa hay hop dong dat coc giita 6ng D va
6ng Vi Pinh Cl, yéu cdu 6ng Vi Pinh Cl tra lai cho éng B sé tién
250.000.000d5ng.

Ngay 25/02/2022, Toa an nhan dan huyén buc Hoa c6 Ban an $6

16/2022/DS-ST veé viéc tranh chap hop dong dat coc, tuyén xu:
~ 1. Chap nhan toan b¢ yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Vin

b doi veéi 0ng Pham Van C dai dién theo uy quyen ve viéc “Tranh chap hop dong
dat coc" doi véi 6ng Vi Binh C1.

Huy hop dc‘}ng dit coc (gidy nhan coc) ngay 06/01/2019 giita 6ng Vii Binh
C1 v¢6i 6ng Nguyén Van D.

Ong Vii Binh C1 c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Vin D so tien
250.000.000d0ng (Hai tram nam muoi triéu dong).
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Khi &n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién I4i tinh trén sé tién cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy s6 91/2015/QH13
twong ung véi thoi gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén cé thoa thuan
khac hoac phép luat co6 quy dinh khac.

Ngéy 30/08/2022, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén buc H(‘)a} c6 Quyét
dinh s6 2287/QDB-CCTHADS dé¢ thi hanh Ban an néu trén theo yéu cau caa ong
b.

~ Tuy nhién, 6ng Vi Pinh C1 da thyc hién viéc ky két hop dong gia céch
nham né tranh thuc hién nghia vu tra tién cho 6ng B. Cu thé nhu sau:

Ngay 20/7/2019, 6ng Vii Binh C1 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét s6 3570, quyén s6 07/2020 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C4 dé
chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi L va 6ng B Manh H thira dat s6 86 (pcl), to
ban dd sO 1, dia chi & ap H, xa D, huyén B theo Glay ching nhén quyén str dung
dat quyen s6 hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CP 108388, vao so
gidy s6 CS 06212 do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cip hgay 28/8/2018,
dugc Chi nhanh vén phong déang ky dat dai huyén b ding ky bién dong ngay
10/01/2019. Pay chinh 1a thira dat ma 6ng C1 da nhan coc va hira tach thira dé
chuyén nhuong cho 6ng . Tuy nhién, sau khi nhan coc cua 6ng B xong, 6ng C1
khong thuc hién viéc tach thira ma chuyén nhuong lai cho v 6ng C1 1a ba Nguyén
Thi L va 6ng B4 Manh H.

Viéc 6ng Vii Binh C1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L, dang 1a vo cua
ong nham muc dich né tranh vigc trd tién va gy kho khan cho viéc thi hanh Ban
an so 16/2022/DS-ST ngay 25/02/2022.

Ngoai ra, theo Hop dong chuyén chuyén nhuong thi gia chuyén nhuong 1a
30.000.000d6ng (Ba muoi triéu dong), viéc chuyén nhuong 815m? véi gia
30.000.000d6ng 14 trai su that, gia chuyén nhwong thap hon nhiéu lan so véi gia
thuc té chuyén nhuong.

Vi vay, can ctr theo Diéu 124 Bo luat dan su 2015 vé viéc giao dich dan su
vO hiéu theo:

"1. Khi cac bén xac lap giao dich dan su mot cach gia tao nham che giau
mot giao dich dan su khéc thi giao dich dan su gia tao vo hiéu, con giao dich dan
su bi che gidu van c6 hiéu luc, trir truong hop giao dich d6 ciing vo hiéu theo quy
dinh cuaa B¢ luat nay hoac luat khac cé lién quan.

2. Truong hop thiét 1ap giao dich dan su gia tao nham trén tranh nghia vu
véi nguoi thir ba thi giao dich dan su do vo hiéu.”

Tt nhitng phan tich trén, 6ng B nhan thay viéc 6ng Vii Pinh C1 chuyén
nhuong thira dat s6 86 (pcl), to ban do sb 1, dia chi ap H, x4 B, huyén D, tinh
Long An cho ba Nguyén Thi L va 6ng D5 Manh H theo Hop dong chuyén nhuong
s6 3570, quyén s6 07/2020 TP/CC-SCC/HPGD ky tai Vin phong C4 1a hop dong
gia cach, dan dén viéc thi hanh Ban an sb 16/2022/DS-ST cua Toa an nhan dan
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huyén Btc Hoa gap kho khan, anh huong nghiém trong dén quyén, loi ich hop
phap cua 6ng b.

Nay 6ng b yéu cau Toa an nhan dan huyén buc Hoa, tinh Long An xem
Xét giai quyét: Tuyén Hop ddng chuyén nhuong sé 3570, quyén s6 07/2020
TP/CC-SCC/HDBGD ky tai Van phong C4 v6 hiéu.

Bi don la 6ng Vi Dinh C1 trinh bay: Ngay 06/01/2019, 6ng va éng b co ky
hop dong dit coc. Ong sé& chuyén nhuong cho 6ng D dién tich dat vuon chiéu
ngang 05m, chiéu dai 45 mét, gia chuyén nhuong 300.000.000d6ng. Ong D da dit
coc cho 6ng tdng cong s6 tién nhidu lan 250.000.000d6ng. Sau d6, hai bén khong
théng nhat chuyén nhuong do dng B khdng nop tién chuyén d6i muc dich tir dat
vuon lén dat ¢ dé lam thi tuc cip Gidy chang nhan Quyen sir dung dét nén gitra
6ng va 6ng B khong ky hop dong chuyen nhuong, trong khi do, 6ng da chuyen
nhuong cho 03 nguoi khac, do ho da dong y nop tién Chuyen d6i muyc dich tir dat
vuon 1én dat & nén did duoc cap Gidy chung nhan Quyén sir dung dat. Riéng ong
b khong nop tién chuyén d6i nén hai bén khong ky duoc hop dong chuyén
nhuong.

Ong 1a chong ba Nguyén Thi L, hién nay van con chung séng véi nhau.
Ong B3 Manh H 1a ngudi ban ciia 6ng va ba L. Nam 2020, v chong dng c6 vay
tién caa 6ng DS Manh H tuong duong % gié tri thira dat néu trén (19m chiéu rong)
nén ngay 20/7/2020, 6ng ba c6 1ap hop dong chuyén nhuong thira dét trén tir 6ng
sang tén ba L va 6ng H. Thoi diém chuyén nhuong, gid tri thuc té 1a 60.000.000
d6ng/01 mét mat duong, chiéu dai hét dat.

Pén ngay 25/02/2022, Toa an nhan dan huyén buc Hoa xu budc dng co
trach nhiém tra cho dng D so tién 250.000.000d0ng thi 6ng dong y nhung sé tra
dan moi nam 50.000.000d6ong, 6ng B khong dong y.

Ngoai tai san 6ng da chuyén cho 6ng H, ba L thi dng khéng c6 tai san nao
khac. Nay dng B yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong sé 3570, quyén sd
07/2020 TP/CC-SCC/HDGD dugc ky tai Van phong C4 vd hiéu, ong dé nghi giai
quyét theo diing quy dinh phép luat.

Pong thoi, do diéu kién suc khoe, hién nay 6ng dang bi ung thu gan giai
doan 3, vo 6ng la ba Nguyén Thi L ciing bi ung thu v, vo chong 6ng dang diéu
trj tai bénh vién nén 6ng xin vang mat trong cac phién hoa gidi, cong khai chung
cu cling nhu tai phién toa xét xu cua Toa an. Viéc Vang mat caa éng la hoan toan
tu nguyén, dng khong thac mac hay khiéu nai gi vé sau.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba
théng nhét vai noi dung trinh bay caa chéng ba la 6ng Vi Pinh C1, ba khéng cé
y kién gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng D6 Manh H trinh bay: Ong
va ba Nguyén Thi L c6 mbi quan hé ban bé quen biét nam 2019. Ong va ba L ¢6
nhan chuyén nhuong dién tich dat ngang 19,5 mét, dai 45 mét tir 6ng Vii Pinh C1,
gia chuyén nhuong khong nhé chinh xac. Khi 6ng nhan chuyén nhugng dt tir 6ng
C1, éng ciing khong biét viéc 6ng C1 di nhan chuyén nhuong dat tir 6ng D. Nay
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6ng b yéu cau tuyén bd vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dt gitra
ong C1 voi dng va ba L tai Van phong cong chimg Nguyen Van L1 thi 6ng khdng
dong y vi hop dong da dugc cong chung hop phap.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Thanh HI trinh
bay: Ba 1a vo cua 6ng H, ba thong nhat 10 trinh bay ctia ong H, khong c6 y kién
gi khéc.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Van phong cong ching Nguyén
Van L1 trinh bay: Ngay 20/07/2020, sau khi tiép nhan ho 50 y€u cau cong chung
chuyén nhuong ctia ong Vii Pinh C1 lién quan dén quyén sir dung tai thira dat s6
86, t& ban dd sb 1, dién tich 815 m?, dja chi ép H, xa b, huyén D, tinh Long An
cho ba Nguyén Thi L va 6ng B Manh H, xét thiy cac gidy to nhu trén 13 du diéu
kién, cac bén tham gia giao dich tu nguyén, khong b1 ép budc, khong han ché hanh
vi dan sy va da thoa man cac quy dinh dé lap tha tuc cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nén Vin phong C4 tién hanh soan thao, photo ho Y
lru, cho 2 bén doc lai du thao hop ddng, d3 ling nghe yéu cau ctia ngudi yéu cau
cong ching, da giai thich quyén, nghia vu gitra cac bén, da giai thich r6 hau qua
phap ly cho timg bén nghe, hai bén dong ¥ véi toan bo ndi dung hop dong va da
ky tén, diém chi vao hop dong trude su chimg kién ciia cong ching vién Nguyen
Vin L1. Sau khi thuc hién ddy du cac trinh tu xong thi Cong chimg vién da tlen
hanh chimg nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 3570 quyén sb
07/2020TP/CC-SCC/HDPGD ngay 20/07/2020.

Sau khi xem xét ho so thi Van phong cong chimg Nguyén Vian L1 ¢6 y kién
sau: Tai thot diém cong chimg, Van phong dé tuan thu du va theo dung quy dinh
vé trinh tu tha tuc cong chung.

Viéc khoi kién ctia cac duong sy khi khong thda mén mot van dé theo quy
dinh 14 quyén ca nhan ciia cac duong su, van phong khong co v kién vé viéc khoi
kién nay.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai ch5 ngay 02/02/2024 cua Toa an nhan
dan huyén Dirc Hoa thi hién trang thira dat s6 86 (pcl), to ban dd s6 1, dat tai ap
H, xa D, huyén D, tinh Long An la dat trbng. Puong sy 1a 6ng Nguyen Van b do
6ng C 1a nguoi dai dién theo uy quyén khong xac dinh duoc ai dang quan 1y, st
dung thira dat nay. Vi tri dat tranh chap theo Manh manh trich do dia chinh do
congty T do v&, gia trj tai san tranh chap theo ching thu thdm dinh gia ctia Cong
ty H2 tham dinh.

Cac duong su déu théng nhét theo Manh trich do dia chinh s6 419-2024 do
Cong ty trach nhiém hiru han T 13p ngay 02/5/2024, dugc Chi nhanh van phong
dang ky dat dai tai huyén D phé duyét ngay 23/5/2024 va két qua dinh gia tai
Chung thu thim dinh gia s6 217/04/06/2024/TDG LA — BDS ngay 04/6/2024 cia
Cong ty cd phan H2.

Tai Ban an dan sy so tham s6 334/2024/DS —ST ngay 10/9/2024 cua Toa
an nhan dan huyén btc Hoa da xu:



Can ci vao Diéu 35, Diéu 39, Piéu 184, Diéu 186, Piéu 271, Diéu 273,
Piéu 227, Piéu 228 B luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 123, 124, 130, 131,
408, 357, 468 B luat Dan sy ndam 2015; khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh 4n Dan
su nam 2014; Diéu 26; Pidu 27 Ngh1 quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an dé tuyén xur:

1. Khong chép nhéan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a 6ng
Nguyén Van b do 6ng Pham Van C la nguoi dai dién uy quyén “Tranh chap tuyén
bb v6 hiéu ‘hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat” dbi voi bi don 6ng Vi
Dinh C1 vé viéc yéu cau tuyén vd hiéu hop dong chuyén nhuong sb 3570, quyen
s6 07/2020 TP/CC-SCC/HPGD ky 20/7/2020 tai Van phong cong ching Nguyén
Vin Lang

2. Vé chi phi t6 tung: Téng cong 1a 30.000.000d6ng, ong P da ndp va chi
phi xong.

3. V& an phi dan su so tham: Ong B phai chiu 300.000d0ng an phi dan sy
so tham, sung cong quy nha nudc nhung duge khau trir 300.000d6ng 6ng D da
ndp theo bién lai thu s6 0005974 ngay 09/10/2023 cia Chi cuc Thi hanh 4n Dan
sy huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ quyén khang cdo va thi hanh an cua cac
duong su.

Ban &n chua ¢6 hi¢u luc phép luat.

Sau khi xét xu so tham ong Nguyen Van D khang cao, khong dong ¥ voi
ban an so tham, yéu cau cap phiic tham sira ban an so tham theo hudng chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don

Tai phién toa phiic tham, nguyén don 6ng Nguyén Vin P khong rat yéu cau
khoi kién, khong rat khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc viée giai
quyét cac van deé co tranh chap trong vu an.

Trong phan tranh luan:

Ong Pham Vin C dai dién cho 6ng Nguyen Vin D trinh bay: Toa an cip so
thAm 'khong khach quan trong viée giai quyét vu an: Theo chung thu thim dinh
gia s6 217/04/06/2024/TDG LA-BDS ngay 04/06/2024 cua Cong ty C6 phan H2
thi: Gia tri quyen quyén st ‘dung dat nong nghi¢p trong cay lau nam (CLN) thudc
thura dat mo&i s6 35 (thira dat cii s6 86), to ban dd méi sb 2 (to ban dd ciisb 1), toa
lac tai ap H, xa b, huyén D, tinh Long An tai thoi diém thang 06/2024 la:
1.854.399.000 déng.

Theo Bién ban lay 16i khai ctia duong su ngay 05/07/2024 cia Toa an nhan
dan huyén Tryc Ninh, tinh Nam Dinh thi 6ng C1 khai: “ gia tri thuc té chuyén
nhuong giira vo chong t6i va ong H 14 60.000.000 dong (sau muoi tricu dong)/ Im
mit duong, chiéu dai theo thira dat”. Nhu vay, gid tri chuyen nhuong thyc té la:
19 x 60.000.000 1.140.000.000 dong (Mot ty mot tram bdn muoi tridu dong), =
Theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 3570 ngay 20/7/2020 thi



toan bo thira dat dugc chuyén nhugng voi gia 1a: 30.000.000 dong (Ba muoi triéu
dong) Nhu Vay, da co su chénh 1éch vé gia tri chuyen nhuong quyén str dung dat
thuc té so voi gié tri theo Hop ddng cong chimg sé 3570 ngay 20/7/2020.

-Tda an cip so thim chua xem xét viée chuyén nhuong gitta 6ng C1 va ba
L (6ng C1, ba L dang vo chong hop phap) co phai 1a chuyén nhuong thuc té
khong, c6 hop phap khong hay 14 giao dich gia tao: gia chuyén nhuong, c6 hay
khong viéc ban giao tai san, giao nhan tién dé nhan chuyén nhuong,

Theo bién ban lay 10i khai, 6ng Vii Dinh C1 x4c nhan ong C1 co vay tién
ctia 6ng P4 Manh H tuong duong % gia tri thura dat (19m chiéu rong) nén 6ng C1
1ap hop dong chuyen nhuong thira dét trén cho ba L va dng H. Theo hd so vu an,
khoéng co bat ki gidy to, tai liéu lién quan dén viéc mua ban, chuyén nhuong giira
ong Clvaba L. Nhu vay thuc té, giao dich mua béan, chuyén nhuong gitra 6ng C1
va ba L thyc té khong xay ra: khong c6 viéc mua ban, viéc giao nhan tién ciing
nhu ban giao tai san.

Tda an cap so tham cho rang viéc ky Hop dong chuyén nhuong thira dat tai
ap H, huyén D, tinh Long An cho ba Nguyén Thi L (vo 6ng C1) va 6ng DPd Manh
H khong nham trdn tranh trach nhiém thi hanh an. Tuy nhién, viéc 6ng Vii Manh
C3 dung chinh miéng dat da nhan coc dé chuyén nhuong cho 6ng B (Gidy nhan
coc ngay 06/01/2019) dé ban cho ba L, 6ng H nham muyc dich khong thuc hién
viéc chuyén nhuong v6i 6ng D thudc khoan 1 Diéu 124 Bo Luat dan su2015: "1.
Khi cac bén xac lap giao dich dan su mdt cach gia tao nham che glau mot giao
dich dan su khac thi giao dich dan sy gia tao vo hi€u, con giao dich dan su bi che
gidu van c6 hiéu lyc, trir truong hop g1a0 dich do6 cting v6 hi¢u theo quy dinh cua
B0 luat nay hodc luat khac co lién quan.” Viéc 6ng C3 chuyen nhuong quyén st
dung dat cho 6ng H, ba L nham né tranh thyc hién viéc chuyén nhuong cho 6ng
C3 theo Gidy nhan coc ngay 06/01/2019. Tir nhitng phan tich trén, nhan thay viéc
6ng Vii Dinh C1 chuyén nhuong thira dat sb 86 (pcl), to ban do sé 1, dia chi: 4p
H, x& D, huyén D theo cho ba Nguyen Thi L va 6ng D6 Manh H theo Hop dong
chuyen nhuong s6 3570, quyén s6 07/2020 TP/CC-SCC/HPGD ky tai VPCC
Nguyén Vian L1 1a Hop dong gia cach.

Do viéc xem xét danh gia ching ctr mot cach chii quan, thiéu cong tim nén
HPXX d3 nhan dinh va dua ra phan quyét khong cong bang, giy thiét hai nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trong vu an. Vi vy, kinh dé
nghi Toa 4n cap phuc tham xem xét:

Chép nhén toan bd yéu cau khang cao cua nguyén don, sua toan bo ban an
s6 334/2024/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2024 cia TAND huyén Puc Hoa, tinh
Long An. Tuyén bb v hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét s6 3570,
quyén s 07/2020 TP/2020-SCC/HPGD ky ngay 20/7/2020 tai Vin phong C4.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phat biéu:

Vé thi tuc t6 tung: Khang cdo cia éng Nguyén Van b ding quy dinh cua
phap luat nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham. Tu khi thu ly cho dén khi
dua vu an ra xét xu phac tham, Tham phéan, Hoi1 dong xét xir, Thu ky phién toa da



thuc hién ding quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy, nhirng ngudi tham gia td tung
da chap hanh dtng phap luat.

Vé ndi dung: Vao ngay 06/01/2019 thi giira ong Nguyén Vén D va ong Vi
binh Cl1 da ky hop ddng dit coc dé chuyén nhuong thira dat sb 86 (pcl), to ban
d6 s 1, dat tai 4p H, xa D, huyén D, tinh Long An. Hai bén khong tién toi ky hop
dong chuyen nhuong duoc. Dén ngay 25/02/2022 thi vy an tranh chip hop dong
dit coc gitta 6ng B va 6ng C1 méi duoc giai quyét bang ban an s6 16/2022/DS-
ST cua Toa an nhan dan huyén Dtrc Hoa, trong khi trude do, ngay 20/7/2020, 6ng
Cl da ky hO’p dong chuyén nhuong thira dt néu trén cho ba Nguyén Thi L (vo
6ng C1) va 6ng D6 Manh H. Nhu vay, viéc ky hop ddng chuyén nhuong giita 6ng
C1 véiba L, 6ng H khong nhim trén tranh trach nhiém thi hanh an, do d6 khang
céo ciia 6ng D 1a khong co can cir. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang cdo ctia ong Nguyén Vian . Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan
su nam 2015, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cdo cua 6ng Nguyén Van b duoc thyc hién ding theo quy dinh
tai cac biéu 272, 273 VE‘l7276 Bo luat t6 tung dan su, nén dugc chap nhan dé xem
x€t theo trinh ty phuc tham.

[2] Vé su tham gia t tung ciia cac duong sy: Bi don 6ng Vil Pinh C1 va
nhimg nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan ba Nguyén Thi L, 6ng Do Manh H,
ba Nguyen Thi Thanh HI1 va Van phong cong chung Nguyen Van L Vang mat co
yéu cau giai quyét vang mat. Cin cir Diéu 296 Toa 4an tién hanh xét xir vang mit
cac duong su nay.

[3] Nguyén don ong Nguyén Vin b khoi kién yéu cau v6 hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3750, quyén s6 07/2020TP/CC —
SCC/HDGD ky ngay 20/7/2020 tai Van phong C4.

[4] Xét yéu cau khang cdo ctia ong Nguyén Vin D thiy rang:

Vao ngay 06/01/2019 gitra 6ng Nguyen Van b véi ong Vi Dinh C1 ¢6 thoa
thuan chuyén nhuong quyen st dung dat véi nhau phan dat co chiéu ngang 5m,
chiéu dai 45m, dat tai ap H, xa D, huyén D, tinh Long An, gia chuyén nhuong
325.000.000d6ng. Ong C1 c6 nhan tién coc cua 6ng B sb tlen 250.000.000 ddng,
hai bén thoa thuan khi nao 6ng C1 cé glay chung nhan quyen st dung dat thi ky
hop ddng chuyen nhuong va ong D tra tlep 75.000.000 dong con lai. Tuy nhién,
sau khi dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai
san khéc gan lién voi dat s6 CP 108338, vao s6 cap gidy s6 CS 06212 do So Tai
Nguyén va Moi Truong tinh L cap ngay 28/8/2018, dng C1 da ky Hop ddng
chuyén nhwong quyén sir dung dat sé 3570, quyén sé 07/2020-TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/7/2020 do Vin phong cong chiing Nguyén Vin L1 ching
nhan dé chuyén nhuong thira dat ndy cho ba Nguyén Thi L (vo éng C1) va 6ng
Db Manh H. Vi vay, 6ng b da khéi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Bac Hoa
haty hop ddng dit coc gitra 6ng P va 6ng Vii Binh C1, yéu cau 6ng Vii Pinh C1
tra lai cho 6ng B s6 tién 250.000.000d6ng.



Tai Ban &n dan sy so tham sb 16/2022/DS-ST ngay 25/02/2022 ctua Toa &n
nhan dan huyén birc Hoa da xur:

"L Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin
b vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc" doi vai 6ng Vil Binh Cl1.

Huy hop dong dit coc (gidy nhan coc) ngay 06/01/2019 giita dng Vii Binh
C1 véi 6ng Nguyén Vin D.

Ong Vii Binh C1 c6 trach nhiém tra cho dng Nguyén Vin D so tien
250.000.000d0ng (Hai tram nam muoi triéu dong).

Ngay 30/08/2022, Chi cuc thi hanh an dan su huyén Duc Hoa co Quyét
dinh s6 2287/QD-CCTHADS d¢é thi hanh Ban an néu trén theo yéu cau cua dng
P thi ngoai thira dat s6 86 (pcl) 6ng C1 da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L
la vo ciia dng va dng P& Manh H thi 6ng C1 khdng con tai san nao khac dé thi
hanh &n tra lai tién cho 6ng B, nén 6ng D tiép tuc khoi kién yéu cau vo hiéu hop
dong chuyén nhuong quyen st dung dét giira dng Vil Binh C1 véi ba Nguyén Thi
L véi ong P Manh H theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét sb 3570.
Xét thay khi xac dinh khong thé thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat voi 6ng B duoc thi 6ng C1 phai tra lai tién cho 6ng P, nhung 6ng C1
khong thyc hién, ddng thoi chuyén nhuong dat cho ba L 12 vo caa 6ng chinh thua
dat trude @6 thoa thuan chuyén nhugng cho 6ng B, ngoai ra khdng con tai san nao
khac, nén duoc xac dinh 12 nham muc dich dé né tranh viéc tra tién va gay kho
khan cho viéc thi hanh Ban &n s§ 16/2022/DS-ST ngay 25/02/2022, anh hudng
nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cia 6ng b.

Tt nhitng phan tich néu trén, chap nhan toan bd yéu cau khang co cia
nguyén don, stra toan bd ban an s6 334/2024/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2024
cia TAND huyén Dtrc Hoa, tinh Long An. Tuyén bo vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét s6 3570, quyén sd 07/2020 TP/2020-SCC/HPGD ky
ngay 20/7/2020 tai Van phong C4.

’ [5] Lot dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa khong duoc
chap nhan.

[6] V& an phi dan su phuc tham:

Do khang cao dugc chap nhén nén 6ng Nguyén Van D khong phai chiu an
phi phuc tham theo quy dinh cua phép luat.

[7] Céc quyét dinh khac cta ban 4n soothém khong co khang cao, khong bi
khang nghi c6 hi¢u lyc phép luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo va
khang nghi

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan su,
Chép nhén yéu cau khang co cta 6ng Nguyén Vin b.



Stra Ban 4n dan sy so tham s6 334/2024/DS-ST ngay 10/09/2024 cua Toa 4n
nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Cén cir vao Diéu 35, Dicu 39, Dicu 184, Diéu 186, Picu 271, Bicu 273, biéu
227, biéu 228 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cian ctr Diéu 124 B6 luat Dan sy nam 2015;

Cian ctr Piéu 26; Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 13 6ng Nguyén Vin b.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Vii Dinh C1
v6i 6ng B Manh H va ba Nguyén Thi L theo hop dong chuyén nhuong quyeén six
dung dat s6 3570, quyén s6 07/2020 TP/CC-SCC/HPGD ky 20/7/2020 tai Vin
phong cong chimg Nguyén Vin L.

2. Yé chi phi t6 tung: Bugc 6ng Vi Dinh C1 phai tra lai cho 6ng Nguyén
Vian D s6 tién la: 30.000.000d0ng.

3. V& 4n phi dan sy so tham:
- Ong Vii bBinh C1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

- Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van D 300.000d6ng an phi dan sy so tham
da ndp theo bién lai thu s6 0005974 ngay 09/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
Dan su huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

4. Vé an phi dan sy phuc thém: Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin P so tién
300.000 dong theo Bién lai thu s6 0005927 ngay 09/10/ 2024 tai Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén Puc Hoa, tinh Long An.

5. Vé huéng dan thi hanh 4n dan su: Trong truong hop ban an duoc thi hanh
theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau
thi hanh &n, tu nguyén thi hanh hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

6. V& hiéu lyc cua ban an: Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

“TANDCC tai TP.Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An :

- TAND huyén buc Hoa;

- CCTHADS huyén buc Hoa;
- Puong sy

-Luu.

Pang Van Nhirng
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