TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap -Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 13/2025/DS - PT
Ngay: 03-4-2025
“V/Iv Tranh chap quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chu tea phién tda: Ba Tir Thi Hai Duong

Céac Tham phan: Ong Nguyén Thai Son, dng Tran Trung Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Ngd Ba Tuan Linh-Thu ky TAND tinh Quang Binh.

- D dign Vign kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh: Ba Nguyén Thi Diéu
Thay- Kiém sét vién.

Ngay 03/4/2025, tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Quang Binh xét xt phic tham
cong khai vy an dan sy thu Iy s6: 70/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 11 nim 2024 vé
viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban &n Dan su so tham s6 46/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cia Toa an nhan
dan thanh phd Bong Héi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 480/2024/QD-PT ngay
20/12/2024 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1962 va ba Hoang Thi H, sinh
nam 1950, cu tra: Thon T, x4 T, thanh phd B, tinh Quang Binh, c6 mit;

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Hoang Thi H: Ba Bui Thi X, sinh nim
1978, dia chi: T6 dan phé h, phuong H, thanh phd D, tinh Quang Binh, c6 mit;

- Bi don: Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1980, cu tra: Thon T, xa T, thanh ph
b, tinh Quang Binh; c6 mat;

Nguoi D dién theo uy quyén caa ba Nguyén Thi L: Ong Mai Duy Ph, sinh
nam: 1984; dia chi: duong N, quan H, thanh phé Pa nang.C6 mat;

- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Xuan Q, sinh nim
1942 va ba Pinh Thi P, sinh nam 1955, cu tra: Thén T, xa T, thanh phd D, tinh
Quang Binh; Ong Q vang mit, ba B ¢6 mat.

Nguoi D dién theo uy quyén cua dng Nguyén Xuan Q va ba Pinh Thj b:
Ong Mai Quéc V, sinh nam: 1994; dia chi: T6 52, phuong H, quan H, thanh phd
P4 nang, c6 mat;

NOQI DUNG VU AN:

Theo cac tai lidu cd trong ho so vy &n thi ngi dung vu dn dwoc tom tdit nhue
sau:



Nguyén don ong Nguye~n Van T vave la ba Hoang Thi H trinh bay: Gia dinh
ong, ba va gia dinh ong Nguyén Xuin Q, ba binh Thi D la hang Xom, st dung dat
lién ké nhau. Gia dinh 6 ong T su dung thira dat s6 175, t& ban do s6 8; gia dinh 6 ong
Q, ba B sir dung thira dit s6 174, to ban d6 s6 8 (ban d6 giai thira ndm 1993) Ngudn
g6c thira 174 13 do 6ng Q, ba B nhan chuyén nhuong tir ba Trinh Thi N, con thia
175 1a do 6ng T, ba H mua hoa gia nha va dat caa Lam truong Dong Héi vao nam
1997. Nam 1998, 6ng T, ba H chuyén nhuong mot phan thira dat 175 c6 dién tich
579m? cho 6ng Nguyén Vin M, ba Tran Thi L. Nam 2001, nha nudc do dac dé
thanh 1ap ban dd dia chinh, phan dit con lai cua thtra 175 cua gia dinh dng T dugc
chia thanh 02 thtra gdm thtra 49, to ban db s6 08 ¢6 dién tich 1.291m? va thtra 468,
to ban d6 09 dién tich 464m?2. Nam 2008, d¢ thuan tién trong viéc st dung dat, gia
dinh ong T, ba H va gia dinh 6ng Q, ba b dd dbi dat cho nhau. Ong T céd lap giay
chuyén nhuong viét tay vao ngay 15/01/2008 nhung ndi dung thé hién viéc doi dat
cho ong Q, ba D. Sau khi d6i dat, gia dinh ong T, ba H st dung phan dat nhan
chuyen do6i cia ho .0ng Q, ba b ¢o dién tich khoang 390m?, 14 mot phan cua thira
dat 174 c6 vi tri nam phia sau vuon nha éng Q va lién ké véi canh phia Tay Bac
thira 49 cta 6ng T, con gia dinh 6ng Q, ba B sir dung toan bd dién tich thira 468
(hién nay dugc chinh ly thanh thira 610, to ban d6 s6 6), ¢é dién tich 539,7m?.

Sau khi d6i dat thi trén phan dat nhan chuyén doi hai gia dinh da xay dung
mot s6 cong trinh, tai san, cu thé: gia dinh 6ng T, ba H xay dyung nha cap 4, xuong
méc, kho chua g, giéng nudc, nha vé sinh, chudng heo... va xay dyng hang rao
bao quanh dién tich dat nhan chuyén doi theo ranh gigi thoa thuan doi dat. Gia dinh
6ng Q, ba P da sira chita lai nha & nhu: xay dung thém phan méi hién, san, nha bép,
ma& Mot con duong bé téng di tir duong Ié6n Vi Ngoc Nha vao nha (duong sat voi
hang rao nha dng T) va cho con gai 1a chi Nguyén Thij L xay dung mot quan lam
dich vu cit toc, goi dau co dién tich khoang 34m?. Ngoai ra gia dinh 6ng Q, ba b
con trong mot so loai cay hoa mau ngan ngay va 01 cy xoai, 01 cay vU sita, chudi,
du du... trén phan dat nhan chuyén doi.

Qua trinh str dung dat doi gitra hai gia dinh tir khi doi dat cho dén khi xay
ra tranh chap, gia dinh 6ng Q, ba B nhiéu 1an lién hé véi cac co quan nha nudc co
tham quyén dé ké khai dang ky quyén sir dung dat theo hién trang sir dung dat da
d6i cho ca gia dinh 6ng ba va gia dinh 6ng T nhung khéng lam dugc vi ly do tai
thira dat s6 610, to ban d6 s6 6 (6ng gia dinh 6ng T d6i cho gia dinh 6ng Q vio nim
2008) c6 muc dich sir dung 1a dét bang trong cay hang nam (BHK) nén theo quy
dinh cua Luat dat dai, ong Q, ba b khong phai la d6i tuong tryuc tiép san xuat dat
nodng nghi¢p (6ng Q, ba b hi¢n 1a d6i tugng huong lwong huu) nén khong du diéu
kién dé duoc Cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Phan dat gia dinh 6ng T
nhan chuyén déi tir gia dinh 6ng Q, ba P 12 mot phan thira dat s6 174, to ban d6 sd
8 c6 muyc dich sir dung 1a dat & va dat vuon nhung khong co duong di nén khong
thuc hién dugc viéc tach thira theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Vi vay, dén
dau nam 2022 thi 6ng Q, ba P ndi voi 6ng T, ba H 1a khong d6i dat nira, hai gia
dinh tra lai dat cho nhau nhu ban dau vi ca hai gia dinh khong lam duoc Gidy chang
nhan quyén sir dung dat theo hién trang st dung dat nhu hién tai. Ong T, ba H dong
y. Vivay 6ng T da thao do toan bd cac tai san ma gia dinh 6ng da xay dung trén



phan d4t da nhan chuyén d6i cia 6ng Q, ba b, thao d& hang rao theo ranh giéi doi
dat va xay dung lai hang rao nhu ranh gidi khi chua d6i dt.

Thang 11 ndam 2022 6ng Q, ba D da lam thu tuc tdng cho toan bo dién tich
thira dt 174, to ban do sé 8 cho chi Nguyén Thi L trong d6 bao gdbm ca phan dat
da doi cho ng T, ba H.

Sau khi nhan tiang cho quyén st dung dat, ba Nguyén Thi L 1am tha tuc do
dac, xac dinh lai ranh giGi st dung dat cua ba L véi gia dinh 6ng T. Tai budi lam
viéc ngay 23/6/2023 c6 mat b dién Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh
phd B, Uy ban nhan dan xa T va gia dinh 6ng T, ba H va g1a dinh 6ng Q, ba b va
ba L thi cac bén déu xac nhan viéc 1a khong ddi dét nira, yéu ciu cac co quan co
tham quyén do, vé& lai hién trang str dung dat dé thuc hién cac tha tuc ké khai, dang
ky quyén sir dung dat caa hai ho. Tuy nhién, tai budi 1am viéc ngay 23/6/2023 thi
hai gia dinh ¢ khong théng nhat duoc ranh gigi hién trang s dung dat nén cac co
quan khdng lap duoc so do hién trang stir dung dét caa hai ho.

Ngay 30/01/2024, 6ng T tién hanh thao d& cac cong trinh xay dyng trén mot
phan thira dat 174, to ban d6 s6 8 duoc ong Q, ba b d6i nam 2008 va xay lai hang
rao ding vai ranh gisi s dung dat ban dau cua hai ho dong thoi dng T cling xay
hang rao bao quanh thira dat 610, to ban d6 sb 6 thi phat sinh tranh chap vé quyén
st dung dat véi chi Nguyén Thi L vi trén thira 610 ¢6 quan cat toc chi L dang sir
dung. Vi vay, ong T, ba H khei kién ra Toa an nhan dan thanh phd Bong Héi, tinh
Quang Binh yéu cau:

- Xac dinh toan bo dién tich thira dat s6 468, to ban do 09 — Ban do dia chinh
nam 2001 xa Thuan Puc (nay duoc chinh Iy thanh thira dat s6 610, to ban d6 06)
c6 dién tich 539,7m?, muc dich str dung: dat trong céy hang nam khac. Dia chi thura
dat tai thon Thon T, x4 T, thanh phd B thudc quyén st dung cia 6ng Nguyén Vin
T, ba Hoang Thi H.

- Buoc chi Nguyén Thi L thao d& quan cit toc co dién tich khoang 34m? xay
dung trén thira dat 610, to ban d6 s6 6 dé tra lai dat cho ong T, ba H.

Bi don chi Nguyén Thi L trinh bay: Chij L xac nhan vé qua trinh d6i dat, sir
dung dat cua gia dinh 6ng T, ba H va gia dinh b me chi 1a dng Q, ba B nhu nguyén
don trinh bay 1a diing. Sau khi d6i dat, hai gia dinh d& st dung dat 6n dinh tir nam
2008 cho dén nay theo hién trang dat nhan chuyén doi. Theo ban do dia chinh nim
2001 thi thia dat sé 468 quy cha cho ho 6ng T nhung dén ban d6 nam 2014 thi
dugc gop vai thira 174 ciia bd me chi thanh thira 104, to ban d6 06, tong dién tich
1.506 m?, quy chu cho dng Q, ba B. Pau nam 2022, ong Q, ba P xin do dac va ké
khai dé xin cap giay chang nhan quyén sir dung dat doi voi thira dat 468 ma éng T,
ba H d6i cho 6ng Q, ba B vao nim 2008 (thira dat nay lai duoc tach ra tir thira 104).
Sau khi do dac dugc chinh ly thanh thwa 610, dién tich 539,7 m? va duoc quy chu
cho dng Q, ba . Chi L khdng chap nhan yéu cau khai kién caa éng T, ba H va yéu
cau hai gia dinh tiép tuc ton trong viéc d6i dat vao ngay 15/01/2008. Chi khéng
ddng y thao d& quan cit toc duoc xay dung trén thira 610 vi theo Ban dd dia chinh
hién tai cua xa Thuan buc thi bd me chi la chu s hitu cua thua dat nay.

Nguroi ¢ quyeén lor, nghza vu lién quan c6 yéu cdu doc lap dng Nguyen Xuan
Q, ba Pinh Thi b trinh bay y kién: Ong Q, ba B xé&c nhan vé qua trinh d6i dat, sir
dung dét caa gia dinh 6ng ba va gia dinh ong T, ba H nhu nguyén don trinh bay 1a



dung thuc té. Sau khi doi dat, hai gia dinh da sir dung cac dién tich dat nhan chuyén
d6i on dinh tir ndm 2008 cho dén nay. Sau khi d6i dat vao nam 2008, phia gia dinh
ong T khi ké khai cdp gidy ching nhan d6i véi thia dat sé 49, to ban dd 08 dién
tich 1.180m? lai khdng ké khai phan dat da doi (tic 1a thira 468). Do d6 hién nay
thira dat 468 (nay chinh Iy thanh thira 610) da dugc quy cha cho éng Q, ba b.

Hién trén dién tich dét d6i, gia dinh ba da xay dung va sir dung cac cong
trinh nha ¢, duong di, quan cit toc, vuon cay on dinh, kién cb nén viéc nguyén don
khai kién yéu cau huy bo viéc d6i dat da thuc hién nim 2008 s& lam anh huéng
nhiéu dén quyén loi cua gia dinh 6ng, ba. Mat khéc, trude ddy khi chua ddi dat thi
gitra thira dat 468 (nay |a thira 610) va thta s6 49 (nay 1a thira 110) ¢6 ton tai mot
duong giao thong di tir duong Vit Ngoc Nha vao nha 6ng Q, ba . Sau khi db6i dat,
vi gia dinh 6ng Q, ba B mé mat 161 di khac tir dwong Vil Ngoc Nha vao nha minh
ngay trong thtra 468 da nhan chuyén d6i va gia dinh ong T di x4y dung nha cho
con trai chong 1én con dudng giao thdng nay. Néu hién nay budc 6ng ba phai tra
lai toan bo thira dat 610 cho 6ng T, ba H thi dong nghia vdi viéc gia dinh ong, ba
s& khong con dudng dé di vao nha. Vi vay, 6ng Q, ba B khdng chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don va yéu cau: Cong nhan thoéa thuan doi dat gitta ong Q,
ba B véi 6ng T ba H theo Giay chuyén nhugng viét tay ngay 15/01/2008 c6 hiéu
luc phap luat. Tir d6 xac dinh thira dat s6 610, to ban d6 s6 06, dia chi: Thon Thuan
Phudc, x& Thuan Buc, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh va céc tai san gan
lién véi dat thudc thira 610 thudc quyén sir dung caa 6ng Nguydn Xuan Q va ba
Pinh Thi P:

- Xac dinh lai ranh gidi, mbc gisi céc thira dat sau khi cac bén chuyén doi
quyén sir dung dat cho nhau tir naim 2008 dén nay trén co s¢ da dugc chinh ly theo
Ban dd dia chinh cia S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Binh.

- Budc nguyén don 6ng Nguyén Vin T, ba Hoang Thi H thao dd toan bo tai
san 1a phan hang rao xay dung trai phép trén thira dat sé 610, to ban d6 s6 06, dia
chi: Thén Thuan Phudc, x& Thuan Buc, thanh phdé Bong Hai, tinh Quang Binh do
day 1a thura dat da thuoc quyén chiém hitu, quan ly va sir dung cua gia dinh 6ng Q,
ba B tir sau khi cac bén chuyén doi dat vao nam 2008.

Theo yéu cau ciia nguyén don, ngay 09/8/2024 Toa an da tién hanh xem xét
tham dinh tai chd va dinh gié hién trang sir dung dét cua hai gia dinh.

Két qua xem xét tham dinh thé hién:

Trén phan dién tich dat ma gia dinh 6ng T nhan chuyén d6i tir dng Q, ba P
(Mot phan thira dat 174, to ban dd s6 8 nam 2014 dugc do dac lai thugc thira 104)
6ng T da thao d& toan b cong trinh xay dung trén dat, hién chi con lai mot sb cay
an qua 1au nim ma trude d6 gia dinh 6ng Q, ba B trong. Trén phan dat ma gia dinh
6ng Q, ba B nhan chuyén doi tir gia dinh ong T (Thua dat 468, nay chinh ly thanh
thira 610) gia dinh ong Q, ba B di xay dung mét s6 cong trinh, tai san gdm: duong
bé tong dién tich 56,5 m? di tir duong lén Vit Ngoc Nha vao nha dng Q, ba b; stra
chira phan méai hién caa ngdi nha, mé rong san, stra chira nha bép, xay dung 01
quan cit toc dién tich 28,7m? va mot sé cdy an qua: 01 cdy xoai, 01 cdy vU sita co
qua on dinh.

Vé két qua dinh gia:

Gia dat ¢: 594.000 dong/m?; gia dat trong cay hang nam: 39.000 dong/m?.



Nha bép cua 6ng Q, ba b: 3.044.000 déng; Mai hién nha éng Q, ba b:
3.217.000 dong.

Quan cit toc: 10.565.700 dong, 01 cdy Vi sira: 313.000 dong, 01 cay xoai:
661.200 dong.

Tai Ban an sb 46/2024/DS-ST ngay 25-9-2024 cua Toa an nhan dan thanh
phd Bong Héi da quyét dinh:

Can ctr vao khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, cac
Piéu 147, 157, 165, 227, 228 cua Bo luat T tung dan su;

Cin ctr cac didu 128, 134, 693 va Didu 694 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu
688 B0 luat dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 33, 106, 191 Luat dat dai nam 2003; cic diéu 54, 188, 203 Luat
dat dai nam 2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu khoan ctia Luat Dat dai 2013;

Can ctr Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan mot phén yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Nguyén Vian
T, ba Hoang Thi H: Giao cho 6ng Nguyén Vin T, ba Hoang Thi H dugc quyén sir
dung maot phan thira dat s6 610, to ban d6 s6 06, dia chi: x4 Thuan Puc, thanh phé
Pong Héi, tinh Quang Binh co dién tich 448,4m? (Theo so dé do dac hién trang
thiza ddt ngay 09/8/2024 1a phdn ddt dwoc néi béi cdc diém tir 4, 5,6,7,8,9,10) va
c4c tai san gan lién trén phan dat duoc giao gom: Quén cit toc co dién tich 28,7m?;
01 cay xoai, 01 cay vu sita. Buoc ong Nguyén Van T, ba Hoang Thi H thanh toan
cho chi Nguyén Thi L gia trj tai san quan cit toc 1a: 10.565.700 ddng (Muoi triéu,
ndm tram sdu muweoi ldm nghin, bay tram dong) va thanh toan cho 6ng Nguyén Xuan
Q, ba binh Thi D gi4 tri tai san cua 01 cay xoai va 01 cay v sira 1a 974.200 dong
(Chin tram bay muweoi tw nghin, hai tram dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cia nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan dng Nguyén Xuan Q, ba Dinh Thi b:

- C6ng nhan mot phan thoa thuan doi dat theo Gidy chuyén nhuong viét tay
ngay 15/01/2008 giita Nguyén Vin T, ba Hoang Thi H véi 6ng Nguyén Xuan Q va
ba Dinh Thi D.

- Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Nguyén Van T, ba Hoang Thi H vé viéc
giao cho 6ng Nguyén Xuan Q, ba Binh Thi B duoc sir dung mét phan dién tich cua
thira dat s6 610, to ban dd sb 6, dia chi: x& Thuan Duc, thanh phd Bong Héi, tinh
Quang Binh c6 dién tich 56,5m? (phan d3 hinh thanh 15i di tir dudng Vii Ngoc Nha
vao nha éng Q, ba b).

- Giao cho 6ng Nguy&n Xuan Q va ba Pinh Thi B duoc sir dung mét phan
thira dat 610 c6 dién tich 91,3 m2, bao gém phan dat di hinh thanh 15i di tir duong
Vii Ngoc Nha vao nha 6ng Q, ba B c6 dién tich 56,5m? (Theo so dé do dac hién
trang thita dat ngay 09/8/2024 14 phan ddt dwroc néi béi cde diem tir 7-13) va phan
dat ong Q, ba b da xay dung san, mot phan nha bép co dién tich 34,8m?(Theo so
dé do dac hién trang thita dat ngay 09/8/2024 14 phan dat c6 vi tri giga thira dat
104 va phdn dién tich con lgi cia thiza 610, nam trong phan ddt dwoc danh sé thie
thr tye tir 3-4-11-25). Ong Q, ba B phai thanh toan cho éng T, ba H gia tri quyén sir



dung cua 34,8m? dat 1a 1.357.200 dong. Sau khi khau trir nghia vu, budc ng Q, ba
P con phai thanh toan cho 6ng T, ba H s tién 383.000 dong (Ba tram tdm muroi
ba nghin dong).

- Xéc dinh chi Nguyén Thi L duoc sir dung thira dat 104, to ban do s6 6 theo
dién tich do dac thuc té 12 1.619,3 m? (Theo so dé do dac hién trang thiza ddt ngay
09/8/2024 1 phan ddt dwoc néi béi cdc diém tir 1-4-11-14-15-19-24, trir di phan
dat thugce thita 610 dwoc giao cho 6ng Q, ba b).

Do hién tai thira dat 104, to ban dd 06 da thudc quyén st dung cua chi
Nguyén Thi L do nhan tang cho tir dng Nguyén Xuan Q va ba Pinh Thi P nén dé
XUt viéc thoa thuan giira 6ng Q, ba B vai chi L trong qua trinh ké khai, ding ky
lai quyén st dung dat ¢ giai doan thi hanh an dé dam bao quy dinh phép luat.

Sau khi thuc hién cac nghia vu Vé tai chinh, cac dwong sy trong vu an c6
nghia vy lién hé véi cac co quan Nha nude ¢o tham quyén dé thuc hién tha tuc diéu
chinh bién dong va ding ky quyen su dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, vé chi phi xem
xét tham dinh, dinh gia tai chd, quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 02/10/2024, bi don chi Nguyén Thi L va ngudoi ¢é quyén lgi, nghia vu
lién quan Ong Nguyen Xuan Q va ba Dinh Thi D ¢6 don khang céo véi noi dung:
Khéang céo yéu cau Toa an cap phc tham stra ban an so tham sé 46/2024/DS-ST
ngay 25-9-2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Pong Hai theo hudng bac toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Vin T, ba Hoang Thi H, dong thoi
chap nhan toan bo yéu cau cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc 1ap 12 6ng Nguyén Xuan Q va ba Pinh Thi b;

Ngay 09/10/2024, nguyén don 6ng Nguyen Van T va ba Hoang Thi H CO
don khang cao véi noi dung: Yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so tham sb
46/2024/DS-ST ngay 25-9-2024 cta Toa &4n nhan dan thanh phd Bong Héi, xac
dinh dién tich dat 243,4m? (1 phan dién tich dat con lai trén thyc té cua thira 468
sau khi trir phan dién tich giao cho 6ng T ba H theo an so tham (448,4 m?) va trur
phan dién tich 6ng Q ba b da lam nha, lam san (91 m?) va st dung lam 16i di (56,5

m?) thudc vé gia dinh 6 ong T, ba H. Truong hop ong Nguyen Xuan Q va ba Dinh
Thi D khong tra thi tra bang tién theo gia thi truong; yéu cau Toa an cap phuc tham
xac dinh phan dat caa chi Nguyén Thi L dugc huong tai thira dat s6 104, to ban do
s6 06 co dién tich 1.310 m? cho diing thuc té.

Tai phién toa ngay 10/02/2025 nguyén don rut khang cao; Bi don va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan thay d6i noi dung khang cao, dé nghi dng T, ba H
ma ron 16i di chng rong 4 mét va phan dat truée day an so tham da giao cho 6ng
Q, ba P nay giao cho chj L. Cac duong su thoa thuan cac van dé sau:

+ Ong Q, ba P va chi L thoa thuan phan dat trude ddy cap so tham giao cho
6ng Q, ba B d& nghi giao cho chi L dé thuan tién cho viéc dang ky bién dong dat
dai sau nay.

+ Ong T, ba H va chi L thoa thuan mé duong giao thong (16i di chung) di
vao thira 104, to ban db sé 06 (dat chi L) trén thira 610 c6 chiéu rong 4 mét, dién
tich 89,2 m? (theo so dd). Chi L ¢6 nghia vu thdo d& quén cat toc nam trén duong
giao thong va nam trén thira 610.

+ Cac bén khong phai thanh toan tién chénh léch tai san cho nhau.



+ Chi L dugc st dung dién tich dat duoc xac dinh theo so do tur diém
1,3,4,11,10,12,13,17,18,21,22.1. Budng giao thdng tir diém 7,8,9,10,11 1a 16i di
chung cua hai gia dinh. Ong T, ba H dugc sir dung phan con lai cua thia 610, to
ban d6 06 x4 Thuan Buc, thanh phé Bong Héi, tinh Quang Binh duoc xéc dinh tir
diém 4,5,6,7,11,4 vai dién tich 89,9 m?).

b dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

Vé té tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, nguoi tién hanh té tung, ngudi
tham gia té tung da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat té tung Dan su.

V& noi dung: pé nghi Ho1 déng xét xr cong nhan sy thdéa thuan cua cac
duong sy tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Tham quyen giai quyét, nguoi tham gia té tung va ngudi tién
hanh t6 tung, Toa an cap so tham da xem xét, giai quyét, thuc hién dung theo quy
dinh cua phap luat.

[2]. V& noi dung: Xét thay tai phién toa, cac duong su thoa thuan véi nhau
vé Viéc giai quyét vu an. Xét cac noi dung duong su thoa thuan thay rang:

[2.1] Ngay 15/01/2008, gia dinh 6ng T, ba H va gia dinh 6ng Q, ba b thoa
than d6i dat cho nhau, theo d6, ong Q, ba B st dung thira dat 468, to ban d6 09 cua
6ng T con 6ng T, ba H sir dung mot phan cuaa thira 174 ¢6 vi tri ndm phia sau vuon
ctia 6ng Q va lién ké véi canh phia Tay Bic cua thira 49 caa 6ng T. Tuy nhién, sau
d6, ca hai gia dinh déu khdng 1am thu tuc cap gidy chting nhan quyén st dung doi
véi phan dat da d6i nén nam 2022 hai bén thoa thuan 1a khong do6i dat nira. Ong Q,
ba B 1am thi tyc tang cho chi L (con géi 6ng Q, ba B) toan bo thira dat 174, to ban
d6 s6 08 xa Thuan Buc; Ong T ba H théo d& cac cong trinh trén phan dat trudc day
da nhan chuyén doi tir 6ng Q, ba b va tién hanh xay hang rao trén thira 468 (hién
nay la thira 610, to ban do 06) va hai bén xay ra tranh chap. Can cr vao ho so dia
chinh cua céc thira dat, an so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién dé cong
nhan 6ng T, ba H c6 quyén st dung phan con lai caa thira dat 610 (sau khi trir
duong giao thong di vao thira 104 cua chi L va phan dat 6ng Q ba b di 1am sén,
nha bép) va duoc s& hitu cly cdi trén dat 14 c6 can ctr. Chi L, 6ng Q ba P ciing nhat
tri viéc cong nhan phan dat trén caa thira 610 thudc quyén st dung cua 6ng T, ba
H. Su thoa thuan nay la tu nguyén, khéng trai phap luat nén céng nhan su thoa
thuan nay.

[2.2] Vé phan dat 34,8 m?nam trén thira 610, to ban d6 s6 06 an 6ng Q, ba
P di 1am nha bép, san nén cip so tham di giao cho 6ng Q, ba P st dung va thanh
toan tién chénh léch tai san 1a khdng hop Iy boi 18 nha 6ng Q, ba B thudc thira 174,
to ban d6 s6 08, nay la thira 104, to ban d6 06 d3 ting cho chi L toan bo thira dat
va tai san trén dat. Néu giao phan dat nay cho dng Q, ba D thi s& khong cap gidy
chuing nhan. Vi vay, thoa thuan cua cua ong Q, ba B va chi L dé nghi giao phan dat
34,8 m?nam trén thira 610 cho chi L sir dung 13 ¢6 can ct, 6ng T, ba H ciing nhat



tri d& nghi nay, can chap nhan su thoa thuan cua cac duong su.

[2.3] V& 16i di vao thira 104: An so thim d3 giao phan dat c6 dién tich 56,5
m? thudc thira 610, t& ban b 06 cho 6ng Q, ba B st dung 1am 15i di. Tuy nhién, 16
di c6 chiéu rong 2,2 m khdng thuan tién cho viéc di lai nén giira 6ng T, ba H va chi
L d3 thoa thuan mé rong dudng di chung rong 4 mét, dién tich theo két qua tham
dinh 1a 89,9 m? (trén thira 610). Sy thoa thuan cia cac duong sy la ty nguyén, khong
trai phap luat va dao dic xa hoi nén cébng nhan su thoa thuan cia cac duong su.

[2.4] Ngoai céc thoa thuén trén, cac du:ong su ty thoa thuan hai bén khong
phai tra tién chénh léch tai san cho nhau, chi L co trach nhi¢m thao d& quan cat toc
nam trén duong di chung va nam trén thira 610, to ban d6 06. Sy thoa thuan nay
cua cac duong su | ty nguyén, khdng trai phap luat va dao dtc xa hoi, can cong
nhan.

[3]. V& chi phi tham dinh: chi phi 3.400.000 dong. Cac duong su thoa thuan
mdi bén chiu mot nira chi phi 1.700.000 d¢6ng. Cac bén di nop du.

[4] Vé &n phi dan sy phic tham: Ong T, ba H 1 ngudi trén 60 tudi, c6 don
Xin mién an phi nén duoc mién &n phi dan su phic tham. Chi L Khang céo duoc
chap nhan nén khdng phai chiu &n phi dan su phdc tham. Ong Q, ba B khong phai
chiu an phi DSPT.

Cac quyét dinh khac cua an so tham khdng cé khang céo, khong bi khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

1. Cin ci Piéu 300, DPiéu 309 Bo luat TS tung Dan su,
stra ban 4n dan sy so tham s6 46/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh;

Ap dung cac Diéu 128, 134, 693 va Dicu 694 Bo luat dan sy naim 2005; Diéu
688 B0 luat dan sy nam 2015; Piéu 33, 106, 191 Luat dat dai nam 2003; cac Diéu
54,188, 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu, khoan cua Luét Dat dai 2013;

Can ctr Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va 1& phi Toa an, xtr dinh chi viéc xét xtr phuc tham d6i véi khang cao
cua nguyén don Ong Nguyén Van T va ba Hoang Thi H, cong nhan sy thoa thuan
cua cac duong su nhu sau:

1.1.Giao cho 6ng Nguyén Vian T, ba Hoang Thi H duogc quyén st dung mot
phan thira dat 610, to ban d6 06, dia chi tai x3 Thuan Dtrc, thanh phdé Pong Hoi,
tinh Quang Binh c6 dién tich 414,8m? duoc xé4c dinh tir cac diém 4,5,6,7,11 trén so
d6 kém theo ban an phiic tham; Ong T, ba H duoc so hitu tai san trén dat 1a mot
cay xoai va mdt cay vu stra.

1.2. Chi Nguyén Thi L dugc sir dung thira 104, to ban dd 06 va mot phén cua
thira dat 610, to ban d6 06 xa Thuan Pac co tong dién tich 1.621,7 m? duoc xac
dinh tir cac diém 1,4,11,10,12,13,17,18,21,22,1 theo so dd kém theo ban an.

1.3. Ong Nguyén Vin T, ba Hoang Thi H, chi Nguyén Thi L c6 quyén sir
dung duong di chung dién tich 89,9 m? c6 chiéu rong 4 mét dugc xac dinh bdi cac



diém 7,8,10,11 trén so dd kém theo ban an.

1.4. Chi L c6 nghia vu thao d& quan cét toc ndm trén nam trén phan dat cia
thira 610, t& ban d6 s6 06 (thudc quyén str dung dat cua dng T, ba H) va trén duong
di chung nai trén.

Cac bén (6ng T, ba H, 6ng Q, ba b va chi L khéng phai thanh toan tién chénh
léch tai san trén dit.

2. Chi phi tham dinh: C)ng T, ba H va chi L thoa thuan mdi bén chiu
1.700.000 déng trén tong chi phi tham dinh 3.400.000 dong. (Pa ndp du).

3. V& &n phi phtc tham déan sy: Nguyén don dugc mién an phi dan sy phic
tham. Bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khdng phai chiu an phi dan
su phuc tham. Tra lai cho chi L 300.000 dong tién tam tng an phi da nop tai bién
lai thu tién tam &ng &n phi s6 0001454 ngay 10/10/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phé Béng Héi, tinh Quang Binh.

4. C4c quyét dinh khéc cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSCC tai Da Nang ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Binh (P4 ky)

- Chi cuc THADS TP Péng Héi;

- TAND TP Bong Héi:

- Cac duong su;

- Luu hd so vu &n, Toa Dan su. Tir Thi Hai Dwong



