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TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 131/2025/DS-PT

Ngay 03 - 4- 2025

V/v tranh chap hop dong dat coc

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Tuyét

Cdc Tham phdn: Ong NguyénVin Bang.

Ong V6 Thanh Ha.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bak Lak. . o

- Dai dién Vién kiém sat nhdn din tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
L& Thi Bich Thuy - Kiém sat vién. o

Ngay 03 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur
phuc thdm cong khai vu an dan su thu Iy s6: 49/2025/TLPT-DS ngay 06/01/2025
vé viéec “Tranh chcfp hop a"o”‘ng dat coc”. Do Ban 4an dan sy so tham sé:
255/2024/DS-ST ngay 18/9/2024 cta Toa an nhan dan thanh phé Budén Ma Thuot
bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 97/2025/Qb-PT
ngay 25/02/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Thanh P; noi dang ky HKTT: Buébn E, x4 E,
huyén K, tinh Pak Lik; dia chi: S6 D B, phudng E, thanh phd B, tinh Pik Lak;
Véng mit.

Ngueoi dai dién iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh S; dia chi:
T6 dan phd H, thi tran P, huyén K, tinh Pik Lak (Vin ban 4y quyén ngay
09/7/2024); C6 don xin xét x{r vang mat.

- Bi don: Ba H D Bkrong; dia chi: S6 B duong B, phuong E, thanh phé B,
tinh Dik Lik; C6 mit.

Nguoi dai dién uy quyén cua bi don: Ong T6 Tién D; dia chi: S6 E M,
phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik (Van ban ty quyén ngay 01/3/2025); Co
mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chau Y H N, sinh nam 2017; Vang mit.

2. Ba H Y Nié, sinh ndm 1988 (La me cua chau Y H N); Ving mat.

Cung dia chi: Budn A, phuong E, thanh phd B, tinh Pak Lik.



- Nguwoi lam chung:

1. Ong Y K B; dia chi: T6 dan phd C, phuong E, thanh phd B, tinh Dik
Lak; C6 mat.

2. Ba H N Nié Budn R; dia chi: T6 dan phé C, phuong E, thanh phd B, tinh
Pik Lik; Vang mit.

3. Ong Y N1 B1; dia chi: S6 B duong B, phudng E, thanh phd B, tinh Pik
Lik; Co mit.

4. Ba H T Nié; dia chi: S6 B duong B, phudng E, thanh phd B, tinh Pak
Lik; C6 mit.

- Nguwoi khdng cdo: Nguoi dai dién ty quyén cta nguyén don ong Huynh
Thanh P 1a 6ng Nguyén Thanh S; bi don ba H D B2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don Hupnh
Thanh P ¢é ngwoi dai dién iy quyén 13 dng Nguyén Thanh S trinh bay:

Thong qua ba H N N1 Buén Rit gidi thiéu, ong P c¢6 biét ba H D B2 ¢6 nhu
cau chuyén nhuong QSD dat. Ngay 28/3/2022, 6ng P cing ba H N N1 Bubn Rit
t6i nha ba H D Bkrong tai sé B dudng B, thanh ph B dé xem Gidy chtng nhan
quyén st dung dat ban gdc, khi xem Gidy chtng nhin quyén st dung dat thi ong
P khong ¢ ¥ kién gi. Ong P cing ba H D1 di do dac lai kich thudc dit bang
thude dy. Sau d6 quay lai nha ba H D1 dé 1ap hop dong dat coc gitta bén chuyén
nhugng 12 ba H D B2 va bén nhan chuyén nhuong 1a ong Huynh Thanh P. Ong P
1a nguoi viét trong Hop dong dit coc, c6 ndi dung chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat doi véi thia dat sb 34, to ban do sb 26, dién tich
94m2, dét toa lac tai phuong E, thanh phé B, theo Giéy chimg nhan quyén s
dung dit s6 AP 913396 do UBND thanh phd B cap ngay 19/11/2009 cho ho ba H
D Bkrong va 6ng Y B N2, v6i gia chuyén nhuong 1.530.000.000 dong. Tai Piéu
3 Hop dong dit coc c¢6 ndi dung “Thoi han dit coc 1a 25 ngiy, ké tir ngay
28/3/2022 dén hét 24 gio ngay 23/4/2022, bén A nhan du tién dit coc s& cung véi
bén B 1am thu tuc cong chung, chuyén nhuong tai co quan Nha nuédc co thaim
quyén. Khi thu tuc cong chimg hoan tat, bén B phai giao di s6 tién con lai cho
bén A”. Cung ngdy 28/3/2022 6ng P dit coc sd tién 200.000.000 dong va dua
bang tién mat cho ba H D Bkrong truc tiép nhan.

Sau ngdy dit coc tién, ong P ¢6 nhic nhé ba H N N1 Buén Rit 1am tha tuc
gidy to cho xong vi Gidy chting nhan quyén sir dung dit cdp cho ho ba H D
Bkrong va 6ng Y B N2, ma 6ng Y B N2 da chét nén phai 1am tha tuc thira ké lai
thi m&i lam tha tuc ky két hop déng chuyén nhuong tai Vian phong cong ching
dugc.



Dén ngay 23/4/2022, ba H D B2 khéong lam tha tuc ky két hop dong chuyén
nhuong tai Vin phong cong chimg, ba H D1 néi v6i 6ng P 1a gidy to chua 1am
xong. Ong P n6i ba H D1 tra lai 200.000.000 dong tién coc cho dng P nhung ba H
D1 khong tra. Sau d6 ong P c6 qua nha ba H D1 nhiéu 1an va néi 1a éng P chi can
lay lai 190.000.000 déng va cho ba H D 10.000.000 déng dé ba H D chira bénh,
nhung dén nay ba H D1 van chua thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng P, ciing khong chiu tra lai tién coc cho 6ng P 1a vi pham Diéu 3 ctia hop
dé)ng dit coc va tai muc Cam két chung trong hop déng dat coc, lam anh huodng
nghiém trong dén loi ich cong strc va tai san ctia ong P. Tai muc Cam két chung
c6 ndi dung: “Sau khi hop dong dugc ky két, qua thoi han thoa thuan trén néu bén
A khong ban, chuyén nhuong tai san dat coc trén cho bén B, thi bén A phai boi
thudng cho bén B gip 3 14an s tién ma bén B da dat coc cho bén A. Tong sb tién
hoan tra va bdi thuong = 600.000.000 dong”.

Ong Huynh Thanh P khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba H D
Bkrong tra lai cho 6ng P sd tién dit coc 200.000.000 dong vao ngay 28/3/2022 va
400.000.000 dong tién phat coc, tong cong ba H D B2 phai tra cho 6ng P
600.000.000 dong. Néu ba H D1 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong dit coc va
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng P khong dong .

Bi don ba H D Bkrong trinh bay:

Niam 2022, do ba H D1 con ng va bj bénh can tién chita bénh, nén ba H D1
c¢6 noi voi ba H N Nié Budn Rit (La hang x6m ¢ cing duong B) vé viéc ba H D1
c¢6 nhu cau chuyén nhugng dat. B4 H N N1 Budn Rit hoi ba H D1 chuyén nhuong
gia bao nhiéu, ba H D1 néi gia chuyén nhuong 1.700.000.000 dong. H N6 noi gia
nay ban khong dugc va may hom sau H N quay lai cing voi ong P va bao dung
gia 1.530.000.000 dong thi 6ng P nhan chuyén nhuong. Ngay 28/3/2022, éng P
t6i nha ba H D1 thi ba H D ¢6 cho dng P xem Gidy ching nhan quyén sir dung
dat va cing nhau di xem dat, mang thudc day di do lai kich thudc dat, xong thi
cling quay trd lai nha ba H D1 tai s6 B duong B. Khi xem Giay chimg nhan quyén
sir dung dat ma ba H D dua thi 6ng P khong c6 ¥ kién gi. Ong P dit coc cho ba H
D1 s6 tién 200.000.000 dong bang tién mat va ba H D1 1a ngudi truc tiép nhan
tién. Hop dong dit coc ngay 28/3/2022 do dng P mang t6i, chuan bj sin theo mau
va t61 nha ba H D thi 6ng P md&i dién vao, ba H D1 chi ¢4 doc ndi dung va ky
trong Hop ddng dit coc. Hop dong dit coc ndi dung chuyén nhuong cho 6ng
Huynh Thanh P thira dét s6 34, to ban dd sb 26, dién tich 94m?, dia chi phuong E,
thanh phd B, tinh Pik Lik theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s AP
913396 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay 19/11/2009 cho ho ba H D B2,
6ng Y B N2. Gia chuyén nhuong thoa thuan 1a 1.530.000.000 dong. Khi doc thoi
han dit coc 1a 25 ngay thi ba H D ¢6 néi véi 6ng P 1a khong kip lam gidy to thi
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ong P noi la 01 thang ciing dugc. Tuy nhién cac bén chi n6i miéng chir khong stra
trong Hop dong dit coc. Ba H D1 va 6ng P mdi ngudi giit mot ban Hop dong dat
coc. Sau khi dit coc xong thi ong P yéu cau ba H D1 phai c6 day du cac gidy to
nhu ho khau cia Y N3vaHY, chung tor cua Y Q, ching tir cia Y B N2, dang ky
két hon cua vo chong Y Q, khai sinh ctia con Y Q. Ngoai ra 6ng P khong yéu cau
cung cap thém tai liéu, chimg ctr gi ciing khong yéu cau lam thu tuc gi khac.

Trong Hop dong dit coc dé ngay 28/3/2022 c6 ba H D1, con trai ba H D 1a
ong Y N1 B1, con ddu ba H D la H T Nié, anh trai cia ba H D1 ladng Y K B va
ba H N Nié Budn R (La méi gi6i gi6i thiéu ong P t6i mua dit) cung ky lam
chung.

Giira ba H D1 va 6ng P thoa thuan miéng v4i nhau khi nao xong gidy to dat
thi dng P s& dua ndt s tién con lai va ky hop déng chuyén nhuong. Gidy to dat
bao gom: Gidy ding ky két hon cta 6ng Y Q B3 (con trai ciia ba H D1 va da chét
nam 2017), Gidy khai sinh cia Y H N (con trai rudt ciia Y Q B3), Gidy khai tur
ctia 6ng Y Q B3, Giay khai tir cia ong Y B N2. Do 6ng Y B N2 chét nam 2008 va
6ng Y Q B3 chét nam 2017 nén phai lam thu tyc thira ké dat xong thi méi lam thu
tuc chuyén nhuong cho 6ng P dugc.

Pén ngay 23/4/2022, do chua lam xong thu tuc gidy to dat nén chua ky
duoc hop ddng chuyén nhuong va ong P ciing chua tra hét s6 tién chuyén nhuong
con lai cho ba H D1. Ong P mdi dit coc duge 02 tudn da toi nha doi tién, yéu cau
ba H D1 phai tra s6 tién 190.000.000 dong, con 10.000.000 dong thi cho ba H D
chira bénh.

Ngay 16/5/2022, khi da hoan tat xong thu tuc thira ké va ghi nhan bién
dong trang 4 tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat va cac tai liéu kém theo, thi
ba H D1 c¢6 goi dién cho 6ng P dé cic bén ky hop dong chuyén nhuong nhung
ong P khéng nghe may. Ngay hém sau ba H D1 goi dién cho 6ng P thi dng P noi
khong mua nita, khong c6 tién. Ong P néi mua cho ngudi khac chir khong phai
mua cho ong P, gio ngudi ta khong mua nita. Ong P noéi véi ba H D1 1a khi ndo ba
H D ban dugc dat cho ngudi khéc thi trd tién coc lai cho 6ng P. Khi d6 ba H D1
khong d6ng ¥ v6i yéu cau cua ong P.

Tir d6 dén nay, ba H D1 van chua chuyén nhuong dugc thira dat ndi trén
cho ai nén ciing chua c6 tién tra cho 6ng P. Nay ng P khdi kién yéu cau ba H D1
phai tra tién coc va tién phat coc tong cong 600.000.000 dong thi ba H D khéng
ddng ¥, vi ba H D1 d3 dung s6 tién nay dé di chita bénh. Néu bay gio 6ng P van
c6 y mudn tiép tuc thuc hién hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong, dong
thoi giao du sé tién chuyén nhugng nhu da thoa thuan thi ba H D1 dong v tiép tuc
thuc hién thoa thuan chuyén nhuong trong hop dong dit coc. Hién nay Gidy
chtng nhan quyén str dung dat ban géc ba H D1 van dang cat giit, bao quan va
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dién tich dat nay hién nay van dang do ba H D1 truc tiép quan 1y, sir dung. Ba H
D1 khong con yéu cau gi khac.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba H Y N4 trinh bay:

Ba H Y la con dau ciaba H D B2, ba H Y 1ay 6ng Y Q B3 14 con dé cta ba
H D B2. Chau Y H N 1a con trai chung ciaba H Y vaong Y Q B3. Ong Y Q B3
da chét nam 2017. Thia dat sé 34, to ban dd sd 26, dién tich 94m? theo Gidy
ching nhin quyén sir dung dat sé AP 913396 do UBND thanh phd B cip ngay
19/11/2009 1a cua ho H D Bkrong, 6ng Y B N2, ngay 16/5/2022 ghi nhan bién
dong dé thira ké cho ba H D Bkrong; cung thira ké str dung véi chau Y H N, sinh
nam 2016; Ba H 'Y N5, sinh nam 1988 1a nguoi dai dién theo phap luat cho con la
Y H N.

Viéc ba H D1 ky hop dong dit coc ngay 28/3/2022 va nhan tién dit coc
200.000.000 dong tir ong Huynh Thanh P dé chuyén nhuong thira dat néi trén thi
ba H Y khong biét, khong chimg kién va ciling khong str dung so tién nay. Ba H'Y
xé4c dinh day 1a dat cua ba H D B2, viéc ba H D chuyén nhuong, thé chép, ting
cho, cAm c6 hay dé thira ké cho ai thi d6 14 quyén ctia ba H D1, ba H Y dai dién
cho chau Y H N khong c6 ¥ kién gi, cling khong c6 yéu cau gi.

Nguwoi lam chieng 6ng Y N1 B1, ba H T Nié Budn R1, 6ng Y K B trinh
bay: Ba H D Bkrong 12 me dé ctia ong Y N3; 1a me chong caa ba H T va la em
rudt cua 6ng Y K . Viéc ong P dit coc 200.000.000 dong cho ba H D dé chuyén
nhugng cho 6ng P thira dat s6 34, to ban do sb 26, dién tich 94m? 1a dung nhu
trinh bay ctia 6ng P va ba H D1. Cac 6ng ba c6 chimg kién viéc 1ap Hop dong dat
coc va giao nhan 200.000.000 dong tién dit coc tai nha ba H D1 Giira ba H D1 va
6ng P thoa thuan khi nao xong gidy to, thu tuc vé thira ké QSD dat thi ong P s&
dua ndt s tién con lai va ky hop dong chuyén nhuong. Ba H D1 ¢6 ndi véi cac
6ng ba 1a do 6ng P chua dua hét tién cho ba H D1 nén khong ky duoc hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat. Pén khi ba H D1 hoan tt xong thu tyc thira
ké ghi nhan bién dong trang 4 cta gidy ching nhan quyén st dung dét thi ong P
n6i khéng mua nira va doi tién coc va yéu cau boi thudng coc. Tir d6 dén nay, ba
H D Bkrong van chua chuyén nhugng duoc thira dat néi trén cho ai nén ciing
chua c6 tién tra tién coc 200.000.000 dong cho ong P. Vi vdy, ong Y N3, ba H T,
Y K dong ¥ voi ba H D1 vé viéc khong dong ¥ tra cho ong P tong cong
600.000.000 ddng, khong co yéu cau gi khac.

Nguwoi lam chirng ba H N N1 Budn Rit trinh bay:

Ba H N6 1a chi gai rudt ciia ba H T Nié Budn Rit, con 6ng Huynh Thanh P
1a chd quan hé quen biét, 1a nguoi cuing budn v6i ba H N6. Nam 2022 (khong nhé
cu thé), ba H N6 c6 dang bai trén mang xa hoi Zalo ddi voi nhu cau can chuyén
nhuong thira dat ciia ba H D Bkrong, thira dat s6 34, to ban d6 s6 26, dién tich
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94m?, phuodng E, thanh phd B, tinh Pik Lik theo Gidy chimg nhin quyén st dung
dat s6 AP 913396 do Uy ban nhan dan thanh phé B cip ngay 19/11/2009 cho hd
ba H D B2, 6ng Y B N2. Ong Huynh Thanh P c¢6 goi dién thoai cho ba H N dé
mudn nhan chuyén nhuong thira dat nay. Ba H N6 c6 dan 6ng Huynh Thanh P di
xem 16 dat. Sau ngay xem dat 01 ngay, ong Huynh Thanh P gip ba H D Bkrong
tai nha ba H D1, hai bén thoa thuan ong P dong y nhan chuyén nhuong ctia ba H
D Bkrong thira dit nén trén véi gia chuyén nhuong 1.530.000.000 dong. Ngay
28/3/2022, tai nha ba H D1, éng P ¢6 dit coc 200.000.000 ddng cho ba H D dé
nhan chuyén nhuong thira dat noi trén, ba H D1 1a nguoi truc tiép nhan tién. Thoi
han dit coc tir ngay 28/3/2022 dén hét ngay 23/4/2022. Ba H D B2 va 6ng P thoa
thuan khi nao xong gidy to dat va thii tuc thira ké QSD dat thi ong P s& dua ndt s6
tién con lai va ky hop déng chuyén nhuong. Pén khi ba H D1 hoan tit xong thi
tuc gidy to dat thi dng P néi khong mua nira va doi tién coc, bdi thudng coc vi da
qua thoi han dat coc. Ba H N6 déng y voi ba H D1 vé viée khong déng y tra cho
6ng P tong cong 600.000.000 dong, khong co yéu cau gi khac.

Tai Ban dn dan sw so thim sé 255/2024/DS-ST ngay 18/9/2024 ciia Toa
dn nhan déan thanh phé Buén Ma Thugt, tinh Dik Lik da quyét dinh:

Can ct Diéu 274, Diéu 275, Diéu 328, Diéu 418, Diéu 422, Diéu 423, Diéu
427 ctia Bo luat dan sy nim 2015; Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctua nguyén don 6ng Huynh
Thanh P.

Huy hop dong dit coc ngay 28/3/2022 gitta 6ng Huynh Thanh P va ba H D
Bkrong vé viéc dat coc dé chuyén nhuong thura dat sb 34, to ban d6 sb 26, dién
tich 94m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AP 913396 do UBND
thanh phd B cip ngay 19/11/2009 cho hé H D Bkrong, ong Y B N2; ghi nhan
bién dong trang 04 dé thira ké cho ba H D Bkrong cung thira ké st dung vé6i chau
laY HN.

Buoc ba H D B2 phai tra lai cho 6ng Huynh Thanh P s6 tién dit coc da
nhan 13 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

2. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Huynh Thanh P vé viéc budc ba H D
B2 phai bdi thuong tién coc 1a 400.000.000 dong (Bdn tram triéu dong).

3. V& chi phi t6 tung: Ba H D Bkrong phai chiu 2.000.000 dong tién chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd; 400.000 dong chi phi thu thap tai liéu, ching ctr tai
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé B. Ong Huynh Thanh P duoc



nhan lai tong cong 2.400.000 dong tién tam Gng chi phi t6 tung sau khi thu dugc
cuaba H D B2.

4. V& an phi:

Ba H D Bkrong phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan su so tham.

Ong Huynh Thanh P phai chiu 20.000.000 dng tién an phi dan sy so tham,
duoc khau trir 14.000.000 dong tién tam Gmg an phi di ndp theo bién lai thu s6
AA/2023/0010158 ngay 24/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Budn Ma Thudt, tinh Pik Lik. Ong Huynh Thanh P con phai nop 6.000.000 dong
tién an phi dan sy so tham.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén
khang cao cho céc duong su.

Ngay 01/10/2024, bi don ba H D Bkrong c6 don khang céo toan bg ban an
dan su so tham, ndi dung: D& nghi cap phuc thim khong chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Huynh Thanh P.

Ngay 28/10/2024, nguoi dai dién uy quyén cta nguyén don 6ng Huynh
Thanh P 12 6ng Nguyén Thanh S c6 don khang cdo ban an dan sy so tham voi noi
dung: P& nghi cp phuc thim chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén
don 6ng Huynh Thanh P dé budc bi don ba H D B2 phai tra cho 6ng P téng cong
600.000.000 dong, trong d6 gdm 200.000.000 dong tién dit coc va 400.000.000
dong tién phat coc.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén ndi dung don khaoi kién
va ndi dung don khang cao; bi don giir nguyén ndi dung don khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pdk Lék phat biéu:

Vé tb tung: Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong
xét xir, Thu ky Toa an va cac duong su di chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat
td tung dan su.

V& ndi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so
vu an, dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308
B luat to tung dan sy — Khong chap nhan khang cdo ctia nguoi dai dién oy quyén
ctia nguyén don 6ng Huynh Thanh P 1a 6ng Nguyén Thanh S; Khéng chdp nhan
khang cao cua bi don ba H D B2; Giit nguyén ban an dan sy so tham s
255/2024/DS-ST ngay 18/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Budén Ma Thudt.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Trén co s& nd1 dung vu an, can cr vao cac tai liéu co trong hd so vu 4n da
duoc tham tra tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh nhu sau:



[1] V& t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don va bi don 1am trong han luat
dinh va dd nop tién tam Gng an phi nén duoc xem xét, giai quyét theo trinh tir
phuc tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét khang cdo cta bi don ba H D B2 dé nghi khong chap nhan toan
bd don khai kién cta nguyén don va khang cdo cta ngudi dai dién uy quyén cta
nguyén don 6ng Huynh Thanh P 12 6ng Nguyén Thanh S dé nghi chap nhan yéu
cau ba H D1 boi thuong tién phat coc 400.000.000 ddng, Hoi dong xét xir xét
thay:

Tai Hop dong dit coc thé hién ngay 28/3/2022, 6ng Huynh Thanh P ky két
v6i ba H D Bkrong hop dong dit coc dé chuyén nhuong dién tich 94m?, thira dat
s6 34, t ban do sd 26, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AP 913396 do
UBND thanh phd B cip ngay 19/11/2009 cho ho H D Bkrong, 6ng Y B N2. Hai
bén thoa thuan gia chuyén nhuong QSDD 1a 1.530.000.000 dong; ong P da dit
coc so tién 200.000.000 dong, con lai 1.330.000.000 dong 6ng P s& giao du cho ba
H D sau khi hoan tit tha tuc cong chimg Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai co quan c6 tham quyén; thoi han dat coc 1a 25 ngay, ké tir ngay
28/3/2022 dén hét 24 gid ngay 23/4/2022; toan bo tién thué va 18 phi do phia ba H
D1 ndp. Hai bén thoa thuan sau khi ky hop dong dit coc néu bén ban khong ban
thi phai tra lai tién coc va phat gép 03 14n tién coc, tirc 1a tra tién coc 200.000.000
dong va phat coc 400.000.000 dong, tong cong 1a 600.000.000 dong; nguoc lai
bén mua khdng mua nita thi mat coc 200.000.000 dong.

Hop dong dat coc ndi trén duoc xac 14p trén co so ty nguyén nham dam bao
cho viéc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gilta cac bén,
dugc cac bén thura nhan va tuan tha dang hinh thic hop déng nén c6 hiéu luc
phap luat.

Ong P thira nhan tai thoi diém ky két hop dong dat coc ngay 28/3/2022, ong
P ¢6 biét quyén sir dung dat duoc cip cho ho ba H D Bkrong va éng Y B N2,
nhung 6ng Y B4 da chét va ho ba H D1 chua lam thi tuc nhan thira ké, nén ho ba
H D1 chua du diéu kién dé ky két hop dong chuyén nhuong QSDD nhung 6ng P
van dong y dit coc dé nhan chuyén nhugng QSDP néi trén. Khi ho ba H D1 thuc
hién thu tuc thira ké tai co quan nha nuéc ¢ thim quyén thi bi vuéng mic nén
mat nhiéu thoi gian hon so véi du kién. Pén ngay 16/5/2022 méi thyc hién xong
thu tuc dang ky bién dong nhan thura ké tai trang 04 cia GCNQSDD, noi dung dé
thira ké cho ba H D Bkrong cung thira ké sir dung v6i chau 13 Y H N. Luc nay da
qua thoi han cam két trong hop dong dit coc nhung ba H D1 va dong thira ké van
dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong, con 6ng P khong dong y tiép tuc thyc hién



hop ddng chuyén nhuong QSDD véi Iy do di qua thoi han thoa thuan trong hop
dé)ng dat coc.

Theo huéng dan tai diém b, khoan 1 phan I cia Nghi quyét s6 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao va An
1& s6 25/2018/AL vé khong phat coc vi 1y do khach quan dugc Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan tdi cao théng qua ngay 17/10/2018 va dugc cong bd theo
Quyét dinh sé 269/QD-CA ngay 06/11/2018 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan tdi
cao, thi viéc ba H D Bkrong vi pham thoi han tién hanh thu tuc chuyén nhuong la
vi 1y do khach quan va cac bén déu c6 13i trong viéc khong ky két dugc hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Do d6, Toa an cap so thim chdp nhan mot
phan yéu cau khai kién ctua 6ng Huynh Thanh P dé budc ba H D Bkrong phai tra
cho 6ng P sb tién dit coc 200.000.000 dong da nhan; khong chip nhdn yéu cau
khoi kién cua ong P vé viée bude ba H D B2 phai tra 400.000.000 dong tién phat
coc la ¢c6 can cu, ding phap luat.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh nhu trén, Hoi dong xét xir phiic thAm xét
thay khong c6 cin ctr chap nhan don khang cio ctia ong Huynh Thanh P va ba H
D B2 - Giit nguyén ban 4n so tham l1a phu hop.

[2.2] Tuy nhién, tai ban an so tham khong tuyén vé muc 13i suét trong qua
trinh thi hanh an 13 thiéu sot, chua tuyén day du quyén va nghia vu cua duong su.
Do d6, cap phuc tham can tuyén bd sung cho day du.

[3] V& an phi phtic thim: Do khang cdo khong dugc chip nhan nén 6ng
Huynh Thanh P va ba H D B2 phai chiu tién an phi dan su phuc tham theo quy
dinh phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua B luat t6 tung dan su;

Khéng chip nhan khang cdo cua ngudi dai dién Gy quyén cua nguyén don
6ng Huynh Thanh P 14 6ng Nguyén Thanh S;

Khéng chip nhan khang cdo ctia bi don ba H D B2.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sb: 255/2024/DS-ST ngay 18/9/2024
ctia Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét, tinh Pak Lak.

[2] Piéu luat ap dung: Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Piéu 157, Piéu 220, biéu 227, DPiéu 228,
Diéu 266, Piéu 271, Diéu 273 cta Bo ludt to tung dan su; cac Diéu 274, Piéu
275, Diéu 328, Diéu 418, Diéu 422, Diéu 423, Diéu 427 clia Bo luat dan sy ndm
2015; Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
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[3] Tuyén xir:

[3.1] Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Huynh
Thanh P.

Cham dut hop dong dit coc ngay 28/3/2022 gitta 6ng Huynh Thanh P va ba
H D Bkrong vé viéc dit coc dé chuyén nhuong thura dat sb 34, to ban do sb 26,
dién tich 94m? theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AP 913396 do UBND
thanh phd B cip ngay 19/11/2009 cho ho H D Bkréng, 6ng Y B N2; ghi nhan
bién dong trang 04 dé thira ké cho ba H D Bkrong cung thira ké str dung véi chau
laY H N.

Budc ba H D B2 phai tra lai cho ong Huynh Thanh P sé tién dit coc da
nhan 13 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dan cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia so
tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bé
luat dan sw nam 2015.

[3.2] Khong chip nhan yéu cau ciia 6ng Huynh Thanh P vé viéc budc ba H
D Bkrong phai bdi thuong tién phat coc 1a 400.000.000 dong (Bon tram triéu
dong).

[4] V& chi phi t6 tung, 4n phi:

[4.1] V& chi phi t6 tung: Ba H D Bkrong phai chiu 2.000.000 dong (Hai
triéu déng) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd; 400.000 dong (Bon trim nghin
dong) tién chi phi thu thap tai liéu, ching cr tai Chi nhanh van phong dang ky dat
dai thanh phd B. Ong Huynh Thanh P duoc nhan lai tong cong 2.400.000 dong
(Hai triéu bon trim nghin dong) tién tam tng chi phi t tung sau khi thu dugc cua
ba H D B2.

[4.2] An phi dan su so tham:

Ba H D Bkrong phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién an phi
dan su so tham.

Ong Huynh Thanh P phéi chiu 20.000.000 dong (Hai muoi triéu) tién an
phi dan su so tham, duoc khau trir 14.000.000 dong tién tam Gng 4n phi da nop
theo bién lai thu s6 AA/2023/0010158 ngay 24/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd Buén Ma Thuét, tinh Pk Lik. Ong Huynh Thanh P con phai
ndp 6.000.000 dong (Sau triéu déng) tién an phi dan su so tham.

[4.3] An phi dan sy phic thim:

Ong Huynh Thanh P phai chiu 300.000 déng (Ba trim nghin dong) tién an
phi dan su phuc tham, duoc khau trir 300.000 dong tién tam ng an phi dan sy
phac tham (Do 6ng Nguyén Thanh S di ndp) theo bién lai thu sb
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AA/2023/0012408 ngay 20/11/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
Buén Ma Thudt, tinh Dak Lak.

Ba H D B2 phai chiju 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién an phi dan sy
phuc tham, dugc khau trir 300.000 dong tién tam Gng an phi dan su phac tham da
ndp theo bién lai thu sé6 AA/2023/0013686 ngay 09/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh dn
dan si ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 Ludt Thi hanh én dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh én dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Pa Nang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Liik;

- TAND thanh phé Buén Ma Thudt;

- Chi cuc THADS thanh phé Buon Ma Thuot,

- Cdc dvwong su; (Da ky)
- Luu hé so.

Pinh Thi Tuyét
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