TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 14/2025/DS - PT
Ngay: 03 - 04 - 2025
V/v: Tranh chdp quyén sir dung dat

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa:  ba Hoang Ngoc Liéu
Cdc Tham phdn: ong Vil Van Tuc
ong Nguyén Thanh Tung
- Thw ky phién toa: ba Nguyén Thuy Hang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hoa Binh.
- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Hoa Binh: 6ng L& Qui Thanh- Kiém
sat vién.

Ngay 03 thang 04 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Hoa Binh, xét
xt phic tham cong khai vy an dan sy thu 1y sé 15/2025/TLPT- DS ngay
24/02/2025 vé viéc Tranh chap quyén st dung dat. Do Ban an déan su so tham s6
03/2025/DS - ST ngay 16 thang 01 nam 2025 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh
Hoa Binh bi khang cdo. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xi phiic thim s
14/2025/QD-PT ngay 24 thang 03 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Pham Thi L, sinh nam 1972. Dia chi: xém B, xa B, huyén
C, tinh Hoa Binh.

2. Bi don: ba Nguyén Thi H, sinh nim 1958 va 6ng Nguyén Hong B, sinh
nam 1956. Nguoi dai dién theo uy quyén ctia cac bi don: 6ng Pham Van S, sinh
nam 1968. Cung dia chi: xom N, xa T, huyén C, tinh Hoa Binh.

3. Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vy lién quan: anh Nguyén Ba H1, sinh nim
1989 va chi Luc Thi T, sinh nam 1991. Cung dia chi: x6m N, xa T, huyén C, tinh
Hoa Binh.

4. Nguoi khang cao: cac bi don ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Hong D.



(Ba L, ong b, baHvaodng S cé mit. Chi T va anh H1 c6 don xin xét xur
vang mit).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 1oi khai trong qud trinh tham gia té tung va tai phién
toa, nguyén don ba Pham Thi L trinh bay: ba L 1a nguoi ¢ quyén sir dung dat,
quyén so hiru tai san gan lién véi dat d6i voi thira dat sd 66, to ban d6 s6 3, dién
tich 147,5m? tai khu A, thj tran C, huyén C, tinh Hoa Binh theo Giéy chirng nhan
quyén str dung dat s6 T874082, s6 vao sd cdp GCN: 01077 do Uy ban nhéan dan
huyén K (nay 1a Uy ban nhan dan huyén C), tinh Hoa Binh cip ngay 28/01/2002.
Thira dat s6 66 giap véi thira dat caa ong B, ba H. Khi éng B, ba H xay quan, da
1an chiém sang dién tich dat nha ba 1a 22cm chiéu mit duong Qudc 16 6, thoi diém
nay ba dang & Mién nam nén khong biét. Trong qua trinh hoa giai tai co s, Uy
ban nhan dan thi trdn C d3 cir can bo dia chinh dén do dac va xac nhan gia dinh
6ng b c6 thira 32cm, mat dudng Quédc 16 S0 Vi gidy ching nhan quyén st dung
dat, tai budi hoa giai 6ng P dd cong nhan 1a c6 14n sang dién tich dat cua ba la
32cm tinh theo chiéu ngang mat duong Quéc Lo 6 chay doc theo chiéu dai thira
dat, trén dién tich dat 1an chiém, 6ng B da xay nha nén di hira sé thao d& cong
trinh dé tra lai dat cho ba, nhung sau d6 dng B va ba H khéng thyc hién. Theo Két
qua trich do cua Vian phong dang ky dét dai tinh Hoa Binh xac dinh ho 6ng B va
ba H hién tai da xay dung nha cip 4 va ban mai lan chiém sang dat cua ba la
2,1m?2. Nay, ba L khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng B va ba H thao
dd tuong nha va tuong ban mai dé tra lai cho ba dién tich 2,1m? dat da 1an chiém.

Bi don ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Hong P trinh bay: Ong b va ba H
1a ngudi c6 quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat doi voi thia
dat s6 67, to ban d6 sb 3, dién tich 119,8m? tai khu A, thi trdn C, huyén C, tinh
Hoa Binh theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé T874072, sb vao sb cap
GCN: 01082 do Uy ban nhan dan huyén K (nay la Uy ban nhan dan huyén C),
tinh Hoa Binh cp ngay 28/01/2002. Thira dat s6 67 giap voi thira dat s6 66 cua
ba Pham Thi L. Ngudn gbc cua thira dat s6 67 1 vao ndm 2000 gia dinh 6ng D va
ba H c6 mua caa 6ng Nguyén Vian T1, theo s6 vao s6 cap gidy chitng nhan quyén
st dung dat s6 09827 tai s6 thira 70, to ban dd s6 01, dién tich 117m? tai khu A,
thi tran C, huyén C, tinh Hoa Binh do Uy ban nhan dan huyén K (nay la Uy ban
nhan dan huyén C), tinh Hoa Binh cip ngay 8/6/1994, nim 2002 duoc cap lai
Gidy chtng nhan quyén st dung dat la thira s6 67, khi nhan gidy chang nhan
quyén sir dung dét gia dinh khdng kiém tra va c6 mang di thé chip tai ngan hang,
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gia dinh ba L la ngudi xay nha trén dat trudc, 6ng D va ba H xay nha sau, trong
qua trinh xay dung khong ai c6 y kién gi. Néu theo phap luat ma ong, ba c6 lan
chiém thi s& tra lai phan dat d3 14n chiém d6. Ba H va 6ng D cho rang bia dét cp
1994 mang tén 6ng Nguyén Vin T1 va bia cap nim 2002 mang tén ba Nguyén
Thi H 14 khéng khdp nhau va khong ¢ chit ky giap danh ciia cac bén. Ong P va
ba H khong ddng ¥ vé6i viée ba L yéu cau 6ng B va ba H phai thao d& tudong nha
va tudng ban mai dé tra lai lai 2,1m? dat vi dién tich bia cii sai léch v6i bia méi.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia dong bi don, 6ng Pham Van S trinh bay:
V& ngudn géc cua dat s6 67 la do 6ng P va ba H mua cta 6ng Nguyén Vin T1,
theo s6 vao s6 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sb 09827 tai sé thira 70, to
ban d6 s6 01, dién tich 117m? tai khu A, thj trin C, huyén C, tinh Hoa Binh cép
ngay 8/6/1994, nam 2002 duogc cap lai Giay ching nhan quyén st dung dét la thira
s6 67, khi nhan gidy chiing nhan gia dinh khéng kiém tra va c6 mang di thé chap
tai ngan hang nén khong biét Ia bia méi dugc cap co sai 1éch. BE nghi Toa xem
xét lai nguon gdc va dién tich dat duoc cap lai cua ho ba L, xem dién tich o trung
khép véi nhau khong. Ong S khong dong ¥ véi viée ba L yéu cau cac bi don phai
thao d& tudong nha va tudng ban mai dé tra lai dién tich 2,1m? dat ma ba L cho
rang phia bi don da 1an chiém.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan anh Nguyén Bd HI, chi Luc Thi T déu
trinh bay: Anh H1 va chi T la con cta 6ng D va ba H, anh B va chi T hién dang
séng cung v4i ong B va ba H song khdng co cong sitc dong gop gi vao thira dat
s6 67 nén xin dugc tir chbi tham gia t6 tung.

Trong qua trinh gidi quyét vu an cac thanh vién trong gia dinh ho ba Pham
Thi L gdm: Ong Pham Vin L1 (chu ho — b ba L), ba Poan Thi T2 (me ba L),
anh Pham B4 L2 (em trai ba L), chi Pham Thi L3 (em gai ba L) déu cho rang thira
dat s6 66 1a tai san riéng ctia ba L, ho khong c6 cong strc dong gop gi vao thira dat
s6 66 nén xin dugc tir chbi tham gia t6 tung.

Bién ban tham dinh tai chd ngay 20/5/2022 thé hién: Trén dat tranh chap co
tuong xay nha cap 4 do 6ng D va ba H xay dung vao nam 2001 va ban mai ton
ko sit xay dung vao nam 2014. Tai bién ban lam viéc thdng nhat vé gia, ngay
08/4/2024 gitra cac duong sy déu thong nhat gia dat dang c6 tranh chap trén thi
thuong tai thoi diém hién tai 1a 15.000.000d/1m?. Nha cap 4 xay dung qua 20
nam, ban mai xay dung qua 10 nim da hét gié tri st dung nén khong tinh.

Két qua trich do va cong vin tra loi ctia Van phong dang ky dat dai tinh H
xac dinh: Theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, dién tich cua thira dat s6 67
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cua ba H va 6ng D chi dan, xay dung lan chiém sang thira dat s6 66 cua ho ba
Pham Thi Lua L 2,1m2. Cac diém t&r canh duoc xac dinh nhu sau: tai so do trich
phi ty 18 tir diém 3 dén diém 4 chiéu ngang mat duong Quéc 16 6 1a 22cm; diém 2
dén diém 1 chiéu ngang phia sau la 13cm; chiéu dai tir diém 3 dén diém 2 cua
thira dat 66 1a 12,52m; chiéu dai tir diém 4 dén diém 1 giap thira dat 67 1a 12.52m.

Ban 4n s6 03/2025/DS — PT ngay 16/01/2025 cta Toa an nhan dan huyén
C, tinh Hoa Binh, quyét dinh: Can ct khoan 9 diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 144; Diéu 147; Piéu 157; khoan 1 Piéu 158; Diéu
228; Piéu 271; Piéu 273 Bo luat t6 tung dan su. Cac Pidu 163; Diéu 164; Diéu
166; Diéu 174; Piéu 175; Diéu 176; Piéu 186; Diéu 579 Bo luat dan su 2015.
Khoan 1 Piéu 73; khoan 1 Diéu 79 Luat dat dai nam 1993 va biéu 203 Luat dat
dai nam 2013. Diéu 26; Diéu 31; Diéu 37; Diéu 137 va Diéu 236 Luat dat dai
nam 2024. Can cu khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét
326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu qubc hdi quy dinh vé
mirc thu mién giam, quéan 1y va sir dung 4n phi va 18 phi Toa an. Tuyén xir: Chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi L. Budc 6ng Nguyén Hong P va ba
Nguyén Thi H thao d& phan birc tuong dau hoi nha cip 4 va tuong ban mai xay
dung trén phan dat da lan chiém dé tra lai cho ba L tich dat 1a 2,1m2 Cac diém ti
canh duoc X4c dinh nhu sau: Tai so dd trich phi ty 18 tir diém 3 dén diém 4 chiéu
ngang mit duong Qudc 16 6 1a 22cm; diém 2 dén diém 1 chiéu ngang phia sau la
13cm; chiéu dai tir diém 3 dén diém 2 cta thira dat 66 1a 12,52m; chiéu dai tur
diém 4 dén diém 1 giap thia dat 67 1a 12,52m, tai thira dat sb 66, to ban do so 3,
dién tich 147,5m?. Pia chi thira dat: khu A, thi tran C, huyén C, tinh Hoa Binh
Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé T 874082, sd vao s6 cAp GCN: 01077 do
Uy ban nhan dan huyén K |4 Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hoa Binh cap ngay
28/01/2002. Ngoai ra, ban an con tuyén vé xtr 1y chi phi t6 tung, 14i suat cham thi
hanh an, 4n phi va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 27/01/2025, Toa an nhan dan tinh Hoa Binh da nhan dugc don khang
céo ciia ong Nguyén Hong D va ba Nguyén Thi H ndi dung: khong nhat tri véi
quyét dinh trong Ban 4n dan su so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 16 thang 01 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén C. pé nghi Toa an cép phuc tham xem xét lai
ban chat ctia vu 4n. Tai phién toa phiic tham, nguoi khang cdo gitt nguyén noi
dung khang cao.



Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Hoa Binh phat biéu y kién:

V& t6 tung: Viéc chap hanh phap ludt cua Hoi déng xét xir, Tham phan va
Thu ky phién tda va ctia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
dan su ¢ giai doan phtc thim duoc thuc hién theo diing quy dinh cta phép luat t6
tung dan su; Vé noi dung: Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan su,
dé nghj Hoi dong xét xtr phiic thAm khéng chap nhan khang co cta 6ng Nguyén
Hoéng B, ba Nguyén Thi H, dng Pham Vin S, giit nguyén cac ndi dung quyét dinh
ctia Ban 4n dan sy so tham s6 03/2025/DS - ST ngay 16/01/2025 ctia Toa an nhan
dan huyén C. V& an phi: 6ng D, ba H, 6ng S chiu an phi dan su phac tham.

Cdn cir Va0 cac ching ciz, tai lidu da diwoc tham tra tai phién toa phac tham:;
cdn cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, trén co sé xem xét day du, toan dién
tai liéu, chiing ciz, ¥ kién cua Kiém sat vién va nhitng nguwoi tham gia té tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t tung:

[1.1]. Ba Pham Thi L kién 6ng Nguyén Hong P va ba Nguyén Thi H phai
tra lai dién tich dat l1an chiém la 2,1m? va phai thao d& phan butrc tuong dau hoi
nha cap 4 va tuong ban mai xay dung trén dién tich dat da lan chiém. Dién tich
d4t tranh chép c6 dia chi tai khu A, thi trdn C, huyén C, tinh Hoa Binh. Su vié¢c da
dugc hoa giai tai Uy ban nhan dén thi tran C ding quy dinh. Toa an nhan dan
huyén C xac dinh quan hé phap luét 12 Tranh chap quyén sir dung dét dé thu 1y va
giai quyét theo dung quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan su.

[1.2]. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat TH tung dan sy, don
khang céo ctia 6ng P va ba H trong thoi han luat dinh, hop 18 nén dugc chip nhan
dé xem xét theo trinh ty phiic tham.

[1.3]. Ba L, 6ng b, ba H, 6ng S c6 mat. Chi T va anh H1 c0 don xét xtr
Véng mit. Can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Toa 4n van tién hanh
X€t XUr vu an.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. B4 Pham Thij L ¢t vao Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 T
874082, s6 vao s6 cap GCN: 01077 do Uy ban nhan dan huyén K nay la Uy ban
nhan dan huyén C), tinh Hoa Binh cip ngay 28/01/2002 dé yéu cau ong P va ba
H théo d& phan btrc tudng dau hoi nha cip 4 va tudng ban mai xay dung trén dién
tich dat 1an chiém dé tra lai cho ba L 2,1m? dat 1an chiém. Toa 4n cép so thAm da

chap nhan don khoi kién cua ba L. Ong B va ba H khang cao khong dong ¥ toan
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bo ndi1 dung ban an dan su so tham.

[2.2]. Xét khang cdo ctia 6ng Nguyén Hong D, ba Nguyén Thi H. Hoi dong
xét XU xét thay:

[2.2.1]. Can clr vao cac Gidy chirng nhan quyén sir dung dat thi ba L 1a nguoi
c6 quyeén st dung dbi vai thira dat sb 66, ba Nguyén Thi H, dng Nguyén Hong P
la ngudi co quyén sir dung dat ddi véi thira dat sb 67. Hai thira dat trén tiép giap
v6i nhau, hién nay dang tranh chdp mot phan dién tich 1a 2,1m? (theo bién ban
trich do cua Vin phong ding ky dat dai tinh Hoa Binh). Ngudn géc cua 02 thira
dat nay, dién tich ban dau duoc cap ddi voi thira 66 1a 117m?, duoc cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat s 09826 ngay 08/6/1994 mang tén P4 Thi P, nim
1998 ba L nhan chuyén nhuong ctia chi P Thi P dién tich dat néu trén. Dén nim
2002, ba L thyc hién viée cap doi ddi voi thira dat s6 66 va duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dét thi dién tich 1 147,5m?. Ddi véi thira 67 cling dugc cap
gidy chtng nhan quyén str dung dat vao nam 1994 véi dién tich 1a 117m? mang
tén 6ng Nguyén Huy T1, ndim 2000 ba H, éng B nhan chuyén nhuong thira dat
67, dén nam 2002 6ng D, ba H thuc hién cap d6i, khi do dac dugc cap lai Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat thi dién tich 1a 119,8m?.

Déi chiéu véi s6 muc ké va trich luc ban do tai Uy ban nhan dén thj tran C
dién tich ké khai va dién tich cip Gidy chting nhan caa 02 thia dat trén [a trang
khép khéng co sai léch, phu hop véi v kién ciia Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén C vé viéc nam 2002 Uy ban nhan dan huyén da co ké hoach do dac
bang méy va khi do dac di co chit ky cta chu ho va giap danh, lién ké vi ho so
géc bia cép nam 1994 khong thé hién duoc s6 liéu cu thé cta cac canh thira dit
ma chi xac dinh duoc téng dién tich str dung cua thira dat 12 117m? vi vay di¢n
tich cu thé cin cr vao Gidy chimg nhan quyén str dung dat cap nam 2002 ddi véi
thira dat s0 66 va thira dat s6 67.

Theo ho so trong vu 4n, thu tuc cap d6i Gidy chung nhan quyén sir dung dat
nam 2002 duoc thuc hién trén co s& cac bén da duoc lam don ké khai dién tich,
chung kién viéc do dac, ky giap ranh rd rang (bat luc 111, 112, 115,118). Budi
hoa giai tai Uy ban nhén dan thi trin C ngay 19/3/2021, 6ng Pa, ba H céng nhan
1a ¢6 14an sang dién tich thira dat s6 66 cua ba L, trén dién tich lan chiém éng b,
ba H d4 xay nha va htra sé thao d& cong trinh dé tra lai dat cho ba L, nhung sau
d6 6ng B, ba H khdng thuc hién. Tai bién ban tham dinh ngay 20/5/2022 cua Toa
an nhan dan huyén C va két qua trich do ngay 06/12/2023 va cong van tra 161 ngay
02/12/2024 cta Vin phong ding ky dat dai tinh Hoa Binh cung cap thi dién tich
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dat xay dung thuc té ma thira s6 67 1an chiém sang thira s6 66 1a 2,1m?2. Toa &n
cap so thadm chap nhan yéu cau caa ba L, bucc 6ng B, ba H tra lai cho ba L dién
tich 2,1m?1a ¢o can cu.

Viéc Ong S rang khi thuc hién viéc cap d6i do ong D, ba H biét phap luat
con han ché nén co quan c6 thim quyén bao ky va ghi nhu nao thi lam nhu thé,
ban than 6ng D khi nhan dugc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cdp nam 2002
6ng b, ba H khong kiém tra lai dién tich 1a khong c6 co s&, khong phai 13 cin cir
chtng minh cho yéu cau khang céo. Tai phién tdoa phuc tham, ong S, 6ng b, ba H
khong cung cdp thém duoc tai liéu chimg cit méi dé chimg minh cho ndi dung
khang c4o nay nén khong cé can ctr chap nhan.

[2.2.2]. Ddi véi yéu cau thdo d& phan birc twong dau hoi nha cp 4 va tudng
ban mai xay dung trén phan dat dugc lan chiém. Thay rang, khi xay dung ngoi
nha cap 4 va ban mai trén phan dat dang c6 tranh chap, 6ng B, ba H khéng xin
cap phép xay dung tai chinh quyén dia phuong, khi xay ba L di 1am n xa tai Mién
nam khong biét. Qua trinh giai quyét vu an, cic bén khong thong nhat thoa thuan
dugc voi nhau. Vi vay, Toa an cép so thAm budc ba H, ong b thao do buc tuong
dau hdi nha va tudng ban mai trén dién tich dat 1an chiém 14 c6 co so.

[2.2.3]. Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhén, cin cir Dicu
147 va Diédu 157 ctia Bo luat TS tung dan sy, ong D, ba H ndp an phi va phai lién
déi chiu trach nhiém thanh toan chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi do
dac cho ba L can cu.

Ttr nhimg nhan dinh muc [2.2.1], [2.2.2] va [2.2.3], khong c6 can ct chip
nhan khang cao ctia 6ng Nguyén Hong D, ba Nguyén Thi H. Giir nguyén ban an
dan su so thim ciia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Hoa Binh.

[3]. V& an phi dan su phtic thim: Do khang cao khong duoc chap nhan nén
6ng Nguyén Hong D, ba Nguyén Thi H ndp an phi dan sy phuc thim theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su;

Khéng chip nhan khang cdo cua cac bi don ong Nguyén Hong D, ba
Nguyén Thi H. Giir nguyén Ban an dan su so thim sé 03/2025/DS-ST ngay
16/01/2025 cua Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Hoa Binh.



2. V& an phi phtc tham: Cén ctir Didu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ong Nguyén Hong D ndp 300.000 dong tién an phi dan su phic tham, duoc
dbi trir vao bién lai thu tam Gng &n phi, 1& phi toa &n s6 0002871 ngay 06/2/2025
tai Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén C, tinh Hoa Binh. Ong Ddp da an phi.

Ba Nguyén Thi H nop mdi ngudi 1a 300.000 dong tién &n phi dan sy phic
tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (03/04/2025)./

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Nbi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;

- VKSND tinh Hoa Binh;

- VKSND huyén C; (Pa ky)

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Nhirng nguoi tham gia té tung; Hoang Ngoc Liéu

- Luu ho so vu an






