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Ban 4an s6: 149/2025/DS-PT
Ngay 03- 4- 2025
V/v Tranh chép hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén A Pam
Céc Tham phén:  Ba Nguyén Thi Hién
Ba Pinh Cam Pao
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Xuan Thu¥ 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dié¢n Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ca Mau tham gia phién téoa: Ong
Pham Vian Hung - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xtr
phtic tham cong khai vu an dan sy thu Iy so: 596/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 12
nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan su so tham so: 358/2024/DS-ST ngay 12 thang 11 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang co.

Nguyén don: Ba Phan Thi Bé H — sinh nam 1970 (C6 mat).

Dia chi: SO F duong L, khom A, phuong A, thanh phd C, tinh Ca Mau.
Bi don: Ba Nguyén Thi X — sinh nam 1948 (C6 mat).
Dia chi: f‘xp R, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguwoi khang cao: Ba Phan Thi Bé H la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Ba Phan Thi Bé H la Nguyén don trinh bay: Vao ngay 27 thang 01 nam 2024
to1 co nhan chuyén nhuong 01 phén dat tai thtra s6 105, t& ban d6 s6 16, dat toa lac
tai ap R, x3 K, huyén T, tinh Ca Mau ciia me rudt toi tén 1a Nguyén Thi X véi gia la
390.000.000 dong. Toi d3 dat coc cho me toi so tién 1a 250.000.000 dong, khi giao
tién hai bén co6 lam bién nhan v&i nhau, tai bién nhan cé ghi r0 trach nhiém cua bén
A (ba Nguyén Thi X) 1a c6 trach nhiém lap thu tuc chuyén quyén str dung dat cho bén
B (Phan Thi Bé H) trong thoi han 04 thang ké tir ngay 27 thang 01 nim 2024 néu thuc
hién khong dung thi phai chiu trach nhi€ém theo quy dinh cua phap luat.

Nhung dén nay ba X van khong thuc hién viéc chuyén tén quyén st dung dat
cho t6i nhu thoa thuan ngay 27 thang 01 nim 2014. Nay t6i yéu cau ba X tra lai tién
toi da dat coc 1a 250.000.000 dong va boi thuong tién dat coc 1a 250.000.000 dong.



Tong cong 1a 500.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi X trinh bay: Ba thong nhat 161 trinh bay cta ba Phan Thi Bé H
vé viéc ba ¢co chuyén nhuong dat va nhan tién dit coc cua Bé H. Tuy nhién ba khong
thue hién dugc viée chuyén tén quyén st dung dat cho con gai ba 1a Bé H véi Iy do
Bé H khong giao GCNQSDD lai cho ba. Nay ba dong ¥ tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong dat cho Bé H. Néu Bé H khong tiép tuc chuyén nhuong dat thi ba chi
dong ¥ tra lai tién coc 1a 250.000.000 dong.

Tai ban dn dan sy so tham s6 358/2024/DS-ST ngay 12 thang 11 ndm 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi quyét dinh:

1. Ché‘ip nhan mot phén yéu cau khai kién cua ba Phan Thi Bé H d6i véi ba
Nguyén Thi X vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi X tra lai tién coc 1a 250.000.000 dong.

Budc ba Nguyén Thi X tra cho ba Phan Thi B Hai 250.000.000 dong tién coc
chuyén nhuwong quyén sir dung dat.

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B0 luat dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Phan Thi B Hai vé viéc budc ba Nguyén
Thi X tra 250.000.000 dong tién phat coc.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 26/11/2024, ba Phan Thi Bé H c6 don khang c4o, yéu cau Toa an cap
phtic tham stra toan bd ban an so tham, chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén
don.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don Phan Thi Bé H trinh bay: Khong dong ¥ v6i quyét dinh cia ban
an so tham so: 358/2024/DS-ST ngay 12/11/2024 cuia Toa 4n nhan dan huyén Tran
Vin Thoi, tinh Ca Mau, béi 18: Ban an so tham nhan dinh vé 16i trong hop df‘mg dat
coc, 16i chinh 1a do nguyén don gitt GCNQSDD cua bi don, khong dong ¥ dua cho
bi don lam thu tuc chuyén nhuong QSDD theo quy dinh, dan dén khong lap thu tuc
chuyén QSDP dting thoi gian nhu trong hop dong dat coc, tir d6 khong chap nhan
yéu cau phat coc cuia ba l1a khong dung. Tai bién nhan tién dit coc ngay 27/01/2024,
ba X cam két lam ho so chuyén quyeén str dung dat cho ba trong thoi han 04 thang
(ngay 27/5/2024) 1a hét han, ba da lién hé, gip g& ba X, ba B1, ba N nhiéu lan yéu
cau lam thu tuc chuyén quyén st dung dat cho ba nhung khong thuc hién, ba X va
cac con ba c6 dén nha nhung vé1 muc dich la doi lat GCNQSDD nham muc dich la
chuyen tén cho nguoi khac, khong phai ba. Do d6, viéc khong thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong c6 16i cuia ba, 1a 16i ctia ba X khong thuc hién viée
chuyén tén quyén st dung dat theo quy dinh. Yéu cau Hoi dong xét xir chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cuia ba, budc ba Nguyén Thi X tra cho ba 250.000.000 dong
tién dit coc va 250.000.000 déng tién phat coc.
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Ba Nguyén Thi X trinh bay: Ba thong nhat 1oi trinh bay ctia ba Phan Thi Bé H vé
viéc ba c6 chuyen nhuong quyén st dung dat va nhan tién dat coc cia ba H. Tuy
nhién, ba khong thuc hién duogc viéc chuyén tén quyén sir dung dat cho con gai ba la
ba H vdi 1y do ba H khong giao GCNQSDD lai cho ba du ba va cac con, trong do co
ngudi vé tir Han Quoc dén gap ba H nhung ba H khong dong ¥ giao GCNQSDD dé
di lam thu tuc chuyén quyén. Nay ba dong ¥ tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat cho ba H. Truong hop ba H khong tiép tuc chuyén nhuong dat thi
ba chi dong ¥ tra lai tién coc 1a 250.000.000 dong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu ¥ kién:
Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy dinh

cua phap luat t6 tung va cac duong su ciing chap hanh ding véi quyén va nghia vu
cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.

V& noi dung: Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su tuyén giit
nguyén ban 4n so tham s6 358/2024/DS-ST ngay 12/11/2024 cta Toa 4n nhan dan
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cur, tai liéu da dwoc tham tra tai phién toa phiic tham;
trén co so xem xét day du, toan dién chung cit, y kien cua nguoi tham gia to tung,

cua Kiem sat vien, HDXX nhan dinh:

[1] Pon khang cdo ctia Phan Thi Bé H trong tl}ﬁ)’i han luat dinh, hop 1€ nén duoc
chap nhan xem xét, giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[2] Tai phién toa ba Nguyén Thi X dong ¥ vdi ban 4n so tham va khong c6 khang cao.
D6i véi cac can ctr khang céo bi don trinh bay tai phién toa ba khong dong ¥, boi
viéc khong thuc hién duoc viéc chuyén tén quyén st dung dat 1a do ba Phan Thi Bé H
khong dua Giay chimg nhan QSDD ban goc dé 1am thu tuc sang tén, cac con ba
nhiéu lan dén nha gip nhung ba H khong dong y. Do d6, yéu cau gitt nguyén ban an
so tham, truong hop ba H tiép tuc yéu cau thuc hién thi tuc chuyén nhuong QSDP
thi ba van dong y.

[3] Xét khang c4o ctia ba Phan Thi Bé H yéu cau chap nhan toan bd yéu cau cia
ba budc ba Nguyén Thi X tra cho ba 250.000.000 dong tién dat coc va 250.000.000
dong tién phat coc. Hoi dong xét xtr xét thay, Hop dong nhan tién dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap ngay 27/01/2024, gitra ba Phan Thi Bé H va ba
Nguyén Thi X thuc té ¢6 xay ra. Noi dung hop dong dit coc 1a ba H giao 250.000.000
dong cho ba X dé nhan chuyén nhuong phan dat c¢6 chiéu ngang 10m, dai 30m tai
thira s6 105, to ban d6 so 16, toa lac tai khom I, huyén T, tinh Ca Mau, ba X c¢6 trach
nhiém 1ap thu tuc chuyén quyén cho ba H trong thoi han 04 thang ké tir ngay
27/01/2024, treong hop thuc hién khong dung thi chiu trach nhiém theo quy dinh
phap luat. Hop df‘mg dat coc nay la nham muc dich chinh 1a dam bao cho viéc nhan
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chuyén nhuong phan dat co dién tich ngang 10m, dai 30m. Qua xem xét cac ching
ctr ¢o tai ho so, 1o trinh bay cua cac duong su tai phién toa thé hién, ba X va cac con
ctia ba c6 dén nha ba H dé yéu cau dua GCNQSDD dé di lam thu tuc chuyén nhuong
cho ba H, nhung ba H cho rang ba X va cac con doi lai GCNQSDD dé nham muc
dich chuyén quyén cho nguoi khac, khong phai chuyén cho ba nén ba khong dong y
giao GCNQSDD, hién ba H dang quan 1y gidy chimg nhan ban goc. Viéc ba H cho
rang ba X lay lai GCNQSDD ban goc la nham muc dich chuyén nhuwong cho nguoi
khac nhung khong c6 cin cir chirng minh dugc 1a da 1am thu tuc gi va chuyén nhuong
cho ai, hién ba van giir giay ching nhan ban goc, khong giao cho ba X va cac con
ctia ba di lam thu tuc chuyén nhuong dat cho ba H diing thoi han nhu trong hop dong
dit coc 1a ¢6 16i cua ba H.

Ngoai ra, QSDD ba X nhan dat coc dé chuyén nhuong cho ba H cép cho ho
gia dinh ba X, thoi diém 28/12/2010 ho ba X gdm 08 thanh vién, c6 02 thanh vién
dang & Han Quoc, nén viéc lam thi tuc chuyén tén cho ba H phai c6 cac thanh vién
trong ho ba X théng nhat va ky tén. Tai phién toa, ba H thtra nhan, “Bién nhan nhan
tién dat coc chuyén nhuong dat” duoc lap vao ngay 27/01/2024 1a do ba H lap, ba X
va nhitng ngudi con ¢d mit ky tén, khong co6 day du cac thanh vién trong ho gia dinh
ba X dong ¥ ky tén, dan dén viéc cac thanh vién khong c6 mat nhat 1a c6 02 nguoi
con cua ba X dang & Han Quoc khong kip thoi vé lam thu tuc chuyén tén cho ba H,
viéc ba H dit coc dé mua dat cia Ho gia dinh ba X nhung khong thong tin day du dé
cac thanh vién trong ho biét dé kip thoi lam thu tuc chuyén nhuong cho ba H 1a c6
10i cuia ba H.

Hop dong dit coc chuyén nhuong QSDD cua ho gia dinh, khong cé du thanh
vién thong nhat xac nhan, ky tén vao hop dong dan dén khong dam bao vé ndi dung,
hinh thtrc theo quy dinh cta phap luat, lam anh huong dén quyén loi cac thanh vién
dong so hitu QSDD nén hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ba H va ba X [a vo hiéu. Hau qua cua viéc hop df‘mg dat coc vo hiéu la cac bén hoan
tra cho nhau nhirng gi da nhan, nén budc ba X tra cho ba H 250.000.000 dong tién
dat coc; budc ba H tra lai Giéy chirng nhan QSDD cho ba X. Khong ché‘ip nhan yéu
cau phat coc cua ba H d6i véi ba X s6 tien 250.000.000 dong.

[4] Ban 4n so tham xéc dinh do c6 15i chinh 14 cia ba H trong viéc khong giao
GCNQSDD ban goc cho ba X va cac con cua ba dé 1am thu tuc chuyén nhuong cho
ba H, nén khong chap nhan yéu cau phat coc ctiia ba H d6i véi ba X cling dam bao noi
dung giai quyét vu an. Do d6, Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét hop dong
dat coc vo hiéu trong vu an.

V6i nhitng phan tich trén, xét thay ban an so tham nhan dinh va quyét dinh
phu hop véi cac tinh tiét khach quan cta vu an, c¢6 cin ¢t phap luat. Do d6, khong
chap nhan khang cdo ciia nguyén don Phan Thi Bé H, giit nguyén ban an so thAm nhu
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.



[5] Quyét dinh cua ban an so tham tuyén budc ba Nguyén Thi X tra tién dit coc
cho ba H s6 tién 250.000.000 dong, khong budc ba H tra lai quyén st dung dat cho
ba X la chua giai quyét toan dién vu 4n, can diéu chinh cho phu hop, khong can thiét
sira 4n so tham.

[6] An phi phuc thAm ba H phai chiu theo quy dinh.

[7] Cac quyét dinh khéac cia 4n so tham khong khang cdo, khang nghi co6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ct: Khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su; Piéu 27 Nghi quyét sO:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
Héi vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp quan ly va stt dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong cpﬁp nhan khang cao cua nguyén don Phan Thi Bé H; gitt nguyén ban
an dan su so tham s6: 358/2024/DS-ST ngay 12 thang 11 nim 2024 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phén yeu cau khai kién cua ba Phan Thi Bé H dbi véi ba
Nguyén Thi X vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi X tra lai tién dat coc 1la 250.000.000
dong.

Budc ba Nguyén Thi X tra cho ba Phan Thi B Hai 250.000.000 dong tién coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Budc ba Phan Thi Bé H tra lai Giay chirg nhan quyén st dung dat s6 BD
459746, thira 105, to ban d6 so 16 tai khom I, thi tran S, huyén T do Uy ban nhan dan
huyén T cap ngay 28/12/2010 cho ho ba Nguyén Thi X.

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4an ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B0 luat dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Phan Thi B Hai vé viéc budc ba Nguyén
Thi X tra 250.000.000 dong tién phat coc.

3. Vé an phi dan su so tham co6 gia ngach: Ba Phan Thi B Hai phai ndp
12.500.000 dong. Ba Bé H c¢6 du nop 12.000.000 dong tién tam tng an phi theo bién
lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0005518 ngay 19 thang 8 nam 2024 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi duoc chuyén thu ddi trir. Con lai budc
ba Phan Thi Bé H phai nop tiép 500.000 dong tién 4n phi. Nop tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Tran Van Thoi khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat.

Ba Nguyén Thi X duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban



thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

4. An phi dan su phtic Tham: Ba Phan Thi Bé H phai chiu 300.000 dong da du
ndp 300.000 dong tai bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0005991
ngay 03/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tran Van Thoi duoc chuyén
thu.

Trirong hop ban én, quyét dinh dicoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sir ¢6 quyén théa thudan thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi; ’

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Céac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT, (TM: TANDTCM). Nguyén A Dam



