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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ong Pinh Tién Phuong

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan din tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Kié€m sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 3 va ngay 03 thang 4 nam 2025, tai tru s6 Toa an
nhan dan tinh Long An tién hanh xét xir phic tl‘lém cong khai vu an thy 1y s6
16/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 02 nam 2025 v€ viéc “tranh chap hop dong uy
quyen quyén sir dung dat, hop dong iy quyén lai quyen str dung dat, hop déng

chuyén nhuong quyén su dung dat, hity chinh 1y bién dong, hiy gidy chung
nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 320/2024/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham sé 80/2025/QD-PT ngay
25 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1963. Pia chi cu tra: Ap T, x4 H, huyén
D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng T: Ong Mai Thanh N, sinh nim
1989. Dia chi cu tri: Ap V, xd D, huyén A, tinh Kién Giang. Chd & hlen nay: SH

A, O, Khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An (Theo vin ban Gy quyén ngay
09 thang 01 ndm 2024).



2. Ba Vo Thi G, sinh ndm 1966. Dia chi cu tri: Ap T, xa H, huyén b, tinh
Long An.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc T1, sinh ndm 1992. Dia chi cu tru: Ap B, xa
H, huyén D, tinh Long An.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C1. Pia chi tru sé: Puong T, ap B, xd D, huyén D, tinh Long
An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Vin C - Trudng Vin phong.

2. Vian phong C2 (nay la Van phong C3). Dia chi tru s6: Ap C, xa D, huyén
b, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Mong T2 — Trudng Vin phong.

3. Ong Nguyén Thanh T3, sinh nim 1998. Pia chi cu tra: Ap B, xa b,
huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia 6ng T3: Ong Lé Hoang K, sinh nim
2001 (Theo van ban uy quyén ngay 03 thang 4 nam 2024).

4. Ba Nguyén Thi Thu N1, sinh nim 1978. Dia chi cu tra: Ap B, xi D,
huyén D, tinh Long An.

5. Ba Lé Thi H, sinh nam 1980. Dia chi cu tra: Ap T, xa H, huyén D, tinh
Long An.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba H: Ong Pham Ngoc T4, sinh nim
1994. Dia chi cu tra: Thon P, xa D, huyén M, tinh Quang Ngii (Theo van ban uy
quyén ngay 16 thang 8 nam 2024).

6. Ong Lé Hoang A, sinh ndm 1992. Bia chi cu tra: S6 G, Khu phd B, thi
tran D, huyén D, tinh Long An.

7. Ba Phung Thi Phuong A1, sinh ndm 1988. Bia chi cu tri: SO G, Khu ph
B, thi tran D, huyén D, tinh Long An.

Nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia ba N1, 6ng Hoang A, ba Phwong
Al: Luat su Tran Van D — Cong ty L, thuoc Doan Luat su Thanh pho H.

- Nguoi khdng cao: Ba Nguyén Thi Thu N1, 6ng Lé Hoang A, ba Phung
Thi Phuong Al 1a ngudi c6 quyén 1oi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 10 thang 01 nam 2024, Don khoi kién bo sung
ngay 09 thang 5 nam 2024 va cdc 10i khai tiép theo trong qud trinh giai quyét
ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don ba Vo Thi G va dng Nguyén Ngoc T
do 6ng Mai Thanh N dai dién theo 1ty quyén trinh bay nhw sau:

Vao ngdy 26 thang 9 nam 2022, ong T, ba G c6 vay cua ba T1 s6 tién
80.000.000 dong véi 1ai suat 1,5%/thang, thoi han vay 12 thang va ba T1 ¢6 lam
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Bién ban thoa thuan vé viéc vay tién. Dé lam tin ba T1 yéu cau 6ng T va ba G
phai ky Hop déng lly quyén quyén sir dung dat dién tich 627m?, thudc thira
1497, t& ban d6 s6 7 (nay la thira 948, to ban do 8), tai xa H, huyén D, tinh Long
An. Bén ngay 03 thang 10 ndm 2022, 6ng T phat hién ba T1 da uy quyen lai cho
ong Hoang A tai Vén phong C1. Sau d6, da ky uy quyén lai va chuyén nhuong
lai cho nhiéu ngudi. Do do, 6ng T va ba G yéu cau Toa é4n nhan dan huyén Dirc
Hoa giai quyét cac van dé sau:

1. Vo hiéu hop ddng uy quyén quyén s dung dat dién tich 627m? thudc
thira 1497, to ban d6 s6 7 (nay 1a thira 948, to ban do 8), tai xa H, huyén D, tinh
Long An dugc ky két gitra ong T va ba G v&i ba T1 duge Vian phong C4 s6 8758
quyén 09/2022TP/CC — SCC/HPGD, ngay 26 thang 9 nam 2022.

2. V6 hiéu hop dong iy quyén lai quyén sir dung dat dién tich 627m? thudc
thira 1497, to ban d6 s6 7 (nay 1a thira 948, to ban do 8), tai xa H, huyén B, tinh
Long An duoc ky két giita ong T va ba G c¢6 nguoi dai dién 12 ba T1 véi 6ng L&
Hoang A dugc Vian phong C1 cong chimg s6 14170 quyén 10/2022TP/CC —
SCC/HDPGD, ngay 03 thang 10 nam 2022.

3. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 627m?
thudc thira 1497, t& ban d6 sd 7 (nay 1a thira 948, to ban do 8), tai xa H, huyén
P, tinh Long An dugc ky két giita ong Hoang A véi ba Thu N1 dugc Vian phong
C1 cong chung s6 4266 quyén 08/2023TP/CC — SCC/HPGD, ngay 09 thang 8
nam 2023.

4. V6 hiéu hop dong iy quyén quyén sir dung dat dién tich 627m? thudc
thira 1497, to ban d6 s6 7 (nay 1a thira 948, t& ban do 8), tai xa H, huyén D, tinh
Long An duoc ky két gitta ba Thu N1 véi ba Phuong Al duge Van phong C1
cong chimg sd 4911 quyén 09/2023TP/CC — SCC/HPGD, ngay 12 thang 9 nim
2023.

5. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 627m?
thudc thira 1497, to ban dd sd 7 (nay 1a thira 948, t& ban do 8), tai xa H, huyén
P, tinh Long An dugc ky két gitra ba N1 v6i ba Phuong A1 duoc Vin phong C1
cong chimg sd 5455 quyén 09/2023TP/CC — SCC/HPGD, ngay 30 thang 9 nim
2023.

6. Vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 627m?
thudc thira 1497, t& ban d6 s6 7 (nay la thira 948, to ban dd 8), tai xd H, huyén
P, tinh Long An duoc ky két gitra ba Phuong Al véi 6ng T3 duoc Vin phong
C1 cong chimg s6 5455 quyén 09/2023TP/CC — SCC/HPGD, ngay 30 thang 9
nam 2023.

7. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 627m?
thudc thira 1497, t& ban d6 s6 7 (nay la thira 948, to ban do 8), tai xd H, huyén
P, tinh Long An dugc ky két giita 6ng T3 voi ba H duge Vian phong C1 cdng
ching s6 695 quyén 01/2024TP/CC — SCC/HPGD, ngay 25 thang 01 nam 2024,

Ngoai ra, 6ng T va ba G yéu cau ba T1 va nhiing ngudi lién quan co trach
nhiém lién d6i tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat ban chinh thia dat néu
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trén cho ong T, ba G thi ong, ba s& tra lai s tién 80.000.000 ddng cho ba T1 néu
ba T1 co yéu cau.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc T1 trinh bay nhu sau:

Ba x4c nhan ngay 26 thang 9 nim 2022, c6 cho éng T va ba G vay sd tién
80.000.000 dong va co thé chip lai quyén st dung dat dién tich 627m? thudc
thira 1497, to ban d6 s6 7 (nay la thira 948, to ban do 8), tai xa H, huyén b, tinh
Long An. Sau dé, do ket tién nén ba da thé chap lai cho 6ng Hoang A véi sb tlen
400.000.000 dong Nay ba dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng T va ba G vé
viéc hay hop dong uy quyen ngay 26 thang 9 nam 2022. Ba khong yéu cau ong
T va ba G tra lai s tién 80.000.000 dong va ba dong y tra lai ong Hoang A so
tién 400.000.000 dong khi 6ng Hoang A yéu cau. Pong thoi, xin vang mit.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp éng Nguyén
Thanh T3 trinh bay:

Ngay 30 thang 9 nam 2023, 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich 627m? thudc thira 1497, to ban d6 sb 7 (nay 1a thira 948, to ban do 8),
tai xa H, huyén D, tinh Long An véi ba Thu N1 do ba Phuong Al dai dién vdi
gia 700.000.000 dong duoc Vian phong Cl cong ching so 5455 quyén
09/2023TP/CC — SCC/HPGD, ngay 30 thang 9 nam 2023. Sau d6, ong T3 tiép
tuc chuyén nhuong cho ba H thi phat hién tranh chap. Nay 6ng T3 yéu cau:

V6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 627m? thudce
thira 1497, to ban d6 s6 7 (nay 1a thira 948, to ban do 8), tai xa H, huyén B, tinh
Long An dugc ky két giita ba N1 do ba Phuong A1 dai dién véi ong T3 duogc
Van phong C1 cong chimg sd 5455 quyén 09/2023TP/CC — SCC/HPGD, ngay
30 thang 9 nam 2023.

Huy chinh ly bién dong sang tén Nguyén Thanh T3 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén D thuc hién ngay 13 thang 10 ndm 2023.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 627m? thudc
thira 1497, to ban d6 s6 7 (nay 1a thira 948, to ban do 8), tai xa H, huyén D, tinh
Long An dugc ky két gitta ong T3 vai ba H duoc Vian phong C1 cong chimg sd
695 quyén 01/2024TP/CC — SCC/HPGD, ngay 25 thang 01 nam 2024.

Dong thoi, budc ba Phuong A1, ba N1, 6ng Hoang A, ba T1, 6ng T va ba G
c6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng s6 tién 700.000.000 dong va 1ai sut qua han
1,67%/thang tir ngay 30 thang 9 nam 2023 dén ngay 30 thang 9 nam 2024 la 12
thang, thanh tlen 840.280.000 dong. Ngoai ra, 6ng T3 khong con yéu cau gi
khac va xin ving mat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp ba Lé Thi H do
ong Pham Ngoc T4 dai dién trinh bay:

Ngay 25 théng 01 nam 2024, ba H c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat dién tich 627m? thudc thira 1497, to ban d6 sb 7 (nay 1a thira 948, td ban d6
8), tai xa H, huyén D, tinh Long An v6i 6ng T3 gia 700.000.000 déng duge Vin
phong C1 cong chung sd 695 quyén 01/2024TP/CC — SCC/HPGD, ngay 25



thang 01 nam 2024. Sau d6, ba H di ké khai dang ky thi phat hién tranh chép.
Nay ba H yéu cau:

V6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 627m? thudc
thira 1497, to ban d6 s6 7 (nay 1a thira 948, to ban do 8), tai xa H, huyén D, tinh
Long An dugce ky két gitta ong T3 v6i ba H dugc Vian phong C1 cong chimg sd
695 quyén 01/2024TP/CC — SCC/HPGD, ngay 25 thang 01 nim 2024.

Pong thoi, yéu cau éng T3 tra sb tién 700.000.000 dong va 13i suat qua han
1,67%/thang tur ngay 25 thang 01 nam 2023 dén ngay 30 thang 9 nam 2024 1a 09
thang, thanh tién 805.201.000 dong. Ngoai ra, ba H khong con yéu cau gi khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu NI trinh bay:

Ba va 6ng L& Hoang A 1a chd quen biét nén vao khoang thang 8 nim 2023
6ng Hoang A c¢6 nhd ba ding tén dum dién tich 627m? thudc thira 1497, to ban
d6 s6 7 (nay 1a thira 948, t ban d6 8), tai x4 H, huyén D, tinh Long An. Nguyén
nhan do ba Phuong A1 nhan cam gidy dat cho ba T1 nén ba Phuong A1 dua cho
6ng Hoang A sd tién 400.000.000 dong dé Hoang A mua dit cta ba T1. Sau khi
nhan thé chip cua ba T1 xong thi dng Hoang A dinh tra lai dat cho ba Phuong
Al nhung ba Phuong Al khong ding tén dugc nén 6ng Hoang A mdi nho ba
N1 ding tén gitm. Ngay 12 thang 9 nam 2023, ba N1 da ky tén tra lai cho ba
Phuong A1 dién tich 627m? thudc thira 1497, t& ban d6 sd 7 (nay 13 thira 948, to
ban do 8), tai xd H, huyén D, tinh Long An xong nén ba N1 khdng con lién quan
gi trong vu 4n nay. Pong thoi, xin vang mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng L& Hoang A trinh bay:

Thang 10 ndm 2022, 6ng ¢ hun tién 200.000.000 dong véi ba Phung Thi
Phuong Al dé cam cb dét dién tich 627m? thudc thira 1497, t& ban do s6 7 (nay
1a thira 948, to ban do 8), tai xa H, huyén D, tinh Long An cho ba T1 thoi han 01
nam. Ba Phuong A1l yéu cau kéu ba N1 dimg tén gium va 6ng Hoang A da kéu
ba N1 dung tén gium. Sau d6, ba N1 da ky trd lai dat cho ba Phuong Al va ba
Phuong A1 di tra lai cho 6ng Hoang A s6 tién 200.000.000 dong xong nén Ong
Hoang A khong con lién quan gi trong vu an ndy. Pong thoi, xin ving mit.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phiung Thi Phuong Al trinh
bay:

Ba va 6ng Hoang A c6 hun tién nhan thé chap dat cta ba T1. Do ba khdng
c6 dat laa nén nhd ba N1 dtng tén gitm. Sau d6, ba N1 di lam thu tuc tra lai
cho ba va ba da ban cho ong T3. Nay gitra cac bén phat sinh tranh chap thi ba
khéng co ¥ kién gi cting nhu khong c6 yéu cau gi trong vu an nay néu sau nay
phat sinh tranh chap thi yéu cau giai quyét trong vu an khac. Pong thoi, xin
vang mat.

Nguoi co Quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong C2 nay la Van phong
C3 do ba Nguyéen Mong T2 — Truong Van phong dai dién trinh bay:

Vao ngay 26 thang 9 ndm 2022, Van phong C2 nay la Vin phong C3 céd
nhan dugc yéu cau cong ching hop dong uy quyén quyén st dung dat giita ong
Nguyén Ngoc T, ba V5 Thi G v6i ba Nguyén Thi Ngoc T1. i tugng ty quyén
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14 dién tich 627m? thuc thira 1497, t& ban d6 s6 7 (nay la thira 948, t& ban do
8), tai xa H, huy¢n Db, tinh Long An, s6 cong chung 8758 quyén so
09/2022TP/CC — SCC/HPGD.

Viéc cong chimg hop dong néu trén dang theo trinh ty quy dinh ctia phap
luat vé cong chung, ding theo y chi tu nguyén cling nhu cam két ctia cac bén khi
tham gia giao két h0’p ddng. Vao thoi diém cong ching cac duong su khong yéu
cdu cong ching vién xac minh, thim dinh thira dat va tai san trén dat. Pong thoi
Vin phong C2 nay |a Vin phong C3 xin xét xir vang mit.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vy lién quan Vin phong C1 do dng Trdan Vin C
— Truong Van phong dai dién trinh bay:

- Vao ngay 03 thang 10 nam 2022, Van phong C1 c¢6 nhén dugc yéu cau
cong ching hop doéng ty quyén quyén st dung dat (ay quyen lai) gira Ong
Nguyén Ngoc T, ba V& Thi G ¢6 nguoi dai dién 1a ba Nguyen Thi Ngoc T1 voi
6ng L& Hoang A. DPéi tuong uy quyén la dién tich 627m? thudc thira 1497, to
ban d6 sb 7 (nay la thura 948, t& ban do 8), tai xa H, huyén D, tinh Long An, )
cong chimg 14170 quyén sé 10/2022TP/CC — SCC/HPGD.

- Vao ngay 09 thang 8 nam 2023, Van phong Cl c6 nhén dugc yéu cau
cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Ngoc
T, ba V5 Thi G c¢6 nguoi dai dién 1a ba Nguyén Thi Ngoc T1 (theo hop dong
8785 ngay 26 thang 9 nim 2022) va ba Nguyén Thi Ngoc T1 do 6ng L& Hoang
A dai dién (theo vin ban 14170 ngay 03 thang 10 nim 2022) véi ba Nguyén Thi
Thu N1. Pbi tuong chuyén nhuong la dién tich 627m? thudc thira 1497, to ban
d6 sb 7 (nay 1a thira 948, to ban d6 8) tai xd H, huyén D, tinh Long An voi gia
chuyén nhuong 1a 500.000.000d0ng, sd cong chimg 4266 quyén sd
08/2023TP/CC — SCC/HDBGD.

- Vao ngay 12 thang 9 nam 2023, Van phong C1 c6 nhan dugc yéu cau
cong chimg hop dong ty quyén quyen st dung dat gitta ba Nguyén Thj Thu N1
vO1 ba Phung Thi Phuong Al. Péi tuong ty quyen 1a dién tich 627m? thudc thira
1497, to ban d6 s6 7 (nay la thira 948, tO ban d6 8), tai xa H, huyén D, tinh Long
An, s6 cong chimg 4911 quyén s 09/2023TP/CC — SCC/HPGD.

- Vao ngay 30 thang 9 nam 2023, Van phong C1 c6 nhan dugc yéu cau
cong chung hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba Nguyen Thi
Thu N1 c¢6 nguoi dai dién 1a ba Phung Thi Phuong Al (theo hop dong 4911
ngay 12 thang 9 nim 2023) véi ong Nguyén Thanh T3. Dbi twong chuyén
nhuong 13 dién tich 627m? thudc thira 1497, t& ban do sb 7 (nay 1a thira 948, to
ban d6 8), tai xa H, huyén D, tinh Long An véi gid chuyén nhuong la
200.000.000 dong, sé cong chimg 5455 quyén s6 09/2023TP/CC — SCC/HPGD.

- Vao ngay 25 thang 01 nam 2024, Van phong C1 ¢ nhén duoc yéu cau
cong chimg hop dong chuyen nhugng quyen sit dung dat giita 6ng Nguyen
Thanh T3 v6i ba Lé Thi H. Péi tugng chuyén nhuong 1a dién tich 627m? thudc
thira 1497, to ban d6 s6 7 (nay 1a thira 948, to ban do 8), tai xa H, huyén D, tinh
Long An véi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 ddng, s cong chimg 695 quyén
56 01/2024TP/CC — SCC/HDGD.



Viée cong chimg cac hop d6ng néu trén ding theo trinh ty quy dinh cua
phap luat vé cong chu’ng, dung theo y chi ty nguyén cling nhu cam két cua cac
bén khi tham gia giao két h(yp déng. Vao thoi diém cong ching cac duong su
khong yéu cau cong chimg vién xac minh, tham dinh thira dat va tai san trén dat.
Pong thoi, Van phong C1 xin xét xir vang mat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 320/2024/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2024
cta Toa 4n nhan dan huyén Buc Hoa da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Ngoc T, ba Vo
Thi G vé viéc “Tranh chap v0 hi¢u dong uy quyén quyén st dung dat; vo hiéu
hop_ dong uy quyen lai quyén sir dung dat; vo hi¢u hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dét; hay chinh 1y bién dong; huty gidy chimg nhan quyén sur dung
dat” doi véi bi don ba Nguyen Thi Ngoc T1 va nhitng nguodi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T3, ba Nguyén Thi Thu N1, ba Lé Thi H, 6ng
Lé Hoang A va ba Phung Thi Phuong Al.

1.1. V6 hiéu hop ddng ty quyén quyén sir dung dat dién tich 627m? thudc
thira 1497, to ban d6 s6 7 (nay 1a thira 948, to ban do 8), tai xa H, huyén D, tinh
Long An duoc ky két giita ong T va ba G voi ba T1 duge Vin phong C4 s6 8758
quyén 09/2022TP/CC — SCC/HPGD, ngay 26 théng 9 nam 2022.

1.2. V6 hi¢u hop dong uy quyén lai quyén sir dung dét dién tich 627m?
thudc thira 1497, t& ban d6 sd 7 (nay 1a thira 948, to ban do 8), tai xa H, huyén
P, tinh Long An dugc ky két gitra 6ng T va ba G ¢6 nguoi dai dién 1a ba T1 véi
6ng Lé Hoang A duoc Vin phong C1 cong chung s 14170 quyén
10/2022TP/CC — SCC/HPGD, ngay 03 thang 10 nam 2022.

1.3. V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 627m?
thudc thira 1497, to ban d6 s6 7 (nay la thira 948, to ban dd 8), tai xd H, huyén
b, tinh Long An duoc ky két gitra ong Hoang A véi ba Thu N1 dugc Van phong
C1 cong ching sb 4266 quyén 08/2023TP/CC — SCC/HPGD, ngay 09 thang 8
nam 2023.

1.4. V6 hiéu hop ddng ty quyén quyén st dung dét dién tich 627m? thudc
thira 1497, to ban d6 s6 7 (nay 1a thira 948, to ban do 8), tai xa H, huyén D, tinh
Long An dugc ky két giita ba Thu N1 v&i ba Phuong Al duoc Van phong Cl
cong chimg sd 4911 quyén 09/2023TP/CC — SCC/HPGD, ngay 12 thang 9 nim
2023.

1.5. V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 627m?
thudc thira 1497, t& ban d6 s6 7 (nay la thira 948, to ban dd 8), tai xa H, huyén
Db, tinh Long An duoc ky két gitta ba N1 v6i ba Phuong Al duoc Vin phong C1
cong chung s6 5455 quyén 09/2023TP/CC — SCC/HPGD, ngay 30 thang 9 nam
2023.

1.6. V6 hiéu hop d(k)n‘g cnuyén nhugng quyén sir dung dat dién tich 627m?
thudc thira 1497, to ban do §6 7 (nay la thtra 948, to ban do 8), tai xa H, huyén
b, tinh Long An dugc ky két gitra ba Phuong A1 véi 6ng T3 dugc Van phong



C1 cong ching sb 5455 quyén 09/2023TP/CC — SCC/HPGD, ngay 30 thang 9
nam 2023.

1.7. V6 hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 627m?
thudc thira 1497, to ban dd sd 7 (nay 1a thira 948, t& ban do 8), tai xa H, huyén
P, tinh Long An duoc ky két gitra ong T3 véi ba H duge Vian phong C1 cong
ching s6 695 quyén 01/2024TP/CC — SCC/HPGD, ngay 25 thang 01 nam 2024,

1.8. Déng thot, huy chinh 1y bién dong va huy gidy ching nhan quyén st
dung dat da cap qua cac lan bién dong.

Céc duong su duoc quyen lién h¢ Van phong dang ky dat dai, Co quan Tai
nguyen va Moi truong c6 thim quyen dé ké khai, dang ky quyén str dung dat d6i
véi vi tr dd néu trén. Dién tich va vi tri dit theo Ménh trich do dia chinh sb 231-
2023 do Cong ty TNHH D do vé ngay 29 thang 6 nam 2023 duoc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén D duyét vao ngay 13 thang 7 nam 2023.

Vin phong dang ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Moi truong co thAm
quyén cin ctr vao ban an co6 hi¢u lyc phap luat cua Toa an dé diéu chinh bién
dong hoac cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho duwong sy phi hop véi
két qua giai quyet cua Toa an.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh glay ching
nhéan quyén sir dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan
Nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy ching nhén quyén sir
dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap).

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng T3: Budc ba Phuong Al,
ba N1, 6ng Hoang A, ba T1 c6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng T3 sb tién
700.000.000 dong va 1ai suat qua han 1,67%/thang tir ngay 30 thang 9 nim 2024
dén ngay 30 thang 9 nam 2024 14 12 thang, thanh tong s tién 840.280.000
ddéng. Ghi nhan su ty nguyén cta ong T va ba G tra cho 6ng T3 sb tién
150.000.000 dong dé éng T3 tra cho ba H. Cu thé, budc ba Phuong A1, ba N1,
6ng Hoang A, ba T1 c6 trach nhiém lién d6i tra cho ong T3 sd tién
840.280.000.000 dong — 150.000.000 ddng = 690.280.000 dong : 4 =
172.280.000 dong.

3. Chép nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ba H: Budc ong T3 co trach
nhiém tra cho ba H s tién 700.000.000 dong va 1ai suat qua han 1,67%/thang tir
ngay 25 thang 01 nam 2023 dén ngay 30 thang 9 nam 2024 1a 09 thang, thanh
tién 805.201.000 ddng.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vy cham thi hanh &n; nghia vy
chiu chi phi t6 tung; nghia vu chiu an phi; quyén khang céo; quyén, nghia vu va
thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 13/11/2024, Toa 4n nhan dan huyén Birc Hoa nhén dugc don khang
c4o ctia ba Nguyén Thi Thu N1, dng L& Hoang A, ba Phung Thi Phuong A1l dé
ngay 13/11/2024 khang cdo mot phan ban an so tham: déu yéu cau khong chap
nhan yéu cau doc lap cua ong T3.



Tai phién toa phiic thim:

Ong T, ba G khong rat don khot kién, ong T3 van gilt nguyén yéu cau doc
1ap; ba N1 va 6ng Hoang A van giir nguyén yéu cau khang cao; ba Phuong Al
xac dinh lai yéu cau khang cdo 1a ba déng ¥ tra cho ong T3 s6 tién dd nhan tir
6ng T3 1a 637.000.000 dong (s6 tién 63.000.000 dong 14 tién moi gidi cua 6ng
T3 nén dng T3 phai chiu) va tién 13i theo quy dinh (khéng déng y tra 1ai qua
han). Cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyet vu an.
Céc duong su van giit nguyén y kién trinh bay nhu tai Toa an cap so tham va bd
sung thém nhu sau.

Ba Phuong Al trinh bay: Ba dong v tra §6 tién da nhan tir 6ng T3 la
637.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh, s6 tién 63.000.000 dong la tién moi
gi61 ciia 6ng T3 nén 6ng T3 phai chiu.

Ong Lé Hoang A trinh bay: Ong khong nhan tién tir ba Phuong Al nén
khong dong y lién déi tra.

Ba Nguyén Thi Thu NI trinh bay: Ba khong nhan tién tir ba Phuong Al,
khong nhan 1¢1 ich gi khi dung tén QSDD nén khong dong y lién dai tra.

Ludt sw Tran Vén D trinh bay: Thang 10/2022 6ng Hoang A va ba Phuong
Al cung nhau gép tién dé nhan thé chép dat ciia bi don 1a ba T1 véi so tlén
400.000.000 dong d6i v6i thira dat s6 1497 bang hinh thirc hop dong oy quyen
Thoi han uy quyén 01 nam, khi hét thoi han ong Hoang A sé& cho ba T1 tat toan
khoan no dé xo6a thé chap, tuy nhién khi hét thoi han 01 nim 6ng Hoang A da
lién hé ba T1 nhung ba T1 né tranh. Vi ba Phuong A1 khong ding tén dugc trén
GCNQSDBD nén 6ng Hoang A va ba Phuong Al di théng nhat nho ba N1 ding
tén gium trén GCNQSDD. Sau khi ba N1 diung tén GCNQSDD thi ngay
12/9/2023 ba N1 di ky hop dong uy quyen tra lai dt cho ba Phuong A1l. T thoi
diém nay ba N1 khong con lién quan dén thira dat va vu viéc nay. Sau khi ba N1
ky hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat cho ba Phuong A1, ba Phuong
Al da hoan tra lai 6ng Hoang A s tién 200.000.000 dong ma ong Hoang A da
dua ba Phuong Al thoi diém nhan thé chap cua ba T1. Ttr thoi diém nay, ong
Hoang A khong con lién quan dén thira dit va cac giao dich tiép theo.

Ngay 30/9/2023, ba Phuong Al di chuyén nhuong thira dat trén cho ong
T3. Giira ba Phuong Al va dng T3 c6 ky két Gidy cam tai san ngay 30/9/2023
v6i ndi dung ba Phuong Al cam tai san 13 thtra dat trén cho 6ng T3 véi sb tién
700.000.000 dong, thoi han 01 nam. Tuy nhién, ong T3 da trir di 131 suat
6%/2thang (3%/thang) 1a 63.000.000 dong nén thyc té ba Phuong Al chi nhan
tir 6ng T3 s0 tién 637.000.000 dong. Toa an cp so thim nhan dinh va tuyén xur
budc 6ng Hoang A cung ba Phuong Al, ba N1 va ba T1 ¢6 trach nhiém lién ddi
trd cho ong T3 la khong khach quan, khong phu hop voi cac ching cu, 101 khai
vu an. Cin ctr cac khoan 1, 2, 4 Piéu 131 B luat Dan sy 2015 quy dinh vé hau
qua phép 1y cta giao dich din su v6 hiéu thi hop dong vo hiéu do gia tao khong
lam phat sinh nghia vu boi thuong. Trach nhiém boi thuong thiét hai chi phat
sinh khi ¢6 thiét hai thuc té xay ra, co 16i ctia mot bén trong giao dich va co mbi
quan hé nhan qua gitra hanh vi vi pham va thiét hai.
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Nguyén tic chung khi cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
hop ddng ty quyén bi vo hiéu thi cac bén s& hoan tra lai dat ma khong mic
nhién phat sinh trach nhiém bdi thuong thiét hai. Néu dat 3 dugc hoan tra ding
nguyén trang thi khong c6 thiét hai thuc té xay ra, dong nghia khong co can cu
yéu cau boi thuong. Néu hop dong uy quyen hodc hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat chi 1a hinh thirc che gidu hop dong vay tién thi thuc chat day
1a hop ddng vay tai san co thé chap.

Khi hop ddng uy quyen hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat bi vo
hiéu do gia tao, che giau hgp ddng vay thi ‘cac bén s€ quay ve quan h¢ vay tién —
thé chap Nguoi vay van phai hoan tra s tién da vay. Giao dich dan sy 1a uy
quyén QSDP giita 6ng T, bd G va ba T1 bi v6 hiéu vi giao dich gia tao nham
che gidu hop dong vay din dén cac giao dich sau 1a Uy quyén lai, chuyén
nhuong déu vo hiéu. Do do, theo quy dinh trén, khi giao dich dan su vo hiéu thi
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.

Ong Hoang A nhan thé chép tir ba T1 thi khi giao dich dan sy vo hiéu, ba
T1 phai hoan tra cho 6ng Hoang A sb tién 400.000.000 dong. Ong Hoang A
khong nhan dugc khoan tién hay lo¢1 ich nao tu vi¢c ba Phuong Al giao dich
chuyén nhuong v6i ong T3 nén khong cé co s& phap 1y nao 6ng Hoang A phai
c6 trach nhiém lién d6i tra tién cho ong T3. Ba N1 khong nhan duoc bat ki
khoan tién hay loi ich gi tir viéc dimg tén gitm ba Phuong A1, ba N1 da khong
con lién quan dén vu viée ké tir thoi diém ba N1 ky ay quyén tra lai dat cho ba
Phuong Al, viéc ba Phuong Al chuyén nhuong thira dat cho ong T3 ba N1
khong biét, ba N1 khong c6 lién quan va khong nhan dugc khoan tién loi ich nao
tir viéc ba Phuong A1 giao dich chuyén nhugng véi ong T3 nén khong ¢ co s
phap Iy ndo ba N1 phai co trach nhiém lién déi tra tién cho 6ng T3.

Ba Phuong A1 chap nhan hoan tra cho 6ng T3 s tién di nhan tir 6ng T3 12
637.000.000 dong, tuy nhién ba Phuong Al khong chap nhan khoan tién 13i qua
han 1a 1,67%/thang tir ngay 30/9/2023 dén ngay 30/9/2024. Can ctr Piéu 357 Bo
luat dan sy 2015 quy dinh vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién:
“Truwong hop bén c6 nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi trd ldi doi véi so tién
chdm tra twong img véi thoi gian chdm tra.”. Vi Gidy cam tai san giita ba
Phuong A1 va 6ng T3 ky ngay 30/9/2023 c6 thoi han 01 nam, tirc c6 thoi han
dén ngay 30/9/2024. Thoi diém xét xtr so tham 13 09/9/2024, tirc thoi han cua
giao dich dan sy giita ba Phuong A1 va 6ng T3 chua hét hiéu luc, nén viéc ong
T3 yéu cdu ba Phuong Al phai tra tién 13i véi 13i suat qua han 1,67%/thang 13
khong c6 co s¢ phap 1y.

Tir nhitng phan tich trén, kinh dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang
cao cua 6ng Al, ba N1, ba Phuong Al.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Long An phdt biéu y kién:

V& tinh hop 1€ ctuia khang c4do: Pon khang céo nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.
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V& chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi 4an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa d tuan thi
dung nhimg quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung
d3 chap hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cdao: Can cu vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6
trong hd so vu an va dién bién tai phién toa phtc tham thi khang céo cua ba
Nguyén Thi Thu N1, 6ng L& Hoang A, ba Phung Thi Phuong A1 khéng c6 cin
ctr chap nhan. Tuy nhién, ban 4n so thém tuyén budc ba Phuong Al, ba N1, éng
Hoang A, ba T1 c¢6 trach nhiém lién doi tra cho 6ng T3 sd tién 690.280.000
ddng nhung lai chia theo phan mdi ngudi 172.280.000 dong la khong phu hop
theo quy dinh tai Diéu 288 Bo luat Dan su. D& nghi Hoi dong xét xir can cir
khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su, stra mdt phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi dugc Toa 4n triéu tap co mat, co
don dé nghi xét xir Vang mat hodc da duoc triéu tap hop 1¢, Toa an tién hanh xét
xur theo trinh ty phtc tham 1a phu hop quy dinh tai Piéu 296 Bo luat T tung dan
su.

[2] Toa an cap so tham xac dinh tham quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, nguoi tham gia td tung va xét xtr theo trinh tu so tham 1a
pht hop véi quy dinh tai Diéu 26, 35, 39, 227, 228 B luat T6 tung dan su, ban
an so thAm dam bao tha tuc to tung.

Vé viéc gidi quyét yéu cdu khing cdo:
[3] Xét khang cao cta ba Nguyen Thi Thu N1, dng Lé Hoang A, ba Phung
Thi Phuong A1, Hoi dong xét xir thay rang:

[4] Pbi voi Hop dong uy quyén quyén sir dung dat ngay 26 thang 9 nam
2022 giita ong T ba G vai ba T1: Can clr vao Bién ban thoa thuan (vé viéc vay
tién) ngay 26/9/2022 (ngdy 26/9/2023) duogc ky két gitta 6ng T, ba G véi ba T1;
10i thira nhan cua 6ng T bad G va bd T1 rang hai bén chi giao dich vay
80.000.000 ddng vé6i 1ai suit 1,5% thang tinh tir ngay nhan tién, hai bén ky
HPUQ 1a dé lam tin dam bao cho hop dong vay bang viéc thé chip GCNQSDD
ctia ong T ba G. Do d6 Toa an cip so tham xac dinh hop dong nay 1a gia tao che
gidu hop dong vay va tuyén xtr vo hiéu 1a ¢6 co so.

[5] D6i véi Hop dong uy quyén lai ngay 03/10/2022 gitra 6ng T ba G (do
ba T1 dai dién) véi 6ng Hoang A; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 09/8/2023 gitta 6ng T ba G (do 6ng Hoang A dai dién theo Hop dong uy
quyén lai ngay 03/10/2022) véi ba N1; Hop dong uy quyén quyén sir dung dat
ngay 12/9/2023 giira ba N1 véi ba Phuong A1. Xét thay, theo nhan dinh tai doan
[4] thi 6ng T ba G va ba T1 déu biét giao dich véi 6ng Hoang A 1a vay tién; con
theo 10 khai ciia 6ng Hoang A, ba Phuong A1 va ba N1 théng nhét xac dinh
rang 6ng Hoang A hun 200.000.000 dong va ba Phuwong Al hin 300.000.000
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ddng (tire von 500.000.000 ddng) dé cam cb, thé chap [bang hop dong ty quyén
lai ngay 03/10/2022 gitra 6ng T ba G (do ba T1 dai dién) vdi 6ng Hoang A] thira
dat 1497 (nay la thira 948), do ba Phuong Al khong c6 dat laa nén 6ng Hoang A
nho ba N1 dung tén glum [bang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 09/8/2023 gira ong T ba G (do dng Hoang A dai di¢n theo Hop dong uy
quyén lai ngay 03/10/2022) véi ba N1], sau d6 ba N1 da lam thu tyc tra lai (bang
Hop dong ty quyén quyén sir dung dat ngay 12/9/2023 giira ba N1 véi ba
Phuong A1) cho ba Phuong Al va ba Phuong A1 da hoan tra cho 6ng Hoang A
200.000.000 dong. Do 6ng Hoang A, ba Phuong A1 va ba N1 xé4c dinh giao dich
gitta ba T1 voi 6ng Hoang A, ba Hoang A 1a giao dich ma ba T1 cam cb, thé
chap dat dé vay tién ctua 6ng Hoang A, ba Phuong Al va nhd ba N1 dtng tén
gium HDCN, HDUQ. Vi cac ly do trén, Toa an cap so thim xac dinh cac hop
dong nay 1a gia tao che glau hop dong vay va tuyén xur v6 hi¢u la co co so.

[6] Dbi voi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/9/2023
gitta ba N1 (do ba Phuong A1 dai dién) voi 6ng T3: Xét thay, ba Phuong Al va
6ng T3 khai khong thong nhét, c¢6 khi cho rang hai bén xac 1ap giao dich chuyén
nhuong thira dat 948 véi gia 700.000.000 dong, c6 khi khai hai bén thoa thuan
cam cb, thé chip thira dat 948 vai sé tién 700.000.000 dong (but luc 27, 51, 52,
112, 191, 192) nhung dit vin do 6ng T ba G quan 1y st dung, ba Phuong Al
khong chimg minh dugc hai bén ¢ viéc thuc hién hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat (giao nhén dat va tién mua ban dét) Trong khi ba Phuong Al
thira nhan cac hop dong trude do thuc chat 1a hop dong vay, dong thoi ong T3,
ba Phuong Al c6 cung cap cho Toa an Gidy cam tai san ngay 30/9/2023 gitra ba
Phuong A1 véi 6ng T3 thé hién ba Phuong Al cam c6 cho 6ng T3 GCNQSDD
thira dat 948 voéi s6 tién 700.000.000 dong, 13i suit theo thoa thuan, thoi han 12
thang; 6ng T3 va ba H co cung cap Hop dong thé chap tai san ngay 25/01/2024
thé hién ong T3 thé chip cho ba H GCNQSDD thua dat 948 véi so tién
700.000.000 dong Do d6 Tda an cép so tham xac dinh hop dong nay 1a gia tao
che glau hop ddng vay va tuyén xir v hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ndy 1 co co so.

[7] Ngoai ra, Hoi dong xét xur phuc tham xac dinh cac hop dong iy quyén,
hop ddng uy quyén lai, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén
con bi vo hi€u do trai phap luat theo Piéu 123 B6 luat Dan sy 2015, khoan 4
Diéu 12 Luat Dt dai 2013, vi tai Diéu 292 B luat Dan su 2015 quy dinh céc
bién phap dam bao cho viéc thuc hién nghia vu (trong truong hop nay la hop
dong vay) la khong bao gom cac hop dong ly quyén, hop dong iy quyén lai,
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén.

[8] Vé khang cdo cia ba Phuong Al chi dong ¥ tra cho ong T3
637.000.000 dong (sb tién di nhan tir 6ng T3) va tién 1di theo quy dinh, khdng
dong y tra 14i qua han (1,67%thang). Luat su Tran Van D va ba Phuong A1 cho
rang soé tién 63.000.000 déng (700.000.000 dong - 637.000.000 dong) 1a khoan
131 véi mire 131 sudt 6%/2thang (3%/thang) ma ba Phuong Al phai tra nhung bi
6ng Thai T5 trude vao khoan vay 700.000.000 dong, ba Phuong Al chi thuc
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nhan 637.000.000 dong nén sb tién 63.000.000 dong nay 1a tién moi gidi, ong
T3 phai chiu.

[9] Xét thay, ba Phuong Al va 6ng T3 xac nhan khoan vay 700.000.000
d6ng va hai bén da giao nhan tién, ba Phuong Al khong chung minh duoc ong
T3 chi giao cho ba 637.000.000 déng hoic ong T3 di trir di khoan lai
63.000.000 dong (3%/thang) 1a nén ba Phuong Al phai c6 nghia vu tra no goc
cho éng T3 700.000.000 dong Tai Gidy cim tai san gitra ba Phuong Al va 6ng
T3 ky ngay 30/9/2023 thé hién ba Phuong Al cam cho 6ng T3 GCNQSDD thoi
han 12 thang, 1ai suét theo thoa thuan c6 thdi han 01 nam 1a dén ngay 30/9/2024,
thoi diém xét xir so thim ngay 09/9/2024 13 con trong thdi han vay nén ba
Phuong A1 khong phai chiu 13i suit qua han. Tuy nhién, hai bén x4c nhan murc
1ai ma 6ng T3 cho ba Phuong A1l vay la 3%thang, do d6 ban an so tham da diéu
tiét lai murc 13i trong thoi han 12 thang 1a 20%nam (tac 1,67%thang) tinh tir
ngay vay 30/9/2023 dén ngay 09/9/2024 1a phu hop, nhung ban an so tham lai
ghi “ba Phuwong Al phdi chiu ldi sudt qud han 1,67%thdng” 13 khong dung, can
stra ban an so tham vé phan nay. Hon nita, ban an so thim tinh 13i chim tra
trong giai doan thi hanh 4n theo khoan 2 DPiéu 468 cua Bo luat dan su ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an 13 khong chinh xé4c, 1am anh huéng quyén lgi cua
ong T3, 18 ra 14i cham thi hanh 4n phai tinh theo murc 14i thoa thuan ké tr ngay
tiép theo cuia ngay xét xir so tham, tuy nhién 6ng T3 khong khang cao Ve phan
nay va c6 lgi cho ba Phuong Al nén can giit nguyén ban an so tham vé phan
nay.

[10] Vé khang céo cta ba N1 va éng Hoang A khong dong ¥ lién doi tra sb
tién vay cho ong T3 840.280.000 dong (gébm gbc 700.000.000 dong va lai
140.280.000 dong) nhu an so tham da xir, Hoi dong xét xtr thay rang:

[11] Cac hop déng uy quyén, hop déng uy quyén lai, hop dong chuyen
nhugng quyen str dung dat néu trén bi vo hiéu nhung cac hop dong vay tlen gifra
cac bén van c6 hiéu luc. Tuy nhién, ba Phuong Al va 6ng T3 khi cho rang hai
bén xac 1ap giao dich chuyén nhuong, khi khai hai bén thoa thuan cam ¢, thé
chap sb tién 700.000.000 dong, 6ng T3 va ba Phuong A1 ciing khong thong nhat
xé4c nhan viéc vay 700.000.000 dong 1a giao dich riéng giita hai nguoi, trong khi
6ng T3 giao tién cho ba Phuong Al nhu d3 nhan dinh 1a cho vay 14 trén co s&
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/9/2023 giita ba N1 (do ba
Phuong Al dai dién) voi ong T3, day la giao dich gitra ba N1 vdi 6ng T3, ba
Phuong Al chi dai dién cho ba N1 truc tiép nhéan tién. Con 6ng Hoang A, ba
Phuong Al va ba N1 déu thong nhat khai do ba Phuong Al khong cé dat lua
nén 6ng Hoang A nho ba N1 dimg tén giim bang Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 09/8/2023 gitra 6ng T ba G (do 6ng Hoang A dai di¢n
theo Hop dong Uiy quyén lai ngay 03/10/2022) voi ba N1. Nhu véy theo cac giao
dich nay thi ba Phuong A1 dai dién ba N1 nhan tién tir 6ng T3, con ba N1 chi
dung tén QSDD gium cho 6ng Hoang A va ba Phu’ong Al do d6 nguoi truc tiép
nhan tién (ba Phuong Al), nguoi ding tén gium (ba N1) va nguoi thuc chat
tham gla giao dich vay tién (6ng Hoang A, ba Phuong A1) phai c6 nghia vu lién
d6i cling ba T1 (ba T1 khong khang cao) tra tién cho 6ng T3 nhu 4n so thim d3
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Xt 14 ¢ co so, phi hop véi quy dinh tai Biéu 288 B luat Dan sy 2015. Tuy
nhién, ba T1, 6ng Hoang A, ba N1 va ba Phu:ong Al ngudi nao da thuc hién
nghia vu lién doi tra tién cho dng T3 thi ¢6 quyén yéu cau nguoi thu huong sé
tién 700.000.000 ddng tir 6ng T3 phai hoan tra lai cho minh vi da thuc hién
nghia vu lién déi.

[12] Do d6, ban an so tham tuyén budc ba Phuong A1, ba N1, 6ng Hoang
A, ba T1 mdi nguoi c6 trach nhiém tra cho ong T3 172.280.000 ddng, day
khong phai thyc hién nghia vu lién doi ma la thyc hién nghia vu riéng 1€ quy
dinh tai Diéu 287 Bo luét Dan sy, la khong phu hop can stra ban 4n so tham veé
phan nay. Ngoai ra, cip so tham tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 30 thang 9 nim 2023 giita ba N1 véi ba Phuong Al la khong
dung, vi ba N1 voi ba Phuong Al chi ¢6 ky hop dong uy quyén, khong ky hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat nén cap phuc tham stra ban an so tham,
khong tuyén phan nay. Ong T 14 ngudi cao tudi dugc mlen an phi, cAp so tham
tuyénong T khong phai chiu an phi la khong chinh xac, can sira cach tuyén theo
quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[13] T nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xir phiic tham khong cheflp
nhan khang cdo cua ba N1, ong Hoang A, ba Phuong Al nhu y kien phat bicu
cua Kiém sat vién tham gia phién toa, stra mdt phan ban an so tham.

[14] V¢ 4n phi dan sy phic thim: Ba N1, 6ng Hoang A, ba Phuong Al moi
nguoi phai chiu 300.000 dong do khang c4do khong dugc chap nhan.

[15] Nhiing quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc thi hanh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su.

Khéng chip nhan yéu cau khang cdo cta ba Nguyén Thi Thu N1, 6ng Lé
Hoang A, ba Phung Thi Phuong Al.

Stra mot phan Ban an so tham sé: 320/2024/DS-ST ngay 09 thang 9 nam
2024 cua Toa an nhan dan huyén Dtrc Hoa.

Can clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 165 va 483 cta Bo luat TS tung
dan su;

Ap dung cac Diéu 117, 122, 123, 124, 131, 288, 463, 466, 468 cua B) lujt
Dan su; cac biéu 133,’137, 223, 226 cua Luat Dat dai nam 2024; cac Djéu 26,
27, 29 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vy Qudc hoi.

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don ong Nguyen Ngoc
T, ba V5 Thi G vé viéc “Tranh chap yéu cau v0 hiu dong uy quyén quyén su
dung dat; vo hiéu hop ddng ty quyén lai quyén st dung dat; vo hiéu hop dong

14



chuyén nhuong quyén st dung dat; huy chinh 1y bién dong; huy gidy chimg
nhén quyén st dung dat” d6i véi bi don ba Nguyen Thi Ngoc T1 va nhiing
nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T3, ba Nguyén Thi
Thu N1, ba Lé Thi H, 6ng Lé Hoang A va ba Phung Thi Phuong Al.

- Tuyén b6 v6 hiéu Hop dong ty quyén quyén sir dung dét dién tich 627m?
thudc thira dat 1497, to ban do sd 7 (nay la thira 948, to ban do 8), tai x4 H,
huyén D, tinh Long An duoc ky két giita 6ng Nguyen Ngoc T, ba Vo Thi G véi
ba Nguyén Thi Ngoc T1 dugc Vin phong C4 s6 8758 quyén 09/2022TP/CC —
SCC/HDPGD, ngay 26 thang 9 nam 2022.

- Tuyén b6 v6 hiéu Hop dong uy quyén lai quyén str dung dat dién tich
627m? thudc thira dat 1497, to ban d6 s 7 (nay 1a thira 948, to ban do 8), tai x&
H, huyén b, tinh Long An duoc ky két gitta ong Nguyén Ngoc T, ba V5 Thi G
(do ba Nguyén Thi Ngoc T1 dai dién) véi ong L& Hoang A dugc Van phong Cl
cong chimg sd 14170 quyén 10/2022TP/CC — SCC/HPGD, ngay 03 thang 10
nam 2022.

- Tuyén bd v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét dién tich
627m? thudc thira dat 1497, to ban d6 s 7 (nay 1a thira 948, to ban do 8), tai x&
H, huyén D, tinh Long An duoc ky két gitra ong Nguyen Ngoc T, ba V& Thi G
(do 6ng L& Hoang A dai dién theo Hop dong ty quyén lai ngay 03/10/2022) véi
bad Nguyén Thi Thu N1 dugc Vin phong Cl cong ching sd 4266 quyén
08/2023TP/CC — SCC/HBGD, ngay 09 thang 8 nam 2023.

- Tuyén bd v6 hiéu Hop dong ty quyén quyén sir dung dat dién tich 627m?
thudc thira dat 1497, to ban do sd 7 (nay la thira 948, to ban do 8), tai x& H,
huyén B, tinh Long An duoc ky két giita ba Nguyén Thi Thu N1 véi ba Phiing
Thi Phuong Al dugc Vin phong C1 cong chimg s6 4911 quyén 09/2023TP/CC
— SCC/HBGD, ngay 12 thang 9 ndm 2023.

- Tuyén bd v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét dién tich
627m? thudc thira dat 1497, to ban d6 s 7 (nay 1a thira 948, to ban do 8), tai x&
H, huyén D, tinh Long An duoc ky két giita ba Nguyén Thi Thu N1 (do ba
Phung Thi Phuong A1 dai dién) véi 6ng Nguyén Thanh T3 duge Vin phong C1
cong chimg sd 5455 quyén 09/2023TP/CC — SCC/HPGD, ngay 30 thang 9 nim
2023.

- Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét dién tich
627m? thudc thira dat 1497, to ban d6 s6 7 (nay 1a thira 948, to ban do 8), tai x&
H, huyén D, tinh Long An dugc ky két giita ong Nguyen Thanh T3 voi ba Lé
Thi H dugc Vin phong Cl cong chimg sé 695 quyén 01/2024TP/CC —
SCC/HDGD, ngay 25 thang 01 ndm 2024.

- Huy chinh ly bién dong va hily gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap
qua céac lan bién dong.

Cac duong su duogc quyen lién h¢ Van phong dang ky dat dai, Co quan Tai
nguyén va Méi trudng ¢ tham quyén dé ké khai, ding ky quyén st dung dat d6i
voi vi tri d3 néu trén. Dién tich va vi tri dat theo Manh trich do dia chinh s 231-
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2023 do Cong ty TNHH D do v€ ngay 29 thang 6 nam 2023 dugc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén P duyét vao ngay 13 thang 7 nam 2023.

Vin phong dang ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Moi truong co tham
quyén cin clr vao ban an co6 hiéu lyc phap luat cua Toa an dé diéu chinh bién
dong hodc cap lai gidy chting nhan quyén st dung dat cho duong su phit hop véi
két qua giai quyét ctia Toa 4n.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh glay chung
nhéan quyén sir dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan
Nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy chtng nhan quyén su
dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén st dung
dat da cép).

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Thanh T3.

- Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Nguyén Ngoc T, ba Vo Thi G tra cho dng
Nguyén Thanh T3 s6 tién 150.000.000 dong (trong tong so tién 840.280.000
dong).

- Bugc ba Nguyén Thi Ngoc T1, ba Nguyén Thi Thu N1, ng Lé Hoang A
va ba Phung Thi Phuong A1 ¢6 trach nhi¢m lién d6i trd cho 6ng Nguyen Thanh
T3 s0 tien 690.280.000 dong (840.280.000.000 dong — 150.000.000 dong).

3. Chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap ctia ba Lé Thi H.

Bugc 6ng Nguyén Thanh T3 c¢6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi H s0 tién
700.000.000 dong va lai suat 1,67%/thang tu ngay 25 thang 01 nam 2023 dén
ngay 30 thang 9 nam 2024 1a 09 thang, thanh tién 805.201.000 dong.

4. Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i sut ctia s tién con phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

.5 Vé chi phi t6 tung: Ong Thanh Ngoc T6, ba V& Thi G ty nguyén chiu s6
tién 28.064.000 dong, da ndp va chi phi xong.

6. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Ngoc T1 phai chiu 600.000 dong an phi khong gia ngach
vé yéu cau vo hiéu hop ddng ty quyén va uy quyén lai quyén st dung dat sung
vao ngan sach Nha nudc;

-Ong Lé Hoang A phai chiu 600.000 ddng 4n phi khong gia ngach vé yéu
cau v6 hi¢u hop dong uy quyen quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va so tién 8.614.000 dong vé nghia vu tra no cho éng T3. Tat
ca sung vao ngan sach Nha nudc;

- Ba Nguyen Thi Thu N1 phai chiu 600.000 dong an phi khong gia ngach
vé yéu cau vo hi¢u hop doéng chuyén nhuong quyén suir dung dat va sb tién
8.614.000 dong vé nghia vu tra ng cho ong T3. Tat ca sung vao ngan sach Nha
nudc;
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- Ba Phung Thi Phuong A1 phai chiu 600.000 dong an phi khong gia ngach
vé yéu cau vo hi¢u hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va sb tién
8.614.000 dong vé nghia vu tra ng cho ong T3. Tat ca sung vao ngan sach Nha
nudc;

- Ong Nguyen Thanh T3 phai chiu 600.000 dong an phi Dan su so tham
khong gia ngach vé yéu cau vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va sd tién 36.000.000 dong an phi vé nghia vu tra tién cho ba H sung vao
ngan sach Nha nuéc, 6ng T3 duoc khau trir 1.200.000 déng tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu sd 5448 va 5451 cung ngay 20 thang 8 nam 2024 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Ptc Hoa. Ong T3 con phai tiép tuc ndp sb tién
35.400.000 dong.

-Ba Lé Thi H phai chiu 300.000 dong an phi khong gia ngach vé yéu cau
v6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat sung vao ngin sach Nha
nuoc, ba H duge khau trir 300.000 dong tam tng 4n phi d ndp theo bién lai thu
s6 5426 ngay 14 thang 8 ndm 2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Puc
Hoa. H1 lai cho ba H sb tién 18.075.000 dong tam tmg 4n phi theo bién lai thu
s6 5425 ngay 14 thang 8 nam 2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Puc
Hoa.

- Ong Nguyén Ngoc T dugc mién tién an phi.

N Ba V& Thi G phai chiu 3.750.000 dong an phi Dan sy so thim vé nghia vu
tra tién cho 6ng Thai S vao ngan sach Nha nudc.

7. Vé an phi phuc thém Ba Nguyén Thi Thu N1, 6ng L& Hoang A, ba
Phung Thi Phuong Al moi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc
tham, nhung duoc khau trir tlen tam Ung an phi moi nguoi da nop la 300.000
ddng theo cac Bién lai thu s6 0006627, sb 0006626, s6 0006625 cing ngay
13/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh an huyén Dtrc Hoa.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhén: s on TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ 4 1 e

" VKSND tinh Long An: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén bBuc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dtrc Hoa;

- Puong sy;

- Luu hd so vu an.
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