TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHU Doc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH DONG NAI

Ban 4n s6: 26/2025/DS-ST

Ngay: 03/4/2025

V/v: “Tranh chap lién quan dén
tai san b1 cu’ong ché thi hanh an
theo quy dinh cua phap luét vé thi
hanh an va tranh chap hop dong

vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU - TINH PONG NAI

- Thanh phan Hoi dong xét xit so' tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén B4 Puec.

Cac Hoi tham nhan dan: C)ng Pham Cong Gia va ba Tran Thi Yén Nhi.

- Thw Ky phién toa: Ong Pham Tung Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Tan Phu, tinh Dong Nai.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Tan Phu, tinh Pong Nai
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hiru Huynh — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 4 nam 2025, tai Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh
Déng Nai, tién hanh xét xr so tham cong khai vu an dan su thu ly sO
235/2023/TLST-DS ngay 13 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap lién quan
dén tai san bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh 4n
va tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so
14/2025/QBXXST—DS ngay 27 thang 02 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién
toa so 16/2025/QDST-DS, ngay 25/3/2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguven Hiru V — sinh ndm 1987.

Dia chi: Khu B, thi tran T, huyén T, tinh Dong Nai.

Dai1 dién theo uy quyén cua bi don: Ong Tran Van T — sinh nim 1991
(Theo vén ban uy quyen ngay 14/11/2023). (co mat)

Dia chi: Ap A, xa G, huyén D, tinh Dong Nai.

* Bj don: Ong Nguyén Thanh V1 — sinh nim 1994. (c6 mit)

Dia chi: TO F, ap E, xa T, huyén T, tinh Dong Nai.

Ba Dwong Thi Bich C — sinh ndm 1995. (¢6 yéu cau xét Xt vang mat)

Dia chi: Ap D, xa P, huyén T, tinh Dong Nai.

* Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Tan Phu, tinh Pong Nai.

Dia chi: Khu G, thi tran T, huyén T, tinh Béng Nai.

Dia dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh D — Chi Cuc trudng.

Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Cam L - Chap hanh vién. (¢
yéu cau xét Xur vang mit)

Dia chi: Khu G, thi tran T, huyén T, tinh B{Sng Nai.
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2. Ong Tran Duy H — sinh nim 1988. (ving mit)

Pia chi: Ap B, xa N, huyén D, tinh Dong Nai.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 véu cau doc ldp: Ong Lé Vi
L1 — sinh nam 1983. (c6 mat)

Dia chi: S6 B Khu phé C, phuong T, Quan A, thanh phé Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

* Trong qu4 trinh to tung va tai phién toa dai dién theo iy quyen cia
nguyén don 6ng Tran Van T trinh bay:

Theo nd1 dung quyét dinh cong nhan su thoéa thuan cua cac duong su 0
11/2023/QDST-DS, ngay 15/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh
Pong Nai vé viée budc 6ng Nguyén Thanh V1 thanh toan cho 6ng Nguyén Hiru
V s0 tién coc 1.027.000.000 dong va tién phat coc 500.000.000 dong, tong so
tién 1.527.000.000 dong.

Ong Nguyén Hitu V ¢6 lam don yéu cau thi hanh an nop tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Tan Phu, tinh DPong Nai. Do 6ng Nguyén Thanh V1
khong ty nguyén thi hanh an nén ngay 26/5/2023, Chi Cuc tht hanh an dan sy
huyén Tan Phu, tinh Pong Nai ra quyét dinh cudng ché ké bién, xur Iy tai san do
ong Nguyén Thanh V1 dimg tén cac san cung véi ba Duwong Thi Bich C (1a vo
ong V1), gdm cac tai san chung nhu sau:

Thira dat s6 192, to ban @6 s6 12, dién tich 263m?; thira dat s6 193, to ban
do so 12, dién tich 256m?; thira dat s6 198, to ban do so 12, dién tich 1758m?
cung toa lac tai xa T, huyén T, tinh Déng Nai do ij ban nhan dan huyén T, tinh
Dong Nai cap gidy chimg nhan quyen st dung dat cho 6ng Tran Van T1, ba
Nguyen Thi L2 vao ngay 30/12/2013. Dén ngay 14/10/2022, Van phong dang ky
dat dai tinh D — chi nhanh huyén T dieu chinh bién dong sang tén cho 6ng
Nguyén Thanh V1, ba Duong Thi Bich C.

Ngay 29/5/2023, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Phu, tinh Dong
Nai ban hanh thong bao s6 53/TB-THADS vé viéc x4c dinh quyén st hitu, st
dung d61 véi tai san thi hanh an vé thoa thuan quyén phan chia tai san chung,
khoi kién tai Toa an hodc dé nghi Co quan c6 tham quyén giai quyét doi vai céc
tai san néu trén cua 6ng Nguyén Hiru V, ba Duong Thi Bich C.

Theo Chung thu tham dinh gia s6 138/2024/TDG-CT, ngay 13/5/2024 cuia
Cong ty T3 thi thira dat s6 192, dién tich 263m?; thia dat s6 193, dién tich
256m? va thira dat so 198, dién tich 1758m? c¢6 gia tri 455.400.000 dong (twong
tmg 1m?= 200.000 dong), 6ng Nguyén Hiru V dong ¥ va khong co ¥ kién gi.
Maic du da qua thot1 han 06 thang nhung 6ng Nguyén Hiru V khong yéu cau
tham dinh gia lai va dong ¥y véi gia cua Cong ty T3.

Nay ong Nguyén Hiru V khéi kién yéu cau Toa an giai quyét nhw sau:

Xac dinh phan quyén s& hiru tai san, phan quyén st dung dat cia nguoi
phai thi hanh an 1a bi don ong Nguyén Thanh V1 trong khdi tai san chung cua
ong Nguyén Thanh V1 va ba Duong Thi Bich C la % (50%) gia tri doi véi
Quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi thira dat so 192, to ban do
s0 12, dién tich 263m?; thwra dat s6 193, to ban do s 12, dién tich 256m? va thura

2



dat s6 198, to ban do6 so 12, dién tich 1758m?2 cung toa lac tai xa T, huyén T, tinh
DPong Nai dé thi hanh 4n theo quy dinh cua phép luat.

- Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac sb tién
6.500.000 dong, chi phi tham dinh gia la 21.500.000 doéng, tong cong
28.000.000 dong. Ong Nguyén Thanh V1 phai ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho
ong Nguyén Hiru V s6 tién 28.000.000 dong.

D61 véi s6 tien 171.000 dong vé thu thap hd so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat thi 6ng Nguyén Hiru V tu nguyén chiu.

D61 v6i yéu cau doc lap cua ong Lé Vil L1 thi nguyén don khong ¢6 v
kién gi hét.

- V& an phi: DPé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Trong qua trinh to tung va tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Thanh
V1 trinh bay:

Ong va ba Duong Thi Bich C 1a vo chong.

Theo no1 dung quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su 0
11/2023/QDST-DS, ngay 15/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh
DPong Nai thi 6ng c6 nghia vu thanh toan cho dng Nguyén Hiru V so tién coc
1.027.000.000 dong va tién phat coc 500.000.000 dong, tong sb tién
1.527.000.000 dong.

Hién nay 6ng va ba Duong Thi Bich C cung ding tén trén cac tai san nhu
sau: Thira dat s6 192, to ban do s6 12, dién tich 263m?; thura dat so 193, to ban
d0 sO 12, dién tich 256m2; thira dat so 198, to ban do s6 12, dién tich 1758m?2,
cung toa lac tai xa T, huyén T, tinh Dfmg Nai do ij ban nhan dan huyén T, tinh
Dong Nai cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Tran Van T1, ba
Nguyen Thi L2 vao ngay 30/12/2013. Dén ngay 14/10/2022, Van phong dang ky
dat dai tinh D — chi nhdnh huyén T diéu chinh bién dong sang tén cho ong
Nguyén Thanh V1, ba Duong Thi Bich C.

Cac thira dat so 192, 193, 198, to ban do so0 12, toa lac tai xa T 1a tai san
chung cua 6ng va ba Duong Thi Bich C. Phan tai san cta 6ng khoi tai san chung
vo1 ba Duong Thi Bich C 1a %2 gia tr1 cac ta1 san néu trén.

Theo Chung thu tham dinh gia s6 138/2024/TDG-CT, ngay 13/5/2024 cua
Cong ty T3 thi thira dat s6 192, dién tich 263m?2; thia dat so 193, dién tich
256m? va thira dat s6 198, dién tich 1758m? c6 gia tri 455.400.000 dong (twong
tmg 1m?2 = 200.000 dong) thi déng dong ¥ va khong c6 ¥ kién gi. Mic du da qua
thot han 06 thang nhung 6ng khong yéu cau tham dinh gia lai va dong v vé6i két
qua tham gia ciia Cong ty T3.

Hién nay ong dang quan 1y, st dung thira dat s6 192, 193, 198, to ban do

s6 12. toa lac tai xa T, huyén T, tinh Déng Nai.
Ngay 13/01/2023, do can tién kinh doanh nén 6ng c6 vay cta 6ng Lé Vii L1 s
tien 210.000.000 dong, khi vay cac bén khong thoa thuan vé 1ai suat va thoi han
tra no. Dé dam bao khoan vay s6 tién 210.000.000 dong thi 6ng giao cho 6ng L1
la 03 giay chiing nhan quyén su dung dat (ban chinh) d6i véi cac thira dat so
192, 193, 198, to ban do s6 12 va lam hop dong uy quyén cho 6ng L1. Ong L1
nho 6ng Tran Duy H dung ra nhan uy quyén thay cho ong L1 doi véi cac thira
dat s0 192, 193, 198, t& ban do s6 12.



Ngay 13/01/2023, 6ng va ba Duong Thi Bich C ¢6 uy quyén cho éng Tran Duy
H theo “Hop dong uy quyén” ngay 13/01/2023 duoc Cong chting tai Vian phong
C3, quyén so 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD d61 véi cac thira dat s6 192, 193,
198, to ban do s6 12, cung toa lac tai xa T, huyén T. Tho1 han uy quyén la 01
nam, ké tir ngay 13/01/2023 dén 13/01/2024. De ong H thay mat vo chong ong
thuc hién cac cong viéc theo Hop dong uy quyen ngay 13/01/2023. Ong L1 da
Chuyen khoan cho 6ng s6 tién 210.000.000 dong.

Ong vay so tién 210.000.000 dong ctia 6ng Lé Vii L1 khong lién quan dén
ba Duong Thi Bich C, day la viéc vay cac nhan cua ong va khong dung cho muc
dich cua gia dinh.

Dbéi vo1 “Hop dong uy quyén” ngay 13/01/2023 duge Cong chimg tai Van
phong C3 so cong chu:ng 302, quyén so 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD thi ong
khong yéu cau Toa 4 an giai quyét.

Truwdce yéu cau khéi kién cia nguyén don ong Nguyén Hiru V thi ong
¢6 ¥ kién nhw sau:

Ong dong ¥ xac dinh phan quyén st dung dat ctia 6ng dé thi hanh an trong
khoi tai san chung v6i ba Duong Thi Bich C 1a ¥ (50%) gia tri quyén sir dung
dat 1a thtra dat s6 192, dién tich 263m?; thira dat so 193, dién tich 256m? va thira
dat s0 198, dién tich 1758m?, t& ban do s6 12, toa lac tai xa T.

- Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac sb tién
6.500.000 dong, chi phi tham dinh gia 1la 21.500.000 doéng, tong cong
28.000.000 dong. Ong dong ¥ hoan tra lai cho 6ng Nguyén Hitu V so tién
28.000.000 dong.

Trwdce yéu cau doc 1ap ciia ong Lé Va L1 thi ong ¢o6 ¥ kién nhw sau:

Nay 6ng dong ¥ tra cho éng Lé Vi1 L1 s6 tién vay 210.000.000 dong va
Dong v tra tién 131 theo mure 141 suat 1%/thang, ké tir ngay 13/01/2023 dén ngay
xét Xt so tham (ngay 03/4/2025).

Tai phién toa 6ng L1 yéu cau ong tra so tién goc 210.000.000 dong va tién lai
8%/nam (twong tmg 0,666%/thang) thi dng cling dong ¥ va khong co ¥ kién gi
khac.

Vé an phi: Ong dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Trong qua trinh to tung bi don ba Dwong Thi Bich C trinh bay:

Theo nd1 dung quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su sO
11/2023/QDST-DS, ngay 15/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh
Dong Nai thi 6ng Nguyén Thanh V1 ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén
Hiru V s6 tién coc 1.027.000.000 dong va tién phat coc 500.000.000 dong, tong
sO tién 1.527.000.000 dong.

Hién nay vo chong ba dimg tén chung trén thira dat s6 192, to ban do s6
12, dién tich 263m?; thira dat s6 193, to ban do s6 12, dién tich 256m?; thira dat
s6 198, t& ban do s6 12, dién tich 1758m?2, cung toa lac ta1 xa T, huyén T, tinh
Dong Nai. Céc thira dat s6 192, 193, 198, to ban do s6 12 1a tai san chung cua vo
chong ba trong thoi ky hon nhan. Phan tai san cua ba trong khoi tai san chung
véi ong Nguyén Thanh V1 1a % gia tri tai cac thira dat s6 192, 193, 198, to ban
do so 12.



Theo Chung thu tham dinh gia s6 138/2024/TDG-CT, ngay 13/5/2024 cia
Cong ty T3 thi thira dat s6 192, dién tich 263m?2; thia dat so 193, dién tich
256m? va thira dat s6 198, dién tich 1758m? c6 gia tri 455.400.000 dong (twong
tmg 1m? = 200.000 dong) thi ba dong ¥ va khong c6 ¥ kién gi. Mic du da qua
thoi han 06 thang nhung ba khong yéu cau tham dinh gia lai va dong ¥ voi két
qua tham dinh gi4 cia Cong ty T3.

Ba duoc biét ngay 13/01/2023, d6ng Nguyén Thanh V1 ¢ vay ctia ong Lé Vii L1
sO tién 210.000.000 dong. Dé dam bao khoan vay thi 6ng Nguyén Thanh V1 ¢6
dua cho 6ng Lé Vii L1 03 giay chirng nhan quyén st dung dat (ban chinh) d6i
vo1 thira dat s6 192, 193, 198, to ban d6 so 12, toa lac tai xa T, huyén T va ong
L1 yéu cau phai lam hop dong uy quyén. Ong L1 nho 6ng Tran Duy H dung ra
nhan uy quyeén thay cho 6ng L1 d61 véi cac thira dat s6 192, 193, 198, to ban do
sO 12.

Ngay 13/01/2023, ba va 6ng Nguyén Thanh V1 ¢6 uy quyén cho éng Tran Duy
H theo “Hop dong uy quyén” ngay 13/01/2023 dugc Cong chting tai Vian phong
C3 s6 cong chirmg 302, quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD dbi véi thira dat
s6 192, 193, 198, to ban do s6 12, toa lac tai xa T, huyén T. Tho1 han uy quyén
1a 01 nim ké tir ngay 13/01/2023 dén 13/01/2024. Dé o6ng H thay mit vo chong
ba thuc hién cac cong viéc theo Hop dong uy quyén ngay 13/01/2023.

Sau khi ky két “hop dong uy quyén ngay 13/01/2023” xong thi éng Lé Vii
L1 chuyén khoan cho 6ng V1 s6 tién 210.000.000 dong. Viéc 6ng V1 vay so tién
210.000.000 dong khong lién quan gi dén ba, day 1a khoan vay riéng cta 6ng V1
va khong dung chi tiéu cho gia dinh.

Déi vot “Hop dong uy quyén” ngay 13/01/2023 duge Cong chimg ta1 Van
phong C3 so cong chu’ng 302, quyen so6 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD thi ba
khong yéu cau Toa 4 an giai quyét.

Trwéc yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong Nguyén Hiru V thi ba
c6 ¥ kién nhw sau:

Ba dong v xac dinh phan quyén st dung dat cia 6ng Nguyén Thanh V1
dé thi hanh an trong khoi tai san chung véi ba 1a % (50%) gié tri quyén st dung
dat 1a cac thira dat s6 192, dién tich 263m?; thira dat s6 193, dién tich 256m? va
thira dat s6 198, dién tich 1758m?2, to ban do s6 12, toa lac tai xa T, huyén T, tinh
Dong Nai.

- Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét tham dinh tai cho va do dac sb tién
6.500.000 dong, chi phi tham dinh gia 1la 21.500.000 dong, tong cong
28.000.000 dong. Ong Nguyén Thanh VI ty nguyén chiu sé tién 28.000.000
dong nén ba khong cé v kién gi.

- V& an phi: Ba dong ¥ chiu an phi theo quy dinh cua phéap luat.

* Trong qua trinh to tung va tai phién toa ngwdi c6 quyen loi, nghia

vu lién quan c6 yéu cau doc lap ong L€ Vu L1 trinh bay:
Do chd quen biét nén 6ng Nguyén Thanh V1 ¢é héi 6ng vay so tién 210.000.000
dong va ong dong v. Ngay 13/01/2023, ong chuyén khoan ong Nguyén Thanh
V1 qua so tai khoan 19032875954016 cua 6ng VI m¢ tai Ngan hang Thuong
mai c6 phan K so tién 210.000.000 dong. Khi vay cac bén khong thoa thuan vé
1ai suat va thoi han tra no.



Dé dam bao khoan vay 6ng Nguyén Thanh V1 giao cho 6ng 03 giay chimg nhan
quyén st dung dat (ban chinh) doi véi thira dat s6 192, 193, 198, to ban do s6
12, toa lac tai xa T, huyén T va 6ng Nguyén Thanh V1 phai 1am hop dong uy
quyén cho 6ng. Ong nho 6ng Tran Duy H dung ra nhan 0y quyén thay ong doi
Vi céc thira dat s6 192, 193, 198, to ban do s6 12.

Ngay 13/01/2023, éng Nguyén Thanh V1 va ba Duong Thi Bich C ¢o uy
quyén cho 6ng Tran Duy H theo “Hop dong iy quyén” ngay 13/01/2023 duoc
Cong chung tai Vin phong C3, quyén so 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD doi véi
cac thira dét s6 192, 193, 198, to ban dd s6 12, toa lac tai xa T, huyén T. Thoi
han uy quyen 1a 01 nam ke tur ngay 13/01/2023 dén 13/01/2024.

Dbéi vo1 “Hop dong uy quyén” ngay 13/01/2023 duge Cong chimg tai Van
phong C3 so cong chu:ng 302, quyén so 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD thi ong
khong yéu cau Toa 4 an giai quyét.

Nay ong yéu cau Toa an giai quyeét nhu’ sau:

Yéu cau 6ng Nguyén Thanh V1 tra s6 tién goc 210.000.000 dong va tién
131 voi 131 suat 1a 1%/nam, tinh tir ngay 13/01/2023 dén ngay xét xir so tham
(ngay 03/4/2025)

Ong dong y tra cho ong Nguyén Thanh V1 va ba Duong Thi Bich C ban
chinh 03 gidy chiing nhan quyén st dung dat doi voi thira dat s6 192, 193, 198,
to ban do so 12 cung toa lac ta1 xa T, huyén T.

Tai phién toa 6ng yéu cau ong Nguyén Thanh V1 tra so tién no goc
210.000.000 dong va tién 1di 08%/miam (twong tng 0,666%/thang) ké tir ngay
13/01/2023 dén ngay 03/4/2025.

Ta1 phién toa ong trinh bay: Ngay 03/6/2023, ong Nguyen Thanh V1, ba
Duong Thi Bich C do éng Tran Duy H lam dai dlen coO chuyen nhuong cac thu’a
dat s6 192, 193, 198, to ban do s6 12 cho ong D6 Duc N, ba Hong Thi T2 véi s6
tien 200.000.000 dong theo hop dong chuyén nhU.’O’ng quyén st dung dat ngay
03/6/2023 duoc Cong ching ta1 Van phong C4 va dong thot cung cap hop dong
chuyen nhu‘O’ng quyén st dung dat ngay 03/6/2023. Ong yéu cau Toa an xem xét
d61 v6i hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat ngay 03/6/2023.

* Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ong Tran Duy H trinh bay:

Ong vaong Lé Vu Ll la chd quen biét

Ong Nguyén Thanh V1 héi vay 6ng Lé Vii L1 s6 tién 210.000.000 dong.

Dé dam bao cho khoan vay so tién 210.000.000 dong thi éng Nguyén Thanh V1
giao ban chinh 03 gidy chimg nhan quyén st dung dat doi voi cac thira dat so
192, 193, 198, t& ban d6 s6 12 cho 6ng L1 giit va phai lam hop dong uy quyén
cho 6ng L1. Ong L1 nho 6ng dimg ra nhan iy quyén thay cho ong L1 d6i véi
cac thira dat s6 192, 193, 198, to ban do so 12.
Ngay 13/01/2023, éng Nguyén Thanh V1 va ba Duong Thi Bich C ¢é iy quyén
cho ong theo “Hop dong uy quyén” ngay 13/01/2023 duoc Cong ching tai Vin
phong C3 s6 cong ching 302, quyén sd 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD d6i véi
thira dat s6 192, 193, 198, to ban do s6 12, toa lac tai xa T, huyén T. Dé ong thay
mit vo chong 6ng V1, ba C thuc hién cac cong viée theo Hop dong uy quyén
ngay 13/01/2023.



Sau khi ong cung v61 ong V1, ba C ky két “hop dong iy quyén ngay
13/01/2023” xong. Ong L1 da chuyen khoan cho 6ng Nguyén Thanh V1 s tién
210.000.000 dong.

D61 VO’i “Hop dong uy quyén” ngay 13/01/2023 dugc Cong chung ta1 Van
phong C3 so cong c,hu:ng 302, quyén so 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD thi ong
khong yéu cau Toa an giai quyet

Ong khong c6 yeu cau doc lap.

* Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan sw
huyén Tan Phua, tinh Pong Nai trinh bay:

Sau khi nghién ctru, ra soat, kiém tra ho so thi hanh an hién dang duoc
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tan Phu thu 1y, giai quyét thé hién:

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Phu, tinh Déng Nai da va dang thu
ly, giai quyét 02 (hai) ho so lién quan dén nguoi phai thi hanh an 6ng Nguyén
Thanh V1 - sinh nim 1994, Dia chi: TO F, ap E, xa T, huyén T, tinh Dong Nai.

1. Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau thu 1y s6 706/Qb - CCTHADS
ngay 20/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tan Pha (Theo Quyét
dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su O 11/QDPST — DS ngay
15/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh Dong Nai) thi nguoi phai
thi hanh ong Nguyén Thanh V1 phai tra cho 6ng Nguyén Hiru V so tién la
1.527.000.000 dong va tién 11 suat cham thi hanh an.

2. Quyét dinh thi hanh an chu dong thu 1y s6 512/QD - CCTHADS ngay
29/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Phu (Theo Quyét dinh
cong nhan su thoa thuan cua cac duong su so 62/QDST - DS ngay 24/10/2023
cua Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh Bong Naz) thi nguoi phai thi hanh @ ong
Nguyén Thanh V1 phai nop 29.055.000 dong tién an phi dan su so tham c6 gia
ngach.

Dé dam bao quyén va loi ich hop phap cia duong su va viéc thu ndp ngan
sach nha nude. Chi cuc Thi hanh 4n dan su da tién hanh x4c minh tai Vin phong
ding ky dat dai tinh D, chi nhanh T va tai dia phuong thé hién 6ng Nguyen
Thanh V1 - sinh nim 1994 dung tén chu str dung nhitng quyén sur dung dat sau
day:

l. Quyén st dung dat thuodc thira dat s6 192, to ban do sd 12 ban do dia
chinh xa T, huyén T, tinh Dong Nai dtng tén chu stt dung Nguyén Thanh V1 va
Duong Thi Bich C.

2. Quyén st dung dat thudc thira dat s6 193, to ban do s6 12, ban do6 dia
chinh xa T, huyén T, tinh Dong Nai dimg tén chu st dung Nguyén Thanh V1 va
Duong Thi Bich C.

3. Quyén st dung dat thudc thira dat s6 198, to ban do so 12 ban doé dia
chinh xa T, huyén T, tinh Dong Nai dtng tén chu sit dung Nguyén Thanh V1 va
Duong Thi Bich C.

4. Quyén st dung dat thudc thira dat s6 250, to ban do so 19 ban do dia
chinh xa T, huyén T, tinh Dong Nai dung tén dong st dung Nguyén Thanh V1,
Duong Thi Bich C va Ha Tan L3, Vo Thi Kim N1.

Trén co s& do, Chi cuc Thi hanh an dan su da ban hanh Quyé’[ dinh vé
viée cudng ché ké bién, xur Iy tai san s6 15/QD — CCTHADS ngay 26/5/2023
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d61 voi nhimg tai san 1a quyén st dung dat néu trén, dong thoi ban hanh Théong
bdo vé viée x4c dinh quyén sé hitu, st dung d6i voi tai san thi hanh an s6 53,
54/TB CCTHADS cung ngay 29/5/2023.

Véi tu cach 1a nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an duoc
Toa an thu 1y lién quan dén ngudi phai thi hanh 4n 6ng Nguyén Thanh V1 va tai
san 1a quyén str dung dat dang duoc Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tan Phu,
tinh Dong Nai ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién, xur Iy tai san. Chi cuc
Thi hanh an dan su huyen Tan Phu, tinh Bong Nai dé nghi Toa an nhan dan
huyén Tan Phu, tinh Dong Nai xem xét, giai quyet dua vu an ra xét xur theo dung
trinh tur, thu tuc phap luat quy dinh, dam bao quyén va lo1 ich hop cua cac duong
SU.

Trén day la toan bo ¥ kién, yéu cau doi vi Thong bao vé viée thu Iy vu an
s6 235/TB — TLVA ngay 13/11/2023 ctua Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh
Dong Nai.

Toa 4n da tién hanh sao gui cac tai liéu chung ¢t duong su giao ndp va
thong bao vé viéc thu thap dugc tai licu chiing ctt cho duong su. Cac duong su
khong c6 ¥ kién gi khic doi véi cac tai lidu, ching cur.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khong c6 thay doi, bd sung yéu
cau khai kién; bi don khong c6 yéu cau phan to, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Lé Vii L1 c6 yéu cau doc 1ap. Cac duong su khong giao ndp, bo
sung thém tai liéu chimg ctr nao khac, khong yéu cau triéu tap duong su, nguoi
lam chirng va nhitng nguoi tham gia to tung khac.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Phu, tinh Pong
Nai phat biéu quan diém giai quyét vu an:

- Vé t6 tung: Ttr khi thu Iy vu 4n dén nay, Tham phan, Thu k¥, cac duong
su déu tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su ké tir khi thu 1y
cho dén truée thoi diem Hoi dong xét xur nghi an. Tai phién toa, Hoi dong xét xu
dung thanh phan, xét xir dam bao ding quy dinh cua phap luat.

- Vé viée giai quyet vu an:

Xac dinh phan quyén str dung dat cta bi don dng Nguyén Thanh V1 dé thi
hanh an trong khoi tai san chung véi ba Duong Thi Bich C 1a % (50%) gia tri
quyén st dung dat thudc thira dat s6 192, to ban do so 12, dién tich 263m?; thira
dat s6 193, to ban do s6 12, dién tich 256m?; thira dat s6 198, to& ban do so 12,
dién tich 1758m? cung toa lac tai xa T, huyén T, tinh Béng Nai.

Ong Nguyén Thanh V1 tra cho 6ng Lé Vii L1 s6 tién no gdc la 210.000.000
dong va tién 1ai 37.342.620 dong. Tong cong so tién 247.342.620 dong.

Ong Lé Vil L1 ¢6 nghia vu tra cho ong Nguyén Thanh V1 va ba Duong Thi
Bich C ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BP076730 (d61 véi thira dat s6 192, to ban do so 12,
xa T); ban chinh giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BP 076743 (d6i véi thira dat s6 193, to ban do s6
12, xa T) va ban chinh giay chiung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 076729 (d6i véi thira dat so 198, to ban do
s6 12, xa T).

- V& an phi: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao ta1 li¢u, chirng cr da dugoc xem xét tar phién toa va can cr vao
két qua tranh tung tai phién toa.

[1] Vé ap dung phap luat t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Di twong tranh chap 1a bat dong
san la quyén st dung dat thudc cac thira dat s6 192, 193, 198, toa lac tai xa T,
huyén T) nén vu 4n thudc tham quyén gial quyét cia Toa an nhan dan huyén
Tan Phu, tinh Dong Nai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan
1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Vé xac dinh quan hé tranh chap: Ong Nguyén Hitu V ¢6 don khoi
kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh Dong Nai x4c dinh phan
quyén so hiru tai san, phan quyén s dung dat cua nguoi phai thi hanh an cua
ong Nguyén Thanh V1 trong khoi tai san chung véi ba Duong Thi Bich C d6i
vo1 cac thua dat s6 192, 193, 198 to ban do s6 12, toa lac tai xa T, huyén T dé
lam co so cho Co quan thi hanh an tién hanh theo quy dinh cua phap luat. Nguot
co quyen lo1, nghia vu lién quan ong Lé Vi L1 co yéu cau doc 1ap yéu cau dng
Nguyén Thanh V1 c¢6 nghia vu tra so tién vay. Vi vay, quan hé phap luat tranh
chap trong vu an duoc xac dinh 1a “Tranh chap lién quan dén tai san bi cuedong
ché thi hanh én theo quy dinh ciia phép ludt vé thi hanh én dan sie va tranh chap
hop dong vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va khoan 12 Diéu 26
Bo luat T6 tung dan su.

[1.3] Vé tu céc t6 tung: Ong Nguyen Htru V khot kién ong Nguyen Thanh
V1, ba Duong Thi Bich C va viéc giai quyét vu an c6 lién quan dén quyen loi
cua dng Lé Vi L1, éong Tran Duy H va Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Téan
Phu, tinh Dong Nainén xac dinh tu cach duong su 6ng Nguyén Hiu V la
nguyén don; dng Nguyén Thanh V1, ba Duong Thi Bich C 1a bi don; déng Lé Vii
L1, 6ng Tran Duy H va Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Phu, tinh Dong
Nai 1a nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tu cach duong su duoc quy dinh
tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Piéu 68 Bo luat T6 tung dan su.

Ong Nguyén Hitu V uy quyén cho 6ng Tran Van T dai dién tham gia t6 tung.
Can ctt PBiéu 85 B6 luat To tung dan su xac dinh ong Tran Vin T la dai dién theo
iy quyén cua duong su.

[1.4] Tong dat vin ban t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Toa 4n d3 tong
dat hop 1& cac van ban t6 tung cho cac duong su. Vé tai lidu chimg cir ¢ trong
ho so cac duong su khong co ¥ kién gi. Ngay 25/3/2025, Toa an md phién toa
nhung do dng Tran Duy H vang mit 1an thtr nhat nén Hoi dong xét xir phai hoan
phién toa va an dinh thoi gian ma lai phién toa 1a ngay 25/3/2025.

Tai phién toa hom nay, mic du 6ng Tran Duy H da duoc triéu tap hop 1é
lan tht hai nhung van vang mit khong c6 Iy do chinh dang va Nguyén Thi Cam
L 1a dai dién theo uy quyen ctia Chi Cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tan Phu yéu
cau xét xu V:fmg mit. Can ¢t khoan 2 DPiéu 227 Bo luat td tung dan su, Toa an
tién hanh xét xtr vang mit 6ng H va ba L theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Hiru V:
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[3.1] Theo ndi dung quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong
su sO 11/2023/QDST-DS, ngay 15/3/2023 cia Toa an nhan dan huyén Tan Phu,
tinh Pong Nai thi 6ng Nguyén Thanh V1 ¢6 nghia vu thanh toan cho ong
Nguyén Hiru V s6 tién coc 1.027.000.000 dong va tién phat coc 500.000.000
dong, tong so tién 1.527.000.000 dong.

Do ong Nguyén Thanh V1 khong tv nguyén thi hanh 4n nén ngay
26/5/2023 Chi cuc Thi hanh dan su huyén T, tinh Béng Nai da ra Quyét dinh so
15/QD-CCTHADS vé viéce cudng ché ké bién, xur 1y tai san do61 véi thua dat so
192, to ban do so6 12, toa lac tai xa T, huyén T do 6ng Nguyén Thanh V1, ba
Duong Thi Bich C1 dung tén trén giay chung nhan quyén st dung dat so BP
076730 do Vin phong diang ky dat tinh Pong Nai — Chi nhanh huyén T diéu
chinh bién dong vao ngay 14/10/2022; thira dat s6 193, to ban do so 12, toa lac
tai xa T, huyén T do 6ng Nguyén Thanh V1, ba Duong Thi Bich C1 dung tén
trén giay chung nhan quyén st dung dat s6 BP 076743 do Vian phong ding ky
dat tinh Dong Nai — Chi nhanh huyen T diéu chinh bién dong vao ngay
14/10/2022; thira dat s6 198, to ban do s6 12, toa lac tai xa T, huyén T do ong
Nguyén Thanh V1, ba Duong Thi Bich C1 dtng tén trén giay chimg nhan quyén
st dung dat so BP 076729 do Vin phong ding ky dat tinh Dong Nai — Chi
nhanh huyén T diéu chinh bién dong vao ngay 14/10/2022.

Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Tan Phu, tinh Dong Nai d3 ra Thong
béo s6 53/TB- THADS ngay 29/5/2023 vé viée x4c dinh quyén so hiru, st dung
d61 v6i tai san thi hanh an, thong bdo cho nguoi dwoc thi hanh an doi véi ong
Nguyén Hiru V, nguoi phai thi hanh an doi v6i ong Nguyén Thanh V1 va nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Duong Thi Bich C dé thuc hién quyén
thoa thuan phan c,h1a tai san chung, kho1i kién tai Toa an hoac dé nghi co quan c¢6
tham quyén giai quyén giai quyét tranh chap

Vi vay, ngay 09/11/2023, 6ng Nguyén Hitu V khéi kién, yéu cau Toa an
nhan dan huyén Tan Phu, tinh Pong Nai xdc dinh phan quyén so hiru tai san,
phan quyeén st dung dat ciia nguoi phai thi hanh an la 6ng Nguyén Thanh V1
trong khoi tai san chung cua 6ng Nguyén Thanh V1 véi ba Duong Thi Bich C
d61 voi tai san 1a quyén s dung dat thuoe thira s6 192, 193, 198, to ban do6 so
12, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Pong Nai do Vian phong ding ky dat tinh
Dong Nai — Chi nhanh huyén T diéu chinh bién dong vao ngay 14/10/2022 sang
tén cho 6ng Nguyén Thanh V1, ba Duong Thi Bich C

[3.2] Vé ngudn gbc dat: Theo ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat thu thap duoc tai Van phong ding ky dat dai tinh D — Chi nhanh huyén T thé
hién nhu sau: Ngay 30/12/2013, Uy ban nhan dan huyén T, tinh Dong Nai cap
giay chimg nhan quyén st dung dat cho ong Tran Vian T1, ba Tran Thi L4 doi
v6i thita dat s6 192, to ban dd s6 12, dién tich 263m?; thira dat s6 193, to ban do
so 12, dién tich 256m?; thira dat so 198, to ban do so 12, dién tich 1758m?, toa
lac tai xd T, huyén T, tinh Pong Nai. Ong T1, ba L4 chuyén nhuong cac thira dat
sO 192, 193, 198, to ban d6 s6 12 cho ba Bui Thi Quynh C2. Dén ngay
31/5/2018, Van phong diang ky dat dai tinh D — Chi nhanh huyén T diéu chinh
bién dong sang tén cho ba Bui Thi Quynh C2.
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Ngay 13/9/2022, 6ng Pham Van S, ba Bui Thi Quynh C2 chuyen nhuong
cho Ong Nguyen Thanh V1, ba Duong Thi Bich C theo “hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” duoc Cong ching tai Vin phong C3 doi vdi céc
thira dat s6 192, 193, 198, to ban do s6 12, toa lac tai xa T, huyén T. Dén ngay
14/10/2022, Vian phong diang ky dat dai tinh D — Chi nhanh huyén T diéu chinh
bién dong sang tén cho ong Nguyén Thanh V1, ba Duong Thi Bich C.

Ong Nguyén Thanh VI, ba Duong Thi Bich C thira nhan cac thira dat s6
192, 193, 198, to ban do so6 12 la tai san chung cia vo chong trong thoi ky hon
nhén. Do dé, xéc dinh céc thira dat s0 192, 193, 198, to ban do s0 12, toa lac tai
xa T, huyén T la tai san chung cua 6ng Nguyén Thanh V1, ba Duong Thi Bich C
duoc hinh thanh trong thoi ky hon nhan theo quy dinh tai diéu 33 Luat hon nhan
va gia dinh nam 2014.

[3.3] Vé tai san trén dat: Theo bién ban xem xét, tham dinh tai cho thi cac
thira dat s6 192, 193, 198, to ban do so 12, toa lac tai xa T la dat trong.

Theo chimg thu tham dinh gia s6 138/2024/TDG-CT, ngay 13/5/2024 cua
Cong ty T3 thi thira dat s6 192, dién tich 263m?; thia dat s6 193, dién tich
256m? va thira dat s6 198, dién tich 1758m? c6 gia tri 455.400.000 dong (twong
tmg 1m? = 200.000 dong)

Cac duong su dong ¥ st dung ching thu tham dinh gia 138/2024/TDG-
CT, ngay 13/5/2024 d¢ lam can ctr giai quyét vu 4n va khong yéu cau tham dinh
gia lai mac du tinh dén thoi diém xét xir két qua dinh gia da hon 06 thang va tai
Cong vin s6 025/2025, ngay 24/02/2025 cia Cong ty co phan T3 vé viée gia han
thoi han hiéu luc chimg thu tham dinh gid thé hién chung thu tham dinh gia
138/2024/TDG-CT, ngay 13/5/2024 da qua thot han 06 thang phat hanh nhung
hién nay mure gia trén van con phu hop voi thi truong tai thoi diém hién nay.
Day la su tu nguyén cuia cac duong su nén chap nhan, viéc sir dung cac chimg
ctr nay deé giai quyét vu an la phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[3.4] Nhu vay, x4c dinh cac thira dat s6 192, 193, 198, to ban do s6 12,
toa lac tai xd T huyén T, tinh Dong Nai la tai san chung cta vo chong ong
Nguyén Thanh V1, ba Duong Thi Bich C. Do 6ng Nguyén Thanh V1 con no
tién cua 6ng Nguyén Hiru V nén 6ng Nguyén Hiru V yéu cau Toa an nhan dan
huyén Tan Phu, tinh Dong Nai x4c dinh phan quyén st dung, quyén so hitu cua
ong Nguyén Thanh V1 trong khoi tai san chung véi ba Duwong Thi Bich C dé thi
hanh 4n 1a ¢6 cian ctr nén chap nhan.

Ong Nguyén Thanh V1, ba Duong Thi Bich C déu thira nhin cac thira dat
s6 192, 193, 198, to ban do so 12, toa lac tai xa T huyén T, tinh Dong Nai 1a tai
san chung vo chong c6 cong stric dong gép ngang nhau nén moi nguoi % gia tri
cic tai san trén. Trong do, phan ciia 6ng Nguyén Thanh V1 1a 227.700.000 dong
trong tong gia tri tai san chung 1a 455.400.000 dong.

[4]. V& yéu cau doc 1ap cua nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vi
L1.

[4.1]. Vé hop dbng vay tai san: Ong Nguyén Thanh V1 va 6ng Lé Vi Ll
déu thira nhan thong nhat éng Nguyén Thanh V1 ¢6 vay cta 6ng Lé Vii L1 so
tien 210.000.000 dong theo hinh thite chuyén khoan vao ngay 13/01/2023. Do
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d6, xac dinh day la tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92
Bo luat td tung dan su.

[4.2] Vé yéu cau tra no goc: Ong Lé Vil L1 yéu cau 6ng Nguyén Thanh
V1 tra so tién no goc 210.000.000 dong,

Hoi dong xét xu, xét thay: Ong Nguyén Thanh V1 ¢6 vay cua dng Lé Vil
L1 s6 tién 210.000.000 dong vao ngay 13/01/2023, khong thoa thuan vé 131 suat
va thot han tra ng nén xac dinh day la h0'p dong vay xac dinh khong kv han va
khong c¢ a1 theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 469 Bo luat dan su.

Ong Nguyen Thanh V1 dong ¥ tra cho 6ng Lé Vil L1s6 tién no goc
210.000.000 dong. Xét day la su tu nguyén cua 6ng Nguyén Thanh V1 nén Hoi
dong xét xtr chap nhan.

[4.3] V& yéu cau tra tién 1ai: Ong Lé Vi L1 yéu cau éng Nguyén Thanh V1
thanh toan tién lai tur ngay 13/01/2023 dé n ngay xét xu so tham (ngay
03/4/2025) v61 mure 11 suat 08%/nim (twong tmg 0 666%/thang)

Xét thay, khi 6ng L1 cho 6ng Nguyén Thanh V1 vay sO tién 210.000.000
doéng vao ngay 13/01/2023 thong qua hinh thue chuyén khoan. Ong Nguyén
Thanh V1 tu nguyén dong y tra tién 1ai cho o6ng L1 theo murc 1ai suat
0,66%/thang tir ngay 13/01/2023 dén ngay xét xir so tham (ngay 25/3/2025). Xét
day la su tw nguyén cua Ong Nguyen Thanh V1 nén chap nhan.

Ong Lé Vii L1 yéu cau tinh 1ai tir ngay 13/01/2023 dén ngay 25/3/2025
vé1 mure 131 suat 1a 8%/nam (twong tmg 0,66%/thang).

Theo khoan 1 Diéu 468 B luat dan su “Truong hop cac bén co thoa
thuan ve ldi suat thi Idi suat theo théa thudn khéng dioc vicot qua 20%/nam ciia
khoan tién vay, true trieong hop luat khac co lien quan quy dinh khac. Can cir
tinh hinh thie té va theo dé xuat ciia Chinh phii, Uy ban thmmg vie Quioc hoz
quyét dinh diéu chinh mikc 1di suat néi trén va bdo cdo Quéc héi tai ky hop gan
nhat. Trieong hop lai suat theo théa thudn vieot qua lai suat gidi han dwoc quy
dinh tai khoan nay thi mirc lai suadt vieot qua khong co hiéu luc”.

Do d6 mure 141 suat duoc tinh 20%/niam tuong ting 1,666%/thang. Do vay,
ong L1 yéu cau tinh 1ai 0,66%/thang tir ngay 13/01/2023 dén 03/4/2025 la phu
hop ¢6 o1 cho 6ng Nguyén Thanh V1 nén chap nhan.

Tién 1ai duoc tinh nhu sau: 210.000.000 dong x 0,666%/thang x 26 thang
21 ngay (tir ngay 13/01/2023 dén 03/4/2025) = 37.342.620 dong.

[5] Ngay 13/01/2023, 6ng Nguyén Thanh V1 c¢6 giao cho éng Lé Vii L1
ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién vé6i dat s BP076730 (d61 véi thira dat s6 192, to ban d6 s6 12, xa
T); ban chinh giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat so6 BP 076743 (d61 voi thira dat s6 193, to ban do s6 12, xa
T) va ban chinh giay chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lien véi dat s6 BP 076729 (doi voi thua dat s6 198, to ban do so
12, x4 T) do Van phong diang ky dat dai tinh D — chi nhanh huyén T diéu chinh
bién dong sang tén cho ong Nguyén Thanh V1, ba Duong Thi Bich C vao ngay
14/10/2022.

Nay ong L1 tu nguyén tra lai cho 6ng Nguyén Thanh V1, ba Duong Thi
Bich C ban chinh ddi véi 03 giay chirmg nhan quyén st dung dat doi vdi céc
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thira dat s6 192, 193, 198, to ban d6 s6 12. Xét day la su tw nguyén cua ong L1
nén chap nhan.

[6] D61 véi “Hop d{)ng iy quyén” ngay 13/01/2023 duge Cong ching tai
Vian phong C3, quyen s6 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD céc duong sur khong yéu
cau xem Xet, giai quyet

[7] Tai phién toa 6ng Lé Vii L1 yéu cau Toa an xem xét doi véi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 03/6/2023
Xét thay trong qua trinh Toa an thu 1y, giai quyét vu an ong Lé Vi L1 khong
trinh bay cac thira dat s6 192, 193, 198, to ban do 12 toa lac tai xa T di duoc
ong Tran Duy H thay mit 6ng Nguyén Thanh V1, ba Duong Thi Bich C chuyén
nhuong cho ong D6 DBte N, ba Hong Thi T2 theo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vao ngay 03/6/2023 duoc cong chimg tar Van phong C4.
Nhung tai phlen toa ong Lé Vi L1 yéu cau Toa an xem xét hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vao ngay 03/6/2023 duoc cong chimg tai Vin phong
C4 1a vuot qua yéu cau khoi kién ban dau nén Hoi dong xét xtr khong xem xét,
giai quyét ma danh quyén khoi kién cho cac duwong su trong vu an khac.

[8] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don ong Nguyén Hiru V va chap nhan yéu cau doc lap cua
ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan déng Lé Vi L1.

[9] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duge chap
nhan nén bi don 6ng Nguyén Thanh V1, ba Duong Thi Bich C phai chiu phi
xem xét tham dinh tai chd va do dac s6 tién 6.500.000 di“mg_, chi phi tham dinh
gia 1a 21.500.000 dong, tong cong 28.000.000 d6ng. Ong Nguyén Thanh V1 tu
nguyen chiu thay cho ba C nén chap nhan.

Ong Nguyen Thanh V1 phal c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Nguyén
Hiru V s6 tién 28.000.000 dong vé chi phi to tung

D61 vé6i so tién 171.000 dong vé thu thap ho so cap giay ching nhan
quyén st dung dat thi ong Nguyén Hiru V tu nguyén chiu.

[10] Vé an phi: Theo quy dinh ta1 Diéu 147 Bo luat to tung dan su; diém b
khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét so 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an
phi va 1€ phi Toa an:

Ong Nguyén Thanh V1 phal chiu s6 tién 12.367.000 dong an phi dan su
so tham c6 gia ngach d6i véi yéu cau doc lap cia nguoi cd quyen loi, nghia vu
duoc chap nhan.

Ong Nguyen Thanh V1 va ba Duong Thi Bich C phai chiu sO tién
11.385.000 dong 4n phi dan su c¢6 gid ngach doi véi yéu cau cua nguyén don
duoc chap nhan.

[11] Xét quan diém cua Pai dién Vién kiém sat phu hop v61 nhan dinh cua
Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can cw vao:
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- Khoan 3 Piéu 26, khoan 12 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢
khoan 1 Bicu 39, Dicu 147, bicu 227, bicu 228, bicu 235, Dicu 238 va Dicu
273 BO luat to tung dan su;

- Dicu 105, bicu 110, bicu 117, Picu 119, Dicu 166, Dicu 213, Dicu 279,
Piéu 356, Picu 357, Diéu 385, Piéu 401, Picu 429, Diéu 463, Piéu 466, Piéu
468, bicu 469 Bo luat dan su.

- Diéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

- Can ct Dicu 74 Luat Thi hanh an Dan su.

- Diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc Hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Vé yéu cau khoi kién:

- Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Hiru
V vé viéc “Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh cua phap luat vé thi hanh an” d6i véi bi don ong Nguyén Thanh V1, ba
Duong Thi Bich C.

- Chap nhan yéu cau cau doc lap cua nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lé Vii L1 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” d6i véi bi don
ong Nguyén Thanh V1.

1.1. Xac dinh phan quyén st dung dat cua bi don 6ng Nguyén Thanh V1
d¢ thi hanh an theo quy dinh phap luat thi hanh an dan su trong khoi tai san
chung vé1 ba Duong Thi Bich C 1a %2 (50%) gia tr1 quyén sit dung dat dién tich
263m? thuoc thira dat s6 192, to ban do s6 12, toa lac tai xa T duoc Uy ban nhan
dan huyén T, tinh Dong Nai cap Giay ching nhian quyén st dung dat so
BP076730 ngay 30/12/2013 cho 6ng Tran Van T1, ba Nguyén Thi L2. Dén ngay
14/10/2022, Van phong diang ky dat dai tinh D — chi nhanh huyén T diéu chinh
bién dong sang tén cho 6ng Nguyén Thanh V1, ba Duong Thi Bich C, ¢6 gia tri
1a 52.600.0001 (nam muoi hai tri€u sau tram ngan dong) _trong do phan tai san
cua 6ng Nguyén Thanh V1 1a % gia tri tai san, co so tién la 26.300.0009 (hai
muoi sau triéu ba trim ngan dong).

1.2. Xac dinh phan quyén st dung dat cua bi don 6ng Nguyén Thanh V1 dé thi
hanh an theo quy dinh phap luat thi hanh 4n dan su trong khoi tai san chung véi
ba Duwong Thi Bich C Ia % (50%) gia tri quyén su dung dat dién tich 256m?
thudc thira dat s6 193, to ban dd sd 12, toa lac tai xa T duoc Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Dong Nai cap Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 BP 076743
ngay 30/12/2013 cho 6ng Tran Vian T1, ba Nguyén Thi L2. Dén ngay
14/10/2022, Van phong diang ky dat dai tinh D — chi nhanh huyén T diéu chinh
bién dong sang tén cho 6ng Nguyén Thanh V1, ba Duong Thi Bich C, c6 gié tri
1a 51.200.000¢ (ndm muoi mot triéu hai trim ngan dong), trong d6 phan tai san
cua 6ng Nguyén Thanh V1 1a % gia tri tai san, co so tién la 25.600.0009 (hai
muoi nim triéu sau trim ngan dong).

1.3. Xac dinh phan quyén st dung dat cua bi don 6ng Nguyén Thanh V1
dé thi hanh 4n theo quy dinh phap luat thi hanh 4n dan su trong khoi tai san
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chung v4i ba Duong Thi Bich C 1a ¥ (50%) gié tri quyén st dung dat dién tich
1758m2 thudc thira dat s6 198, to ban do so 12, toa lac tai xa T duoc ij ban
nhan dan huyén T, tinh Dong Nai cap Giay chirng nhan quyén sit dung dat s BP
076729 ngay 30/12/2013 cho éng Tran Van T1, ba Nguyén Thi L2. Dén ngay
14/10/2022, Vian phong diang ky dat dai tinh D — chi nhanh huyén T diéu chinh
bién dong sang tén cho 6ng Nguyén Thanh V1, ba Duong Thi Bich C, ¢é gi4 tri
1a 351.600.000¢ (ba trim nim muoi mot triéu sau trim ngan dong), trong do
phan tai san cua 6ng Nguyén Thanh V1 la % gia tri tai san, co soO tién la
175.800.000¢ (mot tram bay muoi lam triéu tAm trim ngan dong).

1.4. Buoe Nguyén Thanh V1 ¢6 nghia vu tra cho éng Lé Vii L1 so tién no goc la
210.000.000% (hai tram muwoi triéu dong) va tién 1ai 37.342.620d (ba muroi bay
triéu ba tram bon muroi hai ngan sdau tram hai mioi dong). Tong cong so tieén
247.342.6209 (hai trdam bon muoi bay triéu ba tram bon muwoi hai ngan sau trdam
hai mweoi dong).

1.5 Ong Lé Vi L1 ¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Thanh V1 va ba
Duong Thi Bich C ban chinh giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BP076730 (d61 véi thira dat s6 192, to
ban d6 s6 12, xi T); ban chinh giay chung nhan quyén st dung dat, quyén sé
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 076743 (d61 voi thira dat so
193, to ban d6 s6 12, xa T) va ban chinh gidy chtimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 076729 (doi véi thira
dat s6 198, to ban d6 s6 12, xa T) do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Dong Nai
cap Giay chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 30/12/2013 cho & ong Tran Vin
T1, ba Nguyén Thi L2. Dén ngay 14/10/2022, Vin phong ding ky dat dai tinh D
~ chi nhanh huyén T diéu chinh bién dong sang tén cho 6ng Nguyén Thanh V1,
ba Duong Thi Bich C.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh 4n (d6i
vo1 cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua so tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh ta1 Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su,
truor truong hop phap luat ¢6 quy dinh khac.

2. Vé chi phi to tung: Ong Nguyén Thanh V1 ¢ nghia vu hoan tra cho
ong Nguyen Hiru V s6 tién 28.000.000¢ (hai mueoi tam triéu dong).

3. Vé 4n phi: Ong Nguyen Hiru V khong phai chiu an phi dan su so tham.
H1 la1 cho & ong Nguyén Hiru V s6 tlen tam tng an phi 7.500.000% (hay triéu ndm
tram ngan dong) theo Bién lai s6 0002722 ngay 13/11/2023 cia Chi cuc Thi
hanh an dan sw huyén Tan Phu, tinh Dong Nai.

Ong Lé Vii L1 khong phai chiu an phi dan su so thim. H1 lai cho éng Lé
Vii L1 s6 tién tam tng an phi 5.250.000¢ (ndm triéu hai tram nam muwoi ngan
dong) theo Bién lai s6 0013699 ngay 02/12/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Tan Phu, tinh Dong Nai.

Ong Nguyén Thanh V1 va ba Duong Thi Bich C phai lién d6i chiu sb tién
11.385.000¢ (mueei mét triéu ba tram tam muweoi lam ngan dong) 4n phi dan su so
tham.
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Ong Nguyén Thanh V1 phai chiu s tién 12.367.000¢ (muwroi hai triéu ba
tram sau muoi bay ngan dong) an phi dan su so tham.

4. Nguoi duoc thi hanh 4an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n
dan syu; thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su nam 2008.

5. Vé quyén khang cao: Ong Tran Vian T, 6ng Nguyén Thanh V1, éng Lé
Vil L1, duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (muoi lim) ngay, ké tir
ngay tuyén an (ngay 03/4/2025).

D61 véi cac duong su vang mit, quyén khang cao Ban an trong han 15
ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 1¢ ban.

Noinhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Tén Ph; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Téan Phu;

- Céac duong su;

- Luu./.

Nguyén Ba Pirc
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