TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 27/2025/KDTM-PT
Ngay 03-4-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Minh Pa.
Cdc Tham phdn:Ong Phan Tri Diing;

Ba Tran Thi Tham.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién toa:
Ong Pham Van Xong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 thang 3 va ngay 03 thang 4 nam 2025, tai try so Toa an
nhan dan tinh Binh Duwong xét x phuc tham cong khai vu an thy ly s6

83/2024/TLPT-KDTM ngay 25 thang 12 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”.

Do Ban an kinh doanh, thuong mai so thém s6 53/2024/KDTM-ST ngay
11 thang 9 ndm 2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khéng
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sd 06/2025/QDXXPT-
KDTM ngay 10 thang 02 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa sd 22/2025/QD-
PT ngay 25 thang 02 nim 2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 05/2025/QD-
PT ngay 13 thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyen don: cong ty TNHH MTV Q cua cac Tb chire tin dyng Viét Nam
(VAMC); dia chi: s6 B, H, phuong L, quan H, Thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co
phan A (Ngan hang A1); dia chi try so chinh: tang 1, 2, 3, tda nha G, C H, phuong
0, quan D, Thanh phé Ha Noi; dia chi lién hé: s6 A, P, Phuong B, quan T, Thanh
phé H6 Chi Minh (Hop dong iy quyén sb 328/2023/UQ.VAMC-ABBANK ngay
07/8/2023).
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Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngdn hang Thiwong mai Cé phan A (A1): Ong
Vii Hoang N — Chure vu: Trudng bd phan Xt Iy no - Ban xtr Iy ng va ba Tran Thi
T — Chure vu: Chuyén vién Xt Iy ng - Ban xur Iy ng; cung dia chi lién hé: s6 A, P,
Phuong B, quan T, Thanh phé HO Chi Minh; 1a nguoi dai dién theo Gy quyén
(Vin ban uy quyén sd 171/UQ-TGDP.25 ngay 17/3/2025), ¢6 mit.

- Bidon: Cong ty TNHH B2 (Cong ty B2); dia chi: thira dat s6 283, to ban
do so6 20, khu phd T, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Pham Tién Thién T1, sinh nim
1983; dia chi: khu phé D, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong; dia chi lién
hé: sd E, Pai 16 B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong; 1a ngudi dai di¢n
theo Gy quyén (Vin ban y quyén ngay 24/01/2024), cb mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong L& Trung H, sinh nam 1974; c¢6 don yéu cau giai quyét vang mat;
2. Ba V& Thi Bé B, sinh nam 1980, ¢ don yéu cau giai quyét ving mit;

Cung dia chi: s A, dudng C, t6 H, khu B, phuong P, thanh phé T, tinh
Binh Duong.

- Ngueoi khdng cdo: bi don Cong ty B2; ngudi cé quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng Lé Trung H va ba Vo6 Thi Bé B.

- Vien Kiém sat khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong theo Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 53/QD-VKS-KDTM ngay 09
thang 10 nam 2024.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngéan hang Thuong mai C6 phan A (Ngan hang A1) cap tin dung cho Cong
ty TNHH B2 (Cong ty B2) theo Hop dong cap han muc s6 0920/22/TD/SME/003
ngay 05/10/2022, Phu lyc hop dong sd PL.01-0920/22/TD/SME/003 ngay
05/10/2022, Phu luc hop dong cap han murc s6 PL.02-0920/22/TD/SME/003 ngay
05/10/2022, cu thé nhu sau:

Han muc tin dung tong: 30.000.000.000 dong (han muc cho vay
30.000.000.000 dong).

Muyc dich vay: Tai trg nhan von phuc vu kinh doanh, muc dich bao lanh
phat hanh L/C: phat hanh Upas L/C ni dia mua hang hoa phuc vu kinh doanh.
Thoi han hiéu lyc cia han muc tin dung 1a 12 thang ké tir ngay 05/10/2022 dén
ngay 05/10/2023, 13i suat vay dugc quy dinh trong ting gidy nhan no, 14i suat qua
han 150% 13i suat trong han.
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Pé dam bao cho nghia vy tra ng, dng Lé Trung H va ba V6 Thi B1 Ba ky
v6i Ngan hang Al Hop dong the chap bat dong san s6 1067/22/TC/SME/003 ngay
22/11/2022, tai san thé chap gom:

+ Quyén sir dung dét c6 dién tich 167m? thudc thira dat sb 228, to ban d6
s6 07 toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Giéy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CB
938026, s6 vao so CH08041 do Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong
cap ngay 31/12/2015, cap nhat thay doi thong tin chu s hitu ngay 17/01/2017.

+ Quyén st dung dét c6 dién tich 218,3m? thudc thira dit sb 238, to ban d6
s6 07 toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan
quyén st dung dét quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét s6 CE
279448, s6 vao s6 CS09172 do S Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay
20/10/2016, ca nhat thay d6i thong tin chi so hitu ngay 17/01/2017. Tai san gan
lién dat 1a nha & cép I11, dién tich xay dung 116,84m?, dién tich san 260,5m?.

+ Quyén sir dung dét c6 dién tich 971,5m? thudc thira dat sb 3478, to ban
d6 s6 07- 2 toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
CU 038466, s6 vao sd6 CS10305 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay
02/01/2020, cap nhat thay doi thong tin chua so hitu, sir dung ngay 03/7/2022, cip
nhat muc dich st dung dat ngay 04/10/2022.

Hop ddng thé chap quyén st dung dat dugc céng ching tai Phong Cong
ching so A, tinh Binh Duong vao ngay 22/11/2022; dang ky giao dich bao dam
ngay 23/11/2022 tai Van phong Déng ky dat dai tinh B va Chi nhanh Vin phong
Dang ky dat dai thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngan hang Al da giai ngan, Cong ty B2 da rat von vdi tong s tién
30.000.000.000 dong tai Ngan hang Al theo cac giay nhan no:

+ Gidy nhan ng sb 5287/21/TD/V.10 ngay 03/10/2022, s6 tién rit von
10.000.000.000 dong.

+ Gidy nhan ng sb 5287/21/TD/V.11 ngay 04/10/2022, s6 tién rit von
9.000.000.000 dong.

~ + Gidy nhan ng s6 0920/22/TD/SME/003.01 ngay 11/10/2022, s tién rat
vbn 6.724.102.000 dong.

~ + Gidy nhan ng s6 0920/22/TD/SME/003.02 ngay 18/10/2022, s tién rat
v6n 4.275.898.000 dong.

Ngay 07/8/2023, Ngan hang Al ban khodn ng cua Cong ty B2 cho Cong ty
TNHH MTV Q cua cac T6 chire tin dung Viét Nam (VAMC) theo Hop dong mua,
ban ng s6 327/2023/MBN.VA1BANK.

Do Cong ty B2 vi pham nghia vy trd ng nén VAMC da uy quyén cho Ngan
hang Al theo Hop dong uy quyén so 328/2023/UQ.VAMC-ABBANK ngay
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07/8/2023; theo do Ngéan hang Al dugc quyén xtr 1y, thu hdi khoan ng ctia Cong
ty B2 nhumg van khong thu hdi dugc tién no.

Nay, Cong ty TNHH MTV Q ctia cac T chirc tin dung Viét Nam (VAMC)
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc Cong ty TNHH B2 c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty TNHH
MTV Q ctia cac T6 chire tin dung Viét Nam (VAMC) sé tién tam tinh dén ngay
11/9/2024 14 38.009.842.286 ddng, trong d6 ng gbc 29.999.998.604 ddng, no 1ai
trong han 101.702.731 dong, no 14i qua han 7.908.140.951 dong.

2. Budc Cong ty TNHH B2 c6 nghia vy thanh toan s6 no 1ai tiép tuc phat
sinh tir ngay 12/9/2024 theo murc 1ai suat ng qua han dugc quy dinh tai cac hop
dong tin dung va gidy nhan no cho dén khi thanh toan hét ng.

3. Truong hop Cong ty TNHH B2 khong tra hodc tra khong du no, Cong ty
TNHH MTV Q cua cac To chirc tin dyng Viét Nam (VAMC) co quyen phat mai
xtr 1y tai san bao dam hodc yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 thim quyen

phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chip bat dong san sd
1067/22/TC/SME/003 ngay 22/11/2022 dé thu hoi ng.

- Newoi dai dién hop phdp ciia bi don Cong ty TNHH B2 1a 6ng Pham Tién
Thién T1 trinh bay:

Khéng dong ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don vi 6ng Lé Trung H khdng
thtra nhan chir ky trong cac hop dong tin dung va trong cac ching ctr do nguyén
don giao ndp, yéu cau Toa an tam nglng phién toa dé trung cau giam dinh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Trung H trinh bay:

Khong d(‘)ng ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong thira nhan chit ky
trong cac hop dong tin dung va chung cir do nguyén don giao nép la cua ong H,
dé nghi Toa 4n trung cau giam dinh chit ky trong cac hop dong tin dung nay.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghza vu lién quan ba Vé Thi Bl Ba vang mdt, khéng
6 van ban trinh bay ¥ kién doi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai Ban 4an kinh doanh thuong mai so tham sp 53/2024/KDTM-ST ngay 11
thang 9 nam 2024 cia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét
dinh:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién ciia nguyén don Cong ty TNHH MTV Q
cua cac To chue tin dung Viét Nam (VAMC) d6i voi bi don Cong ty TNHH B2
veé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Budc don Cong ty TNHH B2 ¢6 nghia vu thanh toan cho Cong ty TNHH
MTV Q ciia cac T6 chire tin dung Viét Nam (V) s tién no goc 29.999.998.604
d6ng, ng 14i trong han 101.702.731 dong, no 13i qua han 7.908.140.951 dong, tong
cong: 38.009.842.286 dong (ba muoi tam ty khong tram 1é chin tridu tam tram
bbén muoi hai nghin hai traim tam sau dong).

Ké tir ngay 12/9/2024, Cong ty TNHH B2 con phai tiép tuc thanh toan tién
1ai cho Cong ty TNHH MTV Q cua cac To chirc tin dung Viét Nam (VAMC) theo
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murc 13i suat da thoa thuan theo Hop ddng cap han muc s6 0920/22/TD/SME/003
ngay 05/10/2022, Phy lyc hop dong sé6 PL.01-0920/22/TD/SME/003 ngay
05/10/2022, Phu luc hop dong cap han murc s6 PL.02-0920/22/TD/SME/003 ngay
05/10/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng.

2. V& xtr 1y tai san bao dam: Truong hop Cong ty TNHH B2 khong thuc
hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra n¢ ngay sau khi ban an cua Toa an
c6 hi€u lyc phap luat thi Cong ty TNHH MTV Q cua cac T6 chirc tin dung Viét
Nam (VAMC) ¢6 quyen yéu cau co quan Thi hanh an dén sy xu ly tai san thé
chap theo theo Hop ddng thé chip bat dong san sb 1067/22/TC/SME/003 ngay
22/11/2022 giita bén thé chap 1a 6ng L& Trung H, ba V& Thi Bé B véi bén nhan
thé chip 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan A dé thu hdi ng, bao gom:

+ Quyén st dung dat c6 dién tich 167m? thudc thira dat sb 228, to ban do
s6 07 toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan
quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CB
938026, s0 vao s0 CH08041 do Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong
cip ngay 31/12/2015, cap nhat thay dm thong tin chu so htru ngay 17/01/2017.
Tai san gan lién voi dat 1a 01 can ki 6t (dugc st dung lam van phong) két cAu
tuong gach xay to, mai ton, nén gach men, chiéu ngang 05m, chleu dai 08m, 01
san lat gach, hang rao tudng gach dp gach, khung sat, 02 canh cong sit.

+ Quyén sir dung dét co dién tich 218,3m? thudc thira dat s6 238, to ban d6
s6 07 toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan
quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CE
279448, s6 vao s6 CS09172 do S Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap ngay
20/10/2016, cap nhat thay d6i thong tin chii s¢ hitu ngay 17/01/2017. Tai san gan
lién dat 1a nha & cap I11, dién tich xay dung 116,84m?, dién tich san 260,5m?.

+ Quyén st dung dét c6 dién tich 971,5m? thudc thira dat s6 3478, to ban
d6 s6 07- 2 toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat s6
CU 038466, s6 vao sd6 CS10305 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay
02/01/2020, cap nhat thay doi thong tin chu so hiru, sir dung ngay 03/7/2022, cip
nhat muc dich st dung dat ngay 04/10/2022.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi, nghia vu cham
tra tién va tuyén quyén khang co cho cac bén duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 07/10/2024, bi don Cong ty B2; ngudi co
quyen loi nghia vu lién quan 6ng Lé Trung H va ba V6 Thi B1 Ba khang cao yéu
cau hity ban an so tham.

Ngay 09/10/2024, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
c6 Quyét dinh khang nghi phtic tham sb 53/QP-VKS-KDTM dé nghi hily ban an
so tham, vi Toa an cap so tham khong thuc hién viéc giam dinh theo yéu cau cia
bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Tai phién toa phiic thim:
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Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay toan bo sO tiér}
vay 30.000.000.000 dong, Ngan hang Al da chuyén du vao tai khoan so
0031039686868 cua Cong ty B2 mo tai Ngan hang Al.

Nguoi dai dién hop phép cta bi don Cong ty B2 trinh bay khong 13 s6 tai
khoan ctua Cong ty B2 ciing nhu khéng rd c6 hay khong co sd tién vay
30.000.000.000 déng dugc Ngan hang Al giai ngan chuyén vao tai khoan cta
Cong ty B2.

Ngudi dai dién hop phap cua bi don Cong ty B2 va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ong L& Trung H yéu cau glam dinh cac tai liéu, chimg tur do
nguoi dai dién theo phap luét cua Cong ty B2 va ong Lé Trung H ky vay tién, thé
chap tai san; yéu cau Toa 4n xem xét tham dinh tai chd va dinh gia d6i vai tai san
thé chap, yéu cau xéac minh tai san trén dat co6 lién quan dén viéc tranh chap cia
6ng Huynh Vin D; yéu cau hily ban an so tham.

Cac bén duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hién ding theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang cdo cua
bi don Cong ty B2; ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Trung H, ba
V6 Thi Bé B va Quyét dinh khang nghi phiic tham s6 53/QD-VKS- KDTM ngay
09/10/2024 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc
hty ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching clr c6 trong ho so va duoc tham tra
tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

[1.1] Ban &n so tham ban hanh ngay 11/9/2024 va dén ngay 09/10/2024,
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong ky Quyét dinh khang nghi
phuc thém 50 53/QD-VKS-KDTM la con trong thoi han luat dinh; viéc giao nhan
van ban to tung khong kip thoi la thleu sOt ctia ngudi thi hanh céng vu nhung dé
dam bao quyén cua duong su va quyén ctia co quan kiém sat hoat dong xét xi,
Tda an cap phuc tham chap nhan xem xét ndi dung Quyét dinh khang nghi phiic
tham s6 53/QD-VKS-KDTM ngay 09/10/2024.

[1.2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong L& Trung H, ba V4 Thi
Bé B c6 don yéu cau xét xtr vang mat nén Toa an xé€t xu vang mdt cac duong su
trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua B0 luat To6 tung dan su.

[1.3] Cong ty TNHH B2, ding ky thay doi lan thr 09 ngay 22/10/2021,
nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Nguyén Thanh U; dng L& Trung H gitr chirc
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vu Phé Giam dbc, 1a nguoi sé hitu 45% von gop clia cong ty; ba Vo Thi Bé B la
vo cua ong L€ Trung H.

[1.4] Tai phién toa phuc tham ngay 13/3/2025, Toa an quyét dinh tam
ngimg phién toa dé xét yéu cau ciia Cong ty B2 va ong Lé Trung H.

Két qua xac minh ctia Toa 4n ngay 18/3/2025 thi 6ng Huynh Van D khéng
khiéu nai d6i voi Thong bao tra lai don khai kién s6 01/TB-TA ngay 30/7/2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T; tirc 1a khong c6 tranh chip vé tai san gan lién
v6i quyén str dung dit dang thé chap duoc giai quyét trong vu an.

Tda an da ban hanh Thong bao sb 03/TB-TA ngay 20/3/2025 vé viéc khong
chap nhan yéu cau giam dinh chir ky cuia Cong ty B2 va 6ng Lé Trung H, vi khdng
c6 ban chinh cua tai liéu, ching ¢t can gidam dinh. Puong sy trong vu an 1a doanh
nghiép, theo quy dinh tai Diéu 64 cua Luat Doanh nghiép thi ngudi dai dién theo
phép luat cia doanh nghiép phai c6 kién thuc, trinh do, tiéu chuan nhat dinh. Do
do, nguoi dai dién cua Cong ty B2 giao ndp ban chinh céc hop dong, giao dich tai
phién toa 1an thir 03 dé yéu cau giam dinh 1a khong phu hop véi quy dinh vé viée
giao nop chimg cr quy dinh tai khoan 4 Diéu 96 va khoan 1 Piéu 102 ciia Bo luat
Té tung dan su nén khong duoc chap nhan.

Tda an d4 ban hanh Thong bao s6 04/TB-TA ngay 20/3/2025 vé viéc khong
chap nhan yéu cau xem xét tham dinh, dinh gia tai san ciia Cong ty B2 va 6ng Lé
Trung H, vi tai san thé chap chi 14 tai san bao dam dé thuc hién nghia vu ctia hop
dong vay, khong phai tai san tranh chap.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Qua trinh t6 tung, nguyén don ching minh dugc bang céc tai licu,
ching ctr 10 rang rang:

Ong Lé Trung H 1a Pho Giam dbe, duoc nguoi dai di€n theo phap luat ctia
Cong ty B2 ay quyén diéu hanh hoat dong cta cong ty theo Quyét dinh s6 01/GUQ
ngay 22/10/2021. Bén ngay 12/11/2022, Hoi dong thanh vién Cong ty B2 hop
thong qua bién ban vé viéc giao cho éng L& Trung H (chirc vu: Phé Giam déc)
quyén han ky két hop dong tin dung véi Ngan hang Thuong mai C6 phan A — Chi
nhanh B3 (Vlét tat 1a Al) dé vay sb tién tdi da 13 30.000.000.000 déng (ba muoi
ty dong). Dong thoi, dung tai san cta 6ng Lé Trung H 1am tai san thé chap dé dam
bao cho sd tién vay.

Ngay 05/10/2022, 6ng L€ Trung H, dai di¢n cho Cong ty B2 ky Hop dong
cip han micc s6 0920/22/TD/ SME/OO3 Phu luc hop dong so PL.0I-
0920/22/TD/SME/003, Phu luc hop déng cip han mic so PL.02-
0920/22/TD/SME/003. Theo d6 han mirc ma Ngan hang Al cho Céng ty B2 vay
véi s6 tién 30.000.000.000 dong.

Tiép @6, ong L& Trung H, dai dién cho Cong ty B2 ky Gidy nhan no so
5287/21/TD/V.10 ngay 03/10/2022, s6 tién giai ngan 10.000.000.000 dong; Gidy
nhén no s6 5287/21/TD/V.11 ngay 04/10/2022, s tién giai ngan 9.000.000.000
ddng; Gidy nhan ng s6 0920/22/TD/SME/003.01 ngay 11/10/2022, sb tién giai
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ngn 6.724.102.000 dong va Gidy nhan ng so 0920/22/TD/SME/003.02 ngay
18/10/2022, s6 tién giai ngén 4.275.898.000 dong. Toan bo s6 tién vay Al da
chuyén vao tai khoan s6 0031039686868 ctia Cong ty B2, m¢é tai Ngan hang Al.

Ngoai ra, vg chcng ong L€ Trung H, ba V4 Thi B¢ B con dung tai san cua
minh (quyén sir dung dat) thé chap cho Ngan hang Al dé dam bao cho sb tién
vay; theo Hop dong thé chap bat dong san s6 1067/22/TC/SME/003 ngay
22/11/2022 va Phiéu yéu ciu ding ky thé chap quyen str dung dat, tai san gan lién
v6i dat ngay 23/11/2022; cac hop dong thé chap déu dugc cong ching va dang ky
giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat. chu 3 Hop dong thé chap
c¢6 ndi dung ... “Moi tién ich, cong trinh xdy dwng gdn lién véi TSTC dwoc xdy
dung, cdi tqo, swa chita, trudc hodc sau thoi diém ky hop dong nay, ngay cd trong
truong hop chuwa duwoc chung nhan quyen SO hwu/su" dung hay chua dwoc mo ta
trong hop dong ndy ciing thudc tai san thé chdp...

[2.2] Cbng ty B2 vi pham nghia vu tra ng vay, khong tra dugc theo hop
d6ng; Ngan hang Al thoa thuan chuyén giao nghia vu tra no cua Cong ty B2 cho
cong ty TNHH MTV Q cua cac To chire Tin dung Viét Nam (VAMC). VAMC
khai kién yéu cau Cong ty B2 tra ng theo hop dong vay.

Bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khong co chung ctr gi
khac dé pha nhan chimg ctr vé hop dong vay, gidy vay no.... va khoan tién vay
30.000.000.000 dong dugc chuyén vao sé tai khoan 0031039686868 cua bi don
mo tai Ngan hang Al; khong c6 ching cu chimg minh tai san thé chap co lién
quan dén nguoi thir ba. Do d6, ban an so thim tuyén budc bi don tra no vay gbc
va lai, truong hop khong tra dugce thi nguyén don co quyén yéu cau phat mai tai
san thé chap dé thi hanh nghia vu tra no 13 ¢6 can ctr, dung phép lut.

[2.3] Hop dong tin dung, gidy nhan no, tién giai ngan duoc chuyén vao tai
khoan cua bi don; hop dong thé chép tai san duoc cong chimg va dang ky giao
dich bao dam dung quy dinh ctia phap luat. Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan hoan toan khéng cé chimg cir dé phii nhan toan bd cac chimg cir dugc
nguyén don dua ra va dugc phan tich ¢ trén. Tai phién toa phuc tham, Toa 4n ciing
da tao diéu kién cho bi don va nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan thuc hi¢n
quyén giam dinh nhung ho khéng thuc hién duogc theo quy dinh cta Lut.

Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 53/QD-VKS-KDTM ngay 09/10/2024

cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong de nghi huy ban an so
tham dé giai quyét lai vu 4n theo thil tyc so tham 1a khong can thiét.

[3] Tur nhimg phan tich trén, khong c6 can ctr chap nhan khang céo cta bi
don CoOng ty B2; nguoi cé quyén 1gi, nghia vu lién quan 6ng L€ Trung H va ba
Vo Thi Bé B.

[4] Y kiénﬂ cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc
huy ban 4n so tham la khong can thiét.

18] V& 4n phi kinh doanh, thuong mai phuc tham: Do giir nguyén ban an so
tham nén nguo1 khang cao phai chiu theo quy dinh phap luét.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Cén ctr khodn 1 Dicu 147, khoan 1 Dicu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu
313 cta B9 luat T6 tung dan su nam 2015.

- Can cir Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé murc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

_ |. Khong chap nhan khang céo cua bi don Coéng ty TNHH B2; ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Trung H va ba V6 Thi Bé B.

II. Khong chip nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 53/QP-VKS-
KDTM ngay 09/10/2024 cua Vién trudéng Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

III. Giit nguyén Ban an kinh doanh, thuwong mai so tham , 5O
53/2024/KDTM-ST ngay 11 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho T,
tinh Binh Duong.

1. Chép nhan yéu cau khéi kién clia nguyén don Cong ty TNHH MTV Q
cua cac T6 chuce tin dyng Viét Nam (VAMC) d6i v6i bi don Cong ty TNHH B2
veé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Budc don Cong ty TNHH B2 ¢6 nghia vu thanh toan cho Cong ty TNHH
MTV Q cta cac TH chire tin dung Viét Nam (V) s tién no gbc 29.999.998.604
d6ng (hai muoi chin ty chin trim chin muoi chin triéu chin trim chin muoi tdm
nghin sau trim 1é bon dong), no 13i trong han 101.702.731 dong (mot trim 1é mot
triéu bay trim 1¢ hai nghin bay trim ba muoi mét df)ng) no 1ai qua han
7.908.140.951 dong (bay ty chin tram 1€ tam tri¢u mot tram bén muoi nghin chin
trdm nam muoi mot dong); tong cong: 38.009.842.286 dong (ba muoi tam ty
khong tram 1¢ chin triéu tdm trim bon muoi hai nghin hai trim tam sau dong).

Ké tir ngay 12/9/2024, Cong ty TNHH B2 con phai tiép tuc thanh toan tién
i cho Cong ty TNHH MTV Q ctia céc To chtie tin dung Viét Nam (VAMC) theo
muee 13i suat da théa thuan cho dén khi thanh toan xong toan bd s6 tién no; 14i suit
thoa thudn tai Hop dong cip han murc s6 0920/22/TD/SME/003 ngay 05/10/2022,
Phuy lyc hop dong s6 PL.01-0920/22/TD/SME/003 ngay 05/10/2022, Phy luc hop
ddng cép han mure s6 PL.02-0920/22/TD/SME/003 ngay 05/10/2022 va cac Glay
nhan ng s6 5287/21/TD/V.10 ngay 03/10/2022, Gidy nhan ng s
5287/21/TD/V.11 ngay 04/10/2022, Gidy nhan no s6 0920/22/TD/SME/003.01
ngay 11/10/2022 va Gidy nhan no s6 0920/22/TD/SME/003.02 ngay 18/10/2022.

2. Vé xtr 1y tai san bao dam: Truong hop Cong ty TNHH B2 khong thuc
hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra n¢ ngay sau khi ban an cua Toa &an
c6 hiéu luc phap luat thi Cong ty TNHH MTV Q cua cac T6 chirc tin dung Viét
Nam (VAMC) co quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan sy xur 1y tai san thé
chép theo theo Hop ddng thé chip bat dong san sé 1067/22/TC/SME/003 ngay
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22/11/2022 giita bén thé chap la dng L& Trung H, ba V& Thi Bé B v6i bén nhén
thé chap 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan A dé thu hdi ng, bao gom:

+ Quyén su dung dét c6 dién tich 167m? va toan b tai san gén lién voi dat
(bao gdm 01 can ki 6t ting gach, mai ton, san gach, tuong x4y, cong sit...) thudc
thira dat sb 228, to ban dd sd 07 toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CB 938026, s6 vao s6 CH08041 do Uy ban nhan dan
thanh phd T, tinh Binh Duong cp ngay 31/12/2015; dang ky bién dong sang tén
ong Lé Trung H ngay 17/01/2017.

- Quyén st dung dét co dién tich 218,3m? va toan bo tai san g?fm lién véi
dat (bao gf)m nha ¢ cap I11, dién tich xay dung 116,84m?, dién tich san 260,5m?)
thudc thira dat s6 238, to ban do sd 07 toa lac tai phuong P thanh phé T, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién vai dat sb CE 279448, s vao s6 CS09172 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 20/10/2016; ding ky bién dong sang tén ong Lé Trung H
ngay 17/01/2017.

+ Quyén sir dung dat co dién tich 971 ,5m? va toan bd tai san gan lién voi
dat,thudc thira dat s6 3478, to ban dd sb 07- 2 toa lac tai phuong T, thanh phé T,
tinh Binh Duong theo Glay ching nhéan quyén sir dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CU 038466, sd vao sd6 CS10305 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 02/01/2020; dang ky bién dong sang tén
ong Lé Trung H ngay 03/7/2022.

3. Chi phi t0 tung (chi phi xem xét, tham dinh tai chd): Bi don Cong ty
TNHH B2 c6 nghia vu ndp s6 tién 7.000.000 dong (bay tri¢u dong) deé tra lai cho
nguyén don Cong ty TNHH MTV Q cua cac To chtrc tin dung Viét Nam (VAMC).

4. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty TNHH B2 phai chju s6 tién 146.009.842 dong (mot trim bon muoi
sau triéu khong tram 1€ chin nghin tdm tram bon hai dong).

Tra lai cho Cong ty TNHH MTV Q cua cac T chie tin dung Viét Nam
(VAMC) s6 tién 70.650.000 ddng (bay muoi triéu sau trim nim muoi nghin déng)
theo Bién lai thu tam ting 4n phi, 1& phi Toa an s6 0001837 ngay 04 thang 01 nim
2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Binh Duong (do ong P
Hoéng T2 ndp thay).

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

IV. V¢ 4n phi kinh doanh, thwong mai phic thim: bj don Cong ty B2; ngudi
c6 quyén 1oi, nghia vu lién quan 6ng L€ Trung H, ba V& Thi B1 Ba moi nguoi
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phai chiu s tién 2.000.000 dong (hai triéu dong) dugc khau trir vao s tién tam
g 4n phi da nop theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0004505
ngay 22 thang 10 nam 2024; s6 0004541 va s6 0004542 cung ngay 24 thang 10
nim 2024 (do 6ng Nguyén Trong S ndp thay) ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T;

- TAND thanh phé T;

- Céc dwong sy (dé thi hanh);

- Luu H6 so, T6 hanh chinh tu phap;

PaKy

Pao Minh Pa



