TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 72/2025/DS-PT

Ngay: 03 - 4 - 2025

V/v Tranh chép hop ddng chuyén nhuong,

hop ddng thé chip quyén sir dung dat va doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lam Triéu Hitu
Céac Tham phan: Ba V& Thi My Dung

Ong Ping Vin Loc

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thanh Thao — Tham tra vién chinh Toa an
nhéan dan tinh Vinh Long.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy- Kiém sat vién.
Trong cac ngay 28 thang 3 va ngay 03 thang 4 nam 2025 tai Tru s& Toa an nhan
dan tinh Vinh Long xét xtr phiic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y sé:
13/2025/TLPT-DS vé viéc “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat, hop dong thé chap quyén sir dung dat va doi lai tai san”.
Do Ban 4n dan su so tham s6: 168/2024/ DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2024 cta
Tda 4n nhan dan huyén Long HO, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sd: 44/2025/QD-PT ngay
05 thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 43/2025/QD-PT ngay 28
thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Anh Nguyén Khic C, sinh nim 1981. Pia chi: 4p L, xa T,
huyén L, tinh Vinh Long: ving mat

Nguoi dai dién hop phdp: anh Bui Van K, sinh ndm: 1992. Dia chi: Sb A,
khom B, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (vin ban Gy quyén ngay 11/7/2023): c6 mit

2. Bi don: Chi Nguyén Thi Xuan D, sinh nim 1984. Dia chi: ép L,xaT,



huyén L, tinh Vinh Long: ving mat

Nguoi dai dién hop phdp: anh V6 Tan D1 sinh nam: 1979. Dia chi: S6 A,
duong B, Khu phé D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong: c¢6 mit

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp: Luat su Truong Ngoc S — Vin
phong L2 — Poan Luét su tinh V: ¢c6 mat

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin B, sinh nim: 1949. Dia chi: ép L, xa T, huyén L,
tinh Vinh Long: c6 mat

Nguoi dai dién hop phdp: anh Bui Van K, sinh nam: 1992. Dia chi: S6 A,
khom B, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long, 1a nguoi dai dién theo ty
quyén (vin ban ngay14/8/2023): c6 mit

3.2. Anh Mai Cong T, sinh nam: 1978, c¢6 mat

3.3. Chi Liéu Thi Phuong T1, sinh ndm: 1982, Véng mat

Cung dia chi: ép P, xa H, huyén L, tinh Vinh Long

Nguwoi dai dién hop phdp cua anh Mai Cong T va chi Liéu Thi Phuong
T1: anh Nguyén Minh T2, sinh nim: 1969. Dija chi: S6 A, N, phuong A, thanh
phé V, tinh Vinh Long, 12 ngudi dai dién theo ty quyén (vin ban ty quyén ngiy
22/10/2024)

3.4. Anh Phan Hai D2, sinh nam: 1994. Dia chi: ép P, xa H, huyén L, tinh
Vinh Long: c6 mat

3.5. Chj Lé Ho Diém T3, sinh ndm: 1975, xin ving mit

3.6. Chau Nguyén Thién P, sinh nam: 2009, xin vang mat

Ngudi dai dién theo phap luat: Chi Lé Ho6 Diém T3, sinh nam: 1975 1a me
rudt. Cung dia chi: ép L, xa T, huyén L, tinh Vinh Long

3.7. Ngan hang TMCP D3.

Pia chi Chi nhanh V:s6 A, L, phuong A, thanh phé V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong L& Hoang C1 — Chirc vu: Giam ddc
Phong G. Pia chi: L6 A khu cong nghiép H, ap P, xa H, huyén L, tinh Vinh
Long (theo vian ban ty quyén ngay 19/8/2024) c6 mit

3.8. Cong ty TNHH MTV T5. Dia chi: S6 E, t6 C, 4p M, xa M, huyén T,
tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Mai Céng T — Chuc vu: Giam dbc: co
mat.

3.9. Ban quan 1y dy an Pau tu xay dung huyén L: xin vang mit
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Nguwoi khdng cdo: Chi Nguyén Thi Xuan D 1a bi don, anh Mai Cong T,

anh Phan Hai D2 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 17 thang 7 nam 2023, don sira doi bé sung va
nhitng 167 khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién nguyén don
trinh bay:

Anh C 1a nguoi dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dét thira sd 15,
to ban dd sb 51, dién tich 3.746,4m2, loai dat chuyén tré)ng lua nudc, toa lac tai
ap L, xa T, huyén L, tinh Vinh Long. Ngudn gbc 1a cuia cha me anh C & dng
Nguyén Vin B va ba Ho Thi Ngoc L. Vo nim 2020 me anh C chét, cha anh C
tudi cao nén anh da 1am tha tuc thira ké dimg tén thira dat néu trén. Trén thira dat
cO can nha cép 4, két cAu bé tong cdt thép, nén gach, mai tol, vach tuong co6 dién
tich 14 90m* do cha me anh C xay dung nam 2013.

Gitra anh C va chi B ¢6 quan hé tinh cdm v&i nhau va cé hira hen s€ to
chtrc dam cudi va dang ky két hon véi nhau. Tuy nhién dau nim 2022 chi B dua
ra diéu kién yéu cau anh C phai thuc hién thi tuc chuyén nhugng quyén st dung
dat vé6i thira dat s6 15 cho chi B dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
moi to chitc dam cudi va dang ky két hon véi Iy do chi B 1a nguoi gin gitr tai
san cho gia dinh sau khi anh C va chi B két hon. Thoi diém nay do thuong chi P
va ¢ suy nghi du sao ciing thanh vo chong nén d3 doéng ¥ theo yéu cau cia chi
b.

Vao ngay 04/01/2022 gitta anh C va chi D c¢6 lam hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat dbi voi thira dat sd 15, to ban do s6 51 dién tich
3.746,4m% loai dit chuyén trong lta nudc va duoc Vin phong coéng chimg
Nguyén Thi Ngoc D chimg nhan. Pay chi 1a hop dong gia tao dé cho chi B ding
tén gidy chung nhan quyén st dung dit theo nhu yéu cau cua chi B, véi Iy do
chi D s& gin gifr tai san sau khi chi P va anh C két hon va ciing 1a diéu kién dé
chi két hon véi anh C. Thyc té giira anh C va chi B khong cé théa thuan chuyén
nhuong quyén str dung dat nén khong c6 viéc giao nhén tién va giao dat. Hién
nay thira dat néu trén do anh C va cha anh quan 1y sir dung.

Sau khi chi D duoc dung tén gidy chimg nhin quyén st dung dit chi
khong dong y két hon véi anh C va 14n tranh anh C. Biét anh C bj lira dbi anh C
c6 yéu cau chi P chuyén tra lai cho anh C dung tén gidy ching nhin quyén sir
dung dat ddi véi thira 15 nhung chi B khong dong y.
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Trong qué trinh gidi quyét vu 4n chi B di chuyén nhuong thira dat néu
trén cho anh Mai Céng T.

Nguyén don yéu cau vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 04/01/2022 1ap tai Van phong cong ching Nguyén Thi Ngoc D giita anh
va chi Nguyén Thi Xuan P ddi vai thira dat sb 15, to ban do sd 51 dién tich
3.746,4m* loai dat trong laa nude toa lac tai ap L, xd T, huyén L, tinh Vinh
Long.

V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/12/2023 lap
tai Vin phong C2 gifta chi Nguyén Thi Xuan P ( Do anh D2 lam dai dién uy
quyén) va anh Mai Coéng T d6i véi thira dat s6 15, to ban do sb 51 dién tich
3.746,4m* loai dat trong laa nudc toa lac tai ap L, xd T, huyén L, tinh Vinh
Long.

V6 hiéu hop dong thé chap bat dong san sd 01/2023/3374235 ngay
28/12/2023 gitta Ngan hang D3 vdi anh Mai Cong T, chi Liéu Thi Phuong T1,
dbi v6i tai san 1 thia dat sb 15, to ban d6 sb 51 dién tich 3.746,4m? loai dat
tréng lua nudce toa lac tai ép L, xa T, huyén L, tinh Vinh Long.

- Dai dién cua bi don trinh bay:

Vao ngay 04/01/2022 chi B va anh C ¢6 ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi voi thira dat sé 15, to ban dd sd 51, dién tich 3.746,4m?
loai dat tré)ng lua nudc, toa lac tai ép L, xa T, huyén L, tinh Vinh Long vo1 gia 1a
250.000.000 dong, trén phan dat co cin nha cap 4 (bao gém nha va dat) dugc
Vin phong cong chimg Nguyén Thi Ngoc D chimg nhan vao ngay 04/01/2022.
Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chi P da thanh toan
du tién va bén chuyén nhuong dat 1a anh C da giao gidy ching nhan quyén st
dung dat ban chinh cho chi B di lam thu tyc ké khai dang ky, sang tén trudc ba
theo quy dinh. Luc chi P thanh toan tién chuyén nhuong thi khong c6 1am bién
nhan nhan tién vi 1a nghi chd quen biét, hon nita toan bo gidy to dit ban chinh
anh C da giao cho chi B nén chi B khong yéu cau 1am bién nhan. Viéc anh C
chuyén nhugng dat cho chi B 6ng B biét 1, luc hai bén ky két hop dong chuyén
nhuong & phong cong chimg 6ng B ciing biét. Chi P da dugc ding tén giay
chtng nhan quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh V cip ngay
11/02/2022.

Trén thira dat c6 can nha cap 4 cta gia dinh anh C. Luac chuyén nhuong

dat anh C ¢6 hira voi chi P 13 khi nao lam xong thu tuc chuyén nhuong, chi P ¢6
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gidy chuing nhan quyén sir dung dat thi s& ty di doi tai san giao dat cho chi. Sau
d6 chi D di nhiéu lan yéu cau 6ng B va anh C di doi tai san giao dat cho chi
nhung anh C hira hen ma khong giao. Vi nghi dén tinh nghia quen biét trudc day
nén chi b thdng cam dé cho gia dinh anh & trén dit cho dén nay.

Chi P yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita chi Nguyén Thi Xuan D vé&i anh Nguyén Khac C, yéu cau anh C, 6ng B di
doi tai san giao tra cho chi thira dat s6 15 to ban do sd 51 dién tich 3.746,4m?,
loai dit tréng lua nudc, toa lac tai ép L, xa T, huyén L, tinh Vinh Long.

-Dai dién ciia éng Nguyén Van B trinh bay:

Vao thang 10/2020 (al) ong B c6 gui cho chi B 30 chi vang trong d6 c6
27 chi vang 24k va 03 chi vang 18k dé giit gium. Khoang nim 2022 6ng B
chuyén nhuong dat dugc sb tién 70.000.000 ddng, 6ng B c6 gui tiép cho chi P
68.000.000 déng. Viéc cho muon vang va tién khong c6 1am bién nhan. Ly do
thoi diém d6 ong B chay xe 6m, con anh C lam nghé thg bac nha cira khong
nguoi trong coi so dé & nha bi mat nén tin tudng giri cho chi . Vi gia dinh ong
B xem chi P nhu con dau trong nha.

Sau nay 6ng B moi biét gitta chi D va anh C khéng con tinh cam véi nhau
va khong tién dén hon nhan va c6 yéu cau chi P tra vang va tién nhung chi P
khong tra.

Ong B yéu cau chi D tra cho ong B 27 chi vang 24k tuong duong so tién
5.500.000 dong x 27 chi = 148.500.000 dong va 03 chi vang 18k twong duong
s6 tién 4.200.000 ddng x 03 chi = 12.600.000 dong va sd tién 68.000.000 dong .

Pbi voi yéu cau cia chi B 6ng B khong dong v, 6ng B yéu cau vo hiéu
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/01/2022 giita anh C véi
chi D ddi voi thira dat sd 15, to ban d6 s 51, dién tich 3.746,4m?, loai dat tréng
I0a nudc, toa lac tai ép L, xa T, huyén L, tinh Vinh Long dugc Van phong cong
chimg Nguyén Thi Ngoc D chitng nhan vao ngay 04/01/2022.

- Pai dién Ngdan hang TMCP D3 — Chi nhanh V — Phong G: Anh L&
Hoang C1 trinh bay: Vao ngay 31/03/2023 gira Ngan hang TMCP D3 — Chi
nhanh V — Phong G véi Cong ty TNHH MTV T5 c6 ky két hop dong tin dung
han muc s6 01/2023/3374235/HPTD. Noi dung: Ngan hang s& cap han murc tin
dung t6i da 1a 15.000.000.000 ddng, trong d6 vay va bao lanh thanh toan la
13.000.000.000 dong, con lai 1a cac bao lianh khac trong giéi han
15.000.000.000 dong. Hang ndm hai bén s& ky két lai hop dong tin dung han



muc.

Ngay 09/8/2024 hai bén c6 ky két lai hop dong tin dung han muc sb
01/2024/3374235. Noi dung: Ngan hang s& cip han muc tin dung tdi da 1a
30.000.000.000 dong, trong d6 vay va bao lanh thanh toan 1a 13.000.000.000
ddng, con lai 1a cac bao lanh khac trong gidi han 30.000.000.000 dong.

Pé dam bao cho Hop dong tin dung han muc thi vao ngay 28/12/2023
gitta Ngan hang TMCP D3 vai 6ng Mai Cong T, ba Liéu Thi Phuong T1 ciling
c6 ky két hop ddng thé chip bat dong san s6 01/2023/3374235/HDBD, tai san
thé chép 1a thira dat sb 15, to ban db sb 51, dién tich 3.746,4m2, loai dét tréng
lua nudce, toa lac tai ép L, xa T, huyén L, tinh Vinh Long dé dam bao nghia vu
cho Cong ty TNHH MTV T5.

Khi ky két hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san thi Ngan hang
c6 di tham dinh tai san. Viéc ky két hop dong tin dung va thé chap tai san Ngan
hang da lam duang theo quy dinh cta phap luat. Hién nay Cong ty TNHH MTV
T5 da thuc hién t6t theo hop dong tin dung nén Ngan hang khong c¢6 yéu cau gi
d6i voi Cong ty TNHH MTV T5. Trong vu an nay Ngan hang khong c6 yéu cau
gi, do Ngan hang da thuc hién nhan tai san dam bao dung quy dinh. Truong hop
Toa an xét xir vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita chi
Nguyén Thi Xuan D ( do anh Phan Hai P2 1am dai dién) v6i anh Mai Cong T thi
Ngan hang s€ khai kién 6ng Mai Cong T trong vu an khac.

Anh Phan Hai B2 trinh bay: Trudc ngay 30/8/2023 chi B ¢6 nhd chu chi
P chuyén nhuong cho chi B miéng dat & x& T do chi D dtmg tén, 1y do 1a chi P
c6 mot s6 bénh nén can phai mé mat gap, do anh 1a ngudi mua ban bat dong san
nén anh nhan chuyén nhuong ma khong can lam hop déng chuyén nhuong ma
chi can chi Pao L1 hgp dong iy quyén cho anh trong thdi han 01 nam, hgp dong
dugc lam tai Van phong 6ng chimg Ngoc D1.

Chi b chuyén nhuong cho anh thira dat sd 15, to ban dd sb 51, dién tich
3.746,4m%, loai dat tréng lua nudc, toa lac tai ép L, xa T, huyén L, tinh Vinh
Long, do chi B dung tén véi gia 380.000.000 dong, anh da giao du tién cho chi
D, chi b ¢6 dan anh xuéng xem thtra dat néu trén, chi D néi 1a d3 co try ranh
san, anh thiy hién trang 1a thira dat trong cd. Do d6 anh ddng y chuyén nhuong.

Sau khi chuyén nhuong xong anh c6 gip dng Mai Cong T, trong luc udng
ca phé anh c¢6 ndi muén chuyén nhuong lai thira dat anh vira chuyén nhuong
xong thi anh T déng ¥ chuyén nhuong véi gia 400.000.000 dong, hai bén c6 1am
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hop ddng chuyén nhuong tai Van phong C2, anh c¢6 dan anh T xubng vi tri thira
dat 01 1an khi chuyén nhugng va 01 1an anh T nho anh dan can b Ngan hang
xubng thtra dit dé xem. Do 1 gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia chi B méi
duoc cép nén anh nghi méi vira do dac xong, tru ranh di c6 san nén anh tin chi
D ma khong xem cu thé vi tri ctia timg tru ranh nén khong biét trén dat c6 nha
cua ong B.

Viéc chuyén nhugng quyén st dung dat anh da lam dung theo quy dinh.
Trong vu 4n nay anh khong cé yéu cau gi. Néu Toa an xét xir vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi D ( do anh 1a dai dién Gy quyén) thi
anh s€ khoi kién chi P trong vu an khac.

Anh Mai Cong T trinh bay: Nam 2023 anh c¢6 nhan chuyén nhuong thira
dat sd 15, to ban dd sb 51, dién tich 3.746,4m2, loai dat tréng lta nudc, toa lac
tai 4p L, xa T, huyén L, tinh Vinh Long do chi Nguyén Thi Xuan P dtng tén
gidy chimg nhin quyén sir dung dat, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat chi
Nguyén Thi Xuan B uy quyén cho anh Phan Hai B2, sinh nim: 1994. Pia chi 4p
P, xa H, huyén L, tinh Vinh Long dtng ra thoa thuan ky két hop dong, véi gia
tién 400.000.000 dong, hop dong chuyén nhuong duoc ky két tai Van phong C2,
lac chuyén nhuong anh c6 xudng thira dat dé xem vi tri dat thi hién trang 13 dat
trong co, trén dat c6 can nha cap 4 cii k§ xdy tudng, anh chi xudng 01 lan lic d6
khong c6 nguoi trong Coi.

Sau khi duoc dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat anh c6 thé
chap thira dat néu trén tai Ngan hang TMCP B3 — Chi nhanh V-Phong G dé vay
tién. Luc vay tién thi c6 nhan vién ctia Ngan hang c6 xudng tham dinh thira dat
néu trén ciing véi anh, luc d6 ciing khong c6 ai & nha. Luc chuyén nhuong trén
hop dong khong c6 phan cin nha (do khong c6 sé hitu nha) khong cé thoa thuan
phan cin nha ma thoa thuan phan cin nha s& di doi, anh D2 ciing néi 6ng chu
(B) s& di doi chd & va can nha s& dap pha. Tir ngay nhan chuyén nhuong dén nay
anh khong str dung dat vi trén dat khong c6 cay trong gi.

Anh khong chap nhan yéu cau khai kién cia anh C. Anh yéu cau cong nhan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/12/2023 gitta anh va chi B (Do
anh D2 lam dai dién) d6i vé6i thira dat s6 15, to ban d6 s 51, dién tich
3.746,4m? loai dit trong lua.

Cong nhan Hop dong thé chip quyén str dung dat ngay 28/12/2023 giita anh va
Ngéan hang TMCP D3 — Chi nhanh V — Phong G dbi véi thira dat sb 15, to ban
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d6 s6 51, dién tich 3.746,4m?, loai dat trong lua.

Truong hop vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/12/2023 giita anh voi chi D d6i véi thira dit sb 15, to ban d6 sb 51, dién tich
3.746,4m? loai dét trong laa. Anh yéu cu chi D, anh B2, anh C lién déi tra cho
anh 400.000.000 ddng va bdi thudng cho anh gia tri dit theo gid thi truong 1a
271.000 ddng/m’

- Ban qudn Iy duw én dau tw xdy dwng huyén L: Tai Cong vian s6 78/HPBT ngay
09/7/2024 ctia Ban quan 1y dy an dau tu xay dung huyén L vé viéc phuc dap
cong van s 2024/2024/TAH ngay 02/7/2024 ciia Toa an nhan dan huyén Long
H6 ¢6 ¥ kién nhu sau: Cong trinh hé théng thity loi T - L, huyén L va huyén M
duoc ny ban nhan dan tinh Pl dy 4n dau tu xay dung tai Quyét dinh sb
1911/Qb-UBND ngay 15/9/2022.

Cong trinh thuc hién theo phuong cham Nha nudc va nhan dan cung lam. Van
dong nhan dan hién dt, cay tré)ng, hoa mau...Dbi v6i nha, vat kién trac bi anh
huéng cong trinh thuc hién bdi thuong theo quy dinh. Ddi véi dién tich dat cia
ho dan bi anh huong, ho tro bang 01 lan gia dat theo bang gia dat ctia Uy ban
nhan dan tinh.

Vé thu hoi dat: Do cong trinh néu trén khong thuc hién boi thudong dat nén Uy
ban nhan dan huyén khong ban hanh quyét dinh thu hoi dat.

Vé dién tich dat: Can ctr bang tong hop két qua xét duyét hd tro vé dat ngay
28/8/2023 ctia Uy ban nhan dan x& T, xét duyét dién tich dat bj anh huong dbi
voi thira dat sd 15, to ban d6 s 51, loai dat chuyén tré)ng laa nuée 1a 954m? chu
sir dung dat 1a ba Nguyén Thi Xuan D.

Gia boi thuong vat kién trac: Ngay 16/8/2023 Uy ban nhan dan huyén L ban
hanh quyét dinh s6 4076/QD-UBND phé duyét phuong 4an boi thuong, hd trg va
tai dinh cu cong trinh: Hé thong thuy loi T6, huyén L va huyén M (doan qua
huyén L, tinh Vinh Long). Hang muc dé bao két hop dudng truc ndi dong tuyén
rach C. Trong d6 phé duyét gia tri boi thuong vat kién triic ciia ong Nguyén Vin
B (tranh chap v6i Nguyén Thi Xuan D) 13 32.196.072 dong.

Gia tri hd trg vé dat: Ngay 17/10/2023 Uy ban nhan dan huyén L ban hanh
Quyét dinh s 4747/QD-UBND phé duyét gia tri hd trg vé dit cong trinh hé
théng thuy loi T6, huyén L va huyén M ( doan qua huyén L, tinh Vinh Long).
Hang muc: Dé bao két hop duong truc ndi déng tuyén gach Cai Chudi. Trong d6
phé duyét gia tri hd trg vé dat ciia ba Nguyén Thi Xuan D 13 57.240.000 dong.
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Tai dinh cu: Phan dat bji anh huong thudc thira dat sé 15, to ban d6 sb 51, loai
dat trong lta nude. Theo bién ban kiém ké ngay 13/6/2023 ctia T6 kiém ké ghi
nhan vat kién trac (hién trang do 6ng Nguyén Vin B dang sir dung va ké khai),
trén thira dat s6 15, bi anh hudng cong trinh gdm co: San bé tong khong cot
thép, thé tich 3,944m3; hang rao tru bé tong cot thép chon chan, kéo ludi B40,
dién tich 42,12m°. Trong pham vi giai téa dé thuc hién cong trinh ho 6ng
Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Xuan D khong bi anh huong giai toa vé nha 0.
Do d6 can ctr theo khoan 1 Piéu 6, Quyét dinh sb 18/2024/QD-UBND ngay
30/9/2024 cua Uy ban nhan dan tinh V quy dinh vé d6i twong dugc nhan dat ¢
tai dinh cu, nha & tai dinh cu, thi truong hop cta ho 6ng Nguyén Vin B va ba
Nguyén Thi Xuan D khong thudc ddi turong bd tri tai dinh cu.
V& cay trong: Cong trinh khong thyuc hién boi thuong vé cay trong.
Vé chi tra tién bdi thuong, hd tro: Do thira dat s6 15, to ban d6 sd 51 dang c6
tranh chdp nén tam thoi, Hoi dong boi thuong, hd trg va tai dinh cu huyén L
chua chi tra tién hd tro vé dat (sb tién 57.240.000 dong) va tién boi thuong vat
kién trac (s tién 32.196.072 dong) cho cac ho dan. Khi nao c6 ban an cua Toa
an hodc quyét dinh cta co quan c6 thAm quyén, Hoi dong boi thuong hd tro va
tai dinh cu huyén sé thuc hién chi trd theo quy dinh.
Vé tham gia vao viéc giai quyét vu an: Hoi déng boi thudng, hd trg va tai dinh
cu huyén L khong co ¥ kién vé yéu cau cia cac duong su trong vy 4n néu trén.
Pong thoi, Hoi dong bdi thuong, hd tro va tai dinh cu huyén L xin ving mat
khong tham gia t6 tung cho dén khi Toa an giai quyét xong vu an bang ban an
hoac quyét dinh ¢6 hiéu luc phap luat.
- Chj Liéu Thi Phuong TI khéng cé y kién gi.
- Cong ty TNHH MTV T5: Khéng tranh chdp gi trong vu dn va xin vang mdt
trong qud trinh gidi quyét vu an.
- Chi Lé Ho Diém T3 va la nguwoi gidm ho cho chdu Nguyén Thién P khong c6
kién gi va xin vang mdt trong qud trinh gidi quyét vu dn.

Tai Bdn dn déan sy so tham sé 168/2024/ DS-ST ngay 29 théng 11 ndm
2024 cia Toa dn nhdn dén huyén Long Ho, tinh Vinh Long dd quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

1.V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/01/2022
lap tai Van phong cong chimg Nguyén Thi Ngoc D giita anh Nguyén Khac C va
chi Nguyén Thi Xuan P d6i véi thira dat sd 15, to ban d6 s6 51 dién tich
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3.746,4m” loai dat tréng lua nudc, toa lac tai ép L, xa T, huyén L, tinh Vinh
Long.

2. V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di voi thira dat
sb 15, t& ban dd sb 51 dién tich 3.746,4m2 loai dat tré)ng lua nudec, toa lac tai ép
L, xa T, huyén L, tinh Vinh Long ( Bang hinh thirc hop ddng uy quyén ngay
30/8/2023 1ap tai Vin phong C3 giita chi Nguyén Thi Xuan D véi anh Phan Hai
b2).

3. V6 hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/12/2023
1ap tai Vin phong C2 giita chi Nguyén Thi Xuan P ( Do anh Phan Hai B2 lam
dai dién) va anh Mai Cong T ddi véi thira dat sé 15, to ban d6 sé 51 dién tich
3.746,4m” loai dit tréng lua nudc, toa lac tai ép L, xa T, huyén L, tinh Vinh
Long.

4. Vo hiéu hop dong thé chap bat dong san sd 01/2023/3374235 ngay
28/12/2023 gitta Ngan hang TMCP D3 véi anh Mai Cong T, chi Liéu Thi
Phuong T1, d6i v6i thira dit sb 15, to ban do sb 51 dién tich 3.746,4m” loai dat
tréng lua toa lac tai ép L, xa T, huyén L, tinh Vinh Long.

5. Cong nhan cho anh Nguyén Khéc C phan dét thudc thira s 15-1, dién

tich 2782,3m?, loai dat LUC, gébm cac mock, 2, 3,4, 5,6,a,b,¢,d, e, f, g, h, i, k
( Kém theo 14 két qua do dac hién trang khu dat ngay 27/8/2024 cta Vin phong
dang ky dat dai tinh V). Anh Nguyén Khic C c¢6 nghia vu dén co quan Nha nudc
c6 tham quyén dang ky quyén str dung dét theo quy dinh.
6. Cong nhan cho anh Nguyén Khic C dugce nhan khoan tién boi thuong hd
trg vé dat dbi véi phan dién tich dat bi anh hudong lam cong trinh hé thong
thuy loi Thanh Buc — L, huyén L va huyén M ( doan qua huyé¢n L, tinh
Vinh Long) s6 tién 57.240.000 dong ( nim muoi hai triéu, hai trim bén
chuc ngan ddng) va tién bodi thuong vat kién trac 1a 32.196.072 dong ( Ba
muoi hai triu, mdt trdm chin muoi sdu ngan, khong tram bdy muoi hai
d6ng).(Theo Cong vin phiac dap sé 78/HPBT ngay 09/7/2024 cua ban
quan 1y du 4n Pau tu xiy dung huyén L).

7. Khong chap nhan yéu cau phan té cta chi Nguyén Thi Xuan D vé viéc
yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira chi
Nguyén Thi Xuén D véi anh Nguyén Khic C, yéu cau anh C, dng B di doi tai
san giao tra cho chi thira dat s6 15 to ban d6 sd 51 dién tich 3.746,4m2, loai dét
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tr(‘A)ng lua nudc, toa lac tai ép L, xa T, huy¢n L, tinh Vinh Long.

8. Chap nhan yéu cau doc lap cta 6ng Nguyén Vin B: Budc bi don
Nguyén Thi Xuan D tra cho 6ng Nguyén Vian B 27 (Hai muoi bay) chi vang
24k; 03 ( Ba) chi vang 18k va 68.000.000 dong ( Sau muoi tam triéu dong).

9. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua anh Mai Cong T: Budc anh
Phan Hai D2 tra cho anh Mai Cong T s6 tién 400.000.000 dong ( Bén tram triéu
d6ng) va bdi thuong cho anh Mai Cong T s tién 307.637.200 dong ( Ba tram 18
bay triéu, siu trim ba muoi bay ngan, hai trim dong).

10. Khong chap nhan mot phan yéu cau ciia anh Mai Cong T yéu cau anh
Nguyén Khic C, anh Phan Hai D2, chi Nguyén Thi Xuan D lién doi boi thuong
s6 tién 307.637.200 dong.

11. Khong xem xét viéc vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va hau qua cia viéc vo hiéu hop dong giita chi Nguyén Thi Xuan P va anh
Phan Hai D2 d6i vai thira dat sd 15, to ban d6 s6 51 dién tich 3.746,4m? loai dt
trong 1aa nudc, toa lac tai ap L, xa T, huyén L, tinh Vinh Long ( Bang hinh thirc
hop ddng ty quyén ngay 30/8/2023 1ap tai Van phong C3 giita chi Nguyén Thi
Xuan P voi anh Phan Hai D2), do anh Phan Hai D2 khong c¢6 yéu ciau. Anh
Phan Hai B2 c¢6 quyén khoi kién trong mot vu an khac néu anh Phan Hai B2 c6
yéu cau.

Ngoai ra Ban an so thAm con tuyén vé chi phi to tung, an phi, nghia vu thi
hanh an va quyén khang céao cua cac duong su theo ludt dinh.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 11 thang 12 nam 2024 bi don chi Nguyén Thi
Xuan b khdng cdo véi ndi dung: Yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so
tham theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don va chap nhap
yéu cau phan t6 cta bi don.

Ngay 13/12/2024, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Mai Cong
T khéng cdo véi ndi dung: Yéu cau sira ban an so tham theo huéng chap nhan
yéu cau doc lap. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
15/12/2024 giita anh T va chi D do anh P2 1am dai dién ky hop dong. Cong
nhan hop dong thé chap quyén su dung dat ngay 28/12/2023 giita anh T véi
Ngan hang TMCP D3 d6i véi thira dat sé 15, to ban dd sb 51, dién tich
3.746,4m? loai dat chuyén trong lua nude. Trong trudng hop Toa an giai quyét
v6 hiéu hop dong chuyén nhugng thi yéu cau Toa an giai quyét hau qua hop
dé)ng v6 hiéu. Budc chi b, anh B2, anh C ¢6 nghia vu lién déi tra lai cho anh T
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tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 400.000.000 dong va boi thudng theo gia
d4at 271.000 ddng/m?, sd tién yéu cau bdi thudng 615.649.000 dong.

Ngoai ra, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Phan Hai D2 c6 don
khang cdo ngay 11/12/2024 yéu ciu sira ban 4n so thim bac toan bd yéu cau
khoi kién ctia nguyén don. Tuy nhién, anh Phan Hai B2 da khong ndp tam ung
an phi dan sy phiic tham theo thong bao ciia Toa 4n.

Tai phién toa phic tham, bi don Nguyén Thi Xudn P cd khang céo do
nguwoi dai dién hop phdp trinh bay: Van giit nguyén yéu cau khang céo. Dé nghi
xem X6t lai tu cach nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don trong giai
doan so tham do khong thé hién viéc nhan uy quyén giai quyét tranh chap d6i
véi anh T va Ngan hang D3.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Mai Cong T trinh bay: Van giir
nguyén yéu cau khang cdo.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phan Hai P2 trinh bay: Mic du c6
don khang cao nhung khong ndp tam g an phi dan su phtic tham theo thong
bao cua Toa an. P& nghi chip nhan khang cdo ctia bi don va anh T.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Nguyén don van giit
yéu cau khai kién. Khong dong y voi ndi dung khéng cdo. D nghi giit nguyén
ban an so tham.

Ong Nguyén Vin B trinh bay: Khong dong v voi ndi dung khang céo. Bé
nghi gitr nguyén ban an so tham.

Dai dién Ngan hang D3 trinh bay: Phong Giao dich ctia Ngan hang chi
thuc hién cong viéc duoc iy quyén. Dé nghi cap phuc thim cong nhan hop dong
thé chap tai san dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang.

Trong phan tranh tung, dwong sy va nguoi dai dién hop phdp ciia dwong sw
thong nhdt va khéng thong nhdt cdc van dé sau day:

- Vin dé théng nhdt: Quan hé phap luit tranh chap, két qua xem xét tham
dinh tai chd, do dac dinh gi4 tai cap so tham. Trong trudong hop cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu thi yéu cau xir Iy hau qua cua hop
d6ng 1a chénh léch gia dat giita hop dong va két qua dinh gia.

- Van dé khéng thong nhdt: Bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 khang cdo yéu cau xem xét lai tinh hop phap va pham vi uy quyén cua
nguyén don cho ngudi dai dién tham gia t6 tung; tinh hop phap cta chimg ct 13
ndi dung ghi 4m, vi bang do nguyén don ndp, trach nhiém cta cac bén trong hop
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d6ng. Nguyén don van giit yéu cau khai kién, Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, 6ng B van giit yéu cau doc 1ap; bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan 1a anh T van giit yéu cau khang cdo, yéu ciu xem xét trach nhiém cua
anh C néu hop ddng bi vo hiéu. Pai dién Ngan hang yéu cau cong nhan hop
ddng thé chap tai san dé bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngan hang. Anh
P2 d¢ nghi chap nhan yéu cau khang cdo ciia anh T va yéu cau xem xét trach
nhiém cua chi P trong viéc giai quyét hau qua néu hop dong bi vo hiéu.

BPai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

- Vé viéc tuan theo phap luat ciia ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6
tung 1a dam bao theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su tur khi thu 1y vu an
dén khi xét xtr phtc tham.

- V& ndi dung: Ban 4n dan sy so tham c6 vi pham vé tb tung, chép nhan yéu
cau khai kién bo sung cua nguyén don do anh K lam dai dién 1a vuot qua pham
vi iy quyén ban dau; xac dinh nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Phong
G cua Chi nhanh V, Ngan hang TMCP B3 1a sai tu cach t6 tung. Bén cach do,
cap so thAm con vi pham trong viéc xem xét danh gia ching cir, chua xem xét
trach nhiém cua chi B, anh C va khong budc chi P tra lai s6 tién di nhan cua
anh D2 khi tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong la chua giai quyét triét dé vu
an.

Do cap so tham c6 vi pham nghiém trong vé nodi dung, xem xét danh gia
chtng ctr chua toan dién, giai quyét chua triét dé vu an, cdp phac thim khong
thé bd sung dugc. Can ctt khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy. Huy ban
an so tham, chuyén ho so vé cp so tham giai quyét lai do vi pham vé to tung va
ndi dung. Vé an phi dan sy phic tham: Cac duong su c6 yéu cau khang cio

khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa;
trén co s& xem xét toan dién cac chung ct; ¥ kién trinh bay cta cac duong su;
can cr vao két qua tranh ludn va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién
toa; HoO1 dé)ng xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Tinh hop 1é cta khang cdo va su vang mit ciia duong su: Pon khang céo
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ctia bi don Nguyén Thi Xuan P va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Mai
Cong T 1a hop 1é nén duoc xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phan Hai B2 khong thuc hién nghia vu
ndp tam tng an phi dan sy phic thdm nén xem nhu di tir bo yéu cau khang céo.
Puong sy viang mit d3 uy quyén tham gia t6 tung hodc c6 vin ban xin ving mat
nén Toa an xét xtr vang mit duong su.
[1.2] V& tu cach t6 tung: Ngan hang thuong mai cd phan D3 1a phap nhan
thuong mai theo quy dinh ctiia Luat Doanh nghiép nén tham gia t6 tung véi tu
cach phap nhan. Tuy nhién, Toa an cdp so tham lai xac dinh Phong giao dich
ctia phap nhan tham gia t6 tung véi tu cach duong su 1a nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan dan dén viéc tham gia t6 tung ctia phap nhan 13 ngan hang
chua dam bao, chua thuc hién diy di quyén va nghia vu t tung.
[1.2] Vé nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Tai van ban uy quyén
ngay 11/7/2023 (BL09-10), nguyén don, anh C chi iy quyén cho anh K dai dién
giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi chi
Nguyén Thi Xuan D. Khi nguyén don khdi kién bd sung va phat sinh nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ngoai duong su c6 tranh chép 1a bi don va cong
viéc Gy quyén, pham vi uy quyén di duoc xac dinh trong vin ban Gy quyén
nhung khéng bo sung vin ban ty quyén nén ngudi dai dién ciia nguyén don
tham gia to tung va c6 yéu cau vugt qua pham vi ty quyén la chua thyc hién
dung quy dinh tai Diéu 138, Diéu 141 cta B luat Dan su.
[2] V& ndi dung:
Xét khang céo ctia bi don Nguyén Thi Xuan P vé viéc yéu cau cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong dong ¥ tra tién, vang cho 6ng
Nguyén Vin B va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Mai Coéng T vé viéc
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong, hop dong thé chap quyén sir dung
dat. Hoi dong xét xur xét thay:
Tda 4n cap so tham gidi quyét vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira chi D va anh D2 duoc xéc 1ap trén co sé hop dong iy quyén ma khong
budc chi D tra lai s6 tién dd nhan cta anh D2 1a chua thuc hién ding quy dinh
tai khoan 1 Diéu 131 ctia Bo luat Dan su.

Ngoai ra, cip so thAm con c6 cac vi pham khac trong viéc xem xét, danh
gia chimg cir ma dai dién Vién kiém sat da chi ra nhu chua xem xét 18i va trach

nhiém ctia anh C, chi D; thiét hai thuc té, 16i cta cac bén trong cac hop déng bi
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v6 hiéu dan dén chua giai quyét day du quyén va loi ich hop phap cia céc bén.

Vé viéc danh gia ching ctr, Toa 4n cdp so tham chua 1am 13 tai liéu 1a dix
li¢u ghi am ngay 07/7/2023 theo quy dinh tai Diéu 95 cta Bo luat tb tung dan su
dé xac dinh nguoi c6 tén di T4, duong T4 c6 phai 12 6ng Nguyén Vin B va vo
cua ong B hay khong; ngudi nir c6 giong ndi trong dit liéu nay c6 phai la bi don
Nguyén Thi Xuan P hay khong. Pong thoi, chua thu thap chimg cir lam rd can
nha trén dat do anh C dimg tén trén gidy ching nhéan, 6ng B ¢6 chuyén giao
quyén s& hitu cho anh C hay khong; tai thoi diém anh T nhéan chuyén nhuong
quyén sir dung dat va Ngan hang tham dinh cho vay, cin nha trén c6 nguoi sinh
song hay bo tréng nhu anh T va dai dién Ngan hang trinh bay tai cip phién toa
phtc tham; anh C, 6ng B c¢6 biét viéc anh T nhan chuyén nhugng va ngan hang
nhan thé chap tai san hay khong; c6 hay khong yéu t6 ngudi thir ba ngay tinh dé
tir 46 1am co s& quyét dinh vé noi dung vu an 1a chua xem xét, danh gia chung
ctr dugc day du.

[3] Hoi dong xét xir xét thay, cap so tham c6 vi pham nghiém trong vé to
tung, viéc thu thap, danh gia chimg ctr, chirng minh chua duoc day du ma tai cap
phuc tham khong thé thuc hién bd sung dugc. Do vay, dé bao dam céc nguyén
tdc xét xur, xac dinh ding tu cach duong su, tri¢u tap hop 1€ ngudi tham gia tb
tung va thu thap chimg ctt, chtrng minh dugc dﬁy du, khach quan, toan dién, can
phai hay ban 4n so thim va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai
quyét lai vu an theo quy dinh tai Piéu 310 cua Bo luat td tung dan sy.

[4] V& an phi va chi phi t tung khac: Can ctr khoan 3 Diéu 148 cua B
luat t tung dan sy, do huy ban an dé xét xu lai theo tha tuc so thim nén duong
su khong phai chiu 4n phi phtc thim; nghia vu chiu an phi va chi phi t6 tung
khac dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

V61 nhan dinh trén, Ho1 déng x&t XU chép nhéan dé nghi cua vi kiém sat
vién vé viéc hity ban an so tham, giao hd so vé tda an cip so tham giai quyét lai
theo thi tuc so tham.

Vi cac le trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Biéu 308, Diéu 310, khoan 3 Diéu 148 cua Bo luat t tung dan
su nim 2015; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,

thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa éan.
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Tuyén xur:

1. Huy ban &n dan su so tham sb 168/2024/DS-ST ngay 29 thang 11 nim
2024 cta Toa &4n nhan dan huyén Long Hb, tinh Vinh Long vé viéc “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop ddng thé chap quyén sir
dung dat va doi lai tai san” gitta nguyén don 1a anh Nguyén Khic C véi bi don
la chi Nguyén Thi Xuan b.

Giao ho so cho Toa an nhan dan huyén Long Ho, tinh Vinh Long giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phic tham:

2.1. Chi Nguyén Thi Xuan D, anh Mai Cong T khong phai chiu an phi
dan sy phic tham.

Hoan tra lai cho chi Nguy&n Thi Xuan D sé tién 300.000 dong tam ung
an phi dan sy phtc tham theo Bién lai s6 0001793 ngay 25/12/2024 caa Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Long Ho.

Hoan tra lai cho anh Mai Céng T sd tién 300.000 dong tam &ng an phi
dan sy phuc tham theo Bién lai s6 0001763 ngay 13/12/2024 caa Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Long Hb.

2.2. Nghia vu chiu an phi va chi phi t6 tung khac duoc xac dinh lai khi
giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- g?,NE cap cao tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- ann an;

- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND huyén Long Ho;

- VKSND huyén Long Ho;

- CCTHADS huyén Long Ho;

- Duorng su;

- Luu ho so vu an.

Lam Triéu Hitu



